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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Beslut om samrad for detaljplan for Apelvagen
med bostader, vardboende och vardcentral

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott godkinner
samradshandlingarna till detaljplan f6r Apelvigen i Tyres6 strand och ger

stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla ut forslaget pa samrad.

Sara Kopparberg Ida Olén
Stadsbyggnadschef Enhetschef detaljplanering
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Planomridet idag

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Omradet mellan Tyresovigen, Pristgardsvigen och férskola Stjarnan
foreslas i gillande Gversiktsplan fran 2008 att anvindas f6r kommunal
verksamhet och bostadsbebyggelse. Narmare anges att omradet fraimst ar
avsett for dldreboende, men att det dr stort nog att dven rymma vanliga
bostider (titare bostadsbebyggelse) och eventuellt vardcentral. Undantaget

nirmast Tyres6vigen saknar omradet i dag detaljplan.

Wallenstam inkom i april 2015 med en forfragan om att uppritta en
detaljplan f6r omradet norr om Apelvigen. I april 2015 gav milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet ett positivt planbesked. Planens syfte dr att
mojliggbra uppforandet av bostider och ett sirskilt boende med parkering

och gemensamma vistelseytor. Eftersom kommundelen saknar vardcentral
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ska dven mojligheten att lokalisera en sadan i anslutning till det sérskilda

boendet utredas under planarbetet.

I oktober 2015 inkom Boaktivt med en forfrigan om att uppritta detaljplan
for fastigheterna Tyresé 1:540 och Tyreso 1:541 for att gora det mojligt att
uppfora nya bostider enligt deras koncept sirskilt anpassat f6r minniskor i
hégre alder vid Apelvigen i Tyres6 Strand. Omradet s6der om Apelvigen
angransar till ovansiaende planomrade som Wallenstam inkom med
torfragan om fér uppforande av detaljplan. De bada projekten bedémdes

kunna inrymmas i samma plan.

Avgransning

Planomradet har under framtagandet av samradshandlingen utékats 1 norr
inom del av dp 260 som ir planlagd fér natur. Omradet ges en ny
anviandning for gata for att moéjliggéra en breddning av Tyresovigen

inklusive funktioner som busshallplats, gang- och cykelvig.

Planforslag

For den norra delen av planomradet mojliggors ny bebyggelse f6r bostider,
vardboende och for centrumfunktioner inklusive en virdcentral. I
byggnaden mot Tyresovigen mojliggors lokalyta om cirka 500 kvm for att
inrymma en vardcentral 1 entréplan. Byggnaderna beriknas inrymma 3-5
vaningar. Inom den norra delen av planomridet mojliggors for cirka 170
ligenheter och 54 platser i ett vairdboende. Det totala parkeringstalet inom
denna del beriknas till cirka 0,7 bilplatser per ligenhet och 2-3 cykelplatser
per ligenhet. Parkeringstalet motiveras med nirhet till service och
kollektivtrafik samt att en andel av ligenheterna planeras vara

enrumslagenheter vilka férvintas ha ett ligre behov av bilparkering.

I omradet séder om Apelvigen méjliggors bostider och med
centrumfunktion i markplan. Byggnaderna sammanbinds av en gemensam
och inglasad vintertridgard. Byggnaderna beriknas inrymma 2-4 vaningar
och ges ett parkeringsgarage under byggnaderna. Inom den sodra delen av
planomradet mojliggdrs for ca 50 ligenheter. Parkeringstalet f6r bil planeras

till 1,0 per ligenhet och minst 1,7 cykelplatser per ligenhet.
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Kvalitetsprogram

Planomradet inryms i ”Kvalitetsprogram Tyres6 strand Tridgardsstaden”, som
uppdaterades senast ar 2000. Syftet med det kvalitetsprogrammet var att skapa
ett omrade med hog kvalitet med god arkitektur, sunda material och med

inspiration fran kulturbebyggelsen vid Tyreso slott. Det inneh6ll ocksa krav pa

utemiljon med tridgardsstaden som forebild samt ekologiska inriktning.

Delar av det gamla kvalitetsprogrammet f6r Tradgardsstaden kommer att
tillimpas men uppdateras i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om
fortitning och for att trygea kvaliteteten pa ett juridiskt hallbart sitt. Ett nytt
kvalitetsprogram for denna detaljplan tas dirfor fram till granskningsskedet,
vilket knyts till respektive avtal sa att det blir juridiskt bindande.

Forvaltningens stallningstagande

Forvaltningen gor nu beddmningen att samradsforslaget kan skickas ut pa
samrad. I detta skede samrads planens avgrinsning, markens anvindning och
vad som méjliggdrs inom den sa som exempelvis byggnadsvolymer. Forst i
granskningsskedet som ér nista steg redovisas byggnaderna mer detaljerat med

gestaltning, fiarg- och materialval.
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