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Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders nyproduktion
av Stockholmshus i kv. Fruangsgarden, Fruangen.

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation i kv. Frudngen, som omfattar 83 lagenheter enligt konceptet
Stockholmshus till en total produktionskostnad om 213 mnkr inkl. moms godkinns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Anette Sand Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mél om 40 000 nya bostader till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets maél att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 ldgenheter
per ar. Bolaget kan med projektet, Frudngsgarden, tillféra bostader enligt konceptet
Stockholmshus i ett viletablerat och uppskattat omrade med god tillgéng till allminna
kommunikationsmedel . Fruingsgarden omfattar nybyggnation av 83 lagenheter samt garage till
en total produktionskostnad om 213 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en majlig byggstart
andra kvartalet 2018 med ett forvantat fardigstallande forsta kvartalet 2020.

Omfattning
Antal lagenheter [st.] Antal lokaler [st.] Antal garage-/P-platser [st.]
83 lagenheter 0 lokaler 40 garageplatser/36 markplatser
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Projektbakgrund

Familjebostader innehar sedan tidigare fastigheten Frudngsgarden 6 med tomtritt, vilken 2006
bebyggdes med tva lamellhus. Det finns ytterligare en byggratt pa fastigheten som inte ar utnyttjad
och i samband med att bolaget erh6ll en markanvisning pa den niarbeldgna fastigheten
Fruangsgarden 5 utokades byggratten pa Fruingsgarden 6. Med anledning av uppforandet av fler
bostadshus inom Frudngsgarden 6 maste en befintlig sopsugsanldggning och elnitstation flyttas.
Det behéver dven kompletteras med ett garage for att ersitta forlusten av befintliga
parkeringsplatser. NCC ar en av de ramavtalade entreprenorerna inom
Stockholmshusupphandlingen och kommer att svara for genomforandet av det aktuella projektet.

Geografiskt omrade

Fruingen ir en viletablerad stadsdel i sydvistra delen av Stockholm. Stadsdelen har vixt de
senaste aren i och med att "Gyllene Rattenomradet” har byggts ut. Andelen allmannyttiga bostdder
i stadsdelen ir lag, 2014 var den 5,5 %.
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http://kartor.stockholm.se/bios/dpwebmap/cust_sth/fb/standard/dpwebmap.html

Produktutformning

En ny detaljplan ska upprittas for ett punkthus om atta vaningar innehéllande 30 lagenheter, samt
ett lamellhus langs med Vantorsvagen om 7 respektive 6 vaningar innehallande tillsammans 53
lagenheter. Da parkeringen for befintliga bostadshus bebyggs kommer den att ersitts med ett
garage med 40 platser samt 36 markparkeringsplatser.

Objektstyp Antal [st.]

1,5 rok 16

2 rok 16

3 rok 29

4 rok 22

Totalt: 83
Organisation

Kommunfullmaktige
Stockholm stad

Stockholm Stadshus
AB

Styrelse

Avdelningschef
Hakan Siggelin

Exploateringskontoret

Enhetschef
Anja Norman

Stadsbyggnadskontoret

Tidplan

Milstolpe
Inriktningsbeslut
Markanvisning
Genomfdrandebeslut
Prel. Byggstart

Prel. Inflyttning

Prel. Slutredovisning

Ekonomi

Projektkostnad:
300 mnkr >.

Tidpunkt

2017-04-11
2016-03-10
2018 Q1
2018 Q3
2020 Q1
2020 Q1

Andel [%]
19 %

19 %

35 %

27 %

100 %

Total produktionskostnad beriknas till 213 mnkr inkl. moms enligt forutsittningarna i bilaga 1, i
2017-4rs penningvirde, mars manad. Med forvantade hyresnivéer och normala avkastningskrav
for bostadsfastigheter i Frudngen uppnas ett positivt resultat.
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Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsittningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostiders energistrategi.

RISKHANTERING
I berort projekt har utredningar gillande flytt av sopsugsanlaggning, elnitstation och geoteknisk
utredning initierats for att faststilla hur respektive atgiard kan hanteras pé basta satt.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprittas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedémning

Utvecklingen av platsen i Frudngen innebar ett tillskott av hyresbostider i ett attraktivt lage.
Samtidigt ar det ett viktigt bidrag till stadens genomforande av Promenadstadens vision om
fortatning inat och forbattring av miljon langs Vantorsvagen. Projektet ar i ett tidigt skede men
bedomningen ar att ett positivt resultat kan uppnas.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
Bilaga 2 Risktabell (sekretess)
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