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§37 Dnr 2016 KSM 1715.251

Godkannande av exploateringsavtal for
bostéader vid Sédergarden, Abacus (Nasby
4:1159 AB)

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige
1. Exploateringsavtal mellan Tyres6 kommun och Nisby 4:1159 AB

godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Reservation

Anna Steele (L) reserverar sig med hinvisning till det egna yrkandet (bilaga).

Anders Wickberg (SD) hinvisar till reservation under § 39 (bilaga).

Sarskilt yttrande
Anita Mattsson (S) hinvisar till sarskilt yttrande undet § 39 for de

tjinstgérande socialdemokraternas rikning (bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till exploatetingsavtal for
Bostider vid Sédergirden. Avtalets syfte ar att sikerstilla kvalitén i projekeet
samt reglera ansvarsforhéllanden, genomférandet samt 6vetlitelse av den
kommunégda fastigheten Nésby 4:314. Ett exploatetingsbidrag pa ca 5,4
miljoner kronor kommer att tas ut f6r kommuns investetingat i projektet. For
ovetlitelsen av den kommunigda fastigheten etligger Nasby 4:1159 AB ca

8,3 miljoner kronor till kommunen.

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet beredde drendet den 12 december
2016. Darefter dterremitterades detaljplanen for bostidet vid Sodetgirden
tillsammans med tillhérande exploatetingsavtal av kommunstytelsen den 10

januari till stadsbyggnadsférvaltningen f6r omatbetning av forslaget f6r 1)
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stotre hinsyn till de nirboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn, 2) ligre exploatetingsgrad och 3) férbittrade
patketingsméjligheter. Stadsbyggnadsforvaltningen har med anledningen av
dtertemissen gjort bedémningen att de dndringar som gjordes infét
antagandet ir tillrickliga och att foslaget vil uppfyller de krav pa ny
bebyggelse som stills i plan- och bygglagen. Exploatetingsavtalen samt
detaljplanen fér bostider vid Sédergirden tas dirmed upp till behandling av

kommunstyrelsen utan yttetlipare dndringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslir att kommunstyrelsen féreslir
kommunfullmiktige att exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och
Nisby 4:1159 AB godlcinns samt att kommunstyrelsens ordfsrande och
chefen for stadsbyggnadsférvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet

och eventuella erforderliga handlingar fér avtalets genomfdrande.

Ordférandeforslag

Ordférande Fredrik Sawestihl (M) féreslir att exploatetingsavtalet mellan
Tytesé kommun och Nisby 4:1159 AB godkiinns samt att kommunstyrelsens
ordforande och chefen fér stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att
underteckna avtalet och eventuella etforderliga handlingar for avtalets

genomférande.

Yrkande
Anna Steele (L) yrkar avslag enligt bilaga.

Anders Wickberg (SD) ytkar avslag,

Beslutsgang

OrdfSranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.
Otdféranden stiller frigan om kommunstyrelsen avslar otdférandeforslaget.

Kommunstyrelsen bifaller ordfdrandeférslaget.

Bilagor

Tjénsteskrivelse, uppdaterad till KS.pdf
Kommunstyrelsen protokollsutdrag 2017-01-10 §2.pdf
MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §153.pdf
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Tjanstesktivelse.pdf
Exploatetingsavtal inkl Ok Abacus.pdf
Kvalitetsprogram pdf.pdf

Liberaletnas yrkande Sédergirden.pdf
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Socialdemokraterna . ]
FRAMTIDSPARTIET | TYRESO SarSklIt yttran de

Kommunstyrelsen 2017-03-13

§ 39 Antagande av detaljplan for bostédder vid S6dergarden

Socialdemokraterna i Tyreso ar i grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sédergarden. Att bensinmacken férsvinner och ger plats at nya bostéder &r en
onskvard inriktning. En omvandling kommer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt
som det finns mojlighet att tillskapa fler bostader.

Vi dr daremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat
processen hittills, jamfér var reservation i MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att S6dergarden ingar i och &r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela straket ldngs Vendelsévdgen fran Sédergarden till
Drevviken. Ett sadant utvecklingsarbete pagar. For att se helheten borde rimligtvis
planen for hela omradet invdntats innan beslut, istéllet fér att besluta om diverse
|6sryckta frimédrksplaner ldngs Vendelsévagen. Att i nuldget sitta ner foten i hur
omradet karaktédriseras kommer att styra det kommande arbetet, och omdjliggora att
férutsattningslost planera straket, t ex vad galler gaturummet.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stod for att tillskapa det relativt stora antalet
bostdder, men samtidigt understrukit att det dr viktigt att arbeta med gestaltningen.
Det hade varit méjligt om gatrummet haft en annan inriktning. Vi har sarskilt markerat
att det maste finnas harmoni med det intilliggande omradet, bade flerfamiljshusen och
villorna. Detta dr inte tillrdckligt uppfyllt i detaljplanen, enligt var uppfattning, dven om
forbattringar har gjorts.

Tyreso dr i stort behov av fler platser inom dldreomsorgen. Enligt var bedémning skulle
Sodergarden vara ett utmarkt lage for ett smaskaligt dldreboende, och sdkert locka
manga trollbdckshor som sdker dldreboende. Ett dldreboende vid Sodergarden skulle
ocksa bidra till att kunna halla nere parkeringsnormen, alltsa det idag relativt
begransade antalet parkeringsplatser skulle i stérre utstrdackning técka de behoven
som uppkommer.

Slutligen anser vi att omradet hehover kompletteras med hyresratter. Det skulle leda
till en béttre blandning av boendeformer i omradet. Dagens massiva bostadsbrist
drabbar alla dldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles
for lange. Sarskilt 6kar mojligheterna for kommunen att stélla krav da en avtomterna
som ingar i detaljplanen dgs av kommunen, vilket sallan ar fallet.

Vi har nu i tva ars tid arbetat intensivt med att férsdka férandra planen i den riktning vi

Socialdemokrater ser skulle utveckla omradet kring Sédergarden i ratt riktning.
Sédergarden dr i var vision den sodra startpunkten for det framtida Vendelsdstraket
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som skapar ett sammanhéngande strék genom Trollbdcken fran Sédergarden i séder
och upp till stranden av Drewviken i norr. Det framtida Vendelsdstraket (Trollb&cken
allé) i sin helhet utgér fran visionen av en smastadsgata med bostéder, verksamheter
och métesplatser av olika slag i ett helhetsperspektiv, med en begransning av
vaningshajden till tre vaningar och en minskning av gatubredden till 15-16 meter.

Dessvirre har vara férslag och synpunkter inte i ndgon del beaktats av den borgerliga
majoriteten, vilket vi starkt beklagar. Ett blockéverskridande samarbete tror vi skulle
kunna ha bidragit till en dnnu béattre utveckling. | dagsléget konstaterar vi att vi har
gjort allt vi har kunnat genom att presentera en annan vision, men att vi nu tyvarrinte
kommer langre.

| det har ldget &r vi inte beredda att séga nej till att omradet dnda utvecklas. Vivill,
genom att skapa nya bostéder, pabdrja utvecklingsarbetet med det framtida
Vendelséstraket och férnya och omvandla bilden av Sédergarden, ett omrade som idag
domineras av en bensinmack.

For Socialdemokraterna i kommunstyrelsen

7 W

Anita Mattsson



I Courigedomobraterna
Tyrefb
Reservation
2017-03-13

§39 Antagande av detaljplan for bostader vid
Sodergarden

Likt den kritik som andra partier tidigare har uttryckt anser Sverigedemokraterna att detaljplanen
inte tar hansyn till de narboende vilket tyvirr ofta verkar vara fallet. Som vi tidigare papekat finns det
inte lokalt stéd fér denna bebyggelse och det finns battre platser att investera resurser i. For ovrigt ar
exploateringsgraden for hog vilket strider med Sverigedemokraternas princip om att bygga
genomtankt och i en varsam takt.

Som Liberalerna dven podngterade i sin reservation ar parkeringsméjligheterna langt ifran
tillfredstéllande. Med anledning av ovanstaende reserverar sig Sverigedemokraterna mot detta
beslut.

e /m@g«/

Anders Wickberg



Liberalerna

Yrkande

Kommunstyrelsen 2017-03-13
§4, §5 & §6 om bostéder vid Sddergarden

Liberalerna yrkade pa aterremiss pa drendena §2, §3 & §4 om bostéder vid Sédergarden pa
kommunstyrelsemétet 2017-01-10. Aterremissyrkandet vann en klar majoritet, da endast
Miljopartiet reserverade sig.

Nu &r motsvarande drenden ater pa dagordningen pa kommunstyrelsen. Men vare sig
detaljplanefdrslaget eller de bada exploateringsavtalen har omarbetats sedan drendet
behandlades i januari, Liberalerna anser dirmed inte att de férdndringar som efterfragades i
aterremissyrkandet dr omhédndertagna pa ett tillfredsstéllande sétt. Darfor yrkar Liberalerna
denna géng pa att den foreslagna detaljplanen liksom de béda exploateringsavtalen avslas, samt
att forvaltningen ges i uppdrag att ta fram ett nytt detaljplaneférslag fér Sddergarden i linje med
den modifierade illustrationsskiss som bifogas detta yrkande.

Fér Liberalerna i Kommunstyrelsen

Mats Lindblom



Liberalt forslag till
detaljplan for Sédergarden

+  Korta av BoCenters
hus mot villatomterna

*  Séank hushdjden mot
de smala sidogatorna

«  Behall 4 vaningar mot
Vendelsévagen

«  Behall 4 vaningar mot
Karrvagen

+ Korta av langan mot
Karrvagen for att ge
plats for extra
besdksparkeringar

Antal besdksparkeringar bor
oka fran 12 till ca 20.

Antal |agenheter bor minska
fran 230 till ca 180.




TJANSTESKRIVELSE

Tyres6 kommun 2017-01-28
Stadsbyggnadsforvaltningen 1(2)
Sara Kopparberg
Stadsbyggnadschef
Diarienummer

2012 KSM 0101.214

Kommunstyrelsen

Angaende aterremiss av drendet bostader vid
Sodergarden

Forslag till beslut

Sapa Kopparkerg
clief Stadsbyggnadsforvaltningen

Sammanfattning

P kommunstyrelsesammatridet den 10 januari beslutades att drendet rérande
antagandet av detaljplanen for bostider vid S6dergarden skulle Aterremitteras till
Stadsbyggnadsforvaltingen. Motiveringen fér dterremissen var att man bland
annat menade att inte tillricklig hinsyn tagits till de synpunkter som inkommit
frdn nidrboende, 6vriga berdrda och intresseorganisationer under
granskningsskedet. Stadsbyggnadsforvaltningens gér bedomningen att de
indringar som gjorts i forslaget inf6r antagandet dr tillrickliga och att forslaget
vil uppfyller de krav pi ny bebyggelse som stills i plan- och bygglagen.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer ocksa att planférslaget vil bidrar till att
utveckla Trollbickens centrala delar med nya attraktiva bostader och lokaler,
nya motesplatser och ett mer stadsmissigt gaturum i enlighet med kommunens
mal.

tyreso kommun
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Beskrivning av drendet

P4 kommunstyrelsesammatridet den 10 januari beslutades att drendet rorande
antagandet av detaljplanen for bostider vid S6dergirden skulle terremitteras till
Stadsbyggnadsforvaltningen. Motiveringen f6r aterremissen var att man menade
att inte tillrdcklig hinsyn tagits till de synpunkter som inkommit frin nirboende,
6vriga berérda och intresseotganisationer under granskningsskedet. Avstindet
mellan den nya bebyggelsen och grannfastigheterna bedémdes vara for litet, i
synnerhet med tanke pd byggnadshéjden, vilken man ocksa befarade kunde ge
insyns- och skuggningsproblematik. Vidare menade man de foreslagna
parkeringslésningarna inte skulle ticka de behov av bostads- och gistparkering

som finns i omridet.

Nedan redogor stadsbygenadsforvaltningen for hur forindringar gjorts i
planforslaget sen granskningsskedet och hur vi anser att det nuvarande forslaget
vil uppfyller de krav p ny beyggelse som stills i plan- och bygglagen och hur
forslaget bedéms bidra till en utveckla Trollbickens centrala delar med nya

attraktiva bostider och lokaler, nya métesplatser och ett mer stadsmassigt

gaturum.

Korsuningen Kérrvdgen Vendelsovigen ¢ dag och enfigt forslaget.

Andringar i fotslaget efter granskningsskedet

Under granskningsskedet holls ett extra dialogméte pi Kumla skola for att
nirboende och andra berérda skulle fi chans att stilla frigor och framféra
synpunkter pi forslaget. Efter granskningen bokade forvaltningen édven in
enskilda moéten hemma hos dem som har fastigheter som griinsar till

planomridet. Nedan beskrivs de forindringar som gjorts i forslaget infor

tyres6 kormmun




3(0)

antagandet for att tillmotesga de synpunkter som framfordes pa dialogmétet

samt vid bescken hos grannarna:

I BoCenters kvarter har de tre husen som angrinsar mot villorna dragits tillbaka
sd att det blir minst fyra meter till fastighetsgrins. Husens volym ir sedan
tidigare nedbruten och ansluter med tre vaningar mot villabebyggelsen. Bide
Svalviigen och Slattvigen stiger uppét vilket gor att den nya bebyggelsen hamnar
lagre dn de angrinsande husen. Detta gor ocksé att det planerade garageplanet

ansluter marken pi ett naturligt sitt.

P Abacus kvarter har bostashuset mot Kirrvigen kortats for att skapa ett innu
stotre avstand till den bakomliggande villan i nort. De tre nirmst beligna
villorna ligger hogt och vinder sig mot det stora 6ppna gardsrummet mellan
husen som kommer att planteras med viixter och trid. Byggnadskropparna
trappar ner till tre viningar i métet med villorna. Efter dnskemal frin grannar
anldggs vaxtlighet om minst 2 m beriknat frin fastighetsgrins (med undantag
for 4:1125 dir man istillet 6nskat att ett plank uppfrs i griins). Eventuella
héjdskillnader mot ndrmsta grannar tas upp av jimnt flodande eller slintade

vegetationsskikt, inte murar.

tyresd kommun
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Solstudier

Kvarterens orientering ger minimal skuggning av omkringliggande byggnader,
vilket solstudierna i planens kvalitetsprogram visar. Nigra fa villor i norr och
Oster kommer att fa lite mer byggnadsskugga pa kvillen cfter att det Gstra
kvarteret bebyggs, men inte mer 4n vad som ér rimligt i ett titbebyggt omride.
Nedan illustreras hur skuggning paverkats av att byggnaden mot Kirrvigen
kortats efter granskningen. Att siinka héjden pd huset mot Kirrviigen skulle inte

ge nagon cffeke, di solen redan stir s langt da.

ARSOLSTANDET 21 fund

Kl 19.00

Konsekvenser vid en ligre exploateringsgrad

En viktig ambition med projektet har vatit att utveckla kvarteren utmed
Vendelsovigen och i korset Vendelsovigen/Kirrvigen till en stadsmiljé av
sméstadskaraktir dir byggnader kantar gaturummet istéllet f6r stora
parkeringsytor. For att uppnd den ambitionen har férvaltningen stéllt kravet att
byggherrarna ska forligga sin boendeparkering i garage under girdarna och
placera husen utmed gatorna si att entréer och lokaler nés direkt frin gatan.
Garagen i detta lige med hégt grundvatten blir dock mycket dyra att bygga.
Med en ligre exploateringsgrad har forvaltningen svirt att se att en sidan
16sning kan biras ekonomiskt av byggherrarna. Alternativet blir da att
parkeringsbehovet tillgodoses ovan matk, vilket forvaltningen befarar ger
visentligt firre bostider och simre gestaltad milj6 som féljd och man didrmed

inte nir mélet med projektet.

tyres6 kommun
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Bebyggelsen har trappats ner till tre vaningar i de ligen dir den nya bebyggelsen
direkt méter en villafastighet for att anpassa skalan till den hustypen. Enligt
kommunens nya 6versiktsplan, som plancras antas i vir, ir projektet vid
Sédergirden borjan pa en utveckling av hela Vendelsoviigen mot en mer
stadsmissig och tit bebyggelsestruktur, Vid bedémningen av skalan dr det
viktigt att ha i atanke att delar av den omkringliggande villabebyggelse som
ligger mot Vendelsévigen i framtiden ocksd kommer ha ersatts/kompletterats
med byggnaden i en stérre skala, vilket gor att skalan pd dessa byggnader mer
bor bedbémas i relation till vad man tror att de kommer att grinsa till i
framtiden.

Parkeringsmoyjligeter- och behov

Parkeringen f6r de boende samt deras besokare ar lost i underjordsgarage.
Forvaltningen bedomer att
parkeringsplatserna ar
tillrckligt tilltagna, dven
om man tar hinsyn till att
Tyresoborna dger bil i
hogre utstrickning dn
jaimforbara kommuner i
linet. Utéver det har
forvaltningen krivt att en
bilpool inrittas innan de
boende flyttar in, vilket
brukar piverka
bilinnehavet pi ett positivt
sitt.

For de fyra nya lokalerna i N v\ j
forslaget har det planerats s ) r::;>

1500

in nio stycken besoks-

patkeringsplatser lings Kirrvigen och Slittviigen pA mark som regleras 6ver till
kommunen. Platserna kommer att skyltas for korttidsparkering. P4 BoCenters
del finns dessutom ytterligare tre platser som #r planerade f6r besokande samt
bilpoolsbilar. Férvaltningen bedémer att detta kommer att ricka for att ticka

behovet. Nir fler fastigheter runt Vendelsovigen omvandlas och fortitas ar det

tyres6 kommun
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impligt att titta pd moéjligheten att bredda Slittviigen och Klockvigen nigot sa
ate till fillig kantstensparkering lings dessa gator ocksd blir méjlig. Skulle det
uppstd ytterligare behov innan dess finns det méjlighet att bygga en tillfillig
parketing med ca 15 platser p4 kommunens mark i det sydéstea hornet av
korsningen. Att fi in ytterligare tre platser pi marken som frigjorts nir huset
mot Kitrvigen kortats i Abacus kvarter skulle vara méijligt, men fir stora
konekvenser for de omkringliggande villornas miljé da den skiirm av vegetation
som foreslds i forslaget mdste ersiittas av asfatsytor f6r att méjliggdra viindning

och angéring,

Forvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsférvaliningens gér bedémningen att de dndringar som gjorts i
forslaget infor antagandet ir tillrickliga och inga ytterligare dndringar ir
motiverade. Forslaget vil uppfyller de krav pd ny bebyggelse som stills i plan-
och bygglagen. StadsbyggnadsfSrvaltningen beddmer ocksi att planforslaget vil
bidrar till att utveckta Trollbickens centrala delar med nya attraktiva bostider
och lokaler, nya motesplatser och ett mer stadsmiissigt gaturum enligt

kommunens mal.

tyresd konmmn
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§2 Dnr 2016 KSM 1715.251

Exploateringsavtal for bostader vid
Sodergarden, Abacus (Nashy 4:1159 AB)

Kommunstyrelsens beslut

—  Arendet Aterremittetas till stadsbyggnadsférvaltningen for
omatbetning av forslaget for 1) stérre hinsyn till de nitboende vad
giller avstind till ny bebyggelse, skuggning och insyn, 2) ligre
exploateringsgrad och 3) forbittrade patketingsmdjligheter.

Reservation

Marie Akesdotter (MP) reserverar sig med hinvisning till sitskilt yttrande i
miljé- och samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Sarskilt yttrande

Inger Gemicioglu (V) hinvisat till etsittaryttrande i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal for
bostider vid S6dergirden med Nisby 4:1159 AB. Awvtalets syfte 4r att
sikerstilla kvaliteten i projektet samt reglera ansvarsfothallanden,
genomforandet samt vetlitelse av den kommunigda fastigheten Nisby
4:314. Ett exploateringsbidrag pa cirka 5,4 miljoner kronor foreslds tas ut for
kommunens investeringar i projektet. For 6vetlitelsen av den kommunigda

fastigheten erligger Nisby 4:1159 AB cirka 8,3 miljonet kronor till
kommunen.

Ett kvalitetsprogram #r bilagt avtalet for att tillsammans med detaljplan och

exploateringsavtal sikerstilla att kommunens krav p gestaltning och yttte
milj6 tillgodoses.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet har berett drendet och foreslar
kommunstyrelsen att foresld kommunfullmiktige att godkinna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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exploatetingsavtalet samt att ge kommunstyrelsens ordférande och chefen for

stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
erforderliga handlingar f6r avtalets genomfdrande.

Yrkande

Mats Lindblom (L) yrkar dterremiss med motiveringen att i det firdiga
planforslaget hat inte tillricklig hinsyn tagits till de undet granskningen
inkomna synpunktetna frin i frsta hand de nirboende men dven frin &vriga
berbrda och relevanta intresseotganisationer. Avstindet frin den nya
bebyggelsen till tomtgtinsen fér de angrinsande villatomterna it £5r litet, i
synnerhet med tanke pa bygghsjden. De héga fyrviningslingorna pi
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik f5+ de nirboende.
Den héga exploatetingsgraden tillsammans med verksambetslokalerna i
gatuplanet, stéiller hoga krav pd parkeringsméijligheter { omtidet. Behovet av
besSkspatkeringar, bide £6r gister till restaurangerna i omradet samt f6r
bestkande till de boende, tillsammans med de lngsiktigt begtinsade

mdjligheterna till parketing i nitliggande omriden, gér att Liberalerna anset
att p-talen ir f6r Jga.

Liberalerna eftetfrigar med bakgtund av ovan:
1. Stdrre hinsyn till de nitboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn.
2. Enldgre exploateringsgtad.
3. Forbittrade patkeringsméiligheter.

Fredrik Sawestihl (M} och J6tgen Bengtsson (SD) yrkat bifall tll Mats
Lindbloms (L) ytkande.

Beslutsgang

Ordfétanden stiller frigan om drendet ska dterremitteras enligt Mats
Lindbloms (L) ytkande och finner att kommunstytelsen bifaller det.

Bilagor
MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §153.pdf
Tjinsteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal inkl Ok Abacus.pdf.pdf
Kvalitetsprogram.pdf.pdf
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Sarskilt yttrande

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet 12 december 2016

§155 Beslut om antagande av detaljplan f6r bostider vid Sédergarden

MiljBpartiet ir positiv till de &tgiirder som vidtagits i detaljplanen for att tillgodose
synpunkter som framforts under planprocessen — bl.a. Skat avstind mellan f8reslagen
bebyggelse och befintliga fastigheter, sinkt hushsjd och framtagen bullerutredning.

Vi stéder idéer om att blanda bebyggelse och olika upplételseformer. Darfor har vi fort
fram att ett antal av bostiderna skulle byggas som hyresritter, vilket ocksa hade varit
mdjligt d& kommunen #ger en fastighet och kunde ha stéllt det som krav. Vi ser ocksa
géma att befintliga restauranger med verksamheter i omradet erbjuds kontrakt i de
kommande husen.

Pa detta ssammantriide framférde Liberalerna ett forslag om att Aterremittera planen, bl.a for
att utSka antalet parkeringsplatser, Detta kunde vi i Miljopartiet inte stddja. Dock har vi
bifallit Socialdemokraternas yrkande om att bl.a, utreda firutsittningarna for att bygga
ildreboende och stinka hushdjden, men detta har avslagits av Alliansen.

for Miljbpartiet de Grona i Tyresd

.}
‘ﬁ‘lf\:.., Vh‘iﬁ'ﬁc‘ﬁ’éﬁ/\,

" Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erstttare



14/12-2016

Ersattaryttrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Stdergarden

Viinsterpartiet har under hela planprocessen for bebyggelsen i S6dergérden hiivdat behovet av
ait byggnationen sker i harmoni med den $vriga bebyggelsen i omrfdet. Darfor krdivde vi
initialt en [dgre vAningshsjd och mindre exploatering av omradet,

PA Miljs och samhillsbyggnadsutskottets ssmmantiiide foreslog Liberalerna att irendet skulte
dterremitteras for att stadsbyggnadsforvaltningen skulle kunna omarbeta forslaget s aft det
bittre harmoniserade med den Svriga bebyggelsen ooh i det avseendet biittre titlgodosag de
nérboendes dnskningar,

Viinsterpartiet hade, om vi hade haft réstréitt, instimt i det Aterremissyrkandet eftetsom sven
vi anser att en omarbetning behdver gbras.

En annan viktig aspekt r vilken upplatelseform bostdderna fir, Vénsterpartiet har tidigare
ke#ivt att minst 50% av bostéderna ska vara hyrestiitter, Vi vet att det réider en generell brist ph
hyresrétter i Stockholms lén och landet i Svrigt. Vi har drfr ett ansvar o att § mbjligaste
mén bidra till en mer hatlbar boendesituation som majliggsr for #ven 14g och
medelinkomsttagare, mAnga studenter och pensiontirer, att finna sig ett hem 1 Tyress,

I den absoluta niitheten av Stidergarden ligger kvarteret Vintakan som pd ett utmtirkt sttt &
harmoniserat med vriga bebyggelsen. Vi ser framfir oss att en Iiknande bebyggelse, med tre
véningar, vore idealt fir omradet,

Socialdemokraterna yrkade pA MSU- sammantrédet att planen tven bor se Sver majligheten
aft inrymrma ett sméskaligt dldreboende. Vinsterpartiet illstyrker det yrkande och delar
Soclaldemokeaternas bild av att Stdergdrden 4r en utmdirkt plats for ett sidant smiskaligt
tildreboende,

For Viénsterpartiet,
- ’.
WW

‘
Marcus Svanfeldt Obligado

TILLSAWAMIANS
FOR ETT
SOLIDARISKT
TYRESH
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Milj5- och
samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12 UT’
DRAA
/A A Q
§153 Dnr 2016 KSM 1715.251

Godké&nnande av exploateringsavtal fér
bostader vid Sédergarden, Abacus (Nisby
4:1159 AB)

Milj8- och samhéllsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for férslag till kommunfullméiktige
= Exploateringsavtal mellan Tytest kommun och Nisby 4:1159 AB
godkiinns.
~ Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsfSrvaltningen fir | uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f5r avtalets genomférande.

Reservation

Anita Mattson (8) hiinvisar till reservation i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Mats Lindbom (L) hidavisar till reservation i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Beskrivning av édrendet

Stadsbyggnadstérvaltningen har upprittat ett fétslag tll exploateringsavtal for
Bostdder vid Sédergirden for f5tslag till miljs- och
sambhillsbyggnadsutskottet. Forslaget ska beredas i miljé- och
samhiillsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen och bestut om att godkinna
exploatetingsavtalet tas direfter i kommun fullmiktige.

Avtalets syfte ir att sikerstilla kvalitéa i projektet samt reglera
ansvarsférhillanden, genomfSrandet samt Sverlitelse av den kommunigda
fastigheten Nésby 4:314. Ett exploateringsbidrag pA ca 5,4 miljonet kronox
komtner att tas ut for kommuns investeringar i projektet. Fér éverlitelsen av
den kommundgda fastighcten estigger Nasby 4:1159 AB ca 8,3 miljoner
kronor till kommunen.

Justerandes sign
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Bilagor
Tjinsteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal ink] Ok Abacus.pdf.pdf
Kvalitetsprogram.pdf.pdf
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Reservation

Milj&- och samhilisbyggnadsutskottet 2016-12-12
§ 155 Beslut om granskning av detaljplan fér bostéder vid Sodergarden

Pa sammantrddet yrkade Liberalerna dterremiss av drendet, for att soka skapa en l6sning som i
storre utstréckning tar hdnsyn till synpunkter fran nirboende, for att finna 16sningar pa det
parkeringskaos som kommer att uppsta i omradet utanfér detaljplanen och fér en lagre
exploateringsgrad. Vi socialdemokrater valde att i forsta hand stodja aterremissyrkandet, da
det i stora delar sammanfaller med de synpunkter vi hdvdat &nda sedan planuppdraget gavs,
jamfér vart sérskilda yrkande | MSU 2015-05-20, D3 aterremissyrkandet fallit, yrkade vi Istéllet
pa fyra tilldggsyrkanden.

Socialdemokraterna | Tyreso &r | grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sddergarden. Att bensinmacken forsvinner och ger plats 4t nya bostader &r en 6nskvérd
inriktning. En omvandling kommer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt som det finns
mojlighet att tillskapa fler bostider.

Vi dr ddremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat processen hittills,
jamfor var reservation 1 MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att Sodergarden ingdr i och &r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela stréket lings Vendelstvigen fran Sédergarden till
Drevviken. Ett sadant utvecklingsarbete pagar. For att se helheten bor rimligtvis planen fér
hela omradet invdntas innan beslut, istéllet fér att besluta om diverse 18sryckta frimérksplaner
lings Vendelsgvigen. Att | nuliget sitta ner foten i hur omradet karaktériseras kommer att
styra det kommande arbetet, och om&jliggéra att forutsittningslost planera striket, t ex vad
giller gaturummet.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stod for att tillskapa det relativt stora antalet bostédder,
men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sérskilt
markerat att det maste finnas harmonl med det Intilliggande omrddet, bade flerfamiljshusen
och villorna. Detta &r inte uppfyllt | detaljplanen, enligt var uppfattning.

Att ha ett sa pass brett gaturum lings Vendelstvigen &r varken nédvandigt, eller dnskvart, for
att skapa harmonl. Omraden som annars uppfattas som harmoniska och inbjudande
karaktériseras sillan av breda gator. Snarare #r det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturummet minskar till exempelvis 15-16 meter s& 6kar mojligheten att fortsétta bebyggelsen
i nordostlig riktning, framfér befintliga “Vinrankan”, Det innebér att lika manga ligenheter kan
tillskapas som I det befintliga forslaget, men med ldgre antal vaningar. For att harmonisera
med befintlig bebyggelse hor hdjden maximeras till 3 vningar.

Tyreso &ri stort behov av fler platser inom &ldreomsorgen. | dagsléget tvingas manga sldre att

flytta fran kommunen nér de far behov av dldreomsorg. Anledningen &r den politiska
ma]oritetens saktfarcdighet nar det géller att planera fér nya boenden. Vi ar darfor férvanade

"
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dver att man inte en har valt att underska huruvida Sbdergdrden skulle kunna erbjuda en
saddan mojlighet. Enligt var beddmning skulle Sédergirden vara ett utmarkt lige for ett
smaskaligt dldreboende, och sikert locka ménga trollbicksbor som séker dldreboende, Ett
dldreboende vid S6dergarden skulle ocksa bidra till att kunna halla nere parkeringsnormen,
alltsd det idag relativt begrdnsade antalet parkeringsplatser skulle i stérre utstrickning téicka
de behoven som uppkommer.

Slutligen yrkade vi p& att omradet beh&ver kompletteras med hyresrétter. Det skulle leda till
en béttre blandning av boendeformer | omradet. Dagens massiva bostadsbrist drabbar alla
dldersgrupper, kanske frimst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles for linge. Sarskilt
okar méjligheterna fér kommunen att stélla krav d& en av tornterna som ingdr i detaljplanen
ags av kommunen, vilket séllan &r fallet,

VI beklagar att den politiska majoriteten inte valt att bifalla ndgra av vara yrkanden, varfor vi

reserverar 0ss mot den delen av bestutet,

For socialdemokraterna | Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

@%w-fa Oﬂ/&uﬁsw

Anita Mattsson




Liberalernc

Reservation

Miljo- och samhélishyggnacdsutskottet 2016-12-12
§155 Beslut om antagande av detaljplan fér bostéder vid Sédergarden

Liberalerna anser att intentionerna i planuppdraget med utvecklingen av omradet kring
Sédergarden &r av godo for Trollbdcken. Det nu behandlade planférslaget har manga kvalitéer,
men det krévs fortfarande en del justeringar for att vi ska kunna stddja ett antagande av planen.
Detaljplanen tar i dess nuvarande utformning inte tillréckligt stor hinsyn till de n4drboende. Vi
anser ocksa att parkeringsbehovet i omradet &r underskattat. Darfér yrkade Liberalerna pa
aterremiss enligt nedan:

I det fiirdiga planférslaget har inte tillréicklig héinsyn tagits till de under granskningen inkomna
synpunkterna fran I forsta hand de néirboende men éven fran évriga berédrda och relevanta
intresseorganisationer. Avstdndet fran den nya bebyggelsen till tomtgrénsen fér de angréinsande

villatomterna dr fér litet, i synnerhet med tanke pd bygghdjden. De hbga fyrvaningslingorna pd
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik fér de néirboende,

Den higa exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna | gatuplanet, stéller héga
krav p& poarkeringsméjligheter | omradet. Behovet av beséksparkeringar, béde fér géster till
restaurangerna i omrédet samt fér besékande till de boende, tillsammans med de Idngsiktigt
begriinsade mdjligheterna till parkering i néirliggande omraden, gér att vi anser att p-talen ér for
Idga.

Liberalerna efterfraigar med bakgrund av ovan

1. Storre hiinsyn till de néiirboende vad géller avstand till ny bebyggelse, skuggning och insyn.
2. En liigre exploateringsgrad.

3. Forbéittrade parkeringsméjligheter.

Nar dterremissen inte bifélls, véljer vi att reservera oss mot beslutet att antaga detaljplanen.

For Liberalerna i Ml|j0 och samhillsbyggnadsutskottet

V%/ﬂ %!/( / /4—; 7

Mats Lindblom
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

2016-12-12
08:30-10:45
Bollmora

Se niirvarolista

Se niirvarolista

och tid Stadsbyggnadsforvaliningen, 2016-12-15
Paragrafer 149 - 164
Sekreterare / M/ A
_]er(m{fer pld
/
Ordférande @/W
Fredrik Sawestihl
Cluitn O Mt
Justerande Muto (/a5
Anita Mattsson
ANSLAG /| BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte &r samma sak som &verklagandetiden.
Organ Miljs- och samhillsbypgnadsutskottet
Sammantridesdatum 2016-12-12
Datum dA anslaget sitts upp 2016-12-16
Datumn di anslaget tas ned 2017-01-07

Férvaringsplats £6r protokollet

Underskrift

Samhillsbyggnadsférvaltningens arkiv
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eso ko um Miljé- och

samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M)

Mats Lindblom (L)

Matie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD) frinvarande under §155
Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (5)

Lennart Jénsson (S) friavarande under §150
Dick Bengtson (M) tjinstgbrande under §155
Karin Liung (S) tjanstgérande under §150

Erséttare

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Peter Bylund (MP)

Marcus Obligade (V) frin §153 k1.10.10

Ovriga

Amalia Tjirnstig, Enhetschef for matk och exploateringsenheten,
Stadsbyggandsforvaltningen

Andrea Stedim, tf, Stabschef, Stadsbyggandsférvaltningen

Annie S5der, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaliningen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaltningen

Goran Notlin, Enhetschef, Stadsbyggandsfésvaltningen

Hanna Fiirstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaltningen
Helena Swahn, Enhetchef f6r mit och kattenheten, Stadsbyggandsférvaltningen
Ida Olén, Enhetschef f6r detaljplaneringsenheten, Stadsbyggandsférvaltaingen
Pia Bjérahird, Projektledare/exploateringsingenjér, Stadsbyggandsforvaltningen
Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggandsfsrvaltningen

Justerandes sign %\ Utdragsbestyrkande
~

o | T




tyreso

17 SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (28)
kO' 'mun Miljs- och

samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Asa Strém, Exploateringsingenjor, Stadsbyggandsfétvaltningen
Julia Uhrdin, Nimndsekeeterare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Jennifer Peel, utskottssckreterare, Stadsbyggandsférvaliingen
Maria Bjdrasdotter, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsfbrvaltningen
Alexandra Dybeck, Praktikant, Stadsbyggaadsfétvaltaingen

Emma Sheperdson, Projektledare, Stadsbyggnadsforvaltningea
Axel Lindqvist, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Katl Schriver-Abeln, Kommunikatér, Stadsbyggnadsforvaltaingen
Matia Harvig, Kommunikatsr, Stadsbyggnadsférvaltningen

Sofia Eneborg, Trafikplanerare, Stadsbyggnadsférvaliningen
William Alkén, Koordinator, Stadsbyggnadsférvaltningen

Johan Nilsson, Byggprojektledare, Stadsbyggnadsfrvaltningen
Martin Wallin, Projekteringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltningen
Heléne Hjerdin, Avdelningschef f5r planavdelningen, Stadsbyggnadsfrvaliningen
Linnea Stockel, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen

Anna Bicklund, Konsult, Sweco

Britta Holmgren, Konsult, White

Michael Johansson, Konsult, Helm

Anders Lind, Konsult, WSP

Franvarande

Anna Lund (KD)
Andets Linder (5)

Justerandes si
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TJANSTESKRIVELSE

Tyresd kommun 2016-11-04
Stadsbyggnadsforvaltningen 1(2)
Amalia Tjirnstig

Enhetschef exploatering
08-5782 93 11

Diarienummer
2016KSM1715

Kommunfullmiktige

Exploateringsavtal fér Bostéder vid Sédergarden,
Abacus (Nésby 4:1159 AB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsavtal mellan Tyres kommun och Nasby 4:1159 AB
godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen fr i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

/’17%/5
Jenny Linné
Stadsbyggnadschef Mark- och exploateringschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal for
Bostiider vid Sédergarden. Avtalets syfte dr att sikerstilla kvalitén i projektet

tyres0 konmmun
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samt reglera ansvarsforbillanden, genomfdrandet samt Sverditelse av den
kommunigda fastigheten Nisby 4:314. Ett exploateringsbideag ph ca 5,4
miljoner kronor komimer att tas ut f6c kommuns investeringar i projeltet. For
&verlatelsen av den kommunigda fastighetcn erligger Nisby 4:1159 AB ca 8,3

miljoner keonor till kommunen.

Beskrivning av drendet

Detaljplancn for bostider vid Sédergirden har upprittats (6r ate mojliggora
byggandet av ferbostadshus i 3-4 viningar innehillande ca 220 Kigeabeter samt
centrumfunkioner.

Nisby 4:1159 AB har [8rviovat tre av fastigheterna inom planomeidet och har
en dvercnskommelse med kommunen om farvirva av kommunens fasiighet
Nisby 4:314. Inom dessa fyra fastigheter kan ca 128 ligenheter uppfras. For
att sikerstilla kvalité, tydlipgora ansvarsforhillanden och reglera genomiérandet
i projekter samt dverlitelsen av kommunens Fastighet har
stadsbyggnadsforvaltningen upprittat ett forslag till exploateringsavial metlan
kommunen och Nisby 4:1159 AB.

Somn en féljd av kommunens investeringar for projcktet (Sreskis Nisby 4:1159
AD3 erligga ctt exploateringsbidvag pi ca 3,4 miljoner kroaor. 1De kommunala
investeringaraa bestar 1 ombypgnad av del av Vendelsévigen, Kaeniigen,
Klockviigen, Slitrvigen och Svalvigen inom och i anslutning till planomeidet
samt iordningstillande av torgytor i korsningen Vendelsovigen/ Stitrviigen/
Kirevigen. Som ersittning fdr kommunens fastghet erligger Nisby 1159 AB
en ersittaing om ca 8,3 miljoner kronor. Overlitclsen sker genom

fastighetsreglering,

Ett kvalitetsprogeam ir bilagt avialet. Kvalitetsprogrammets syfie dr att
tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, sikerstilla att kommunens
krav pa gestaltning och ytive miljs beakeas vid vidare projckeering och byggande

pd kvactersmark och allmén platsmark inom detaljplanens omrade.

tyreso kommun




EXPLOATERINGSAVTAL

Bostider vid Sédergdrden

Féljande avtal om exploatering av Sodergarden i Tyresd kommun har triffats mellan
Kommunen och Exploatdren:

Kommunen Exploattren
Tyrest kommun Nisby 4:1159 AB
135 81 Tyreso Box 1267

172 25 Sundbyberg
Org nr 212000-0092 Org.nr. 556931-2050

§ 1 Bakgrand
Till grand for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Bostider vid Stdergirden (bilaga 1),

§ 2 Forutsittningar

Partema forutsitter

dels att Tyresd kommunfullmaktige godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga
kraft,

dels att Tyresd kommunfullméktige antar en detaljplan som i huyudsak dverensstimmer med
bifogat torslag (bilaga 1) genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Exploatdren behdrigen undertecknar detta avtal senast 2016-11-11.

Om nfgon av dessa forutsittningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nAgondera parten.

§ 3 Exploateringsbidrag

Exploatoren ska till fljd av byggandet av 9420 kvm BTA ovan mark exklusive garage,
balkonger, vind och komplementbyggnader, som ersatining for Kommunens investeringar, i
for projektet nddvindiga allménna anliggningar sisomn t ex gator, gang- och cykelviigar och
torg, erligga eti exploateringsbidrag pd FEMMILJONER
FYRAHUNDRAFYRTIOFEMTUSEN FYRAHUNDRATIUGOSEX (5 445 426)
KRONOR. Exploateringsbidraget ska crliggas inom 1 ménader fran det att samtliga
forutsittningar i § 2 av uppfyllda,

J e
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Kommunala investeringar fr exploateringsbidraget:

. Ombyggnad av del av Vendelsdviigen inklusive gng- och cykelbana, tradplantering
och busshéllplatser med viderskydd i norrgéende riktning,

2. Ombyggnad och breddning av del av Kérviigen inklusive gingbana, kantstensparkering
och tradplantering.

3. Ombyggnad av del av Klockviigen inklusive gdngbana utmed den nya bebyggelsen.

4. Ombyggnad av del av Sléttviigen inklusive gAngbana och kantstensparkering utmed den

nya bebyggelsen.

Lvgentuell anpassning och dterstéllning av Svalviigen

6. Torgytor i korsningen Vendelsévigen/Slittvigen/K arrvigen.

h

§ 4 Tillkemmande/Avgiende exploateringsbidrag vid avvikande bygglovsgiven BTA

I det fall antalet kvin BTA ovan mark vid bygglovsgivningen éverstiger eller understiger
angiven BTA enl. § 3 med mer &n 100 kvm skall Exploatéren erligga tillkommande
exploateringsbidrag, alternativt f& del av exploateringsbidraget &terbetald frdn kommunen.

Det tillkommande/avgdende exploateringsbidraget skall uppga till 57 810 kronor per 100 kvm
BTA ovan mark.

Tillkommande/avgdende exploateringsbidrag skall erliggas/aterbetalas senast 1 ménad efter
lagakraftvunnet bygglov foreligger.

Tillkommande exploateringsbidrag om 57 810 kronor skall utgé vid vatje tillkommande 100
kvm enligt ovan angiven princip under detaljplanens genomfSrandetid.

Aterbetalning av exploateringsbidrag skall inte ske i den hdndelse Exploatdren utfor riviing
av tidigare bygglovsgiven byggnad, terbetalning skall inte heller ske om Exploatéren ¢
utnyttjar lagakraftvunnet bygglov.

§ 5 Fullgérandegaranti

Som sikerhet for Exploatrens fullgdrande av samtliga forpliktelser enligt detia avtal skall
Exploatoren stilla sddan sikerhet som kommunen kan godk#nna. Sékerheten skall
dverldmnas till kommunen innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Sadan sikerhet
skall utgéras av moderbolagsborgen for det rétta erliggandet av exploateringsbidrag enligt §
3, samt ett deponerat belopp om minst 1 000 000 kronor pa kommunens konto 1 Swedbank
clearingnr. 8327-9 kontonummer 4 208 224-8. Som referens till inbetalningen skall Nisby
4:1159 AB anges. Sékerheten fir inte vara begriinsad i tid, annat &n att den galler tills
Exploatorens samtliga &tagande enligt detta avtal har uppfyilis.

Sé snart exploateringsbidraget enligt § 3 erhllits av kommunen ska sikerheten nedsattas till
1 000 000 kronor, vilket uigdrs av det deponerade beloppet.

Nir kommunens ansvarige projektiedare enligt § 26 skriftligen godkint att Exploatdren
uppfyllt samtliga &tagande i detta avtal inklusive tillhdrande bilagor skall det deponerade
beloppet &terbetalas till Exploatéren.



3(9)

§ 6 Fastighetsbildning

Kommunen ans6ker om och Exploatéren bekostar de fastighetsbildningsatgérder som blir
nddviindig for genomfdrandet av detta avtal, vilka ar:

- Fastighetsreglering: Den del av den kommunégda fastigheten Nisby 4:314 som i
Detaljplanen planlagd for bostadsandamal, ca 1515 m?, ska genom fastighetsreglering
Bverforas till fastigheten Nisby 4:1159 (onirddet &r markerat med rod kantféirg i bilaga
1 och benéimns i detta Exploateringsavtal som Fastigheten).

- Fastighetsreglering: De delar av Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 som i Detaljplanen
#r planlagd som allmin plats, ca 499 m?, ska genom fastighetsreglering Sverforas till
den kommunigda fastigheten Kumla 3:1204.

- Fastighetsreglering: Den del av Nisby 4:1481 som i Detaljplanen &r plantagd som
tekniska anldggning, transformatorstation, ca 44 m?, ska genom fastighetsreglering
overforas till den kommunégda fastigheten Kumla 3:1264.

- Fastigheisreglering: De delar av den kommuniigda fastigheten Nisby 4:314 som i
Detaljplanen &r planlagd som allmin plats ska genom fastighetsreglering dverforas till
den kommuniigda fastigheten Kumla 3:1264,

- Fastighelsreglering.: De delar av fastigheterna Nisby 4:311 och 4:1481 som i
Detaljplanen planlagd for bostadsindamal, ca 2483 1n?, ska genom fastighetsreglering
overforas till fastigheten Nésby 4:1159

Exploatdren och Kommunen dr 6verens om att de idag gillande villaservituten pa
fastigheterna Nasbyn 4:314, Nésby 4:1481, Nasby 4:311 och Néisby 4:1159 inte léngre fyller
ndgon funktion och dérfor ska upphévas.

Fér de ovan beskrivna Atgiirderna tecknar Kommunen och Exploatdren en separal Ansdkan

och dverenskommelse om fastighetsreglering och upphévande av servitut vilken biléiggs detta
avial (bilaga 2)

Exploatoren skall fiven bekosta Svriga fastighetsbildningstgérder, samt uppléta de eventuella
riittigheter utan ersiittning, som erfordras for genomforandet av Detaljplanen.

§ 7 Omréadets skick, rivining

Fastigheten &verldts | befintligt skick. P4 det till exploatéren dverlétna omrddet (Fastigheten)
befintliga byggnader och anldggningar ska genom exploatérens forsorg och bekostnad rivas
och borttagas. Kommunen garanterar att befintliga hyresgaster fr uppsagda och avflyttade vid
tilltrade. Kommunen ombestrjer témning och sanering av eventuell fettavskiljare och
oljetank. Asfaltytor och eventuella féroreningar, se § 8, under dessa ska tas bort innan de nya
husen grundldggs.

§ 8 Markféroreningar

Exploatdren ansvarar for undersékningar, arbeten och kostnader for att sanera marken inom
egna dgda fastigheter i den omfattning som kriivs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med bestdmmelserna i Detaljplanen.

N
f'\
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Fastigheten (Néasby 4:314) dr vid detta exploateringsavtal tecknande uthyrd, Hyresavtalet r
uppsagt for avilyttning. I géllande hyresavtal finns en “miljéklausul till hyresavtal” i vilken
hyresgiisten pltagit sig ansvar for “utredning och efterbehandling liksom &terstillning och
kompensation p.g.a férorening eller annan skada exempelvis enligt reglema i 10 kap
miljébalken vilket harr6r frdn hyresgistens verksamhet.”

I den héindelse markfSrorening pétriiffas inom Fastigheten ankommer det p& kommunen att i
forsta hand aberopa hyresavtalets miljéklausul. I den hindelse fororeningen pétréffas som inte
gar att hirledas till hyresgistens verksamhet och inte heller till verksamhet inom Nésby
4:1159 (bensinstation) skall Komumunen och Exploatéren samvéda om den fortsatta
arbetsprocessen for omhéndertagande av fororeningamna, varvid utgdngspunkten skall vara att
Komtnunen skall svara for kostnaden for sanering och hantering av massor frin denna
markfororening.

Vad som sigs i féregdende stycke giller siledes inte for férorening som kan hérledas till
Nésby 4:1159 och den verksamhet som bedrivits dér. Ansvar for &tgiirder med anledning av
markftrorening hérledd till denna verksamhet &vilar Exploatdren.

§ 9 Samordning och tidplan

Kommunen och Exploattren forbinder sig msesidigt att tillse att genomf{trandet av
exploateringen inom kvartersmark och intilliggande allmiin plats inom Detaljplanen och detta
Exploateringsavtal sker enligt med en av parterna gemensamt upprittat tidplan,

Parterna forbinder sig att kontinuerligt samordna sina exploaterings- och anliggningsitgfirder
sdvél i tid som i utformning och kvalitet, Vad som séigs i detta stycke giller dven for
samordning med dvriga byggherrar inom Detaljplanen savil som med de ledningsdragande
bolagen.

§ 10 Bebyggelse

Exploatdren ska uppfora ca128 lagenheter i flerbostadshus pa totalt 8420 kvin BTA ovan
mark. Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3).

Avvikelser fran kvalitetsprogranunet mdste skriftligen godkinnas av ansvarig projektledare
hos kommunen.

§ 11 Parkering

Exploatéren forbinder sig att anldgga ett underjordiskt parkeringsgarage samt i dvrigt
tordningstélla parkeringsplatser som ticker parkeringsbehovet till £61jd av Exploatorens
bebyggelse.

Det totala antalet parkeringsplatser ska motsvara 0,4 parkeringsplatser per enrumsliigenhet
och 0,8 parkeringsplatser per 2-4 rumsligenhet samt 0,5 parkeringsplats per lokal.

Under férutsittning att Exploatdren senast i samband med bygglov kan uppvisa avtal med
Bilpoolsleverantér far, i stéllet vad som siigs ovan, antalet parkeringsplatser per 2-4
runsliigen séinkas till 0,6 per ligenhet. Exploatdren skall ddrvid lag ocksé redovisa att
bilpoolen &r en lingsiktigt sdkerstdlld 1dsning och att det avtalade antalet bilar i bilpoolen
técker det behov som uppstér till foljd av det reducerade antalet parkeringsplatser.
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Bilpoalen skali vara etablerad i samband med firsta inflyttning.

Exploatdren forbinder sig att iordningstélla cykelparkeringar for ca 286 cykiar. Det totala
antalet cykelparkeringar ska motsvara 2 cykelplatser for 1-2 rumslégenheter och 3
cykelplatser for 3-4 rumsligenheter, 70% av cykelparkeringarna ska finnas i cykelrum eller
under vaderskydd.

§ 12 Projektering

Exploatdren ansvarar for projektering pé kvartersmark och svarar for att hijdsdttning av
kvartersmark i anslutning till allmén platsmark sker i samréd med kommunen.

Kommunen svarar for projektering av allmén platsmark.

§ 13 Tillgéinglighet
Exploatérens skall skapa en tillganglig och anvindbar inne- och utemiljo som uppfyller
kraven i gillande lagstifining, samt i méjligaste man folja de riktlinjer som finns i Tyreso

kommuns tillginglighetshandbok (tillginglig p4 kommunens hemsida). Avvikelser fran
Kommunens riktlinjer ska redovisas.

§ 14 Kéllsortering

Exploatdren forbinder sig att utféra bebyggelsen s4 att avfallshantering sker med separata
underjordiska behéllare fr hushallsavfall och matavfall.

Under byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 15 Flytt av ledningar och teknisk anliiggningar

Det &ligger Exploatdren att bekosta nédvindig flytt av befintliga ledningar inom
kvartersinark. Agaren till respektive ledning skall kontaktas i god tid innan flytt sker,

Befintlig vatten- och avloppsservis inom Nisby 4:1481, upplaten med servitut till formén for
Nisby 4:1125, skall under hela byggtiden skyddas mot paverkan.

§ 16 Dagvatien
Dagvattenhantering ska ske i enlighet med upprittad dagvattenutredning (bilaga 4)

Dagyatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt och fordrdjas inom fastighet pa sa siitt att
anslutande flode mot dagvattenledning i Varldksvigen inte dverstiger 20 I/s och anslutande
fldde mot dagvattenledning i Kérrvigen inte Gverstiger 30 1/s.

Fér att minimera fororeningar ska byggnadsmaterial innehéllande tungmetaller i strsta
mdjliga mén undvikas.



§ 17 Uppviirmning

Tyreso kommuns riktlinjer for byggnaders specifika energianvindning vid markanvisning och
exploateringsavtal ska i méjligaste man foljas (bilaga 5).

§ 18 Bygg- och informationsskyltar

Frdn det att Exploatoren inleder sina arbeten forbinder sig exploatéren att, utan kostnad for
komumunen, kontinuerligt informera allméinheten med skyltar pd plats om péigdende
projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange kommunens medverkan i projektet.

§ 19 Byggetablering/ upplag

Innan byggnadsarbetena paborjas ska exploatéren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkiinnas av kommunen. Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, dterstéllningsarbeten efter
nyttjande, skydd av trid och natur, stingsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar
for byggtrafik samt eventuella tillfilliga 16sningar f6r ging- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillningar av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering pd Kommunens mark krdver att ett sdrskilt avtal om detta tecknas med
kommunen.

Upplatelse av offentlig plals for byggetablering kriiver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Exploatdren cller av exploatéren anlitad entreprendr ska hélla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgar vite med 1000 kronot per pabdrjad vecka och
kvadratmeter, som Exploattren eller dess entreprentr nyttjar ytor utanfr anvisad
byggetableringsyta.

§ 20 Tillfart/storning

Byggtrafik till och frén exploateringsomradet ska ske via Vendelsévigen. Exploatdren ska
innan byggnationen pabgujas utfora en riskanalys for byggtrafiken avseende, men inte
begriinsade till, vibrationer, séttningar och sikerhet for oskyddade trafikanter lings
Vendelsdvigen. Riskanalysen ska innehalla rekommenderade atgirder for att minimera risken

for att skador uppkommer pé egendom och ménmiskor till f5ljd av den byggtrafik som
exploateringen genererar,

Riskanalysen inklusive dess rekommendationer skall redovisas for kommunen innan
byggstart. Exploatdren dr skyldig att tillse att de redovisade rekommendationerna fo)js
och/eller vidtas. Eventuella dtgarder som berdr kommunala gator eller andra allmiinna
anldggningar skall godkinnas av kommunen innan de vidtas.

I de fall kommunens lokalgator och andra allméinna anliggningar efter fardigstillande skadas
till f8ljd av byggtrafik for bygget av bostédderna ska Exploatéren ersitta kommunen f6r denna
skada. Exploatéren ansvarar for att anlita en oberoende besiktningsman och kalla Kommunen
till besiktning av gatorna innan byggnationen p& kvartersmark inletts och efter avslutad
byggnation.



Exploatiren &@r skyldig att bedriva byggverksamheten sé att nirboende stors sa lite soim
majligt. Byggnadsarbetena ska i storsta mdjliga utstrickning begrénsas till ordinarie arbetstid,

§ 21 Skydd

Exploatdren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrdng for
obehériga.

§ 22 Buller

Bullerdtgarder for bostiderna ska utforas pa sa sitt att gdllande riktvarden inte Gverskrids.

§ 23 Brandforsvar

Det Aligger exploatoren att underséika och efierflja Sodertdms brand forsvarsforbunds krav péa
utformning av husen och utemniljén inom kvartersmark. Framkomligheten for

raddningstjanstens fordon ska av exploatoren sékerstéllas inom kvartersmark och till
bostéderna.

§ 24 Gatukostnader

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska exploatdren
anses ha erlagt pd omradet beldpande erséittning for gatukostnad. Detta giller inte kostnader
for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar som framledes kan komma att beslutas om.

§ 25 VA-anliiggningsavgift

Exploatren ska erlidgga anslutningsavgift for vatten och aviopp enligt vid varje tillfille
gillande VA-taxa. Taxan finns tillgdnglig pa Tyresd kommuns hemsida.

§ 26 Uppfélining

Kommunen och Exploatoren ska gemensamt f6lja upp alagandena i detta avtal med
tillhdrande bilagor samt Detaljplanen med tilihérande Kvalitetsprogram i enlig med den
process som finns beskriven i Kvalitetsprogrammets kap 8.

§27 Vite

[ de fall Exploatdren inte upptylier uppstillda krav i exploateringsavtalet inklusive dartill
hérande bilagor 1-4 har Kommunen rétt att utkréva vite, Storleken pa vitet ska motsvara den

skada Kommunen lidit pd grund av att Exploatéren j uppfyllt samtliga krav i detta avtal,
dock maximalt 1 000 000 kronor.,
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§ 28 Skadestdndsansvar

Exploatdren & gentemot kommunen ansvarig for dtgdrder som med avseende pa detta avtal
vidtages eller underlétes av exploatorens anstillda samt av exploatérens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§ 29 Overlatelse

Detta avtal far inte dverlatas av exploatéren till annan utan kommunens skriftliga
godkiinnande.

Vid dverlitelse av fastighet eller del dirav som omfattas av detta avtal ska exploatéren
forbinda den nye #garen att iakttaga vad som Avilar exploatdren enligt detta avtal, inklusive
dess bilagor, s& att detta blir géllande mot varje kommande dgare av omrddet eller del dirav.
Dé Exploatéren medges cn dverldtelse av egna kvarstiende dtaganden enligt detta avtal ska
Exploatdren svara solidariskt med den dvertagande parten s& som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ritta fullgérande. Detta giller iven vid Sverltelse i flera led.

§ 30 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgdras av svensk allméin domstol.

§ 31 Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt,
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For Tyresé kommun For Ndsby 4:1159 AB
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Bilaga 1 Forslag till detaljplan med markering av &verldtet omréde
Bilaga 2 Overenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 3 Kvalitetsprogram
Bilaga 4 Dagvattenutredning
Bilaga 5 Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvéndning vid

exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Borgensforbindelse:

Undertecknat moderbolag Jarntorget Byggintressenter AB (556501-2522) gér hirmed i
borgen sésom for egen skuld for Niisby 4:1159 AB’s (556531-2050) rétta erldggande av
exploateringsbidrag enligt ovanstdende exploateringsavtals § 3.

Ort/datum " /“ ~1b

For Jarntorget Byggintressenter AB
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ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM
FASTIGHETSREGLERING OCH UPPHAVANDE AV SERVITUT

§ 1 Parter

Tyresd kommun (org.nr 212000-0092), figare till Nisby 4:314 och Kumla 3:1264, nedan
kallad Kommunen och Nisby 4:1159 AB (556931-2050), lagfaren dgare till Nisby 4:311,
Nisby 4:1159 och Nésby 4:1481 nedan kallad Exploatdren.

§ 2 Forutsiitiningar
Parterna forutsétter

dels att Tyresd kommunfultmiktige godkéinner Exploateringsavtal, Bostider vid Sédergdrden,
till vitket denna dverenskommelse om fastighetsreglering och upphéivande av servitut utgdr
bilaga, genom beslut som vinner laga kraft.

dels att Tyreso kommunfullmiiktige antar detaljplan for bostdder vid S8dergdrden genom
beslut som vinner laga krafl.

§ 3 Ansiékan om lantmiteriforritining

Parterna ansGker hiirmed om lantmiteridtgirder i enlighet med denna dverenskommelse.

§ 4 dverlatelse av mark

- Den del av den kommun#gda fastigheten Niisby 4:314 som i Detaljplanen planlagd for
bostadsindamadl, ca 1515 m?, ska genom fastighetsreglering &verforas till fastigheten
Niisby 4:1159. Omradet ir markerat med rdd kantfarg och bokstaven F i kartbilaga

- Dedelar av Nasby 4:311, 4:1159 och 4:1481 som 1 Detaljplanen ér planlagd som
allmn plats, ca 499 m?, ska genom fastighctsreglering dverforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264. Omrédel dr markerat med bla kantfdrg och bokstivema C,
E och H i kartbilaga.

-~ Den del av N#sby 4:1481 som i Detaljplanen ér planiagd som tekniska anléggning,
transformatorstation, ca 44 m?, ska genom fastighetsreglering dverforas tiil den

kommunigda fastigheten Kumla 3:1264. Omrédet dr markerad med gron kantfirg och
bokstaven B i kartbilaga.

- Dedelar av den kommuniigda fastigheten N#sby 4:314 som i Detaljplanen dr planlagd
som allnidn plats ska genom fastighetsreglering dverforas till den kommunégda
fastigheten Kumla 3:1264. Omrédet dr markerad med lila kantférg och bokstaven G i
kartbilaga.

- Dedelar av fastigheterna Néisby 4:311 och 4:1481 som i Detaljplanen planlagd for
bostadsandamadl, ca 2483 m?, ska genom fastighelsreglering dverforas till fastigheten

Nasby 4:1159, Omradet &r markerat med gul kantfirg och bokstdverna A och D i
kartbilaga.

Parterna forbinder sig att godkiinna de mindre avvikelser avseende arealen som kan uppsta
vid den shutliga forriittningen.
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§ 5 Skick

Omradena 6verfors i befintligt skick.

§ 6 Upphiivande av servitut

Parterna ar dverens om att foljande inskrivna avtalservitut (viliaservitut) skall upphivas:

Riittighetsbeteckning: Férmén: [Last

01-IM8-40/4156.1 Kuinla 3:12064 Nisby 4:314

01-IM8-46/6262.1 Nisby 4:1125, 4:1481

01-1M8-48/4928.1 Kumla 3:1264 Nisby 4:311
01-IM8-34/4K..1 Nisby 4:1159 ?

§7 Servitut som kvarstir

Befintligt officialservitut for vatten- och avloppsledning till forméin for Nisby 4:1125 med
rittighetsbeteckning 0138-82/33.1 skall efter genomford fastighetsreglering belasta Nisby
4:1159. Servitutet skall i Gvrigt kvarsta.

§ 8 Forrittningskostnader

Forrittningskostnaden ska betalas av Exploatéren.

§ 9 Tilltrfide

Tilltrade sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit Jaga kraft samt erséttningen erlagts eller
efter Gverenskommelse mellan parterna.

§ 10 Erséittning

Exploatéren skall till Kommunen for den mark som skall regleras frén Nisby 4:314 till Nasby
4:1159 erldgga erséittning om 8 635 729 kronor. Frséttningen grundar sig pd en ianspriktagen
BTA ovan mark, exklusive garage, balkonger, vind och komplementbyggnader, om totalt
9420 kvm och ett pris om 4000 kr/kvim BTA ovan mark, med beakiande av
genomsnittsvirdesmetoden. Vid bestimmande av ersattningen har hiinsyn tagits till att
rivningskosinaden for befintlig byggnad inom Nisby 4:314 belastar Exploatdren.

Kommunen skall till Exploatéren for den mark som skall regleras {rdn Nisby 4:311, 4:1159
och 4:1481 till Kumla 3:1264 erldgga ersattning om 208 928kronor,

Som ersiitining for de i denna dverenskommelse ingdende fastighetsregleringarna skall
Exploatbren erligga ATTAMILJONER TREHUNDRATJUGOSEXTUSEN
ATTAHUNDRAEN (8 326 801) KRONOR till Kommunen. Erséttningen erldggs genom
inséttning p& av kommunen anvisat konto.

Angiven erséttning enligt foregdende stycke avser prisldge i februari 2015, Vid erliggandet av
ersdtiningen ska beloppet omréaknas med senaste kdnda konsumentprisindex (1980=100) och
indextalet for februari 2015 (312,93)

For upphavande av de i fastigheterna inskrivna villaservituten ska ingen erséttning erliggas
mellan parterna.



§ 11 Tilliggserséittning vid avvikande bygglovsgiven BTA

For det fallet att antalet kvm BTA ovan mark vid bygglovsgivningen 6verstiger angiven BTA
enl. §10 skall ersittningen 6kas med 4000 kr per kvm BTA ovan mark, varvid
genomsnittsviirdesmetoden skall titlimpas pa si sitt att den avvikande kvin BTA
multiplicerat med 4000 kr per kvm bygglovsgiven BTA, vilket divideras med den totala
markarealen for Nisby 4:1159 efter att de i denna Gverenskommelse angivna 8tgérderna
genomforts och sedan multiplicerat med den areal som éverforts frin Ndsby 4:314,

Tilléggsersittningen skall erléiggas senast 1 ménad efter lagakraftvunnet bygglov foreligger.

§ 12 Ny égare

Parterna #r medveten om sin skyldighet att upplysa eventuell forvéirvare om detta avtal och
dess innebdrd.

Denna dverenskommelse dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt och det tredje ldmnats till Lantméterimyndigheten,

Tyresd den Tyresd den

For Néisby 4:314 och Kwnla 3:1264 For Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1481

N

Joce. Lundbs
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BAKGRUND OCH SYFTE

AB Abacus Bostad (Abacus) och BoCenter Byggtjanst AB (BoCenter) planerar att
uppfdra flerbostadshus med underliggande garage | S¢dergarden, Tyresd.
Kommunen har efter samrad av detaljplan efterfragat forutsattningar for
davaltenhantering efter planerad exploatering. | samband med framtagande av
detaljplan s& behdver en dagvattenutredning tas fram. WSP har i uppdrag av
Abacus och BoCenter att ta fram dagvattenutredningen fér de fastigheter som
Abacus och Bocenter ska exploatera.

FORUTSATTNINGAR

Utredningen bygger pa underlagfritningar fran bestallarna levererade i september
utom karta fér ledingsnét (Tyresé kommun), Figur 1 (plankarta samradsversion)
och instdngda omraden (Tyresd kommun).

UTREDNINGSOMRADE

Utredningsomradet ligger vid korsningarna Vendelstévagen/Karrvagen/ Klockvagen
och Slattvagen i Tyres6 kommun (Se Figur 1) och berér fastigheterna Nasby
4:1159, Néasby 4:311, Nasby 4:314, Nasby 4:1481, Nasby 4:394, Nasby 4:395,
Nasby 4:396 samt del av Kumla 3:1264 inom Tyresé kommun, Stockholms l&n, se
Figur 1.

b Trollbdckens =~ . Q@ B
Sl 63

Figur 1.. Karta dver utredningsomradet/detaljplanen. Killa: Detaljplan for
Sodergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015, DNR: 2012 KSM 0101,
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| Figur 2 redovisas de omraden som dagvattenutredningen omfattar.

Figur 2, Karta som visar respektive omrade som dagvattenutredningen omfattar
(utredningsomraden), markerade i rétt tillsammans med namn pa respektive

byggherre. Fastighetsgrianser &r streckade i lila. Kartan visar nuvarande
markanvidndning.

FORUTSATTNINGAR FOR
DAGVATTENHANTERING

Avrinningsomraden och recipienter

Recipienter for dagvattnet fran planomradet &r Gudéan, som rinner via Langsjon till
Albysjon. Fran Albysjon rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom
kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som &r
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slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade &r Langsjons tillrinningsomrade som
4r en del av Tyresan'.

Enligt preliminar bedémning av ekologisk status sa har Tyreséan otillfredsstéllande
status. Anledningen till det &r framst att det finns permanenta vadringshinder som

férsémrar livsbetingelserna for fisk. Ser man till naringsdmnen s3 bedéms Tyresan
ha mattlig status®.

Geohydrologiska férhallanden och nuvarande
dagvattenfléden

Marknivaerna enligt utférda understkningspunkter varierar mellan +22,3 och
+25,2. Enligt SGUs jordartskarta bestar geologin i omradet av glacial och

postglacial lera samt postglacial sand och berg, se Figur 3. | omradet sa finns berg
idagen, se bild 1 i bilaga 1.

| Glacial Lera
Postglacial Lera

Postglacial sand
Urberg

Figur 3. SGUs Jordartskarta 8ver omradet. Utredningsomradet ligger inom ringen i
figuren.

! Detaljplan for Sédergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM
0101

www.viss.lansstyrelsen.se. Information hdmtad 2015-11-12.
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Grundvatten

Grundvattenytan i omradet norr om Vendelsévagen (Abacus omréde) ligger enligt
genomfdrda utredningar runt + 23,2 moh® (meter 6ver havet), ca. 1-2 m under
markytan®. | omradet séder om vagen (Bocenters omrade) sa ligger
grundvattenytan runt +23,1 maéh, alltsd mer &n 2 meter under markytan enligt
utférda utredningar. Genomférd grundvattenutredning visar att grundvattnets
flodesriktning i omradet beddms ske séderut mot Drevviken och Gudda.

Hojdférhallanden och befintlig markanvandning

Abacus omrade

Abacus omrade norr om Vendelsévégen &r relativt flackt och markytan ligger
mellan ca +23 till +25 enligt hojdkurvor. | Figur 4 redovisas hojdkurvor och tolkade
flddesriktningar for dagvatten i Abacus omrade. Fastigheterna nordost om omréadet

ligger hégre &n utredningsomrédet och ytvatten bedéms rinna ned fran dessa
omraden till utredningsomradet.

| Figur 5 visas omradel karterat efter markanvandning och i Tabell 1 redovisas
berégknade dagvattenfléden fran hela omradet utifrdn nuvarande markanvéndning.
Beraknade fldden beddms dock vara i éverkant eftersom omradet &r sa flackt samt
att det &r endast tva av fastigheterna som har anslutning till dagvattenl&ggningen
idag (se avsnittet befintliq dagvattenanléganing och Figur 9). De ytor som bedéms
belasta dagvattenanlaggningen med nuvarande markanvéndning &r tak och
parkeringar/hardgjorda ytor som finns i omradet idag. Dessa ytor leds direkt till
dagvattenanlaggningen utan férdréjning. | och med att omradet &r sa flackt s
bedéms det inte komma sa& mycket vatten fran tradgardarna/grénytorna till befintlig
dagvattenanlaggning.

® Alla héjder &r i RH2000.
4 Sédergarden, Tyrest — Grundvaltenutredning fér planerade flerbostadshus. WSP 151106,
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.

Figur 4, Hejdférhallanden norr om Vendelsdvigen, Utredningsomradet, Abacus
omrade, &r markerat i rtt, morka streck &r hdjdkurvor, siffror &r héjder i RH2000 och
bl4 pilar #r tolkade flsdesriktningar utifran hdjdkurvor.
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RADGARD/GRONOMRADE
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AVRINNING FRAN ANGRANSANDE
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. ™
* 2 5
i INSTANGT QMRADE

Figur 6. Kartering av nuvarande markanvéndning fér berdkning av dagvattenfléden.
Berdknade fléden redovisas i tabell 1.

Sweco har genomfort en utredning for att identifiera instangda omréaden i Tyresd
kommun®. Den rapporten visar pa att det i omradet norr om Vendelsévigen finns
instangda omraden, se Figur 6. Ett instangt omrade betyder att hojderna i ett
omréde gor att vatten inte naturligt kan rinna av frén ytan. Aven Lansstyreslen i
Stockholm har genomfort en lIagpunktskartering med syftet att identifiera laglanta
omraden som kan vara insténgda omraden. Aven den analysen pekar ut
nordvéstra delen av omradet som ett insténgt omrade.

Finns en dagvattenanlaggning i omradet sa tar sig vatten ut via den, men det ar
givetvis begrénsat av kapaciteten pa anlaggningen. Varken Swecos eller
Lénsstyrelsens analys tar hansyn till befintlig dagvattenanldggning. Det innebar att
deras kartor 6ver instdngda omraden inte &r helt korrekta. For att ta reda pad om
omradet verkligen &r ett instangt omrade sa krévs att man &ven simulerar faktiska
floden som kan uppsta vid extrem nederbord samt tar hansyn till
dagvattenledningarnas kapacitet.

>PM Oversvamningsanalys Tyress. Sweco 120202.
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Vid extrem nederbérd, t.ex. ett 100-ars regn sa récker inte kapaciteten till i
ledningarna och da finns det en risk for éversvamning i det instangda omréadet.
Swecos och Lénsstyrelsen analyser ger bra indikationer pa vilkka omraden som kan
drabbas vid ett tillfélle med extrem nederbérd. WSP har dock inte fatt nagra
rapporter om att det har skett nagon éversvamning i omradet i samband med den

har utredningen.

Tabell 1. Berdkning av teoretiska floden fran Abacus omride med nuvarande markanvéndning.
Berékningar bygger pa en antagen arsnederbdrd pa 636 mm/ar och fléden i /s bygger pa eft 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Dimensionerande

dagvattenanldaggningen
idag)

Area  avrinnings- reducerad arsflode fléde (10 ar-regn)
Markanvéandning (ha) koefficient area (ha) (m3) (I/s)
Bensinstation (anslutning
Klockvégen) 0.12 0.85 0.10 649 28
Naturmark/Tradgéard 0.40 0.18 0.07 458 20
Parkering (anslutning
Karrvagen) 0.05 0.85 0.04 247 11
Hustak 0.14 0.90 0.13 801 34
Graskladd refug 0.02 0.30 0.01 38 2
Avrinning fran angransande
fastigetegr (berghall) Q.41 050 0.03 <10 /
Gangvig pa refug 0.004 0.30 0.001 8 0.3
SUMMA 0.84 - 0.38 241 104
Summa bensinstation,
parkering, tak
(det som beddms belasta 0.31 - 0.27 1697 73
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Figur 6. Karta éver instdngda omraden, rédmarkerade, enligt utredning av Sweco.
Utredningsomraden &r markerade i ljushlatt.

Bocenters omrade

Sdder om végen i BoCenters omrade lutar marken ner mot Vendelstvagen och
marknivaerna mellan +28 till +25 enligt hdjdkurvor. Lutningen | omradet gér att

vatten fran fastigheterna sydvast om omradet rinner ner mot BoCenters omrade, se
Figur 7.
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Figur 7. Hojdférhallanden séder om Vendelsdvigen. Utredningsomradet, BoCenters
omrade, dr markerat i rétt, mérka streck dr hdjdkurvor, siffror &r hdjder | RH2000, bla

pilar &r tolkade flddesriktningar utifran h8jdkurvor och streckat omrade 4r ett
misstédnkt insténgt omrade.

\\ser71sthise.se.wspgroup.com\Projects\5116\10219062\9_Leveran
s\Reviderad version_151216\Dagvattenutredning Sddergarden.docx

12 (32)




\\lser71sthise.se.wspgroup.com\Projects\5116\10219062\9_Leveran
s\Reviderad version_151216\Dagvattenutredning Sddergarden.docx

Uppdragsnr: 10219062, 10219158 Kvarteret Sédergarden

Datum: 2015-11-30 Dagvattenutredning Sédergarden /.st P
VL

Andringsdatum: 2015-12-16

Forfattare: Par Ljungqvist mfl. Granskningsstatus: Godkand

#

FORKLARING >
S}
Sei s
"
ADGATD)
sommio
s XVRINNING.
\

N
¢ QAN%N‘ANDE

_ NATORNARK

Figur 8. Markanvandning fér Bocenters omrade idag.

Tabell 2. Markanvindning for Bocenters omrade innan exploatering

Foiot Ars- . Dimensionerande
T Area avrinnings i reducerad arsflode ... A
Markanvéandning nederbdrd 3 flode (10 ar-regn)
ha koefficient ha m
Naturmark/tradgéard 0,37 0,18 636 0,07 424 18
Parkering 0,06 0,85 636 0,04 270 13
Hustak 0,06 0,90 636 0,05 343 15
Altan 0,01 0,50 636 0,01 32 2
FOR 020 000 636 0,000 0 0
Tillrinnande vatten frén
narliggande naturmark 026 0,30 636 0,08 504 18
SUMMA 0,77 0,33 0,25 1112 48
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Befintlig dagvattenanlaggning

Befintliga dagvattenledningar och flodesriktningar redovisas tillsammans med spill-
och vattenledningar i Figur 9. Langs med Klockvigen finns ett dike som avvattnar
vagen och vars vatten leds till dagvattenledningen i gatan via kupolbrunnar. Diket
lutar mot Varloksvagen. Da diket &r till for avvattning av vigen sa berérs det inte
mer i den har dagvattenutredningen.

Av befintliga fastigheter i Abacus omrade s &r det enligt ledningskartan endast
fastigheterna Nasby 4:1159 (anslutning i Klockvégen) och Nasby 4:314 (anslutning
i Kérrvagen) som har anslutning till ledningsnétet. Ovriga fastigheter har enligt
uppgift ingen anslutning. Under platsbestk s& noterades dock att hus langs med
Klockvéagen hade stuprér ner i marken vilket innebéar att de antingen har stenkista
eller eventuellt leder takvattnet till spillvattennétet. Ledningen i Klockvagen har en

dimension pa 225 mm som sedan mynnar i en ledning i varldksvagen som har en
dimension pa 400 mm.

| Vendelsévagen ar dimensionen 225 mm fran Vendelsdvagen ner till befintlig
anslutningspunkt. Efter anslutningspunkten sa ar dimensionen 400 mm.

Befintliga fastigheter i Bocenters omrade har idag inga anslutningar till
dagvattenanlaggningen. Allt dagvalten som uppstar pa fastigheterna tas dérmed
hand om lokalt eller rinner ut pa angrénsande gator och sedan ned i
dagvattenanlaggningen. Det finns en dagvattenledning i langs med stdra delen av
Vendelsévagen som gar langs med fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396. Den
dagvattenledningen har en dimension pa 151 mm och avleder enbart vatten fran
gatan. Enda befintliga dagvattenledning som beddms médjlig att ansluta till ligger i
Slattvagen och har en dimension pa 225 mm. Den ledningen fortsétter dver

Vendelsévagen ned langs med Karrvagen och mynnar sedan i ovan namnda 400
mm ledning i Karrvagen.

| 6stra delen av omradet sa gar det idag bade spill- och vattenledningar genom

fastigheterna Nésby 4:395 och 4:396, se figur 9. Dessa behtver sannolikt flyttas i
samband med exploateringen.
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Figur 9. Ledningskarta ver omradet. Dagvattenledningar &r streckade gréna,
spillvatten #r streckade réda och vattenledningar 4r streckade bla. Heldragna bla
linjer &r diken langs med Klockvigen. Gréna pilar visar flédesriktningen |

ledningssystemet. Befintliga anslutningspunkter fér fastigheter som ingari Abacus
omrade &r markerade med rod ring.

Fororeningar i dagvatten

Med nuvarande markanvandning bedéms de framsta kallorna till féroreningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringarna i omradet.

Tyresd kommuns riktlinjer for dagvatten och
tilldmplighet i aktuell utredning

Tyresé kommun har dagvattenriktlinjer som bland annat syftar till att skapa
genomténkta, miljdanpassade och kostnadseffektiva rutiner for att ta hand om
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dagvattnet. Mycket av innehallet i riktlinjerna handlar om rening av dagvatten men
det finns &ven riktlinjer som syftar till att forbattra narmiljon vid planering av
bebyggelse. Nedan presenteras de riktlinjer som bedéms relevanta fér planeringen
av dagvattenhanteringen i samband med aktuellt projekt.

Dagvattnet ska i férsta hand omhandertas lokalt genom infiltration eller

perkolation inom tomtmark. Att géra detta ska syfta till att undvika eller

minimera behoven av att leda bort och pa annan plats eller i annan

anlaggning behandla dagvattnet. Det finns platser och situationer dar det

ar olampligt att infiltrera dagvatten. Infiltration &r inte 1ampligt i féljande fall:
o om marken &r férorenad

om marken har dalig genomslépplighet

om omradet ar ett skyddsomrade fér grundvattentakter

om dagvattnet ar till hdgre grad férorenat (innan det har renats)

om grundvattenytan befinner sig n&ra markytan

o om omradet &r ett utstrdmningsomrade foér grundvatten

| fall beskrivna ovan kan dock specifika I&sningar fér LOD finnas, se bilaga
4 fér exempel.

0O C 0o

Materialval &r viktigt att beakta vid byggande och anlaggande av
fastigheter, byggnader och vaganlaggningar. Koppartak och material med

forzinkade ytor som inte har férseglats exempelvis lackats, br undvikas sa
langt det &r majligt.

Om forutsattningar saknas fér lokalt omh&ndertagande av dagvatten, ska
vattenflédet vid behov utjagmnas och fordréjas innan avledning sker till
ledningsnétet eller till recipient. Beroende pa dagvattnets fororeningsklass,

kan viss rening eller rening komma att krévas fére avledning till lamplig
recipient.

Avrinningen fran en tomt eller ett markomrade bor inte 6ka jamfért med
férhallandena fore eventuell exploatering av omradet. Dagvattnet ska
hanteras inom det omrade dar det bildas, och bortledning av dagvatten till
annat omrade eller annan anlaggning ska undvikas.

Da det galler byggnaders avvattning, till exempel takvatten och
draneringsvatten, ska kraven pa god dagvattenhantering beaktas.

Spill- och dagvatten ska alltid avledas atskilda vilket innebar maximal
flexibilitet infér framtida utnyttjande av olika lokala dagvattenlésningar.
Separata systeml&sningar innebar heller ingen 6verbelastning och stérning
pa spillvattenrening vid kraftig nederbérd.

| samband med ombyggnation ska majligheten att tillampa mer
naturanpassade éppna system (diken, vatmarker, dammar etc.) istallet for

ledningar beaktas. Vid behov bdr anlaggningarna férses med slamfang och
eventuellt oljeavskiljare.

Vid avledning av dagvatten valjs 6ppna diken framfér kulvertar eller andra
former av slutna system. Mgjligheter att aterstalla redan kulverterade
vattendrag och utdikade vatmarker bor tas tillvara,
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* Vid om- eller nybyggnad ska vid behov utredas om kapaciteten pa
eventuella dagvattenledningar/diken nedstréms &r tillrackliga enligt
anvisningar i rapport P90 av Svenskt Vatten. Om kapaciteten blir fér liten
for de forvantade flodena efter ombyggnaden/nybyggnaden ska tillrackliga
foérdrojningsatgarder utredas och anlaggas. Vid speciellt kansliga omraden,
exempelvis omraden som enligt KROS 4 utredningen identifierats som
riskomraden, finns det skél att dimensionera efter regn med tétare
aterkomsttider &n de som anges i rapport P90,

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Abacus omrade

Beréknade framtida dagvattenfloden

Kartering av framtida markanvandning inom Abacus omrade redovisas i Figur 10.
Uppgifter om markanvandning bygger pa ritningar frén Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa &r inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelsévégen kan
flyttas n8rmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berakning av fléden bygger dock pa nedan redovisad

markanvandning efter dverenskommelse med Abacus. Beréknade dagvattenfléden
redovisas i Tabell 3.

Utférd kartering bygger &dven pa féljande antaganden:

s+ Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard®.

¢ Tak pa hus och férgardsmark ut mot Vendelsévagen kan inte anslutas till
dagvattenledning i Vendelstvagen (finns ingen). Halva takytan och
forgardsmarken ut mot Vendelsdvégen berdknas att ledas till anslutning i
Karrvégen och andra halvan for anslutning i Klockvéagen.

® Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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Figur 10. Kartering av framtida markanvéndning fér berdkning av dagvattenfloden.
Berdknade floden redovisas i Tabell 3.
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Tabell 3. Berdkning av teoretiska fléden fran Abacus omrade med framtida markanvindning.
Berdkningar bygger pa en antagen drsnederbdrd pa 636 mm/ar och dimensionerande fléden i lis
bygger pa ett 10-drsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Dimensionerande

dagvattenanldggningen idag

Area  avrinnings- reducerad arsflode fldde (10 ar-regn)
Markanvindning (ha)  koefficient area(ha) (m3) (1/s)
Gard
Innergard underbyggt garage 0.22 0.30 0.07 423 18
Naturmark 0.11 0.18 0.03 124 5
Tak mot gard 0.13 0.90 0.12 754 32
Summa: 0.46 - 0.2 1301 56
Avrinning mot Klockvidgen
Hustak Klockvagen 0.06 0.90 0.05 342 15
Hustak Vendelsévagen 0.02 0.90 0.01 88 4
Kvartersmark Klockvagen 0.08 0.50 0.03 181 8
Kvartersmark Vendelsévagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.15 - 0.10 665 29
Avrinning mot Kérrvigen
Hustak Karrvagen 0.04 0.90 0.04 236 10
Hustak Vendelstévagen 0.02 0.85 0.01 88 4
Kvartersmark Karrvagen 0.04 0.50 0.02 132 6
Kvartersmark Vendelsévagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.12 - 0.08 511 22
Avrinning fran angriansande
i Sﬁghetge ; (bergl?éll) 0.11 0.30 0.03 210 9
SUMMA HELA OMRADET 0.84 - 0.42 2688 116
SUMMA, det som berdknas
hamna i 0.28 - 0.38 241 73
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Férdrojningsbehov

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Varloksvagen samt det faktum att omradet &r

utpekat som ett instangt omrade gor att anslutande fléde sammanlagt inte bér
overstiga 20 I/s.

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Karrvagen gér att anslutande fléde
sammanlagt inte bér éverstiga 30 Ifs.

Magasinsvolymer har darmed beréknats pa ovanstaende férutsattningar.

Férslag till dagvattenhantering Abacus

Principer for dagvattenhantering presenteras i Figur 11. Den erforderliga
magasinsvolymen som krévs fér de olika magasinen ses i tabell 4.

Forslaget ar framtaget i samarbete med anlitad landskapsarkitekt (Lisa Runnérus
AWL Arkitekter AB) for projektet.

5 svagen EQ“BM ARING

FORSLAG
ANSLUTNINGSPUNKT
TORRA
DAGVATTENDAMMAR

DAGVATTENLEDNING

o
PN

N, KVARTERSMARK/
FORGARDAR

D ED
- INQERBYGGT GARAGE
Ao
SNATURMARK

AVRINNING FRAN
> ANGRANSANDE

X FASTMHEE%T
B s

Figur 11. Principskiss dver forslag till dagvattenhantering Abacus omrade. Dammar
och véxtbhidddar #r inte skalenliga.

20 (32)



\\ser71sthise.se.wspgroup.com\Projects\5116\10219062\9_Leveran
s\Reviderad version_151216\Dagvattenutredning Stdergarden.docx

Uppdragsnr: 10219062, 10219158

Kvarteret Sodergarden

Datum: 2015-11-30

Dagvattenutredning Sodergarden

Andringsdatum: 2015-12-16

Forfattare: Par Ljungqvist mfl.

Granskningsstatus: Godkand

BsWSP

Tabell 4. Dimensionering av magasin Abacus berdknat med en klimatfaktor pa 1,2.

Avtappning | Aterkomst- Reducerad Specifik volym Berdknad
(I/s,hared) tid (ar) area (ha) (malha.-ed) magasins-
volym (m?)
Garden/
Dammar mot 84 10 0.12 87 10
Varloksvagen
Tak forgardar
mot 75.4 10 0.10 48.6 8
Klockvagen
Tak forgardar
mot 187 10 0.08 13.2 1
Karrvagen
Garden/
Dammar mot 126 10 0.12 48.6 6
Karrvagen

Tak mot innergard och gard

Dagvatten leds fran stuprér dver vaxtbaddar till ledning. Férslagsvis anldggs ytlig
ledning, t.ex. Aco-drain. Marklutningen b&r bara mot norr mot det som &r markerat
som naturmark i Figur 11. Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar som leds
ut till Varloksvagen respektive Karrvagen. Dammarna foreslas vara planterade och
inte ha en 6ppen vattenyta. | dammarna férdréjs dagvattnet och innan utfléde fran
dammarna s& anlaggs trésklar. Nar vattennivaerna éverstiger trosklara sa leds
vattnet vidare till Varloksvégen i ny anslutningspunkt respektive Karrvagen i
befintlig anslutningspunkt, férutsatt att det gar att anlagga ledningarna pa det séttet
héjdmassigt. Fungerar inte det s& behdvs det sannolikt upprattas en ny
forbindelsepunkt i Karrvagen. Beraknade magasinsvolymer som kravs for att
férdroja flode innan anslutning presenteras i Tabell 4

Forgardsmark och tak mot Klockvégen

Vatten fran tak och leds till forst vaxtbaddar och sedan via ledning till féreslagen ny
férbindelsepunkt i Varléksvagen, se Figur 11. Férdréjning sker i vaxtbéddarna och

den magasinsvolym som krévs for att fordroja fléde i vaxtbaddarna presenteras i
Tabell 4.

Forgardsmark och tak mot Kérrvigen

Vatten fran tak och férgardsmark leds férst till vaxtbaddar och sedan via ledning till
befintlig férbindelsepunk i Kérrvagen (férutsatt att det gar att anldgga ledningarna
pa det sattet hojdmassigt). Fordréjning sker i vaxtbaddarna och den
magasinsvolym som kravs for att férdréja fléde i vaxtbaddarna presenteras i Tabell
4.

Forgardsmark och tak mot Vendelsdvigen

Det finns idag ingen anslutningsméjlighet vid Vendelsévagen. Dagvatten fran tak
och férgardsmark foreslas att ledas till befintliga anslutningspunkter i Klockvagen
samt Karrvagen, se Figur 11. | och med att slutgiltig placering av byggnaderna inte
ar avgjord &n sa kan huset mot vagen komma att flyttas till fastighetsgréns mot
vagen. | det fallet sa férvinner forgardsmarken och den ytan adderas till
innergarden och blir en del av marken ovan det underbyggda garaget. Om s& sker
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sa behover berdknade fléden att justeras da det innebar andra

avrinningskoefficienter. Det innebar dock sannolikt inga stérre skillnader i
beraknade fléden.

Uppréattande av eventuella nya anslutningspunkter kommer innebéra kostnader for
exploatdren.

Risk fér 6versvamning vid extrem nederbdrd

Swecos och Lansstyrelsens analyser av hojder visar att delar fastigheterna Nasby
4:1481 och 4:311 kan vara ett insténgt omrade. Det indikerar att vid ett tillfalle med
extrem nederbord, t.ex. vid ett 100-arsregn, s& kan vatten inte ta sig ut fran
omradet och omradet kan darmed éversvammas. Oversvamning i samband med
nederbdrd utgér framfér allt en risk for byggnader, sérskilt kallare, och infrastruktur.

For att undvika risk for skador pa byggnader i omradet efter exploatering s& bér
hus man se till att grundl&ggningsnivan ar hégre &n nuvarande hajd pa markytan. |
det ovan n&mnde omradet sa ligger markytan idag pa ca.+ 23,6-24 m. Byggnader
som anlaggs i omrade bér darfor anlaggas hégre och bér inte ha kallare. Man bor
aven se till det &r en hojdskillnad mot naturmarken som ska anldggas i omradet dar
de torra dagvattendammarna foreslas att ligga. Genom att ha en lagre héjd pa det
omradet samt 6verdimensionera dammarna s& samlas vatten vid extrem
nederbdrd dar och risken for dversvamningsskador pa byggnader samt intréngning
av dagvatten i garageplanet minskar. Om garage anliggs i omradet utpekat som
instangt omrade finns risk for att dagvatten tranger in i garaget nér
dagvattenledningarna &r fulla. Eventuell drénering av garaget till
dagvattenanlaggningen maste darmed ha backventiler. Hojder pa fastighetsmark
bor vara hégre &n héjder pa gatan.

Om man bygger om gatusektioner i omradet i samband med exploatering sa bér
man andra pa héjder pa Varloksvagen s att vatten kan rinna bort fran omradet via
gatan.

Féroreningar i dagvatten

For Abacus omrade beddms méangden féroreningar i dagvatten att minska da
befintlig bensinstation och parkeringar kommer att férsvinna. For att kontrollera
detta har 6vergripande berakningar i StormTac genomforts vilket bekraftar att fér
de flesta parametrar s4 kommer féroreningsbelastningen att minska. Man kan
forvénta sig marginella dkningar av fosfor (+ 0,05 kg/ar), zink (+ 0,03 kg/ar), krom
(+ 0,02 kg/ar). Ovanstaende berakningar &r gjorde utan hansyn till den férdréjning
som kommer att ske i omradet vilket gor att det sannolikt kommer bli mindre
fororeningar i dagvattnet fran fastigheterna jamfort med nulaget. Det bedéms inte
foreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utéver det som kommer ske i
foreslagana férdréjningsanléaggningar.

Daremot s4 kan féreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar

att 6ka belastningen av féroreningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
fran kommunens vagar.
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Bocenters omrade

Berdknade framtida dagvattenfléden

Kartering av framtida markanvandning inom Bocenters omrade redovisas i Figur
12. Uppgifter om markanvandning bygger pa ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa &r inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelsévégen kan
flyttas narmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berékning av fléden bygger dock p& nedan redovisad
markanvandning efter éverenskommelse med Bocenter. Berdknade teoretiska
dagvalttenfléden redovisas i Tabell 5.

Karteringen av markanvandning och berékning av fléden bygger &ven pa féljande
antaganden:

 Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard’.

®, L / /«/\ ©
- e III % S 7/ vo Y%
By KL \ <" ,”FORRLARING
1 ARERGEEES 5
j{ge"‘\' 4'/_/‘.a. X ..,. :"-- > R \\\Q\// .+
X ARERINERY 2 R

ORGARDAR -~ "
AL-/VENDELSOVAGEN
\ ’

'l

7 Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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Figur 12. Kartering av framtida markanvandning fér berdkning av dagvattenfléden. Berdknade fléden redovisas |

Tabell 5.

Tabell 5. Berdkning av teoretiska floden fran Bocenters omrade med framtida markanvidndning.
Berdkningarna bygger pa en antagen arsnederbérd pa 636 mml/ar och dimensionerande fléden i
Ils bygger pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2

Dimensionerande

Area avrinnings- reducerad é&rsflode flode (10 ars-
Markanvindning Gard (ha) koefficient area(ha) (m3) regn)(l/s)
Innergard underbyggt
garage 0,95 0,3 0,03 182 8
Kvartersmark 0,13 0,5 0,06 402 17
Tak mot gard 0,12 0,9 0,10 663 29
Naturmark 0,26 0,3 0,08 504 22
Summa: 0,61 - 0,28 1760 75
Avrinning mot
Svalvdgen
Hustak 0,038 0,9 0,03 216 9
Kvartersmark 0,05 0,5 0,03 166 7
Summa: 0,09 - 0,06 385 17
Avrinning mot
Vendelsdvigen
och Sldttvigen
Hustak 0,04 09 0,03 216 9
Kvartersmark 0,04 0,5 0,02 140 6
Summa: 0,08 - 0,06 357 15
SUMMA HELA
OMRADET 0,77 - 0,39 2454 106
SUMMA NUVARANDE
MARKANVANDNING 023 i 0,23 1852 58
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Férdréjningsbehov

De fléden som Tyresé kommuns VA-huvudman angett vara acceptabla utifran
ledningarnas dimensioner &r 20 I/s vid anslutningspunkten belagen vid Slattvagen.

Aven med ny ledningsdragning och ékad kapacitet s& bedéms 20 I/s vara ett rimligt
utfléde.

Farslag till dagvattenhantering Bocenters omrade

Principer for dagvattenhantering presenteras i Figur 13. Fér alt fordréja och
hantera 6kade dagvattenmangder som rekommenderas ytlig dagvattenhantering i
form av torra dammar. Den erforderliga magasinsvolymen som kravs for de olika
magasinen ses i Tabell 6.

| dagslaget finns ingen bra anslutningspunkt att leda dagvatten fran dessa ytor till
(se ledningskarta i figur 9). Efter avstamning med Thomas Lagerwall pa Tyres6
kommun VA-avdelningen sa féreslas att i samband att vatten- och
spillvattenledningar som idag gar under Bocenters omrade flyttas sa lagger man till
en dagvattenledning i Vendelsévagen som gar langs med Bocenters omrade upp
till korsningen Svalvagen/Vendelsévagen och en anslutningspunkt upprattas for att
kunna leda vatten fran det nordvastra omréadet dit, se Figur 13. Eftersom nya
gatusektioner tagits fram och gatorna ska byggas om sa féreslas aven att
ledningen i Kéarrvégen med dimensionen 400 mmm férléngs sa att det blir en 400-
edning hela Kérrvagen &nda upp till Slattvagen, se Figur 13,
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Figur 13. Atgéardsférslag med magasin markerade i blatt. Storlek pd dammar och
magasin &r inte skalenliga.

Fastigheterna som utgér Bocenters omrade idag har ingen anslutning till

dagvattenanlaggningen. Bocenter kommer darmed behtva betala anslutningsavgift
fér anslutning till dagvattenanlaggningen.

Tabell 6. Dimensionering av magasin beriknat med en klimatfaktor p4 1,2.

Avtappning  Aterkomstti  Hardgjord Specifik volym Beraknad
(Ifs,hareq) d{ar) areal (ha) (m*Ihareq) magasins-
volym (m®)
Garden/
dammar 60 10 0.28 1134 32
Mot
Slattvagen 61 10 0,06 113,4 7
Mot
Svalvagen 330 10 0,06 10,2 1

Tak mot innergard och gard
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Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar. Dammarna férslas vara planterade
utan &ppen vattenyta. | dammarna férdréjs dagvattnet och innan utfléde frén
dammarna s anlggs trosklar. For att begransa utflodet till 20 Ifs sa behovs en
magasinsvolym pa ca 32 m® fér dagvatten som rinner mot innergarden. Ett djup pa

ca 0,5 m rekommenderas, vilket ger en ungefarlig yta pa totalt 62 m*for
dammarna.

Nar vattennivderna éverstiger trésklarna sa leds vattnet vidare till anslutningspunkt
vid Slattvdgen. Dammarnas placeras néra varandra, och med infléde till dammen
vid dess kortsids for att férlanga vattnets transport genom dammen.

Forgardsmark och tak mot Vendelsévigen/Slittviigen

Vatten fran tak och férgardsmark leds till ppen dagvattenférdréjning och sedan
vidare till férbindelsepunkt i Slattvagen, tillsammans med dagvatten fran naturmark,

gard och takytor. En magasinsvolym pa 7 m® rekommenderas for att hantera och
fordréja dagvattenflddet.

Forgardsmark och tak mot Svalviagen

Vatten fran tak och leds férslagsvis till vaxtbaddar eller ett 6ppet dagvaltenmagasin
och sedan via ledning till befintlig férbindelsepunkt vid Klockvagen samt i

Vendelsévégen, se figur 13. Har kravs endast en magasinsvolym pa ca 1 m3 for att
fordroja dagvattenflodet.

Risk for 6versvamning vid extrem nederbérd

Omrade #r inte utpekat som ett instéing omrade i Swecos eller Lansstyrelsens
analyser av héjder i omradet. Det rekommenderas dock att naturmarken dar
forslagna dammar placeras lagre &n byggnaderna. Vid ett tillfalle med extrem
nederbdrd sa kommer vattnet att samlas i naturmarken déar dammarna foreslas att

ligga. Vattnet kommer att réra sig ned till Slattvagen dar det kommer att rinna ut pa
gatan.

Fororeningar i dagvatten

| och med att det i dagslaget inte finns nagon anslutning till dagvattenanlaggningen
sa sker det teoretiskt ingen belastning av féroreningar fran omradet idag. Om
omradet ansluts till dagvattenanldggningen s& kommer det medféra att sma
mangder néringsamnen och féroreningar tillférs dagvattenanlaggningen.

| Tabell 7 presenteras en ber#kning av de méngder naringsémnen och
féroreningar som dagvattnet fran Bocenter kan innehalla efter exploatering.
Berakningar ar gjorda utan hénsyn till den férdréjning som kommer att ske i
omradet vilket gor att mangderna kommer att vara lagre &n vad som redovisas i
tabellen. De sma mangder naringsamnen och féroreningar som den nya
markanvandningen teoretiskt kan generera bedéms inte ha nagon paverkan pa
ndrmaste recipient.

Daremot sa kan foreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar

alt 6ka belastningen av féroreningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
fran kommunens végar.
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Tabell 7. Beréknade méngder niringsimnen och féroreningar som dagvattnet fran
Bocenters omrade kan innehdlla efter exploatering.

Pollutant loads (stormwater + base flow) without treatment

Ie In Pb Cu Zn Ccd ler Ni
|kglyear |kg!year kglyear kglyear kglyear kglyear |kgtyear kglyear
0.38 |28 0.011 0.037 0.23 0.0013  Jo.ooe4  Jo.011
Hg Iss 0il PAH16  [BaP AAy

[katvear  |katvear  |katvear  |kgiear  [kayear  [kgiyear

[o.000023 |77 0.38 0.00089  [0.000048 |0.000040

SAMMANFATTNING OCH DISKUSSION

Befintliga fastigheter i omradet har idag begrénsad anslutning till befintlig
dagvattenanléggning. Planerad exploatering gor att mer dagvatten kommer att
genereras i omradet och behovet av att avleda vattnet 6kar. Sarskilt fér Bocenters
omrade dar fastigheterna idag inte har nagon anslutning alls. Det innebar dven att
det idag inte finns nagra bra anslutningspunkter for dagvattenhantering. Vid
exploatering och ombyggnad av gatorna i omradet sa foreslas det darfor att
dagvattenanlaggningen i omradet uppdateras och ny ledning l4ggs langs med
Vendelsévdgen fér att kunna ta dagvatten fran nordvastra delen av Bocenters
omrade. Samt att ledningen i Kérrvagen som idag gar till Slattvagen och idag har

en Kapacitet pa 225 mm dimensioneras upp sa att det blir en 400 mm ledning hela
vagen till Slattvagen.

Féreslagen dagvattenhantering bygger pa 6ppen dagvattenhantering och bedéms
vara i linje med Tyresdés dagvattenriktlinjer. Principen att det inte ska ledas stérre
floden fran omradet jamfort med innan exploatering kan sjalvklart inte uppnas for
Bocenters omrade da det inte finns nagon anslutning idag. Fér bade Abacus och
Bocenters omrade s& har Tyrest kommun angivit vilka fléden som kan vara
acceptabla att ansluta efter exploatering.

Féreslagen framtida markanvandning tillsammans med féreslagen
dagvaltenhantering inom fastigheterna gor att dagvatten fran omradet inte bedéms
ha nagon paverkan pa narmaste recipient. Ddremot s& kan féreslagen exploatering
medf&ra mer trafik i omradet som riskerar att 6ka belastningen av féroreningar pa
dagvattenanlaggningen fran kommunens végar.

Nordvastra delen av Abacus omréade &r utpekat som instéingt omrade i utredningar
genomférda av Sweco och Lansstyrelsen. Utredningarna tar inte hansyn till
befintliga dagvattenledningars kapacitet utan baseras enbart pa hojdanalyser.

Svenskt vatten rekommenderar inte att det byggs i instédngda omraden. | samband
med den har utredningen sa har det inte framkommit om det har skett ndgon
dversvamning i omradet. Vid exploatering sa ar det viktigt att héjderna i det nya
omradet anpassas s4 att risken fér skador vid en éversvamning minskar. Det
innebar att héjden fér grundldggningsniva av byggnader &r hogre an i dagslaget
och jamfért med omradet dar dagvattenhantering féreslas att placeras. Man bér
inte anldgga kallare i instangda omraden. Om garage anlaggs i omradet utpekat
som instangt omrade finns risk fér att dagvatten tranger in i garaget néar
dagvattenledningarna &r fulla. Eventuell dranering av garaget till
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dagvattenanldggningen maste darmed ha backventiler. Hojder pa fastighetsmark
bor vara hdgre &n héjder pa gatan.

D4 stora delar av omrédet enligt utsago ska byggas om fér att fa en mer stadslik
karaktar sa bor man se till att végarna i omradet kan fungera som sekundara
avrinningsvéagar vid tillfallen med extrem nederbérd och dagvattenanlaggningens
kapacitet inte racker till. Tyresd kommun borde dven kompleltera genomférda
hé&jdanalyser som identifierat instangda omraden med skyfallsanalyser som dven

tar hansyn till specifika regnvolymer/fléden samt dagvattenanléggningens
kapacitet.
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Bild 1. Hus vid Klockvigen. Stupror gar ned i marken. Bild 2. Berg i dagen vid Nésby 4:396.
Fastigheten har enligt ledningskarta idag ingen anslutning
till dagvattenanlaggningen.

e

A

]

Bild 3. Dike 1dngs med Klockviagen med kupolbrunn Bild 4. Restaurang lings med Kirrvigen. Anslutning till
Diket avvattnar Klockvagen. dagvattenanliggning sker via gallerbrunnar pa parkering
och i gata.
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LpEl 1. '

Bild 5. Vy mot Svalviigen fran Vendelsévigen. Bild 6. Vy mot Slittviigen frAn Vendelsdviigen. Fastigheten
till héger i bilden har idag ingen anslutning till
dagvattenanldaggningen

Bild 7. Vy Vendelsvigen mot Nordvist. Fotot tagit i héjd med Kérrvigen
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och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev,
Kod Pos Text Antal
1 Bakgrund

I April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljomal samt titlkom ett
sextonde &r 2005. P4 regional och [okal niva skall miljdmalen brytas ned
till Atgiirder som fidimjar en hillbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund for samhillets miljdarbete och de dr dven
utgdngspunkt for Tyresé Kommuns energiplanering.

Tyresd Komumuns energiptan’ dr av strategisk karaktir som framst
intiktar sig pd att minska anviindandet av fossila brinslen och att hushilla
med energi.

Av den totala energianviindningen pd 677 GWh i Tyresd kommun &r
2005, dominerar sektorerna hushill och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen for hushéllen i Tyress hogre &n for
genomsnittet i linet, jimfort med hela riket s #ir procentuella andelen
energianviindning for hushallen mer #n dubbelt s stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sd kallade energihierarkin som innebir att:

+ | forsta hand undvika eller minimera behovet av att anvinda
energi

¢ ] andra hand anvéinda energin mer effektivt
» [Itredje hand anviinda foenyelsebar energi for energianvindning

Detta dokument beskriver Tyresé Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyrest Komimuns energiplan, Beslulsdel av den 2008-09-30

" Se Tyresd Kommuns enargiplan, Informationsde! av den 2008-09-21
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2 Inledning

For att et bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhdllas
méste viirme och ibland dven kyla tillféras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnés pa ett sidant site att tillférd energimingd minimeras.
Energihushéilning skall dock inte leda till siimre inomhusklimat eller
inomhusmiljs.

Tyresds krav gillande energihushallning #r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika drsenergianviindning,
dar Tyresd kommun hat strdngare krav in Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvdndning (kraven skiljer pa
bostéider och lokaler).

- Bertikning av arlig energianviindning.

- Verifiering av energianviindning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning

Denna anges som maximalt tilliten energimingd per golvarca och &r
(kWh/m? och &r).

Byggnadens energianvéindning dr den till byggnaden levererade (normalt
k&pta) energi som vid normalt brukande &rligen tiltfors for:

Uppvérmning

Kyla

Tappvarmvatten

Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)
Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushdllsel ingdr inte i byggnadens
energianvindning.

KW h/!m?2 - &y 'ergionvindning

Atemp

= Byggnadens specifika energianvindning

Al gulvalcall 1 l‘\)’ll.li'.l ULrynnei aneridivi Llpp\"cll'lllu'(l LIl['}'l!llllCIl
(avsedda att uppvirmas till mer &n 10°C) begriinsad av klimatskdrmens
(byggnadens) inviindiga area i m’. Garage inom byggnaden inrdknas ej in
i Atem).

Klimatskérmen

Byggnadskonstruktioner som avskérmar det inre av en byggnad frén
omvirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskédrmens luftiéthet

Tidigare var gj tithetskrav omnéimnd i Boverkets energiregler.
Tathetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushélisel

Ar den energi (inte bara el) som anviinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushallsindamal i bostiider.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushallsmaskiner. Verksamhetsel och hushallsel riiknas inte in i
bygegnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den ¢! {eller annan) energi sam anvénds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som Kriivs for att byggnaden ska kunna anviindas
pa avsett sitt. Exempel: Elanvindning for flaktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riknas in i
byggnadens energianvindning.

Normalarskorrigering

Det finns tva olika metoder som normalt anvinds fér normalarskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebiir att en korrektionsfaktor utférs som forhétlandet
mellan antalet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande méanad ett normalar. Normaldrskorrigeringen beriknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar ér
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen varme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebér att ett energiindex beriiknas genom att aktuel]
ménads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande minads
ekvivalenta graddagar under ett normalér. Normalarskorrigeringen utfsrs
genom att energi for uppviirmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hiinsyn till utetemperatur samt solstrilning och vind.
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Vérmeisolering

Boverkets krav pi virmeisolering (Un-vérdeskrav) beskriver hur mycket
vérme som maximalt fir passera ut genom klimatskirmen.

Detta kan sedan 6versittas till hur mycket huset beh@ver virmeisoleras.
Det &r det genomsnittliga U-vérdet for tak, viiggar, golv, fénster, dorrar
och kéldbryggor som viigs samman.

For fonster och dorrar dr vanligt att leverantsr bestimt U-viirde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerférmagan.

Koldbryggor

Kaéldbryggor dr en konstruktionsdel dér ett material med délig
virmeisolering genombryter ett material med biittre isolering.
Exempelvis balkonginfistningar, stdlpelare i ytterviigg- och birande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkélla i energiberskningar dr att
virmeforluster vid kdldbryggor ej berdknats Virmeforluster for
koldbryggor skall beriknas och redovisas. Gratisprogram finns pi
marknaden.
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4 Berdkning av arlig energianvandning

Energiberdkningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten sé langt som méjligt. Noggrannheten méste vara sd god att
den verkliga energianviindningen som méts nér byggnaden senare &r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika arsenergianvindning.

Fér att kunna erhalla ett resultat med liten avvikelse frdn uppmitta virden
skall foljande steg nedan foljas:

- Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjiningsomraden, (Ex: Storksk med eget ventilationssystem).

- Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoner och rum far inte vara for
stora, sd att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjimnas.

- Gor energibertikningar for alla rum och zoner och summera dem.

- Glom inte att géra paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorvarmare mm

Klimatdata (normalér) med timvarden fér olika orter ingér oftast i

leveransen av energiberiikningsprogram. Som tillval finns olika

datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for viirme- och

kylbehovsberdkningar for respektive ort. Fér att korrigera uppmitta

viirden for uppvérmning skall en sk normalarsfaktor anvéindas baserad
pd SMHI:s graddagsmetod.

Exempel p8 datorprogram som kan anviindas for
arsenergiberiikningar:

- IDAICE

- VIP Energy

- BV2

- BSim 2000
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Krav pi redovisning for berikning:
- Vem som har gjort berdkningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som foljts

- Namn och version pé de datorprogram som anvénts for berdkning.
- U-virden for klimatskiarmens byggnadsdelar och kéldbryggor.
- Tydlig sammanstillning och redovisning av indata och

berdkningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta

dokument,
- Vilken séikerhetsmarginal det finns i berdkningen

- Alla indata beskrivs p4 ett sddant sitt att andra kan upprepa samma

beriikning och verifiera resultaten.

En beriikning av byggnadens energianviindning syftar till att
torutbestdmma den verkliga energianvéndningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte Sverskrider maximalt tillitet virde.

Stkerhetsmarginalen i berdkningen skall uppga till 10 % dvs. om kravet
pa arsenergianvindning dr 70 kWh/m? och &, skall 63 kWh/m? uppnés i

beriikningen.

Krav pd utftrande under byggtiden skall dven beaktas, ex: virme,

isolering, lufttiitning, injustering.

Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och

inkorning krévs.

Systemgrdns for byggnadens energianvéndning
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5 Tyres® kommuns krav pa Bygghadens specifika
energianvandning

Boverkets kravnivé pé byggnadens specifika energianvidndning varierar i
reglerna beroende pd om det #r bostad eller lokal, om elviirme anviinds
for uppvirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden ir beligen. Det
finns tre klimatzoner (I, It och [I1). Tyresé kommun tillhor klimatzon 111.

El 4r en hogvérdig energiform som inte skall anvindas for uppvarmning
av byggnader om det finns ett hallbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna dverviigt forbud mot direktverkande el for
uppvéarmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skérpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anvénder el f6r uppvirmning samt krav pa maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvirmning.

Fér nya byggnader som inte ér elvirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stélls ocksd striingare krav pd energihushillining.

Bostider med uppvirmningssitt enligt nedan:

Egen pannanliggning fér biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkels byggregler 90 kWh/m” och &r
Tyrest Kommuns krav 70 kWh/m? och &

Fjdrrviirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyresé Kommuns krav 70 KWh/m® och &r

Elviirme
Exempelvis berg-, jord-, sjo- cller luftvirmepump, direktverkande
elviirme, elektrisk golvvirme, luftburen virne och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och ar
Tyresd Kommuns krav 45 kWh/m? och ar

Maximalt fillatna installerad eleffekt fér uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvdrmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresd Kominuns keav 4,5 kW
+ tilliigg (0,025(A1mp-130)) da Atemp ér stérve dn 130 m”
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Lokaler med uppvirmningsstitt enligt nedan;
Egen pannanléiggning f6r biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m? och ar

+ tilldgg (70(Qmeaer-0,35)) da utelufisflsdet av utbkade hygieniska skil dr
stoire iin 0,35 I/s per m® enligt Boverkets bysgregler 9:3% Lokaler.

Diir ¢medet dr det genomsnittliga specifika uteluftsfisdet under uppvirnningsstisongen
och far higst tillgodoriknas upp till
1,00 [Vs pet m?).

Fjirrvirme

Boverkets byggregler 80 kWh/m’ och &r

Tyrest Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilldge (70(qmede)-0,35)) di utelufisflsdet av utdkade hygieniska skil ar
storre d@n 0,35 I/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Elviirme
Boverkets byggregler 55 kWI/m? och &r tidigare

Tyresté Kommuns krav 36 kWh/m? och ar
+ tillagg (45(Qmeser-0,35)) da uteluftsflddet av utdkade hygieniska skil dr
stérre én 0,35 1/s per m? enligt Boverkets bygaregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tilldtna installerad eleffekt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4.5 kW

Tyresé Kommuns krav 4.5 kW

+tillidgg (0,025(Acmp-130)) dd Atemp &r stdrre dn 130 m’.

1 tilldgg (0,022(q-0,35)Aemp) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska

skl #r storre En 0,35 Vs per m’ enli at Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Dir g & det maximala specifika uteluftsfladet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatei géiller

Kunskap om byggnadens energianvéndning &r en forutsittning for att
kunna driva och forvalta byggnaden pa ett energieffektivt sitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare fin tvé ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pd byggnadens specifika energianvandning utgdr frdn den energi
som under ett normalar behover levereras till en byggnad for

Uppvirmning
Komfortkyla (luftkonditionering)
Tappvarmvatten

Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediafdrstrjningar ovan skall vara forsedda med

individuella métare som redovisar energifdrbrukningen per dag, manad,

ar samt momentant (just nuy).

F&r byggnader med elvirme utfors individuell métning for verksamhets-/

hushéllsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall for rumsuppvérmning normalarskorrigeras.

I de fall byggnaden har annat uppvirmningssystemn én elvinme och har
elektrisk kylmaskin behovs dven en separat elmétare for kylmaskinen.

Anledningen #r att el till komfortkyla i sadana fall skall riknas upp med

faktor 3, da byggnadens specifika energianvindning bestams.
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvandning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-viirden.

- Byggnadens utformning gors sa att klimatskidrmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istillet for [angsmalt,

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

- Laga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pa
motorer,

- Installation av solfingare pa yttertak f6r beredningat/fGrvarmning
tappvarmvatten och viirmevatten.

- Viarmeétervinning pé spillvatten.

- LAgenergibelysning.

- Behovsstyrning for belysning, véirme och ventilation.
- Optimerande styr- och dvervakningsinstallationcr.

- Hog vArmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell métning for tappvatten, virme och el.

- Flodesbegrinsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i majligaste mén undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera oftivillig ventilation.

- Solavskiirmning.

- Frikyla.



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 14/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresd Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
8 Miljbcertifierade hyggnader

Ett led i arbetet med energihushallning &r att miljocertificera byggnader

En miljscertifiering majliggtr en objektiv bedémning av hur miljomissigt
hallbar en byggnad &r. Ett certifieringssystein ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket r starkt efterfrdgat pd marknaden.

Sweden Green Building Council ir en ideell {orening som #gs av
medlemmarna, ppen for alla féretag och organisationer inom den svenska

bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljé- och
héllbarhetsarbetet 1 branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i vérlden. Sweden Green Building
Council har mélet att s& manga svenska byggnader som majligt skall bli
miljéeertificrade och pa s shtt bidra till ett hillbarare samhélle. Dérfsr har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsigare. De #r de mest anvéandbara f6r byggnader i Sverige:

Miljsbyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)
Systemet Miljobyggnad &dr byggt for svenska forhéllanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall p& kvalitén.

Systemet gér att anvéinda for bade nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding viktar sig till fSretag och organisationer som vill effektivisera
energianvéndningen i sina lokaler. Kravet ar att byggnaden anvénder 25 %
mindre energi &n tidigare eller jAmfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) friin Storbritannien &r
det mest anviinda miljsbeddmuingssystemet i viirlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu figs av
en sammanslutning av branschaktérer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhélianden samt att ta Sver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av LS. Green Building Council och #r det mest kiinda beddmningssystemet,
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhéllanden
samt att ta §ver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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