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tyres6 kommun

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovtiga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2017-01-10

2017-01-10
18:30-19:20

Sammantridestum Bollmota, kommunhuset
Se nitvarolista

Se nitvarolista

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2 (34)

och tid Kommunkansliet 2017-01-16
Paragrafer 1-6,8-18
Sekreterae /)%//w; /%W
Cillevi Elvhage
Ordforande ([K%
’ Ed ~_7
Fredrik Sawestihl
Justerande OW Mmm
Anita Mattsson
ANSLAG /BEVIS
Protokollet it justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag,
Obsetvera att anslagstiden inte 4t samma sak som overklagandetiden.
Organ Kommunstytelsen
Sammantridesdatum 2017-01-10
Datum da anslaget sitts upp 2017-01-17
Datum da anslaget tas ned 2017-02-08

Fotvaringsplats f6t protokollet

Undetskrift

Kommunkansliets atkiv plan 6

i, Soty

\T-'I/i]levi Elvhage

(¢

Utdragsbestyrkande



e S 6 kO m SAMMANTRADESPROTOKOLL 3049

Kommunstyrelsen
2017-01-10

Narvarolista

Beslutande

Fredtik Sawestahl (M), ordfSrande
Mats Lindblom (L}, 1:e vice ordf6rande
Aqita Mattsson (5), 2:e vice ordférande
Anki Svensson (M)

Andreas Joﬁsson o)

Dick Bengtson (M)

Ultica Riis-Pedetsen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kitistjan Vaigur (S)

Jannice Rockstroh (S)

Caztl Johan Katlson (S), §§ 1-4 och 6-18

Lennatt Jnsson (S), finstgérande etsittare for Catl-Johan Karlson (S) undet § 5
Matie Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Ersédttare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Mats Larsson (L))

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KID)
Anders Linder (8), frin och med § 2
Peter Bylund (MP)

Inger Gemicioglu (V)
Andets Wickberg (SD)

Ovriga
Bo Rentman, kommunditektdt, kommunstyrelseforvaltaingen
Sigbtith Mattinsson, ekonomichef, kommunstyrelseforvaltningen

Btitt-Marie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medborgatfokus,
kommunstytelsefotvaltningen, till och med § 12

| Justerandes sign F Utdragsbestyrkande

QA



t‘y.rest') kon,mm SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (34)

Kommunstyrelsen
2017-01-10

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsférvaltningen, till och med §7
Maj Ingels Fagetund, sikerhetschef, kommuns tyrelseférvaltningen
Engin Ceylan, kommunjurist, kommunstyrelsef"dt:valtningen
Mikael Onegird, politisk sekretetare, M
Robert Skélin, politisk sekreterate, M
. Matita Bertilsson, politisk sekretetare, S
Leonid Yutkovskiy, politisk sekreterate, SD
Hillevi Elvhage, kommunsekeeterare, kommunstyrelsefi:’»rvaltningcn
Helene Betgstrsm, flyktingsttateg, kommunstyrelseféirvaltningcn, §1

Franvarande
Karin Ljung (S)
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€S0 ko u Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

§ 153 Dnr 2016 KSM 1715.251

Godkannande av exploateringsavtal for
bostader vid Sédergarden, Abacus (Nasby
4:1159 AB)

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullméktige
— Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Nisby 4:1159 AB
godkinns.
— Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Reservation
Anita Mattson (S) hanvisar till reservation i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Mats Lindbom (L) hinvisar till reservation i milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal for
Bostider vid Sodergirden for forslag till miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet. Forslaget ska beredas i milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen och beslut om att godkinna
exploatetingsavtalet tas direfter i kommunfullmaktige.

Avtalets syfte dr att sikerstilla kvalitén i projektet samt reglera
ansvarsforhallanden, genomférandet samt 6verlitelse av den kommunigda
fastigheten Nisby 4:314. Ett exploateringsbidrag pé ca 5,4 miljoner kronot
kommer att tas ut f6r kommuns investeringar i projektet. For 6verlitelsen av
den kommunigda fastigheten erligger Nasby 4:1159 AB ca 8,3 miljoner

kronor till kommunen.

Justerandes sign
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Bilagor

Tjinsteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal inkl Ok Abacus.pdf.pdf
Kvalitetsprogram.pdf.pdf
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Reservation

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12
§ 155 Beslut om granskning av detaljplan fér bostéder vid Sodergarden

Pa sammantradet yrkade Liberalerna &terremiss av drendet, for att sdka skapa en losning som i
storre utstrackning tar hansyn till synpunkter fran nédrboende, for att finna ldsningar pa det
parkeringskaos som kommer att uppsta i omradet utanfér detaljplanen och fér en lagre
exploateringsgrad. Vi socialdemokrater valde att i forsta hand stodja aterremissyrkandet, da
det i stora delar sammanfaller med de synpunkter vi hdvdat dnda sedan planuppdraget gavs,
jamfér vart sarskilda yrkande | MSU 2015-05-20. D3 aterremissyrkandet fallit, yrkade vi istéllet
pa fyra tillaggsyrkanden.

Socialdemokraterna i Tyres6 dr | grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sodergarden. Att bensinmacken forsvinner och ger plats at nya bostédder &r en énskvard
inriktning. En omvandling kommer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt som det finns
madjlighet att tillskapa fler bostader,

Vi dr daremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat processen hittills,
jamfor var reservation i MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att S6dergdrden ingdr i och 4r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela straket 1angs Vendelsévigen fran Sodergarden till
Drevviken. Ett sadant utvecklingsarbete pagar. For att se helheten bor rimligtvis planen fér
hela omradet invdntas innan beslut, istillet fér att besluta om diverse l6sryckta friméarksplaner
langs Vendelsdvagen. Att i nuldget sitta ner foten i hur omradet karaktériseras kommer att
styra det kommande arbetet, och oméjliggdra att forutséttningsldst planera straket, t ex vad
galler gaturummet.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stod for att tillskapa det relativt stora antalet bostader,
men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sarskilt
markerat att det maste finnas harmoni med det intilliggande omréadet, bade flerfamiljshusen
och villorna. Detta ar inte uppfyllt i detaljplanen, enligt var uppfattning.

Att ha ett s3 pass brett gaturum langs Vendelsévégen &r varken nédvandigt, eller dnskvart, for
att skapa harmoni, Omraden som annars uppfattas som harmoniska och inbjudande
karaktériseras séllan av breda gator. Snarare &r det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturummet minskar till exempelvis 15-16 meter sd 6kar mojligheten att fortsdtta bebyggelsen
i nordostlig riktning, framfor befintliga "Vinrankan”. Det innebar att lika manga lagenheter kan
tillskapas som i det befintliga forslaget, men med ldgre antal vaningar. For att harmonisera
med befintlig bebyggelse bér hojden maximeras till 3 vaningar.

Tyreso &r i stort hehov av fler platser inom &ldreomsorgen. | dagsldget tvingas manga dldre att

flytta fran kommunen nér de far behov av dldreomsorg. Anledningen &r den politiska
majoritetens saktfardighet nar det giller att planera fér nya boenden. Vi ar darfor férvanade
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dver att man inte en har valt att underséka huruvida S6dergarden skulle kunna erbjuda en
sadan majlighet. Enligt var beddmning skulle Sédergérden vara ett utmirkt lage for ett
smaskaligt dldreboende, och sikert locka manga trollbdcksbor som séker dldreboende. Ett
dldreboende vid Sodergarden skulle ocksa bidra till att kunna hélla nere parkeringsnormen,
alltsa det idag relativt begradnsade antalet parkeringsplatser skulle i stdrre utstrickning ticka
de behoven som uppkommer.

Slutligen yrkade vi pa att omradet behéver kompletteras med hyresriétter. Det skulle leda till
en battre blandning av boendeformer i omradet. Dagens massiva bostadsbrist drabbar alla
aldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles fér linge. Sarskilt
Okar mojligheterna for kommunen att stilla krav da en av tomterna som ingér i detaljplanen
dgs av kommunen, vilket sillan ar fallet.

Vi beklagar att den politiska majoriteten inte valt att bifalla nadgra av vara yrkanden, varfor vi
reserverar 0ss mot den delen av beslutet.

For socialdemokraterna i Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

@j@w (i Oﬂ/&u{;{j U

Anita Mattsson
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Liberalerno

Reservation

Miljé- och samhéllisbyggnadsutskottet 2016-12-12

§155 Beslut om antagande av detaljplan f6r bostider vid Sédergarden

Liberalerna anser att intentionerna i planuppdraget med utvecklingen av omradet kring
Sodergarden dr av godo for Trollbécken. Det nu behandlade planférslaget har manga kvalitéer,
men det krdvs fortfarande en del justeringar f6r att vi ska kunna stédja ett antagande av planen.
Detaljplanen tar i dess nuvarande utformning inte tillridckligt stor hinsyn till de nirboende. Vi
anser ocksa att parkeringsbehovet i omradet &r underskattat, Darfor yrkade Liberalerna pa
aterremiss enligt nedan:

I det fardiga planférslaget har inte tillréicklig héinsyn tagits till de under granskningen inkomna
synpunkterna fran i forsta hand de nérboende men éven frdn évriga berérda och relevanta
intresseorganisationer, Avstandet frdn den nya bebyggelsen till tomtgrénsen fér de angréinsande

villatomterna dr for litet, i synnerhet med tanke pd bygghdjden. De hbga fyrvéningslingorna pé
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik fér de néirboende.

Den héga exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna i gatuplanet, stéller héga
krav pa parkeringsméjligheter i omradet. Behovet av beséksparkeringar, béde fér géster till
restaurangerna i omrdadet samt for besékande till de boende, tillsammans med de IGngsiktigt
begrdnsade méjligheterna till parkering i néirliggande omrdden, gér att vi anser att p-talen éir for
laga.

Liberalerna efterfragar med bakgrund av ovan

1. Stérre hénsyn till de néirboende vad gdller avsténd till ny bebyggelse, skuggning och insyn.
2. En lidgre exploateringsgrad.

3. Forbiittrade parkeringsmdjligheter.

Nir dterremissen inte bifélls, viljer vi att reservera oss mot beslutet att antaga detaljplanen.

For Liberalerna i Ml|j0 och samhallshyggnadsutskottet

oy %/ﬁ M”/Cﬂ //M’Z

Mats Lindblom
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Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD) frinvarande under §155
Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur ()

Lennart Jénsson (S) frinvarande under §150
Dick Bengtson (M) tjinstgérande under §155
Karin Ljung (S) tjinstgérande under §150

Erséttare

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Peter Bylund (MP)

Marcus Obligado (V) frin §153 k1.10.10

Ovriga

Amalia Tjirnstig, Enhetschef for mark och exploateringsenheten,
Stadsbyggandsforvaltningen

Andrea Strom, tf, Stabschef, Stadsbyggandsforvaltningen

Annie Séder, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltningen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaliningen

Goran Notlin, Enhetschef, Stadsbyggandsférvaltningen

Hanna Fiirstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaltningen
Helena Swahn, Enhetchef for mit och kattenheten, Stadsbyggandsférvaltningen
Ida Olén, Enhetschef {or detaljplaneringsenheten, Stadsbyggandsférvaltningen
Pia Bj6rnhird, Projektledare/exploateringsingenjor, Stadsbyggandsférvaltningen
Sara IKopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggandsforvaltningen
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samhillsbyggnadsutskottet
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Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Asa Sttém, Exploateringsingenjor, Stadsbyggandsférvaltningen
Julia Uhrdin, Nimndsekreterare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Jennifer Peel, utskottssekreterare, Stadsbyggandsforvaltningen
Maria Bjornsdotter, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Alexandra Dybeck, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen
Emma Sheperdson, Projektledare, Stadsbyggnadstérvaltningen
Axel Lindqvist, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Karl Schriver-Abeln, Kommunikatdr, Stadsbyggnadsférvaltningen
Maria Harvig, Kommunikatdr, Stadsbyggnadsférvaltningen

Sofia Eneborg, Trafikplanerare, Stadsbyggnadsforvaltningen
William Alkén, Koordinator, Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson, Byggprojektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Martin Wallin, Projekteringsingenjor, Stadsbyggnadsfdtvaltningen

Heléne Hjerdin, Avdelningschef for planavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen

Linnea Stockel, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen
Anna Bicklund, Konsult, Sweco

Britta Holmgren, Konsult, White

Michael Johansson, Konsult, Helm

Anders Lind, Konsult, WSP

Franvarande

Anna Lund (KD)
Anders Linder (5)
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TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2016-11-04

Stadsbyggnadsforvaltningen 1(2)
Amalia Tjirnstig

Enhetschef exploatering

08-5782 93 11

Diarienummer
2016IKSM1715

Kommunfullmiktige

Exploateringsavtal for Bostéader vid Sédergarden,
Abacus (Nasby 4:1159 AB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Nisby 4:1159 AB
godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for

stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuella erforderliga handlingar fér avtalets genomforande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

7y Loz

Sgra Koppatberg Jenny Linné
Stadsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsaveal for

Bostider vid Sédergirden. Avtalets syfte fr att sikerstilla kvalitén i projektet

tyresO kommn
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samt reglera ansvarstochallanden, genomfdrandet samt dverlitelse av den
kommunigda fastighcten Nésby 4:314. Ett exploateringsbidrag pd ca 5,4
miljoner kronor komemer att tas ut fér kommuns investeringar i projektet. ['or
dverlitelsen av den kommunigda fasdgheten erligger Nasby 4:1159 AB ca 8,3

miljoner kronot till kommunen.

Beskrivning av arendet

Detaljplancn &r bostider vid Sédergirden har uppriittats f5r act mojliggdra
byggandct av flerbostadshus i 3-4 viningar innehallande ca 220 ligenheter samt

centrumfunkuoner.

Nisby 4:1159 AB har forvirvat tre av fastigheterna inom planomrédet och har
en éverenskommelse med kommunen om fbrvirva av kommunens fastighet
Nasby 4:314. Tnom dessa fyra fastigheter kan ca 128 ligenheter uppforas. I'6r
att sikerstilla kvalité, rydliggora ansvarsférhallanden och reglera genomforandet
i projektet samt dverlitelsen av kommunens fastighet haz
stadsbyggnadsforvaltningen upprittat ett f6rslag tll exploateringsavtal mellan
kommunen och Nisby 4:1139 Al

Som en £6ljd av kommunens investeringar f6r projekte foreslas Nasby 4:1159
ADB esigga ctt exploateringsbidrag pa ca 5,4 miljoner krosor. De kommunala
investeringarna bestar i ombyggnad av del av Vendelsévigen, Kérrvigen,
Klockvigen, Slitrvigen och Svalviigen inom och 1 anslutniag il planomrader
samnt iordningstillande av torgytor 1 korsningen Vendelsévigen/ Slatrvagen/
Kitrvagen. Som crsitrning f3r kommuneas fastighet erligger Nasby 4:1159 AB
en ersittning om ca 8,3 miljoner kronor. Overlitelsen sker genom

fastighetsreglering.

Ect kvalitetsprogram iir bilagt avialet. Kvalitetsprogrammets syfre ir att
tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, sikerstilla att kommunens
krav pa gestaltning och yttre miljé beakeas vid vidare projekeering och byggande

pa kvactersmark och allmiin platsmark inom detaljplanens omthde.

tyresd kommun



EXPLOATERINGSAVTAL

Bostiider vid Sédergirden

Foljande avtal om exploatering av Sodergirden i Tyresd kommun har triffats mellan
Kommunen och Exploatren:

Kommunen Exploattren
Tyresd kommun Nisby 4:1159 AB
135 81 Tyresid Box 1267

172 25 Sundbyberg

Org nr 212000-0092 Org.ur. 556931-2050

§ 1 Bakgrund
Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Bostéder vid Sodergdrden (bilaga 1).

§ 2 Frutsittningar
Parterna forutsétter

dels att Tyresé kommunfullméktige godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga
kraft,

dels att Tyresd kommunfullméktige antar en detaljplan som i huvudsak &verensstammer med
bifogat forslag (bilaga 1) genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Exploatoren behdrigen undertecknar detta avtal senast 2016-1 1-11.

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 3 Exploateringsbidrag

Exploatdren ska till £51jd av byggandet av 9420 kv BTA ovan mark exklusive garage,
balkonger, vind och komplementbyggnader, som erséitning for Kommunens investeringar, i
f5r projektet nddvindiga allménna anldggningar sdsom t ex gator, gang- och cykelvigar och
torg, erldgga ett exploateringsbidrag pd FEMMILJONER
FYRAHUNDRAFYRTIOFEMTUSEN FYRAHUNDRATIJUGOSEX (5 445 426)
KRONOR. Exploateringsbidraget ska erliggas inom 1 minader frin det att samtliga
forutséttningar i § 2 dr uppfyllda.



T

Kommunala investeringar for exploateringsbidraget:

1. Ombyggnad av del av Vendelstvigen inklusive ging- och cykelbana, tridplantering
och busshéliplatser med viiderskydd i norrgéende riktning.

2. Ombyggnad och breddning av del av Kérrvigen inklusive gingbana, kantstensparkering

och frédplantering.

Ombyggnad av del av Klockvégen inklusive gingbana utmed den nya bebyggelsen.

4. Ombyggnad av del av Slittviigen inklusive gngbana och kantstensparkering utmed den

nya bebyggelsen.

Evgentuell anpassning och &terstéllning av Svalviigen

6.  Torgytor i korsningen Vendelsdvigen/Slattvigen/Karrvigen.

[#%)

i

§ 4 Tillkommande/Avgiende exploateringshidrag vid avvikande bygglovsgiven BTA

I det fall antalet kvm BTA ovan mark vid bygglovsgivningen Gverstiger eller understiger
angiven BTA enl. § 3 med mer &n 100 kv skall Exploatéren erléigga tillkommande
exploateringsbidrag, alternativt fé del av exploateringsbidraget aterbetald fran kommunen.
Det tillkommande/avgiende exploateringsbidraget skall uppg till 57 810 kronor per 100 kvm
BTA ovan mark.

Tillkommande/avgaende exploateringsbidrag skall erliggas/dterbetalas senast 1 méanad efter
lagakraftvunnet bygglov foreligger.

Tillkommande exploateringsbidrag om 57 810 kronor skall utgs vid varje tillkommande 100
kvm enligt ovan angiven princip under detaljplanens genomfrandetid.

Aterbetalning av exploateringsbidrag skall inte ske i den hiindelse Exploatéren utfor rivning
av tidigare bygglovsgiven byggnad, dterbetalning skall inte heller ske om Exploatéren e
utnyttjar lagakraftvunnet bygglov.

§ 5 Fullgrandegaranti

Som sikerhet for Exploatdrens fullgérande av samtliga forpliktelser enligt detta avtal skall
Exploatéren stilla sédan sékerhet som kommunen kan godkinna, Sikerheten skall
overldmnas till kommunen innan detaljplanen antas av kommunfullmsktige. Sidan sékerhet
skall utgéras av moderbolagsborgen for det riltta erliggandet av exploateringsbidrag enligt §
3, samt ett deponerat belopp om minst 1 000 000 kronor p4 komnunens konto i Swedbank
clearingnr. 8327-9 kontonummer 4 208 224-8. Som referens till inbetalningen skall Nisby
4:1159 AB anges. Sikerheten fér inte vara begrinsad i tid, annat &n att den giller tills
Exploatorens samtliga dtagande enligt detta avtal har uppfyllts.

S& snart exploateringsbidraget enligt § 3 erhallits av kommunen ska sikerheten nedsittas till
1 000 000 kronor, vilket utgdrs av det deponerade beloppet.

Nér kommunens ansvarige projektledare enligt § 26 skriftligen godként att Exploatéren
upplyllt samtliga dtagande i detta avtal inklusive tillhérande bilagor skall det deponerade
beloppet aterbetalas till Exploatdren.
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§ 6 Fastigheisbildning

Kommunen ansdker om och Exploattren bekostar de fastighetsbildningstgirder som blir
nddvindig for genomforandet av detta avtal, vilka &r:

- Fastighetsreglering: Den del av den kommuniigda fastigheten Nésby 4:314 som i
Detaljplanen planlagd for bostadsindamal, ca 1515 m?, ska genom fastighetsreglering
tverforas till fastigheten Nisby 4:1159 (omrédet dr markerat med r6d kantférg i bilaga
1 och benamns i detta Exploateringsavtal som Fastigheten).

- Fastighetsreglering: De delar av Niisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 som i Detaljplanen
dr planlagd som allmén plats, ca 499 m?, ska genom fastighetsreglering Sverforas till
den kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

- Fastighetsreglering: Den del av Nisby 4:1481 som i Detaljplanen ér planlagd som
tekniska anléggning, transformatorstation, ca 44 m?, ska genom fastighetsreglering
overforas till den kommunégda fastigheten Kumnla 3:1264.

- Fastighetsreglering: De delar av den kommunégda fastigheten Nisby 4:314 som i
Detaljplanen ir planlagd som allmén plats ska genom fastighetsreglering dverforas till
den kommunidgda fastigheten Kumla 3:1264.

- Fastighetsreglering: De delar av fastigheterna Nésby 4:311 och 4:1481 som i
Detaljplanen planlagd for bostadsindamal, ca 2483 m?, ska genom fastighetsreglering
Overforas till fastigheten Nésby 4:1159

Exploatdren och Kommunen dr dverens om att de idag géllande villaservituten pa
fastigheterna Nésbyn 4:314, Niisby 4:1481, Nisby 4:311 och Nisby 4:1159 inte lingre fylier
ndgon funktion och dirfor ska upphévas.

Foér de ovan beskrivna dtgirderna tecknar Kommunen och Exploattren en separat Ansdkan
och dverenskommelse om fastighetsreglering och upphévande av servitut vilken bildggs detta
avtal (bilaga 2)

Exploatdren skall Aven bekosta dvriga fastighetshildningsatgérder;samt upplita de eventuella
rittigheter utan ersittning, som erfordras for genomforandet av Detaljplanen.

§ 7 Omradets skick, rivning

Fastigheten dverléts i befintligt skick. P4 det till exploatren dverlétna omradet (Fastigheten)
befintliga byggnader och anliggningar ska genom exploatérens forsorg och bekostnad rivas
och borttagas. Kommunen garanterar att befintliga hyresgaster 4r uppsagda och avilyttade vid
tilltride. Kommunen ombesdrjer tdmning och sanering av eventuell fettavskiljare och
oljetank, Asfaltytor och eventuella fororeningar, se § 8, under dessa ska tas bort innan de nya
husen grundliggs.

§ 8 Markfiororeningar

Exploatdren ansvarar for undersékningar, arbeten och kostnader for att sanera marken inom
egna iigda fastigheter i den omfattning som kriivs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med bestdimmelserna i Detaljplanen.



Fastigheten (N&sby 4:314) dr vid detta exploateringsavtal tecknande uthyrd. Hyresavtalet &r
uppsagt for avilyttning. I géllande hyresavtal finns en *miljéklausul till hyresavtal” i vilken
hyresgisten pétagit sig ansvar for “utredning och efterbehandling liksom &terstélining och
kompensation p.g.a fororening eller annan skada exempelvis enligt reglerna i 10 kap
miljobalken vilket hirrér fran hyresgistens verksamhet.”

1 den hindelse markfdrorening patriffas inom Fastigheten ankommer det pa kommunen att i
torsta hand dberopa hyresavtalets miljéklausul. I den hindelse fororeningen patriffas som inte
gér att hirledas till hyresgéstens verksamhet och inte heller till verksamhet inom Nasby
4:1159 (bensinstation) skall Kommunen och Exploatéren samrdda om den fortsatta
arbetsprocessen for omhéndertagande av fororeningarna, varvid utgingspunkten skall vara att
Kommunen skall svara for kostnaden for sanering och hantering av massor frin denna
markfororening.

Vad som sigs i foregiende stycke géller sdledes inte for fororening som kan hérledas till
Nisby 4:1159 och den verksamhet som bedrivits dér. Ansvar for tgdrder med anledning av
mark{Srorening hérledd till denna verksamhet dvilar Exploatéren.

§ 9 Samordning och tidplan

Kommunen och Exploatéren forbinder sig 6msesidigt att tillse att genomfbrandet av
exploateringen inom kvartersmark och intilliggande allmén plats inom Detaljplanen och detta
Exploateringsavtal sker enligt med en av parterna gemensamt uppriittat tidplan.

Parterna forbinder sig att kontinuerligt samordna sina exploaterings- och anldggningséatgarder
savil i tid som i utformning och kvalitet. Vad som ségs i detta stycke géller dven for
samordning med dvriga byggherrar inom Detaljplanen savil som med de ledningsdragande
bolagen.

§ 10 Bebyggelse

Exploattren ska uppfora ca128 lagenheter i flerbostadshus pd totalt 9420 kvin BTA ovan
mark. Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3).

Avvikelser frén kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkénnas av ansvarig projektledare
hos kommunen.

§ 11 Parkering

Exploatoren forbinder sig att anléigga ett underjordiskt parkeringsgarage samt i Gvrigt
iordningstélla parkeringsplatser som técker parkeringsbehovet till f1jd av Exploatdrens
bebyggelse.

Det totala antalet parkeringsplatser ska motsvara 0,4 parkeringsplatser per enrumslédgenhet
och 0,8 parkeringsplatser per 2-4 rumslégenhet samt 0,5 parkeringsplats per lokal.

Under forutsdtining att ExploatSren senast 1 samband med bygglov kan uppvisa avtal med
Bilpoolsleverantor fr, i stéllet vad som séigs ovan, antalet parkeringsplatser per 2-4
rumsligen sénkas till 0,6 per ligenhet. Exploatdren skall dérvid lag ocksé redovisa att
bilpoolen ar en lingsiktigt sdkerstélld 16sning och att det avtalade antalet bilar i bilpoolen
tacker det behov som uppstar till £51jd av det reducerade antalet parkeringsplatser.
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Bilpoolen skall vara etablerad i samband med forsta inflyttning.

Exploatéren forbinder sig att iordningstilla cykelparkeringar for ca 286 cyklar. Det totala
antalet cykelparkeringar ska motsvara 2 cykelplatser for 1-2 rumslédgenheter och 3
cykelplatser for 3-4 rumsligenheter. 70% av cykelparkeringarna ska finnas i cykelrum eller
under vaderskydd.

§ 12 Projektering

Exploatdren ansvarar for projektering pa kvartersmark och svarar for att hdjdsittning av
kvartersmark i anslutning till allmén platsmark sker i samrad med kommunen.

Kommunen svarar for projektering av allmén platsmark.

§ 13 Tillgiinglighet

Exploatdrens skall skapa en tillginglig och anvindbar inne- och utemiljé som uppfyller
kraven i gillande lagstifining, samt i majligaste mén f6lja de riktlinjer som finns i Tyreso
kommuns tillgéinglighetshandbok (tillginglig pd kommunens hemsida). Avvikelser frén
Kommunens riktlinjer ska redovisas.

§ 14 Killsortering

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen s att avfallshantering sker med separata
underjordiska behéllare for hushéllsavfall och matavfall.

Under byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 15 Flytt av ledningar och teknisk anliiggningar

Det dligger Exploatoren att bekosta nddvindig flytt av befintliga ledningar inom
kvartersmark. Agaren till respektive ledning skall kontaktas i god tid innan flytt sker.

Befintlig vatten- och avioppsservis inom Nasby 4:1481, uppléten med servitut till formén for
Nisby 4:1125, skall under hela byggtiden skyddas mot paverkan.

§ 16 Dagvatten
Dagvattenhantering ska ske i enlighet med upprittad dagvattenutredning (bilaga 4)

Dagvatten ska i forsta hand omhindertas lokalt och fordrdjas inom fastighet pd sa siitt att
anslutande fléde mot dagvattenledning i Varléksvigen inte Gverstiger 20 I/s och anslutande
fléde mot dagvattenledning i Kérrvigen inte overstiger 30 /s,

Fér att minimera fdroreningar ska byggnadsmaterial innehéllande fungmetaller i stérsta
mojliga méan undvikas.
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§ 17 Uppvirmning

Tyresd kommuns riktlinjer for byggnaders specifika energianvindning vid markanvisning och
exploateringsavtal ska i mojligaste mén féljas (bilaga 5).

§ 18 Bygg- och informationsskyltar

Frén det att Exploatéren inleder sina arbeten forbinder sig exploatoren att, utan kostnad for
kommunen, kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om pagéende
projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange kommunens medverkan i projektet.

§ 19 Byggetablering/ upplag

Innan byggnadsarbetena paborjas ska exploattren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkinnas av kommunen. Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstdliningsarbeten efter
nyttjande, skydd av trdd och natur, stingsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsldsningar
for byggtrafik samt eventuella tillfilliga I3sningar for gdng- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillningar av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske pd kvartersmark.

Byggetablering pd Kommunens mark kriiver att ett sidrskilt avtal om detta tecknas med
kommunen.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt taxa.

Exploatoren eller av exploatdren anlitad entreprendr ska hélla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgér vite med 1000 kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter, som Exploattren eller dess entreprendr nyttjar ytor utantor anvisad
byggetableringsyta.

§ 20 Tillfart/stérning

Byggtrafik till och frdn exploateringsomradet ska ske via Vendelstvégen, Exploatoren ska
innan byggnationen pabdrjas utféra en riskanalys for byggtrafiken avseende, men inte
begrinsade till, vibrationer, séttningar och sikerhet for oskyddade trafikanter 1angs
Vendelsovigen. Riskanalysen ska innehalla rekommenderade atgirder for att minimera risken
for att skador uppkommer pa egendom och manniskor till foljd av den byggtrafik som
exploateringen genererar.

Riskanalysen inklusive dess rekommendationer skall redovisas fér kommunen innan
byggstart. Exploatdren dr skyldig att tillse att de redovisade rekommendationerna 5ljs
och/eller vidtas. Eventuella atgérder som bertr kommunala gator eller andra allménna
anldggningar skall godkénnas av kommunen innan de vidtas.

I de fall kommunens lokalgator och andra allminna anldggningar efter firdigstéllande skadas
till f61jd av byggtrafik for bygget av bostiderna ska Exploatdren ersitta kommunen for denna
skada. Exploatbren ansvarar for att anlita en oberoende besiktningsman och kalla Kommunen
till besiktning av gatorna innan byggnationen pd kvartersmark inletts och efter avslutad
byggnation.



Exploatoren ér skyldig att bedriva byggverksamheten sé att nidrboende stors sa lite som
mdjligt. Byggnadsarbetena ska i stérsta méjliga utstrickning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§ 21 Skydd

Exploatdren férbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intréing for
obehdriga.

§ 22 Buller

Bullerdtgirder for bostdderna ska utforas pa sa sétt att gillande riktvérden inte Gverskrids.

§ 23 Brandforsvar

Det dligger exploatdren att understka och efterfolja S6dertéms brandforsvarstorbunds krav pé
utformning av husen och utemiljon inom kvartersmark. Framkomligheten for
rdddningstjanstens fordon ska av exploatdren sikerstallas inom kvartersmark och till
bostdderna.

§ 24 Gatukostnader

Har exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska exploatéren
anses ha erlagt pa omradet belSpande ersittning for gatukostnad. Detta géller inte kostnader
for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar som framledes kan komma att beslutas om.

§ 25 VA-anliiggningsavgift

Exploatdren ska erligga anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
gillande VA-taxa. Taxan finns tillginglig pd Tyresd kommuns hemsida.

§ 26 Uppfoljning

Kommunen och Exploatdren ska gemensamt f6lja upp dtagandena i detta avtal med
tillhérande bilagor samt Detaljplanen med tillhérande Kvalitetsprogram i enlig med den
process som finns beskriven 1 Kvalitetsprogrammets kap 8.

§ 27 Vite

I de fall Exploatdren inte uppfyller uppstallda krav i exploateringsavtalet inklusive dértill
horande bilagor 1-4 har Kommunen ritt att utkrava vite, Storleken pa vitet ska motsvara den
skada Kommunen lidit pd grund av att Exploattren ej uppfyllt samtliga krav i detta avtal,
dock maximalt 1 000 000 kronor,
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§ 28 Skadestandsansvar

Exploatdren ir gentemot kommunen ansvarig for atgérder som med avseende pa detta avtal
vidtages eller underlates av exploatdrens anstiillda samt av exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§ 29 Overlatelse

Detta avtal fir inte Gverldtas av exploatdren till annan utan kommunens skriftliga
godkénnande.

Vid &verldtelse av fastighet eller det dirav som omfattas av detta avtal ska exploatéren
forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som avilar exploattren enligt detta avtal, inklusive
dess bilagor, 54 att detta blir géllande mot varje kommande dgare av omrédet eller del dérav.
Da Exploatdren medges en 6verldtelse av egna kvarstiende dtaganden enligt detta avtal ska
Exploatdren svara solidariskt med den Gvertagande parten s som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ritta fullgdrande. Detta géller &ven vid verlatelse i flera led.

§ 30 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av svensk allmén domstol,

§ 31 Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Bilaga 1 Forslag till detaljplan med markering av 6verlatet omréde
Bilaga 2 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Dagyvattenutredning

Bilaga 5 Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvéndning vid

exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Borgensforbindelse:

Undertecknat moderbolag Jarntorget Byggintressenter AB (556501-2522) géar hirmed i
borgen sdsom for egen skuld for Nésby 4:1159 AB’s (556531-2050) rétta erldggande av
exploateringsbidrag enligt ovanstiende exploateringsavtals § 3.

Ort/datum " /“ <1h
For Jarntorget Byggintressenter AB
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ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM
FASTIGHETSREGLERING OCH UPPHAVANDE AV SERVITUT

§ 1 Parter

Tyresd kommun (org.nr 212000-0092), dgare till Nisby 4:314 och Kumia 3:1264, nedan
kallad Kommunen och Nisby 4:1159 AB (556931-2050), lagfaren dgare till Nasby 4:311,
Nisby 4:1159 och Nésby 4:1481 nedan kallad Exploattren.

§ 2 Forutsittningar
Parterna forutsétter

dels att Tyresé kommunfullmiktige godkinner Exploateringsavtal, Bostéder vid Sodergérden,
till vilket denna dverenskommelse om fastighetsreglering och upphéivande av servitut utgdr
bilaga, genom beslut som vinner laga kraft.

dels att Tyresd kommunfullmiktige antar detaljplan for bostdder vid Sodergirden genom
beslut som vinner laga kraft.

§ 3 Ansékan om lantmiteriforriittning

Parterna ansdker hdrmed om lantmiteridtgérder i enlighet med denna Sverenskommelse.

§ 4 overlitelse av mark

- Den del av den kommunigda fastigheten Niisby 4:314 som i Detaljplanen planlagd for
bostadséindamél, ca 1515 m?, ska genom fastighetsreglering Sverforas till fastigheten
Nisby 4:1159. Omradet 4r markerat med rod kantfiirg och bokstaven F i kartbilaga

- Dedclar av Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 som i Detaljplanen &r planlagd som
allmén plats, ca 499 m?, ska genom fastighetsreglering 6verforas till den kommunéigda
fastigheten Kumla 3:1264. Omrédet dr markerat med bla kanttérg och bokstiverna C,
E och H i kartbilaga.

- Den del av Nisby 4:1481 som i Detaljplanen ér planlagd som tekniska anlidggning,
transformatorstation, ca 44 m?, ska genom fastighetsreglering 6verféras till den
kommunigda fastigheten Kumia 3:1264. Omradet &r markerad med grén kantfirg och
bokstaven B i kartbilaga.

- De delar av den kommunigda fastigheten Nésby 4:314 som 1 Detaljplanen &r planlagd
som allmin plats ska genom fastighetsreglering dverforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264. Omradet &r markerad med lila kantférg och bokstaven G i
kartbilaga.

- De delar av fastigheterna Nisby 4:311 och 4:1481 som i Detaljplanen planlagd {or
bostadsindamadl, ca 2483 m?, ska genom fastighetsreglering dverforas till fastigheten
Nisby 4:1159. Omrédet dr markerat med gul kantfdrg och bokstidverna A och D i
kartbilaga.

Parterna forbinder sig att godkéinna de mindre avvikelser avseende arealen som kan uppsté
vid den slutliga forréttningen.
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§ 5 Skick

Omrddena 6verfors i befintligt skick.

§ 6 Upphiivande av servitut

Parterna dr Sverens om att foljande inskrivna avtalservitut (villaservitut) skall upphivas:

Rittighetsbeteckning: Férmén: Last
01-IM8-40/4156.1 Kumla 3:1264 Nisby 4:314
01-1M8-46/6262.1 Nisby 4:1125, 4:1481
01-1M8-48/4928.1 Kumla 3:1264 Nisby 4:311
01-IM3-34/4K.. 1 Nasby 4:1159

§7 Servitut som kvarstar

Befintligt officialservitut for vatten- och avioppsledning till formén for Nisby 4:1125 med
riittighetsbeteckning 0138-82/33.1 skall efter genomford fastighetsreglering belasta Nésby
4:1159. Servitutet skall i Svrigt kvarsta.

§ 8 Forrittningskostnader

Forrittningskostnaden ska betalas av Exploatdren.

§ 9 Tilltriide

Tilltrdde sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft samt ersittningen erlagts eller
efter 6verenskommelse mellan parterna,

§ 10 Ersiittning

Exploatdren skall till Kommunen for den mark som skall regleras frin Nésby 4:314 till Nisby
4:1159 erlagga erséittning om 8 635 729 kronor. Erséttningen grundar sig pi en ianspraktagen
BTA ovan mark, exklusive garage, balkonger, vind och komplementbyggnader, om totalt
9420 kvm och ett pris om 4000 kr/kvm BTA ovan mark, med beaktande av
genomsnittsvirdesmetoden. Vid bestdmmande av ersittningen har hinsyn tagits till att
rivningskostnaden for befintlig byggnad inom Nisby 4:314 belastar Exploatoren,

Kommunen skall till Exploatdren for den mark som skall regleras fran Nisby 4:311, 4:1159
och 4:1481 till Kumla 3:1264 erldgga ersittning om 208 928kronor.

Som ersittning for de i denna dverenskominelse ingéende fastighetsregleringarna skall
Exploatéren ertigga ATTAMILJONER TREHUNDRATJUGOSEXTUSEN
ATTAHUNDRAEN (8 326 801) KRONOR till Kommunen. Ersittningen erldggs genom
insdttning pa av kommunen anvisat konto.

Angiven ersittning enligt féregiende stycke avser prislige i februari 2015. Vid erldggandet av
ersittningen ska beloppet omréknas med senaste kéinda konsumentprisindex {1980=100) och
indextalet for februari 2015 (312,93)

For upphavande av de i fastigheterna inskrivna villaservituten ska ingen ersittning erldggas
mellan parterna.



§ 11 Tilldiggsersiittning vid avvikande bygglovsgiven BTA

For det fallet att antalet kvin BTA ovan mark vid bygglovsgivningen dverstiger angiven BTA
enl. §10 skall erséttningen okas med 4000 kr per kvim BTA ovan mark, varvid
genomsnittsvirdesmetoden skall tillimpas pa sé sitt att den avvikande kvm BTA
multiplicerat med 4000 kr per kvim bygglovsgiven BTA, vilket divideras med den totala
markarealen for Nisby 4:1159 efter att de i denna dverenskommelse angivna dtgirderna
genomforts och sedan multiplicerat med den areal som Gverforts frin Nisby 4:314.

Tilliggsersittningen skall erliggas senast 1 ménad efter lagakraftvunnet bygglov foreligger.

§ 12 Ny digare

Parterna ir medveten om sin skyldighet att upplysa eventuell forvirvare om detta avtal och
dess innebord.

Denna 6verenskommelse 4r upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt och det tredje ldmnats till Lantméterimyndigheten.

Tyresd den Tyreso den

For Nisby 4:314 och Kumla 3:1264 For Nésby 4:311, 4:1159 och 4:14381
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Kartbilaga till Ansékan och overenskommelse om
fastighetsreglering och upphédvande av servitut
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DAGVATTENUTREDNING

Detaljplan fér bostader vid Sédergarden
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BAKGRUND OCH SYFTE

AB Abacus Bostad (Abacus) och BoCenter Byggtjanst AB (BoCenter) planerar att
uppféra flerbostadshus med underliggande garage i Sodergarden, Tyreso.
Kommunen har efter samrad av detaljplan efterfragat forutsattningar for
davattenhantering efter planerad exploatering. | samband med framtagande av
detaljplan sa behodver en dagvattenutredning tas fram. WSP har i uppdrag av
Abacus och BoCenter att ta fram dagvattenutredningen for de fastigheter som
Abacus och Bocenter ska exploatera.

FORUTSATTNINGAR

Utredningen bygger pa underlag/ritningar fran bestallarna levererade i september
utom karta for ledingsnat (Tyresé kommun), Figur 1 (plankarta samradsversion)
och instangda cmraden (Tyresé kommun).

UTREDNINGSOMRADE

Utredningsomradet ligger vid korsningarna Vendelsovagen/Karrvagen/ Klockvagen
och Slattvagen i Tyresé kommun (Se Figur 1) och berér fastigheterna Nasby
4:1159, Nasby 4:311, Nasby 4:314, Nasby 4:1481, Nasby 4:394, Nasby 4:395,
Nasby 4:396 samt del av Kumla 3:1264 inom Tyresd kommun, Stockholms lan, se
Figur 1.

P Trollbdckens ~ Q.
centrum =
U

77
,adgéftf Sie [ﬁ?

Figur 1.. Karta 6ver utredningsomradet/detaljplanen. Killa: Detaljplan fér
Sdédergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM 0101.
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| Figur 2 redovisas de omraden som dagvattenutredningen omfattar.

Figur 2. Karta som visar respektive omrade som dagvattenutredningen omfattar
(utredningsomraden), markerade i rétt tillsammans med namn pa respektive
byggherre. Fastighetsgranser dr streckade i lila. Kartan visar nuvarande
markanvéandning.

FORUTSATTNINGAR FOR
DAGVATTENHANTERING

Avrinningsomraden och recipienter

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar Guddan, som rinner via Langsjén till
Albysjon. Fran Albysjon rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom
kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som &r
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slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade ar Langsjons tillrinningsomrade som
ar en del av Tyresan'.

Enligt prelimin&r bedémning av ekologisk status sa har Tyresan otillfredsstallande

status. Anledningen till det &r framst att det finns permanenta vadringshinder som

forsémrar livsbetingelserna for fisk. Ser man till naringsamnen sé bedéms Tyresan
ha mattlig status®.

Geohydrologiska forhallanden och nuvarande
dagvattenfléden

Marknivaerna enligt utforda undersékningspunkter varierar mellan +22,3 och
+25,2. Enligt SGUs jordartskarta bestar geologin i omradet av glacial och
postglacial lera samt postglacial sand och berg, se Figur 3. | omradet sa finns berg
i dagen, se bild 1 i bilaga 1.

Htee W f 7 €~ Forklaringar
LR B LR B T RE L ER I L AT o
BN e e e e A

| Glacial Lera
_’ || Postglacial Lera
U Postglacial sand

) - Urberg

Figur 3. SGUs jordartskarta dver omradet. Utredningsomradet ligger inom ringen i
figuren.

! Detaljplan for Sédergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM
0101

2 www.viss.lansstyrelsen.se. Information hamtad 2015-11-12.
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Grundvatten

Grundvattenytan i omradet norr om Vendelsévagen (Abacus omrade) ligger enligt
genomférda utredningar runt + 23,2 moh® (meter tver havet), ca. 1-2 m under
markytan®. | omradet s6der om végen (Bocenters omrade) sa ligger
grundvattenytan runt +23,1 méh, alltsa mer &n 2 meter under markytan enligt
utférda utredningar. Genomférd grundvattenutredning visar att grundvattnets
flsdesriktning i omradet bedéms ske séderut mot Drevviken och Gudoa.

Hojdférhallanden och befintlig markanvandning

Abacus omrade

Abacus omrade norr om Vendelsovagen ar relativt flackt och markytan ligger
mellan ca +23 till +25 enligt héjdkurvor. | Figur 4 redovisas héjdkurvor och tolkade
flodesriktningar for dagvatten i Abacus omréade. Fastigheterna nordost om omradet
ligger hégre &n utredningsomradet och ytvatten bedéms rinna ned fran dessa
omraden till utredningsomradet.

| Figur 5 visas omrédet karterat efter markanvandning och i Tabell 1 redovisas
beraknade dagvattenfléden fran hela omradet utifran nuvarande markanvandning.
Bersknade fldden beddms dock vara i dverkant eftersom omradet ar sa flackt samt
att det &r endast tva av fastigheterna som har anslutning till dagvattenlaggningen
idag (se avsnittet befintlig dagvattenanléggning och Figur 9). De ytor som beddéms
belasta dagvattenanlaggningen med nuvarande markanvandning ar tak och
parkeringar/hardgjorda ytor som finns i omradet idag. Dessa ytor leds direkt till
dagvattenanlaggningen utan férdréjning. | och med att omradet ar sa flackt sa
bedéms det inte komma sa mycket vatten fran tradgardarna/grénytorna till befintlig
dagvattenanlaggning.

® Alla hsjder ar i RH2000.
1 Sédergarden, Tyresd — Grundvattenutredning fér planerade flerbostadshus. WSP 151106.
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Figur 4. Hojdférhallanden norr om Vendelsdvigen. Utredningsomradet, Abacus
omrade, dr markerat i rétt, mérka streck ar héjdkurvor, siffror ar héjder i RH2000 och
bla pilar &r tolkade flodesriktningar utifran hdjdkurvor.
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Om X

Figur 6. Kartering av nuvarande markanvandning for berdkning av dagvattenfléden.
Berdknade fléden redovisas i tabell 1.

Sweco har genomfért en utredning for att identifiera instangda omraden i Tyresé
kommun®. Den rapporten visar pa att det i omradet norr om Vendelsoévagen finns
instangda omraden, se Figur 6. Ett instangt omrade betyder att hojderna i ett
omrade gor att vatten inte naturligt kan rinna av fran ytan. Aven Lansstyreslen i
Stockholm har genomfart en lagpunktskartering med syftet att identifiera laglanta
omraden som kan vara instéangda omraden. Aven den analysen pekar ut
nordvastra delen av omradet som ett instangt omrade.

Finns en dagvattenanlaggning i omradet sa tar sig vatten ut via den, men det ar
givetvis begréansat av kapaciteten pa anlaggningen. Varken Swecos eller
Lansstyrelsens analys tar hansyn till befintlig dagvattenanlaggning. Det innebar att
deras kartor éver instdngda omraden inte &r helt korrekta. For att ta reda pa om
omradet verkligen ar ett instangt omrade sa kravs att man aven simulerar faktiska
floden som kan uppsta vid extrem nederbérd samt tar hansyn till
dagvattenledningarnas kapacitet.

> PM Oversvamningsanalys Tyresd. Sweco 120202,
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Vid extrem nederbord, t.ex. ett 100-ars regn sa racker inte kapaciteten till i
ledningarna och da finns det en risk fér 6versvéamning i det instdngda omradet.
Swecos och Lansstyrelsen analyser ger bra indikationer pa vilka omraden som kan
drabbas vid ett tillfalle med extrem nederbérd. WSP har dock inte fatt nagra
rapporter om att det har skett nagon éversvamning i omradet i samband med den
har utredningen.

Tabell 1. Berdkning av teoretiska fléden fran Abacus omrade med nuvarande markanvindning.
Berdkningar bygger pa en antagen arsnederb&rd pa 636 mm/ar och fléden i l/s bygger pa ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Dimensionerande

idag)

dagvattenanlaggningen

Area  avrinnings- reducerad arsflode flode (10 ar-regn)
Markanvindning (ha) koefficient  area (ha) (m3) (1/s)
Bensinstation (anslutning
Klockvagen) 0.12 0.85 0.10 649 28
Naturmark/Tradgard 0.40 0.18 0.07 458 20
Parkering (anslutning
Karrvagen) 0.05 0.85 0.04 247 11
Hustak 0.14 0.90 0.13 801 34
Graskladd refug 0.02 0.30 0.01 38
Avrinning fran angransande
fastiget;g (borgh éﬁl) 0.11 0.30 0.03 210 9
Gangvag pa refug 0.004 0.30 0.001 8 0.3
SUMMA 0.84 - 0.38 2 411 104
Summa bhensinstation,
parkering, tak
(det som bedtéms belasta 0.31 - 0.27 1697 73
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Figur 6. Karta 6ver instingda omraden, rédmarkerade, enligt utredning av Sweco.
Utredningsomraden dr markerade i ljushlatt.

Bocenters omrade

Soder om vagen i BoCenters omrade lutar marken ner mot Vendelsévagen och
marknivaerna mellan +28 till +25 enligt hdjdkurvor. Lutningen i omradet gér att
vatten fran fastigheterna sydvast om omradet rinner ner mot BoCenters omrade, se
Figur 7.
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Figur 7. Hojdférhallanden séder om Vendelsévidgen. Utredningsomradet, BoCenters
omrade, ar markerat i rott, morka streck ar hdjdkurvor, siffror &r héjder i RH2000, bla
pilar dr tolkade flédesriktningar utifran hojdkurvor och streckat omrade ér ett

misstinkt instingt omrade.
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Férfattare: Par Ljungqvist mfl.

Ny

FORKLARING

Figur 8. Markanvéndning for Bocenters omrade idag.

FOANGRANS ANDE

ARK”

Tabell 2. Markanvandning fér Bocenters omrade innan exploatering

u . Area avrinnings Ars-“ reducerad arsflode Dirnensior:erande
Markanvéndning (ha)  koefficient nederbord area (ha) (m°) flode (10 ar-regn)
(mm) (Ifs)
Naturmark/tradgard 0,37 0,18 636 0,07 424 18
Parkering 0,06 0,85 636 0,04 270 13
Hustak 0,06 0,90 636 0,05 343 15
Altan 0,01 0,50 636 0,01 32 2
g 020 000 636 0,000 0 0
aevleS 0z 0w ew  oms  s
SUMMA 0,77 0,33 0,25 1112 48
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Befintlig dagvattenanlaggning

Befintliga dagvattenledningar och flédesriktningar redovisas tillsammans med spill-
och vattenledningar i Figur 9. Langs med Klockvagen finns ett dike som avvattnar
végen och vars vatten leds till dagvattenledningen i gatan via kupolbrunnar. Diket
lutar mot Varléksvagen. Da diket ar till fér avvattning av vagen sa berdrs det inte
mer i den har dagvattenutredningen.

Av befintliga fastigheter i Abacus omrade sa ar det enligt ledningskartan endast
fastigheterna Nésby 4:1159 (anslutning i Klockvagen) och Nasby 4:314 (anslutning
i Karrvagen) som har anslutning till ledningsnatet. Ovriga fastigheter har enligt
uppgift ingen anslutning. Under platsbesék s& noterades dock att hus langs med
Klockvagen hade stuprér ner i marken vilket innebér att de antingen har stenkista
eller eventuellt leder takvattnet till spillvattennatet. Ledningen i Klockvagen har en
dimension pa 225 mm som sedan mynnar i en ledning i varloksvagen som har en
dimension pa 400 mm.

| Vendelsévagen ar dimensionen 225 mm fran Vendelsdvagen ner till befintlig
anslutningspunkt. Efter anslutningspunkten sa ar dimensionen 400 mm.

Befintliga fastigheter i Bocenters omrade har idag inga anslutningar till
dagvattenanldggningen. Allt dagvatten som uppstar pa fastigheterna tas darmed
hand om lokalt eller rinner ut pa angransande gator och sedan ned i
dagvattenanlaggningen. Det finns en dagvattenledning i l&ngs med sédra delen av
Vendelsdvagen som gar langs med fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396. Den
dagvattenledningen har en dimension pa 151 mm och avleder enbart vatten fran
gatan. Enda befintliga dagvattenledning som beddéms méjlig att ansluta till ligger i
Slattvagen och har en dimension pa 225 mm. Den ledningen fortsatter dver
Vendelsdvagen ned langs med Karrvagen och mynnar sedan i ovan ndmnda 400
mm ledning i Karrvagen.

| 6stra delen av omradet sa gar det idag bade spill- och vattenledningar genom
fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396, se figur 9. Dessa behéver sannolikt flyttas i
samband med exploateringen.
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Figur 9. Ledningskarta éver omradet. Dagvattenledningar #r streckade gréna,
spillvatten dr streckade réda och vattenledningar &r streckade bla. Heldragna bla
linjer &r diken langs med Klockvdgen. Gréna pilar visar flodesriktningen i
ledningssystemet. Befintliga anslutningspunkter for fastigheter som ingér i Abacus
omrade &r markerade med rod ring.

Fororeningar i dagvatten

Med nuvarande markanvéndning bedéms de framsta kallorna till féroreningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringarna i omradet.

gvattenutredning Sédergarden.docx

Tyres6 kommuns riktlinjer fér dagvatten och
tilldmplighet i aktuell utredning

Tyresd kommun har dagvattenriktlinjer som bland annat syftar till att skapa
genomtankta, miljdanpassade och kostnadseffektiva rutiner for att ta hand om
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dagvattnet. Mycket av innehdllet i riktlinjerna handlar om rening av dagvatten men
det finns &ven riktlinjer som syftar till att férbattra narmiljoén vid planering av
bebyggelse. Nedan presenteras de riktlinjer som bedéms relevanta fér planeringen
av dagvattenhanteringen i samband med aktuellt projekt.

L)

Dagvattnet ska i férsta hand omhandertas lokalt genom infiltration eller

perkolation inom tomtmark. Att géra detta ska syfta till att undvika eller

minimera behoven av att leda bort och pa annan plats eller i annan

anlaggning behandla dagvattnet. Det finns platser och situationer dar det

ar olampligt att infiltrera dagvatten. Infiltration ar inte 1ampligt i féljande fall;
o om marken ar férorenad

om marken har dalig genomslapplighet

om omradet ar ett skyddsomrade fér grundvattentakter

om dagvattnet ar till hogre grad férorenat (innan det har renats)

om grundvattenytan befinner sig nara markytan

om omradet ar ett utstrdmningsomrade for grundvatten

| fall beskrivna ovan kan dock specifika 16sningar for LOD finnas, se bilaga

4 for exempel.

O 0O 00O

Materialval ar viktigt att beakta vid byggande och anlaggande av
fastigheter, byggnader och vaganlaggningar. Koppartak och material med
forzinkade ytor som inte har forseglats exempelvis lackats, bér undvikas sa
langt det ar maojligt.

Om férutsattningar saknas for lokalt omhandertagande av dagvatten, ska
vattenflddet vid behov utjdmnas och férdréjas innan avledning sker till
ledningsnatet eller till recipient. Beroende pa dagvattnets féroreningsklass,
kan viss rening eller rening komma att krévas fére avledning till lamplig
recipient.

Avrinningen fran en tomt eller ett markomrade bér inte 6ka jamfért med
forhallandena fore eventuell exploatering av omradet. Dagvattnet ska
hanteras inom det omrade dar det bildas, och bortledning av dagvatten till
annat omrade eller annan anlaggning ska undvikas.

Da det galler byggnaders avvattning, till exempel takvatten och
draneringsvatten, ska kraven pa god dagvattenhantering beaktas.

Spill- och dagvatten ska alltid avledas atskilda vilket innebar maximal
flexibilitet infér framtida utnyttjande av olika lokala dagvattenl&sningar.
Separata systemlésningar innebar heller ingen éverbelastning och stérning
pa spillvattenrening vid kraftig nederbérd.

| samband med ombyggnation ska mdjligheten att tillampa mer
naturanpassade Gppna system (diken, vatmarker, dammar etc.) istallet for
ledningar beaktas. Viid behov bér anlaggningarna forses med slamfang och
eventuellt oljeavskiljare.

Vid avledning av dagvatten valjs &ppna diken framfér kulvertar eller andra
former av slutna system. Mgjligheter att aterstalla redan kulverterade
vattendrag och utdikade vatmarker bér tas tillvara.
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Vid om- eller nybyggnad ska vid behov utredas om kapaciteten pa
eventuella dagvattenledningar/diken nedstroms ar tillrackliga enligt
anvisningar i rapport P90 av Svenskt Vatten. Om kapaciteten blir for liten
for de forvantade flodena efter ombyggnaden/nybyggnaden ska tillrackliga
fordrojningsatgarder utredas och anldggas. Vid speciellt kansliga omraden,
exempelvis omraden som enligt KROS 4 utredningen identifierats som
riskomraden, finns det skal att dimensionera efter regn med tatare
aterkomsttider &n de som anges i rapport P90.

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Abacus omrade

Berdknade framtida dagvattenfléden

Kartering av framtida markanvandning inom Abacus omrade redovisas i Figur 10.
Uppgifter om markanvandning bygger pa ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa &r inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelstévagen kan
flyttas narmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berakning av fléden bygger dock pa nedan redovisad
markanvandning efter dverenskommelse med Abacus. Berdknade dagvattenfléden
redovisas i Tabell 3.

Utford kartering bygger aven pa féljande antaganden:

Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard®.

Tak pa hus och férgardsmark ut mot Vendelsévéagen kan inte anslutas till
dagvattenledning i Vendelsévagen (finns ingen). Halva takytan och
forgardsmarken ut mot Vendelsévagen berdknas att ledas till anslutning i
Karrvégen och andra halvan fér anslutning i Klockvagen.

® Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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FASTIGHET

Figur 10. Kartering av framtida markanvindning fér berdkning av dagvattenfléden.
Berdknade fléden redovisas i Tabell 3.
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Tabell 3. Berdkning av teoretiska floden fran Abacus omrade med framtida markanvindning.
Berdkningar bygger pa en antagen arsnederbord pa 636 mm/ar och dimensionerande fléden i l/'s
bygger pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Dimensionerande

Area  avrinnings- reducerad arsfléde fléde (10 ar-regn)
Markanvdndning (ha)  koefficient area (ha) {m3) (I/s)
Gard
Innergard underbyggt garage 0.22 0.30 0.07 423 18
Naturmark 0.11 0.18 0.03 124 5
Tak mot gard 0.13 0.90 0.12 754 32
Summa: 0.46 - 0.2 1301 56
Avrinning mot Klockviagen
Hustak Klockvagen 0.06 0.90 0.05 342 15
Hustak Vendelsévagen 0.02 0.90 0.01 88 4
Kvartersmark Klockvagen 0.06 0.50 0.03 181 8
Kvartersmark Vendelsvagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.15 - 0.10 665 29
Avrinning mot Karrvdgen
Hustak Kérrvagen 0.04 0.90 0.04 236 10
Hustak Vendelsévagen 0.02 0.85 0.01 88 4
Kvartersmark Karrvagen 0.04 0.50 0.02 132 6
Kvartersmark Vendelsdvagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.12 - 0.08 511 22
Avrinning fran angransande
fastighetger (berghgéll) B 030 it 210 8
SUMMA HELA OMRADET 0.84 - 0.42 2 688 116
SUMMA, det som berdknas
hamna i 0.28 - 0.38 2411 73

dagvattenanlaggningen idag
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Fordrojningsbehov

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Varltksvagen samt det faktum att omradet &r

utpekat som ett instangt omrade gor att anslutande fléde sammanlagt inte bér
overstiga 20 I/s.

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Karrvagen gér att anslutande fléde
sammanlagt inte b&r dverstiga 30 Ifs.

Magasinsvolymer har darmed beréknats pa ovanstaende forutsattningar.

Fdérslag till dagvattenhantering Abacus

Principer fér dagvattenhantering presenteras i Figur 11. Den erforderliga
magasinsvolymen som kravs for de olika magasinen ses i tabell 4.

Forslaget &r framtaget i samarbete med anlitad landskapsarkitekt (Lisa Runnérus
AWL Arkitekter AB) for projektet.

S~

——— @ VArloksvagen FORKLARING
, O FORSLAG
ANSLUTNINGSPUNKT
——=  TORRA
DAGVATTENDAMMAR

R DAGVATTENLEDNING

KVARTERSMARK/
FORGARDAR

AVRINNING FRAN
~ ANGRANSANDE
FASTIGHET

Figur 11. Principskiss dver férslag till dagvattenhantering Abacus omrade. Dammar
och véaxtbaddar &r inte skalenliga.
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Tabell 4. Dimensionering av magasin Abacus berdknat med en klimatfaktor pa 1,2.
Avtappning | Aterkomst- Reducerad Specifik volym Berdknad
(I/s,hareq) tid (ar) area (ha) (m*hareq) magasins-
volym (ms)
Garden/
Dammar mot 84 10 0.12 87 10
Varloksvagen
Tak forgardar
mot 75.4 10 0.10 48.6 8
Klockvagen
Tak férgardar
mot 187 10 0.08 13.2 1
Kérrvagen
Garden/
Dammar mot 126 10 0.12 48.6 6
Karrvagen

Tak mot innergard och gard

Dagvatten leds fran stupror Gver vaxtbaddar till ledning. Forslagsvis anlaggs yilig
ledning, t.ex. Aco-drain. Marklutningen bér bara mot norr mot det som ar markerat
som naturmark i Figur 11. Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar som leds
ut till Varloksvagen respektive Karrvagen. Dammarna foreslas vara planterade och
inte ha en 6ppen vattenyta. | dammarna férdrojs dagvattnet och innan utfléde fran
dammarna sa anlaggs trosklar. Nar vattennivéerna éverstiger trosklarna s3 leds
vattnet vidare till Varloksvagen i ny anslutningspunkt respektive Karrvagen i
befintlig anslutningspunkt, férutsatt att det gar att anlagga ledningarna pa det sattet
héjdmassigt. Fungerar inte det s& behdvs det sannolikt upprattas en ny
férbindelsepunkt i Kérrvagen. Beraknade magasinsvolymer som kravs for att
férdréja flode innan anslutning presenteras i Tabell 4

Férgardsmark och tak mot Klockvédgen

Vatten fran tak och leds till forst vaxtbaddar och sedan via ledning till féreslagen ny
forbindelsepunkt i Varleksvagen, se Figur 11. Fordréjning sker i vaxtbaddarna och
den magasinsvolym som kravs for att férdréja fléde | vaxtbaddarna presenteras i
Tabell 4.

Forgardsmark och tak mot Karrvagen

Vatten fran tak och forgardsmark leds férst till vaxtbaddar och sedan via ledning till
befintlig forbindelsepunk i Karrvagen (forutsatt att det gar att anlagga ledningarna
pa det sattet hojdmassigt). Fordréjning sker i véxtbaddarna och den
magasinsvolym som kréavs for att fordroja fléde | vaxtbaddarna presenteras i Tabell
4.

Férgardsmark och tak mot Vendelsévagen

Det finns idag ingen anslutningsmojlighet vid Vendelsévagen. Dagvatten fran tak
och forgardsmark foreslas att ledas till befintliga anslutningspunkter i Klockvagen
samt Karrvagen, se Figur 11. | och med att slutgiltig placering av byggnaderna inte
ar avgjord an sa kan huset mot vagen komma att flyttas till fastighetsgrans mot
vagen. | det fallet sa forvinner forgardsmarken och den ytan adderas till
innergarden och blir en del av marken ovan det underbyggda garaget. Om sa sker
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sa behover beraknade floden att justeras da det innebar andra
avrinningskoefficienter. Det innebar dock sannolikt inga stérre skillnader i
beraknade fléden.

Upprattande av eventuella nya anslutningspunkter kommer innebara kostnader fér
exploatéren.

Risk for éversvamning vid extrem nederbord

Swecos och Lansstyrelsens analyser av hojder visar att delar fastigheterna Nasby
4:1481 och 4:311 kan vara ett instédngt omrade. Det indikerar att vid ett tillfalle med
extrem nederbord, t.ex. vid ett 100-arsregn, sa kan vatten inte ta sig ut fran
omradet och omradet kan darmed éversvadmmas. Oversvdmning i samband med
nederbérd utgor framfér allt en risk fér byggnader, sérskilt kallare, och infrastruktur.

Far att undvika risk fér skador pa byggnader i omradet efter exploatering sa bér
hus man se till att grundl&ggningsnivan &r hogre an nuvarande héjd pa markytan. |
det ovan ndmnde omradet sa ligger markytan idag pa ca.+ 23,6-24 m. Byggnader
som anldggs i omrade bor darfér anlaggas hégre och bér inte ha kallare. Man bor
aven se till det ar en héjdskillnad mot naturmarken som ska anlaggas i omradet dar
de torra dagvattendammarna féreslas att ligga. Genom att ha en lagre hojd pa det
omradet samt éverdimensionera dammarna sa samlas vatten vid extrem
nederbdrd dar och risken for versvamningsskador pa byggnader samt intréangning
av dagvatten i garageplanet minskar. Om garage anlaggs i omradet utpekat som
instangt omrade finns risk for att dagvatten tranger in i garaget nar
dagvattenledningarna ar fulla. Eventuell drénering av garaget till
dagvattenanlaggningen maste darmed ha backventiler. Hojder pa fastighetsmark
bor vara hégre &n hojder pa gatan.

Om man bygger om gatusektioner i omradet i samband med exploatering sa bor
man andra pa hojder pa Varloksvagen sa att vatten kan rinna bort fran omradet via
gatan.

Fororeningar i dagvatten

For Abacus omrade bedéms mangden féroreningar i dagvatten att minska da
befintlig bensinstation och parkeringar kommer att férsvinna. Fér att kontrollera
detta har 6vergripande berakningar i StormTac genomférts vilket bekraftar att for
de flesta parametrar sa kommer féroreningsbelastningen att minska. Man kan
férvanta sig marginella 6kningar av fosfor (+ 0,05 kg/ar), zink (+ 0,03 kg/ar), krom
(+ 0,02 kg/ar). Ovanstaende berakningar ar gjorde utan hansyn till den férdréjning
som kommer att ske i omradet vilket gor att det sannolikt kommer bli mindre
féroreningar i dagvattnet fran fastigheterna jamfért med nulaget. Det bedéms inte
foreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utéver det som kommer ske |
foreslagana fordréjningsanlaggningar.

Daremot sa kan féreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar
att 6ka belastningen av féroreningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
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fran kommunens vagar.
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Bocenters omrade

Berdknade framtida dagvattenfloden

Kartering av framtida markanvandning inom Bocenters omrade redovisas i Figur
12. Uppgifter om markanvandning bygger pa ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa &r inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelsévagen kan
flyttas narmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berakning av fléden bygger dock pé nedan redovisad
markanvandning efter dverenskommelse med Bocenter. Berdknade teoretiska
dagvattenfloden redovisas i Tabell 5.

Karteringen av markanvéndning och berakning av fléden bygger aven pa foljande
antaganden:

o Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard’.

// "{\\ ¥
7 FORRLARING
\\/ e e

FORGA AR~ .
, YEN LS0-/SLAN VAGEN
AR R‘Q«AB&/ ™y

GRGARDAR .~~~
AL-/VENQELSOVAGEN
\ -

b
T GARAGE

e

-----
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" Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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Figur 12. Kartering av framtida markanvédndning foér beridkning av dagvattenfléden. Berdknade fldden redovisas i

Tabell 5.

Tabell 5. Berdkning av teoretiska floden fran Bocenters omrade med framtida markanvindning.
Berdkningarna bygger pa en antagen arsnederbdrd pa 636 mm/ar och dimensionerande fléden i
Ils bygger pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2

Dimensionerande

MARKANVANDNING

Area  avrinnings- reducerad arsflode flode (10 ars-
Markanviandning Gard (ha) koefficient area (ha) (m3) regn)(l/s)
Innergéard underbyggt
garage 0,95 0,3 0,03 182 8
Kvartersmark 0,13 0,5 0,06 402 17
Tak mot gard 0,12 0,9 0,10 663 29
Naturmark 0,26 0,3 0,08 504 22
Summa: 0,61 - 0,28 1760 75
Avrinning mot
Svalvdgen
Hustak 0,038 0,9 0,03 216 9
Kvartersmark 0,05 0,5 0,03 166 7
Summa: 0,09 - 0,06 385 17
Avrinning mot
Vendelsdvagen
och Slattvagen
Hustak 0,04 0,9 0,03 216 9
Kvartersmark 0,04 0,5 0,02 140 6
Summa: 0,08 - 0,06 357 15
SUMMA HELA
OMRADET 0,77 - 0,39 2454 106
SUMMA NUVARANDE 0,77 ) 0,29 1352 58
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Fordréjningsbehov

De fléden som Tyresé kommuns VA-huvudman angett vara acceptabla utifran
ledningarnas dimensioner &r 20 I/s vid anslutningspunkten belagen vid Slattvagen.

Aven med ny ledningsdragning och 6kad kapacitet sa bedéms 20 I/s vara ett rimligt
utfléde.

Forslag till dagvattenhantering Bocenters omrade

Principer fér dagvattenhantering presenteras i Figur 13. Fér att férdréja och
hantera 6kade dagvattenmangder som rekommenderas ytlig dagvattenhantering i
form av torra dammar. Den erforderliga magasinsvolymen som kravs fér de olika
magasinen ses i Tabell 6.

| dagslaget finns ingen bra anslutningspunkt att leda dagvatten fran dessa ytor till
(se ledningskarta i figur 9). Efter avstdmning med Thomas Lagerwall pa Tyrest
kommun VA-avdelningen sa foreslas att i samband att vatten- och
spillvattenledningar som idag gar under Bocenters omrade flyttas sa lagger man till
en dagvattenledning i Vendelsévagen som gar langs med Bocenters omrade upp
till korsningen Svalvagen/Vendelsdvagen och en anslutningspunkt upprattas fér att
kunna leda vatten fran det nordvastra omradet dit, se Figur 13. Eftersom nya
gatusektioner tagits fram och gatorna ska byggas om sa foreslas aven att
ledningen i Karrvagen med dimensionen 400 mmm forlangs sa att det blir en 400-
edning hela Karrvagen anda upp till Slattvagen, se Figur 13.
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FORKLARING

HUSTAK

AGVATTENDAMMAR
DAGVAITENLEDNING

Y LEDNINGSDRAGNING
DA \VATTENLEDNING

-  OKAD\BIMENSION
. DAG\AT TENLEDNING

O ANSLUTNINGSPUNKT

Figur 13. Atgirdsférslag med magasin markerade i blatt. Storlek pa dammar och
magasin ar inte skalenliga.

Fastigheterna som utgér Bocenters omrade idag har ingen anslutning till
dagvattenanlaggningen. Bocenter kommer darmed behdva betala anslutningsavgift
for anslutning till dagvattenanlaggningen.

Tabell 6. Dimensionering av magasin beriknat med en klimatfaktor pa 1,2.

Avtappning Aterkomstti Hardgjord Specifik volym Berdknad
(Is,hareq) d (ar) areal (ha) (m*/hareq) magasins-
volym (m®)
Garden/
dammar 60 10 0,28 113,4 32
Mot
Slattvagen 61 10 0,06 113,4 7
Mot
Svalvagen 430 10 0,06 10,2 1

Tak mot innergard och gard

26 (32)



Uppdragsnr: 10219062, 10219158 Kvarteret Sodergarden

Datum: 2015-11-30 Dagvattenutredning Stédergarden /..ws P
-

Andringsdatum: 2015-12-16

Forfattare: Par Ljunggvist mfl. Granskningsstatus: Godkand

gvattenutredning Sddergarden.docx

\\ser71sth1se.se.wspgroup.com\Projects\5116\10219062\9_Leveran

s\Reviderad version_151216\Da

Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar. Dammarna férslas vara planterade
utan 6ppen vattenyta. | dammarna fordrojs dagvattnet och innan utfléde fran
dammarna sa anlaggs trésklar. Foér att begransa utflédet till 20 I/s sa behévs en
magasinsvolym pa ca 32 m® fér dagvatten som rinner mot innergarden. Ett djup pa
ca 0,5 m rekommenderas, vilket ger en ungefarlig yta pa totalt 62 m? for
dammarna.

Nar vattennivaerna dverstiger trésklarna sa leds vattnet vidare till anslutningspunkt
vid Slattvagen. Dammarnas placeras nara varandra, och med infléde till dammen
vid dess kortsids for att férlanga vattnets transport genom dammen.

Forgardsmark och tak mot Vendels6vagen/Slattvagen

Vatten fran tak och forgardsmark leds till 6ppen dagvattenfordréjning och sedan
vidare till férbindelsepunkt i Slattvagen, tillsammans med dagvatten fran naturmark,
gard och takytor. En magasinsvolym pa 7 m® rekommenderas for att hantera och
fordréja dagvattenflodet.

Forgardsmark och tak mot Svalvagen

Vatten fran tak och leds forslagsvis till vaxtbaddar eller ett 6ppet dagvattenmagasin
och sedan via ledning till befintlig férbindelsepunkt vid Klockvagen samt i
Vendelsévagen, se figur 13. Har kravs endast en magasinsvolym pa ca 1 m3 for att
fordréja dagvattenflédet.

Risk fér éversvamning vid extrem nederbdrd

Omrade &r inte utpekat som ett instdng omrade i Swecos eller Lansstyrelsens
analyser av hojder i omradet. Det rekommenderas dock att naturmarken dar
forslagna dammar placeras lagre &n byggnaderna. Vid ett tillfalle med extrem
nederbdrd sa kommer vattnet att samlas i naturmarken dar dammarna féreslas att
ligga. Vattnet kommer att réra sig ned till Slattvagen dar det kommer att rinna ut pa
gatan.

Foéroreningar i dagvatten

| och med att det i dagslaget inte finns nagon anslutning till dagvattenanlaggningen
sa sker det teoretiskt ingen belastning av féroreningar fran omradet idag. Om
omradet ansluts till dagvattenanlaggningen s& kommer det medféra att sma
mangder naringsadmnen och féroreningar tillférs dagvattenanlaggningen.

| Tabell 7 presenteras en berakning av de mangder naringsamnen och
féroreningar som dagvattnet fran Bocenter kan innehalla efter exploatering.
Berakningar ar gjorda utan hansyn till den fordrdjning som kommer att ske i
omradet vilket gor att mangderna kommer att vara lagre an vad som redovisas i
tabellen. De sma mangder naringsamnen och féroreningar som den nya
markanvandningen teoretiskt kan generera bedéms inte ha nagon paverkan pa
narmaste recipient.

Daremot sa kan foreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar
att 6ka belastningen av féroreningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
fran kommunens vagar.

27 (32)




Uppdragsnr: 10219062, 10219158 Kvarteret Stdergarden

Datum: 2015-11-30 Dagvattenutredning Sédergarden /..ws P
o

Andringsdatum: 2015-12-16

Forfattare: Par Ljunggvist mfl. Granskningsstatus: Godkand

gvattenutredning Sédergarden.docx

\\ser71sth1se.se.wspgroup.com\Projects\5116110219062\9_Leveran

s\Reviderad version_151216\Da

Tabell 7. Berdknade méngder ndaringsamnen och féroreningar som dagvattnet fran
Bocenters omrade kan innehdlla efter exploatering.

Pollutant loads (stormwater + base flow) without treatment

P N Pb Cu Jzn Cd [ Ni
kgfyear kg/year kglyear kglyear Ikglyear kgfyear |kgfyea r kgfyear
0.38 2.8 0.011 0037  [023 00013 [o.00s4  o.011
Hg SS Qil PAH16 BaP AAy

kgfyear kglyear katyear kglyear kgfyear kglyear

0.000023 |77 0.38 0.00089 0.000046 |0.000040

SAMMANFATTNING OCH DISKUSSION

Befintliga fastigheter i omradet har idag begransad anslutning till befintlig
dagvattenanldggning. Planerad exploatering gor att mer dagvatten kommer att
genereras i omradet och behovet av att avleda vattnet 6kar. Sarskilt fér Bocenters
omrade dar fastigheterna idag inte har nagon anslutning alls. Det innebar &ven att
det idag inte finns nagra bra anslutningspunkter fér dagvattenhantering. Vid
exploatering och ombyggnad av gatorna i omradet sa foreslas det darfor att
dagvattenanléggningen i omradet uppdateras och ny ledning laggs langs med
Vendelsovagen for att kunna ta dagvatten fran nordvéastra delen av Bocenters
omrade. Samt att ledningen i Karrvagen som idag gar till Slattvagen och idag har
en kapacitet pa 225 mm dimensioneras upp sa att det blir en 400 mm ledning hela
vagen till Slattvagen.

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa 6ppen dagvattenhantering och bedéms
vara i linje med Tyresos dagvattenriktlinjer. Principen att det inte ska ledas stérre
floden fran omradet jamfért med innan exploatering kan sjalvklart inte uppnas for
Bocenters omrade da det inte finns nagon anslutning idag. For bade Abacus och
Bocenters omrade sa har Tyresé kommun angivit vilka floden som kan vara
acceptabla att ansluta efter exploatering.

Foreslagen framtida markanvéndning tillsammans med féreslagen
dagvattenhantering inom fastigheterna gor att dagvatten fran omradet inte bedéms
ha nagon paverkan pa narmaste recipient. Daremot sa kan féreslagen exploatering
medféra mer trafik i omradet som riskerar att 6ka belastningen av féroreningar pa
dagvattenanlaggningen fran kommunens végar.

Nordvastra delen av Abacus omrade &r utpekat som instangt omrade i utredningar
genomférda av Sweco och Lansstyrelsen. Utredningarna tar inte hansyn till
befintliga dagvattenledningars kapacitet utan baseras enbart pa hojdanalyser.

Svenskt vatten rekommenderar inte att det byggs i instangda omraden. | samband
med den har utredningen sa har det inte framkommit om det har skett nagon
oversvamning i omradet. Vid exploatering sa &r det viktigt att hoéjderna i det nya
omradet anpassas sa att risken for skador vid en éversvédmning minskar. Det
innebar att héjden fér grundlaggningsniva av byggnader ar hogre an i dagslaget
och jamfért med omradet dar dagvattenhantering foreslas att placeras. Man bor
inte anlagga kallare i instangda omraden. Om garage anlaggs i omradet utpekat
som instangt omrade finns risk fér att dagvatten tranger in i garaget nar
dagvattenledningarna ar fulla. Eventuell dranering av garaget till
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dagvattenanldggningen maste darmed ha backventiler. Hojder pa fastighetsmark
bér vara hogre an hojder pé gatan.

D3 stora delar av omradet enligt utsago ska byggas om for att fa en mer stadslik
karaktar sa bor man se till att vagarna i omradet kan fungera som sekundara
avrinningsvagar vid tillfallen med extrem nederbérd och dagvattenanlaggningens
kapacitet inte racker till. Tyresé kommun borde aven komplettera genomforda
héjdanalyser som identifierat instangda omraden med skyfallsanalyser som &ven
tar hansyn till specifika regnvolymer/fléden samt dagvattenanlaggningens
kapacitet.
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BILAGA 1. BILDER PA
UTREDNINGSOMRADET

Bild 1. Hus vid Klockvigen. Stuprdr gar ned i marken. Bild 2. Berg i dagen vid Ndsby 4:396.
Fastigheten har enligt ledningskarta idag ingen anslutning
till dagvattenanldggningen.

|

ild 3. Dike léings med Klockvagen med kupolbrunn Bild 4. Restaurang ldngs med Karrvéagen. Anslutning till

iket avvattnar Klockvégen. dagvattenanldggning sker via gallerbrunnar pa parkering
och i gata.
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Bild 5. Vy mot Svalvdgen fran Vendelsévigen. Bild 6. Vy mot Slittvigen fran Vendelsévigen. Fastigheten

till hoger i bilden har idag ingen anslutning till
dagvattenanldggningen

Bild 7. Vy Vendelsdvagen mot Nordvist. Fotot tagit i hdjd med Kérrvigen
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Kod Pos  Text Antal
1 Bakgrund

I April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljémal samt tillkom ett
sextonde &r 2005. P4 regional och lokal nivé skall miljdmélen brytas ned
till atgédrder som framjar en hallbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund foér samhéllets miljdarbete och de 4r dven
utgangspunkt for Tyresé Kommuns energiplanering.

Tyress Kommuns energiplan® #r av strategisk karaktir som friimst
inriktar sig pa att minska anviindandet av fossila briinslen och att hushalla
med energi.

Av den totala energianvandningen pd 677 GWh t Tyres kommun ar
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen for hushéllen i Tyrest hogre dn for
genomsnittet i linet, jamf{ort med hela riket sé dr procentuella andelen
energianvindning f&r hushallen mer én dubbelt sa stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sa kallade energihierarkin som innebdr att:

e [ forsta hand undvika eller minimera behovet av att anvinda
energi

¢ [andra hand anvénda energin mer effektivt
¢ Ttredje hand anviinda férnyelsebar energi for energianvéndning

Detta dokument beskriver Tyresd Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyrest Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-06-30
* Se Tyresd Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhallas
maste virme och ibland dven kyla tillforas byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnds pa ett sadant sitt att tillférd energimingd minimeras.
Energihushéllning skall dock inte leda till séimre inomhusklimat eller
inomhusmiljs.

Tyrests krav giillande energihushéllning &r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika arsenergianvéindning,
diir Tyreso kommun har stringare krav @n Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvindning (kraven skiljer pa
bostdder och lokaler).

- Beriikning av arlig energianviindning.

- Verifiering av energianvéndning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvdndning
Denna anges som maximalt tilliten energimangd per golvarea och ar
(kWh/m? och &r).

Byggnadens energianvéndning #r den till byggnaden levererade (normalt
kéipta} energi som vid normalt brukande drligen till{trs for:

- Uppvirmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)

- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushallsel ingér inte i byggnadens
energianvindning.

LW h/m?2 - Ay lergianvindning
Atemp

= Byggnadens specifika energianvindning
A BOIVAICHIL | KYLIUd UICYININCH dNCriallyl uppyvarinda Uiryiimen
(avsedda att uppvirmas till mer &n 10°C) begriinsad av klimatskdrmens

(byggnadens) invandiga area i m”. Garage inom byggnaden inréknas ej in
i Atemp.

Klimatskarmen

Byggnadskonstruktioner som avskdrmar det inre av en byggnad fran
omvirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskédrmens fufttédthet

Tidigare var gj tithetskrav omnidmnd i Boverkets energiregler.
Téthetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:2119:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushallsel

Ar den energi (inte bara el) som anviénds for verksamheter i lokaler
alternativt f&r hushallsindamal i bostiider.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushillsmaskiner. Verksamhetsel och hushallsel riknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anviinds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krévs for att byggnaden ska kunna anvéindas
pa avsett sitt. Exempel: Elanvéndning for fliktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riknas in i
byggnadens energianvindning.

Normalarskorrigering

Det finns tva olika metoder som normalt anvinds for normalarskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebir att en korrektionsfaktor utférs som forhallandet
mellan antalet graddagar under aktuell ménad och antalet graddagar under
motsvarande ménad ett normalér. Normaldrskorrigeringen berdiknas genom att
energi for uppviirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar &r
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen virme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebér att ett energiindex beréiknas genom att aktuell
manads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande manads
ekvivalenta graddagar under ett normalar. Normalarskorrigeringen utfors
genom att energi for uppvarmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hdnsyn till utetemperatur samt solstrilning och vind.
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Vdrmeisolering

Boverkets krav pa virmeisolering (Uy,-virdeskrav) beskriver hur mycket
virme som maximalt far passera ut genom klimatskédrmen.

Detta kan sedan Gversittas till hur mycket huset beh&ver virmeisoleras.
Det &r det genomsnittliga U-vérdet for tak, vaggar, golv, fonster, dérrar
och kéldbryggor som végs samman.

For fonster och dorrar dr vanligt att leverantdr bestdamt U-vérde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerformagan.

Kéldbryggor

K&ldbryggor dr en konstruktionsdel dér ett material med dalig
varmeisolering genombryter ett material med bittre isolering.
Exempelvis balkonginfistningar, stalpelare i yttervéigg- och bérande
konstruktioner vid takkupor., En vanlig felkilla i energiberékningar &r att
virmeftrluster vid kéldbryggor ej berdknats Virmeforluster for
k&ldbryggor skall berdknas och redovisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.
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4 Berékning av arlig energianvandning

Energiberdkningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten s 1dngt som mojligt. Noggrannheten méste vara sé god att
den verkliga energianvéindningen som méts néir byggnaden senare ér i
drift, upptyller kraven pa den specifika arsenergianviindning.

For att kunna erhélla ett resultat med liten avvikelse frin uppmiitta viirden
skall f6ljande steg nedan foljas:

- Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjiningsomraden, (Ex: Storkék med eget ventilationssystem).

- Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika véderstreck och rumstyper. Zoner och rum fér inte vara for
stora, s att samtidigt varme- och kylbehov felaktigt utjimnas.

- G&r energiberdkningar for alla rum och zoner och summera dem.

- Glom inte att gdra paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utvindig belysning, motorviirmare mm

Klimatdata (normalér) med timvérden f6r olika orter ingdr oftast i

leveransen av energiberiikningsprogram. Som tillval finns olika

datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for viirme- och

kylbehovsberdkningar for respektive ort. Fér att korrigera uppmiitta

virden 16r uppviirmning skall en sk normalarsfaktor anvindas baserad
pa SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pa datorprogram som kan anviindas for
arsenergiberiikningar:

- IDAICE

- VIP Energy

- BV2

- BSim 2000
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Krav pé redovisning for berdkning:

- Vem som har gjort berdikningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som foljts

- Namn och version pé de datorprogram som anvints for berdkning.

- U-virden for klimatskdrmens byggnadsdelar och kéldbryggor.

- Tydlig sammanstéllning och redovisning av indata och
beridkningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken siikerhetsmarginal det finns i berdkningen

- Alla indata beskrivs pa ett sddant sitt att andra kan upprepa samma
beréikning och verifiera resultaten.

En beriékning av byggnadens energianvindning syftar till att
forutbestimma den verkliga energianviindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte Sverskrider maximalt tillatet viirde.

Stéikerhetsmarginalen i berdkningen skall uppgé till 10 % dvs. om kravet
pa arsenergianvindning & 70 kWh/m? och 4r, skall 63 kWh/m” uppnés i
berikningen.

Krav pa utférande under byggtiden skall dven beaktas, ex: virme,
isolering, lufttédtning, injustering.

Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
ink6rning krévs.

Systemgrdns for byggnadens energianvéindning

f
T
I 2 Foruster 4 |
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5 Tyresé kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvandning

Boverkets kravniva pa byggnadens specifika energianviindning varierar i
reglerna beroende pa om det dr bostad eller lokal, om elvirme anvénds
for uppvirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden #r beldgen. Det
finns tre klimatzoner (I, Il och III}. Tyrest kommun tillhér klimatzon 1I1.

El dr en hogvirdig energiform som inte skall anvindas fér uppvirmning
av byggnader om det finns ett hallbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna Svervigt forbud mot direktverkande el for
uppvirmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skiirpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anvénder el f6r uppvirmning samt krav pd maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvirmning.

For nya byggnader som inte &r elvirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stdlls ocksa striingare krav pé energihushallning.

Bostiider med uppvirmningssétt enligt nedan:

Egen pannanliggning for biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m” och &r
Tyrest Kommuns krav 70 kWh/m? och &r

Fjiarrvirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyresd Kommuns krav 70 kWh/m? och ér
Elvirme

Exempelvis berg-, jord-, sjo- eller luftviirmepump, direktverkande
elvirme, elektrisk golvvirme, luftburen virme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och 4r
Tyresé Kommuns krav 45 KkWh/m® och &r

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvéirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresd Kommuns krav 4,5 kW
+ tilldgg (0,025(Acmp-130)) da Atemp &r stdrre dn 130 m’
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Lokaler med uppvirmningssitt enligt nedan:
Egen pannanliiggning for biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m® och 4r

Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m* och ar

+ tilldgg (70(qmedei-0,35)) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska skél &r
storre dn 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DAér qumeqer dr det genomsnittliga specifika uteluftsflédet under uppvirmmingssisongen
och far hdgst tillgodoréknas upp till
1,00 [I/s per m?].

Fjiirrviirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r
Tyresd Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilldgg (70(qmedei-0,35)) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska skil ar
storre dn 0,35 1/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Elvirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m” och ar tidigare
Tyresd Kommuns krav 36 kWh/m? och ar

+ tilldgg (45(qmedei-0,35)) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska skil r
stérre dn 0,35 Ifs per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvérmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyresd Kommuns krav 4,5 kW

+ tilldgg (0,025(Acemp-130)) d& Atemp &r stdrre &n 130 m?.

+ tillagg (0,022(q-0,35)Aemp) da utelufisflodet av utskade hygieniska
skl dr stdrre 4n 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Diir q 4r det maximala specifika uteluftsflddet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatet giller

Kunskap om byggnadens energianviindning dr en firutsittning for att
kunna driva och frvalta byggnaden pa ett energieffektivt sitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare &n tva ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pd byggnadens specifika energianviindning utgar fran den energi
som under ett normaldr behdver levereras till en byggnad for

- Uppvérmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediaf6rsdrjningar ovan skall vara férsedda med
individuella mitare som redovisar energiférbrukningen per dag, manad,
ar samt momentant (just nu).

For byggnader med elvirme utfors individuell métning for verksamhets-/
hushallsenergi och fastighetsenergi

Meitresultatet skall for rumsuppviinmning normalarskorrigeras.

1 de fall byggnaden har annat uppvirmningssystem in elvéirme och har
elektrisk kylmaskin behtvs dven en separat elmétare for kylmaskinen.
Anledningen &r att el till komfortkyla i sddana fall skall riiknas upp med
faktor 3, d& byggnadens specifika energianviindning bestims.
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvandning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-vérden.

- Byggnadens utformning gors sa att klimatskéirmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istéilet for langsmalt.

- Fonsterytor minimeras i férsta hand mot nort.

- Laga tryckfall i installationssystem samt hég verkningsgrad pa
motorer.

- Installation av solfangare pa yttertak for beredningar/fSrviirmning
tappvarmvatten och véirmevatten.

- Viarmeétervinning pd spillvatten.,

- Lagenergibelysning.

- Behovsstyrning for belysning, virme och ventilation.
- Optimerande styr- och dvervakningsinstallationer.

- Hog virmeatervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell métning for tappvatten, véirme och el.

- Flodesbegridnsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i mgjligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskirmning.

- Frikyla.
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8 Miljécertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushéllning &r att miljScertificera byggnader

En milj&eertifiering majliggdr en objektiv beddmning av hur miljéméssigt
hallbar en byggnad dr. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket ir starkt efterfragat pd marknaden.

Sweden Green Building Council ér en ideell férening som figs av
medlemmarna, ppen for alla féretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljs- och
hallbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i véirlden. Sweden Green Building
Council har mélet att s4 manga svenska byggnader som méjligt skall bli
miljGeertifierade och pé sé sétt bidra till ett h&llbarare samhille. Darfér har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsigare. De ir de mest anviindbara for byggnader 1 Sverige:

Miljébyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljobyggnad &r byggt for svenska forhallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sétt att klassa byggnader utan att ge avkall pa kvalitén.
Systemet gar att anvénda for bade nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till féretag och organisationer som vill effektivisera
energianvéndningen i sina lokaler. Kravet &r att byggnaden anvénder 25 %
mindre energi an tidigare eller jamfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) fran Storbritannien dr
det mest anvinda miljobedomningssystemet 1 virlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu dgs av
en sammanslutning av branschaktérer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhallanden samt att ta ver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating Systen1 har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och &r det mest kéinda bedémningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhallanden
samt att ta Over hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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0 1 « KVALITETSPROGRAMMETS SYFTE 02 + GODKANNANDE AV KVALITETSPROGRAMMET

Kvalitetsprogrammels syfte &r att tilsammans med detaljplan och exploaleringsavial, Detla kvalitalsprogram 3r det dokument som syflas i §10 i lecknal exploateri Detta kvaliletsprogram 4r det dokument som dsyflas i §10 i lecknal exploaleringsavlal
sakerstalla att kommunens krav pd gestalining och yitre mild beaklas vid vidare mellan Nasby 4:1159 AB (Abacus) och Tyresd kommun for projekt Sﬁdurg!n!an Bstra mellan Brl Elp 15 (BoCenter) och Tyresd kommun ¢ projekl Sodergirden vastra
projektering och bygganda pa kvarlersmark och allmén platsmark inom detaljplanens kvarteret. kvartarel,
omrade.
Ort, datum Ort, datum
Nasby 4:1159 AB (Abacus) B Elp 15 (BoCenter)
rtes Lol ibiso il
Fr Tyresd kemmun For Tyresd kommun
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0 3 + BAKGRUND OCH AVGRANSNING

Omradet kring Vendelstvagen i Trollbacken ari k Gversikisplan ulpekal som
utvecklingsomrade.

Kommunens ambition &r alt skapa en Latare bebyggelsestruktur med sival flar bostader
som verksamheler och farb3ttra larutsattningar for trafikmilid och parkeringskisningar.
Syftel & att tillskapa val definierade ytor 15r alla trafikslag och forma ett attraklivt och
mer stadsmassigt gaturum,

Det berdrda projeklet Sadergarden ligger i igen Vendelstvagen - Karrvagen och

ulgdrs av tvd delomrdden. Del &r Ir3msl boslider men aven lokaler fér verksamheter
som kammer alf inrymmas. Planen omfattar acksa gaturum samt torgytor.

Omrédals nya bostadsutveckling kommer all bidra Gl en kvalitativ miljd genom god
ulformning som férstarker omrddet sam en nod i Trallbacken.
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« BYGGNADERNA | SIN OMGIVNING

SODERGARDEN IDAG

Bebyggelsen kings gen ulglrs av sméskaliga flerbosladshus och villor
fran 50-talet. De ligger tillbakadragna fran galan och har enlréema vinda bort frin
Vendelsdvigen. De har en varierande och fus Fargsillning med bide indragna och
ulanpdliggande balkonger.

Bebyggelsen langs de mindre galoma beslar av varierande sméahus och villor med aiika
karaktac och upplérandedr. Omradet har en gron och lummig karakidr med lreviiga
villalradgardar och rdd langs de stérre gatoma.

OVERGRIPANDE KONCEPT

Den nya bebyggeisen ansluter i form och farg till den intiliggande bebyggelsen. For att
ansluta volymema i skala till det befintliga delas dem in i vertikala delar med varierande
takfot och kuldr. Taken ar sadeltak. Begyggeisenshdjd trappas ned frin fyra till tre
viningar namast villabebyggelsen.

dningarna lings gen ach vid forget ges en varierande sockel med
lokaler. Lings de mindre gatoma sldr byggnadema i en, med mur, f6rhdjd férgardsmark
med planteringar, uteplatser och balkonger.

Ostra
ps kvarterel

Kt Tyres3 Sreiery
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BYGGNAD

Fasaderna utfdres | huvudsak putsade med inslag av rédbrunt legel. Prefabricerade

betongelement far ] ha synliga skarvar. Kuldrer & ddmpade varma jordférger med

inspiration frén kringliggande Rerfamiljshus och Strandlorgets fargskala. | de indragna
| ischema r fasaden av brunlaseral Ird.

Sockelvaningen mot Vendelsdvagen ansluter direkl mol gala och innehalier lokaler mot
den nya lorgel narmast Karrvigen. Sockelviningen uttrycks med en bigre detafiering
an fasaden ovan och utfirs av legel eller Kiinker. Socklar mol Karrvagen och Klockvagen
ulfdrs med puts | varieranda kuldr anpassad till huvudfasaden.

Taken p huvudbyggnademna Ar av gra falsad bandtackiplét.

Entréer 1ill bostadhusen bestdr av glasade aluminiumpartier i kopparréd fargton.
Invandigl & trapphusen individuellt fargsatta och med en vélkommnande belysning
bide inne och ute.

Fonslersiliningen &r lraditionell med tré/aluminiumldnster i neutral gra kuldr som passar
{ill de ofika fasadfargema. Mol gatan har vissa fdnster en mycket lag brdstning for att ge
fasaden en rylm och slappa in fjus pd galvet i ligenhelema.

De indragna balkonger och uteplalser ulfores med pinnracke far att skiljas fran dviiga

balkonger. Utanpaligg ger har et ricke av transp it ibrunrod
farglan.
Erafan mct Ixiviges
Sl 1AW
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ANGORING OCH PARKERING

CYKEL

Cykelparkeringslal per lagenhel raknas till 2 st fér 1-2 RoK och 3 st [or 3-4 RoK.
Cykelparkering placeras pd frgdrdsmark, i gardshus saml forrédsutrymme. Minst 70%
av cykelparkeringen &r fodagd inomhus eller véderskyddat pa gérd.

PERSONBIL
Parkeringstal per lagenhet raknas till 0,4 for 1 RoK, 0,6 far 2-4 RoK och 0,5 far lokal
inklusive besdksparkeringar Lill boende. 1 HKP placeras pd mark norr om bebyggelsen
for det norra lrapphusets behav. ER garage &r placeral under grden och del nds frén
gérdshuseti gardens mitt med 25 melers avstind frén gdrdsenlséerna. Infart il garagel
sker frdn Klockvagen ndra korsni t Vendelsdvagen. B ing [3¢ boende
planeras med tvd p-platser p kvartersmark mot Klockvagen.

FARDTJANSTITAXI

Bostadhusen angdrs lings galoma ndrmare &n 25 meler frén respeklive enlré. Angdring
och kortlidsparkering vid lokaler/verksamheler planeras langs Karvagen.

VAROR
Angdringsficka for varuleveranser finns langs Karrvagen nira torgyta.

AYFALL

Hushdllssopor hamias i nedgravda kasuner pa be plalser Iangs Karmvagen och
Klockvagen. Sortering av forpackningar finns integrerat | elt plank mellan byggnadema
lings Klockvagen,

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkdren kan na bebyggelsen frén omgivande galor och ulrymma ligenhater sam
vénder sig mol galan med stegbil. Enkelsidiga |agenheter mot gérden ulryms med
barbarastegar ca 50 meter brn uppstaliningsplats p4 gatan. Garaget utryms via lrapphus
och garageport.

Grapir A 0Y

EdtinAr 1
Suhika

M GVAUITETSPROGRAY  Stderginden tyresd kommun B G=P ABACUS BGBENTER i\w: " STEhSERS
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GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendelsdvigen finns ingen frgdrdsmark ulan entréer leder direkt ut Ll den
allm&nna gangylan. Yla ar val tillagen sa alt folgangare kan passera ulan aft péverkas
av ddrruppslag.

Gérden erbjuder flera samlingsylor or stdre eller mindre séllskap i olika solldgen. H&r
finns I3sa bard och slolar far fri mablering. Smabarnslek med sandlida och lekredskap
finns i anslutning till sitiplatserna.

Forgrdsmark mat dvriga gator ar val Uiftagen och har en gron karaktar med k
frivixande buskar. Mot Klockvagen avgrd lanteri med stddmurar i tegel.
Uteplalser kids med liggande traribbor som ddljer sockeln och blir s13d for kiattervaxter.
Récken & genomsikliiga. Uteplatser mol Karrvagen har en halvprival karakidr med
lrappor ner mot entrépl p mol gala med vegelali
Entréema gestaltas med varsitl enlrélrdd pd kvarlersmark av egen lridarl fér alt ge

en personlig och igenkdnnande prage! Ll vare entré. Markmaleral, sitlmdbler och
cykalstall utformas enhelligt vid alla entréplatser.

BOSTADSGARD- Koncept

Den solbelysla garden har odling som cenlral funkfian. I mitten finns ett ghrdshus som
kopplar den sddra och narra delen Ll varandra och samtidigl delar upp gérden i tvd
mindre rum.

Langs fasaderna gér gardens huvudslrdk med enlréer och cykelparkering. Siraket
avgrinsas mot uleplalser och det inre rummen med formslarka hickar och
perennplanteringar. Innanfr striket finns gérdens grona rum, med flera sittplalser,
vistelseylor och lek. Den strama inramningen konlrasteras med lite vildare “brynzoner®
som omringar dppna skilformade grésytor och utgGr en biolap or faglar och insekter.
Mot villaomrddet finns en kuperad brynzon [3r infiltration av dagvalten.

Den laga byggnaden ar gérdens blickfang och rymmer flera funktioner. Har nis garagat
frdn alla entréer, har finns generdsa cykelrum och en pergola. Grdshusel r i trd med
elt gronl biotoplak. Langs sy finns et s d grill och plals far flera
sallskap. | anslutning till pergofan finns drivbankar fdr egen odling, blommande mindre
frukitrad och bacbuskar.

Narmast angrinsande villor &r garden ef underbyggd. Har modelleras marken med en
mjuk évergdng lill angransande fastigheter for alt skapa en spannande brynzon med
méjlighet till hag biokogisk mangfald och et rikl fagel och inseklsliv. Vegelalionen
har en frivixanda karakldr och har finns minst 3 stBre rad av solitar kalitet fdr atl
avgransa mol grannfastigheten. Har ryms ocksd en mer informell och nalurinspirarad
lekyta. Denna yla hanterar fastighelens dagvalten och har Lillsts stéende vallen vid
slora regn. Gard utformas med magasinlbsningar for fordrgjning av dagvalten av en
minsta sammanslagna eflektiva volym om 17 kubikmeler. Langst i norr finns elt par
parkeringsplatser f6r basokande.

De privala wleplalserna ar val lillagna och ligger inbdddade 1 planteringsytor med
avskiljanda vegetation.

Alla storre vistelseylor, lekylor och entréer nds lillgangligt. Markmaterial ar belongslen
med fog eller slenmjdl.

Gérden ges en omsargsfull belysning. Huvudstrik och entréer lyses upp med pollare
ochieller stolpar. Mjuk slamningsbelysning vid vislelseylor och lek kompletieras med
effekibelysning vid exempelvis solitira rad och andra rumsbildande struklurer. Entréer
ut mat gala har dven de en mjuk och valkomnanda belysning integreral i gestallningen.

& NOBERS AL
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BYGGNAD

Kvarerel ligger mellan Svalv3gen, Vendelsvagen och Sl3livagen. Del bestar av fyra
byganadskroppar | lre-fyra véningar, Mol Vendelsdvagen vetler den byggnadskioppen
som & mest avidng och bestér av fyra vaningar. Mol de mindre galoma, Svalvigen
och Sltivagen, ligger mindre byggnader som trappar ner till tre véningar mol den
angransande villabebyggelsen. | kvarteret finns dven ell mindre gardshus som nis via
galhusel mot Vendelsdvagen.

Huskrappen mol Vendelsdvagen har en inskjulen del | fonden av Klockvagen. Delta
fortydiigar matet med kvarterel pi molstaende sida.

Langs Vendelsovagens sadra del och mot lorgel i syddstra hdmel finns del lokaler.
Ostra delen av gérden ar underbyggd med ett gemensamt garage som nds av samliga
trapphus. Nedfarlen Uil garaget sker frin Slativagen,

Kvarteret &r genomgdenda ulfart med putsade fasader | etl antal jordfarger 13r alf smaita
ini den omgh bebyggelsen, Prefabri fasadelemenl f3r e] ha synliga skarvar.
Undantaget ar byggnadernas gaviar mol torgyla samt i mdlel mellan Svalvigen ach
Vendelsdvagen som utfars i melerat tegel i samma fargskala som putsen. Sockelvaning
vid lekaler och kvarterels entréer utfors ocksd | tegel vilket ger en yiterfigare detaljering
i de defar man kommer ndra lill

Byggnadskropparna ar nedbrutna lll mind genom varialion| pulskuldren. Detta
{orstarks av det varierade taklandskapetoch sockelns varierande hojd. Fonslersaliningen
& strikt ach damed bidrar Gl sméskaligheten. Samiliga lagenheler har lillging Ll
balkong/letrass ocNeller franskt {3nster fdr alt dra nytta av den sydvastvanda garden
och den lummiga omgivningen.

Tak ulfores med falsad bandtackl fjusgrd plat och i taklandskapets hdgre delat inyms
kvarlerets tekniska utrymmen samt hisstoppar. Entrépartier, lokalpariier, lanster och
fansterddrrar ulfdes i aluminium i en neulrall gra kuldr. Balkonger ach ranska fansler
har pinnracken i kuldr Iika fanster.
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ANGORING OCH PARKERING Bl 20on

B xR
5 Rex

CYKEL [ Kengt
3 torat

Cykellal 2 cykelplals for 1-2 RoK, 3 cykelplats [8r 3 RaK och stéire. Cykelparekring ldses . B “.;M

i cykelrum i kallaren kopplat (il trapphusen sami pa gérd. Mins! 70 % av cykelplalserna Seisupu i

utfors viderskyddade.

PERSONBIL

P-tal: 0.4 for 1 RoK och 0,6 for 2 RoK och starre samt 0,5 for lokaler inklusive

bestksparkering for boende. Samlliga kvarlerets P-plalser ligger i garage.

Besdksparkering lil boende planeras med vd p-plalser pd kvartersmark mot

Vendelsdvigen.

VAROR

Angdring for finns 18ngs Vendelsdvagen.

AVFALL

Hushallssopor hamtas i nedgravda kasuner pa tvé platser, vid igen och Karrvigen.

Sorlering av farpackningar sker i miljorum placeral i byggnaden mot Svalvigen.

54 P-platser | garage

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkiren kan nd bebyggelsen frén omgivande gator och ulymma lagenheter som

vander sig mol galan med stegbil. Enkelsidiga laganhater mol garden ulyms med

bérbara stegar ¢a 50 meler frdn uppstaliningsplats pa Svalvigen respekiive Siativigen. 7] Mo BIA

Garaget ulryms via frapphus och garageport. e T3 tarh BTA Garage

34
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GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendelsovigen finns ingen forgardsmark ulan entréer leder direkt ul fill den
aliménna géngytan.

Focgardsmark mol Gvriga gator ar val lilltagan ach har en grin karakidr med frivixand

4 Iréd av solitdr kvalitel
Oe pr_iuala uleplatserna & val tillagna och ligger inbaddade i planteringsylor med

buskar. Enlréerna gestaltas med varsitl entrétrad av egen tridart f6r att ge en personlig
och igenkannande pragel ill varje enlré. Vid dessa enlréer finns cykelparkering samt
sittmdjlighet. Vid ndgra gavelligen finns uteplatser som delvis moler (Gegardsmarken,
dessa ligger nagot upphdjda och avskiljs med planteringar sam! genomsiktiga racken.

BOSTADSGARD- Koncept

Gérden & uppdelad i v delar vilka sammanbinds av et kommunikativi strik
parallellt med Vendelsavagen. Strikel sammanbinder ocks4 garden med torgylan och
ke {nom. Harfi lingsplatserach vistelseytor av en mer urban karakid

med hardgjorda ytor 1ar ex, bollsport, cykeluppstaliningar samt soliga sitlplalser. Mot
ilaomradal gar garden vt mot en trddgardslik och granare karaktar. Hat ligger
lek och samlingsplatser inbaddade i gronska och har mdjliggdrs for synlig infiltration
av dagvatten. Gard ulformas med magasinidsningar f6r IGrdigjning av dagvatten av en
minsta sammanslagna effektiva volym om 27 kubikmeler.

Mot & o 1\ B had

Det iva strdketinryms under en perg ymmer bide sittplatser
under grdnska, cykelparkering och liliginglig passage under tak lil gardshuset.

Grden erbjuder flera samlingsytor for stdrre eller mindre siliskap i olika sollagen.
Har finns 1652 bord och stofar 18r fri mdblefing saml tvé fasta grilplatser. De mer
Iradgardslika och lummiga uterummen kantas av frukldd och barbuskar. | n&rheten
finng odlingslddor och drivbankar. Har finns ocksa ett trddgardskjul for mindre radskap.

Gérden erbjuder tvé typer av lek, dels naturlek med sandldda och lekredskap som
sammanbinds av en Lliganglig slinga i kuparad milj3, dels lek av mer urban karaklar med
fiyttbara mdbler, etl basketmal ach plats 3¢ informellt "hang™. | anslutning till naturleken
placeras fagelholkar i de slGrre traden. Odr garden ej r underbyggd planeras for minst

2 KYALITETSPROGRAM  Sddergérden

tyresd kommun &

Alla stdire vislelseylor, lekytor och enlréer nds tilgangligt. Markmaterial 2r belongsten
med fog aller stenmjdl.

Grden & delvis underbyggd med garage vilket inte syns i gardsuformningen, inga
synliga kanter upplevs pa plats. Dar grden ej dr underbyggd modelleras marken for
all mita de lastighel. Modelleringen skapar spannande och vackra rum och
méjliggdr Idr synlig infiitration och fdrdréjning av dagvalien. De dversvimmningsbara
ylorna planteras med naturlig flora av exemplevis fuklingskaraklar,

Garden ges en omsorgsfull belysning. Huwudslrdk och entréer lyses upp med pollare
achleller stolpar. Mjuk ingsbelysning vid vistelseylor och lek komp med
effeklbelysning vid exempetvis sofildra tr3d och andra rumsbildande strukturer. Entréer
ul mat gala har &ven de en mjuk och valkomnande belysning integreral i geslallningen.
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07. KOMMUNENS ATAGANDEN

GATURUM

Kommunen ser dver mojligheten atl i samband med berdrd detaljplan for Bostader
vid Sadergdrden rusta upp befintiiga gator och farbatira framkomligheten for framst
fotgangare, cyklister samt kolleklivirafik i och i anslutning il detaljplaneomradel.

Ylor 31 olika trafikslag avgransas genom ofika markbelaggning efler markeringar I mark

SI.I “n

TORGYTOR

Inom delaljplanen planlaggs 2 torgylor vars syfle & att méjliggdra far ulomhusvistelse
i nara anslulning 1l verksamheler och kollekfivirafik. Torgylorna ges en likartad

med fris eller fargsatining fér alt frimja god orientering ach sékerhet. Kanlstenar uifrs
i granil

VendelsGvagen ulikas inom pl adel med ging- och cykelbana p4 dess dslra sida
for alt man skau kunna cykla rafikskit langs medVendelsMgen Vendelsdvagen forses
med ny belysning. Kommunen ser i samband med detaljplanearbelel far Bostader vid
Stdergdrden dver mdjlighelen kil en dubbelritad cykelbana i f8riangningen mot Kumla

g. Torgen ges en 8ppen och fri ulformning I3r alt m&jliggdra rirelser i alla
ﬁktnlngardvar dem.

Markmalerial utfars med natursten, belangplallor eller betongmarkslen och fir ha
konstnarfiga inslag.

Torgen mébleras med sofforfbankar, papperskorg och cykelstall. Kommunen uireder
under vidare arbele mdjfigheten till elt trad p4 vardera lorgyta.

skola och Alléplan. Detta hanteras vidare inom ramarna f6r program f6¢ Trollback
kling. Tvd nya dvergingstllen anliggs pd Vendelsdvigen, efl norr
pekiive att séder am busshallpl

Langs Klockvagen och Karrvagen: lutning fill pl del planeras gangbanor for
alt folgangare skall kunna rbra sig i omradet skilt frén bilrafik.
K dlaganden innefattar en utf ar sam medgdr

framkomlighet [&r boogiebuss lings Kamvagen och Vendelsdvigen. Befinlliig
busshalisplals behélls i befinlligt lage for alt kunna farse omrddel med goda
kollektivtrafikmgjligheter.

Langs Kiw&gan och Slattvagen lillskapar kommunen p-plalser for karlfidsparkering
for till porler dr Iokaliserade il Kirrvagen och
Vendelsovagen.

Kommunen ulreder under vidare arbele mdjligheten lill gatutrad langs Kérrvigen och
Vendelsdvagen.

H KVALITETSPROGRAY  Sadergirden
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Torgyloma férses med stolp/mastbelysning saml evenluell effektbelysning av mabler
och trad.

KONST
Inom projektet avsatls en del av intaklerna till konst.

Konstverkel br fungera som et rikimarke (dr rafikanler eller utfdras som ell inslag i
den dvriga gestallningen integreral | form av markm@nster, belysning eller moblering pa
forgytor. Konsten kan ocksd vara ndgol mer av en skulptur som placeras p4 platsen,

Placering ach ulférande ulreds vidare lilsammans med en arbetsgrupp bestdende av
planerare, landskapsarkitekt ach konstndr,

VATTEN QCH AVLOPP
Kommunen tar tillsammans med byggherrar fram anslutningspunkler for va-
ing f6r berdrda fastigheler. | samband med g del forlaggs vid behov

dagvallenledningar med dkad kapacitel far alt klara Naden frdn berdrda omrdden. En
oml3ggning saml farlngning av ledningar kommer aven delvis att ske.
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0 8 . ATGARDER INNAN OCH UNDER BYGGSKEDET

ETABLERING
Fore byggstart ska bygghemen upprafia en etableringsplan som ska reglera uppstalining
av arbelsbadar, upplag, in- och ufartsidsninger for bygglrafik, instangsling runl

byggarbelsplatsen och dylikl. Etablering ska i mdjligaste mén ske pé kvarlersmark ochi
annat fall pa lamplig plats i omridet efter dverenskommelse med kommunen.

TRANSPORTVAGAR

Enriskanalys f6r bygglrafik ska genamldras innan byggstarl och redovisas fér kommunen.
Evenluella dlgarder som berdr kommunala gator eller andra allmanna anliggringar ska
godkannas av kommunen innan de vidlas.

Okad lrafik pa grund av ransport av massor och arbelen som berdr allman platsmark

ska redovisasi en dni g5p ska sakerstilla att bl.a.
den gang-, cykel- och billrafik som sker i omradel kan ske pé etl sakert sifl.

Byaglrafik lill och [rdn exploateringsomrédel ska ske via Vend igen i enlighet med
uppratlad trafikanordningsplan.

BYGGSKYLTNING

Fran del alt arbeten slarlar skall E inuerfigt informera allmanhelen med

skylt pd plals om de pigdende byggnadsarbetena.

SKYDDSATGARDER, SPRANGNING SCHAKTNING

Vibrationsmatning ska utfdras under pdgdenda vibrationsalsrande arbele. Exploatdren
ska (Grvissa sig om alt narliggande byggnader och andra konstruktioner besikligas
innan vibrationsalstrande arbele och evenluell sprangning ulfirs.

Infor schakt for garage och under byggskedat ska etl egenkontrollprogram uppratias
med malning av grundvatiennivier inom och ulanidr praktiskt influensomedde,

SKYDD AV VEGETATION
Arbeten mot grannfastigheter i ndrhet av trad och buskar ska utfdras pd elt shdanl satt
alt vegetation med ralter in mol pi: adel farblir varakligl livakiiga. QL
o
SO
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09 « PROCESS

1. NAR PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT.,

O

2.INFOR BYGGLOVSANSOKAN

3. BYGGLOVSPROCESSEN STARTAR

Kommunen kallar til slariméte med byggherren ddr projekleringshandiingarna stdms av
mot avial och kvalitelsprogram.

Gi ing av lidplan, arbelsgang, fastighelstalisligadlgard
Evenluell fasligh ing ansdks och genomidrs hos L
Ansvarig och kallanda: Kommunen (expl
Deltagande: Byggherre

saml ekonomi gdrs,

plan, bygglov)

4.1 SAMBAND MED TEKNISKT SAMRAD OCH STARTBESKED

stammer av alt projek handli {nu i nivé med bygglovhandlingar)
uppfyller avial och kvalitetsprogram. N&r handling med avial och
kvaliletspragram kan byaglov sdkas.

Ansvarig: Kommunen (exploalering, plan, bygglov)

5. KONTROLLERA ATT OVERENSKOMNA SKYDDSATGARDER FNNS PA PLATS

Nar hygghenen Eamnal in bygglovshundlmgar och evenluella andra lov 53 som marklov,
och el v kan bygg slarta.

Ansvang. Bygghemen

6. | SAMBAND MED ATT SLUTBESKED GES

Som en del av byggk bygglovshandli genlemol de lekniska
krav som slalls pa hyggnadar och mark genom BBR's fareskifler och allmanna
rad. Kommunen stimmer av alt inkomna handiingar uppfyller expl ;

Del kan réra sig om is rad, d, byggstangsel, besiktning av vagar och
gangvagar, skyltar for allmanhel mm, Det som sl:a skyddas kan vara laglerat bide i

kvalitelsprogram och planhandlingar. Byggnation [4r pbérjas nér slarbesked ges
Ansvarig och sammankallande: Kemmunen (bygglov)

Deltagande: Byggherre, K (exploatering)

% KYALITETSPROGRAY  Sédergirden
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Ji avlal ochleller ikyali stammer av atl algard
upplyller avial och kvalitelsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggheren
Delagande: kemmunen (exploalering, bygglov)

GE=P ABACUS

BGRENTER

Kommunen {exploatering, plan) stimmer av all fardigstalld byggnad och mark uppfyller
avial och kvalitelsprogram. Kommunen (bygglov) slammer avalt lardn;slaud bmnad
och mark féljer de lov som gelts. K
skriftligen alt byggherren har fullfoljt élagandena i avtalel
Ansvarig oh kalland (exph

(exploatering, plan och bygglav)
Deltagande: Byggherren
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1 O + GODKANNANDE AV ATAGANDENA

Harmed intygas att Nasby 4:1159 AB (Abacus) har uppfyllt dtagandena enligl kvalitelspragrammel.

0Od, dalum

For Tyresd kammun

U KVAUTETSPROGRAN  Sadergirten tyresd kormwn i@

Harmed intygas alt byggherren Bef Elp 15 {BoCenler) har uppfylit &tagandena enligt kvalitetsprogrammet.
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1 1 + CHECKLISTA

BEBYGGELSE GALLER

|:| Huskroppar ulfdrs med variation i nockhdjd och fasadkuldr med syfte att forstarka den visuella vertikala indelningen Mia

D Fasad utloss | puts, tegal eller Minkar Alla

] Sockel mot Vendelsavagen sami vid forg mot K&rvégen och Sialtvagen ska vara av legel eller kinker Alla

[[] Bostader ska ha huvudentré frén gatan Ala

1 Byganader ska utformas med sadellak Ala

[ Tak#r e utiaras med koppar och omélad zink Ala

[[]  Hojdskillnader mot gata las upp av trappning i fasad dar s3 behdvs Alla

I:l Utvandiga lrapphus far bostader fr ] finnas Alla

O Teknikulrymmen ska inte placeras pa tak Alla

[ Prefabricerada fasadelement fir ¢] ha synliga skarvar, D gar illdis i de fall de daljs bakom stuprdnnor eller Mkvirdigl Alla

D Murar vid upphdjd forgardsmark ska utfiras med tegel liki sockel mot VendelsGvagen Alla

[ val av kuler ska vara i dampade varma jordfarger enl palelt i kvalitelsprogram, fArger stams av med kommunen infds bygglov Alla

[[] Entrévining som i detaljplan regleras som BC1 ska ha en viningshdjd om minst 3,5 meler Alla

D Byggnader ska utiormas s3 alt vibrationer i bastader inle verksrider 0,3mm/s Mia

] Balkonger, inom p4 plankarlan markerad korsmark, mot Karrvagan och Klockvagen skall ulfdras friliggande med en maximal yla per enhel om 15 kvm Ala

GRON DESIGN

[ Feorgirdsmark mol Svalvigen, Staltvagen, Kiockvigen och Kirrvigen skall ulféras med vegelationsskikt dar den e

[ Varje entré mot Kiockvagen, Karrvagen, Svalvagen samt Slattvagen markeras med elt entrétrad Alla

[l Garage under innergard skall ulidras med planterbart bjalklag Alla

O komplemaaty agnader ska ha vegelationsbekladda tak Alla

O Innegdrd fdr ef vara asfallerad Alla

1 Gardar vilka ligger i direkt anslutning bl privata fastigheter ska ulfiras med vaxlighe! vid fastichelserans om minst 2 m (hersinat frin arans) med undanta for ardns mol fastiahet 4:1125 dr rans markeras med plank Alla

O P4 oéid planteras minsl 3 trad av solildr kvalite stamomiang min 20 cm Ostra bvartarat
O p gérd planteras minst 4 trad av sofitér kvalite slamomfing min 20 cm Véstra kvarlers!

~J
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GALLER

[[] Vegetationsbaddar avsedda 13t perenner, buskar och irdd pd innergdrd ska ha ell minimum av 500mm vaxtjord Ala

] Vegetationsbadd for grasytor pd innergdrd ska ha ett minimum av 300mm véxjord Ala

] Gardar skall rymma plals avsatl [3r smabamslek samt moblerad samlingsy! Alla
GATA OCH TRAFIK

] P-nom for cykel: 2 st cykelp for 1-2 rok, 3 st cykelplatser fir 3 rok och sldre. 70 % av cykelparkeringar ska finnas i cykelrum eller under viderskydd Aia

1 P-norm for b 04 for 1 rok. 0,6 161 2 rok och stdrre. 0,5 for lokal, inkusive besdksparkering 10r boende Ala

[ Parkeringsplalse 18t boendsparkaring ska anordnas i p-garage inom HKP, bilpool- sam besdksparkering fdr placeras pd gérd Alla

D Bilpoolslsning ska erhjudas. | det fall delta ej uppfylls ska en p-norm pa 0.8 far 2 rok och sldme upphyltas Alla

2 besksparkeringar for boende saml 1 hikp anardnas pa gard Oslra kvarlgret

O winstova besiksparkeringar 8¢ boande anordnas pé gard Vistra kvarterat
UTEMILIO

D Lagenheter i niva med innargard ska ha en uteplats mol/pé denna Ala

1 Kvartersmark mot lorg ulformas sA aft en visuell grans finns mellan & k och lorg Ala

D Fastighetsgrans mot faslighet 4:1125 skall utigras med plank vilket skall godkannas av Alla

D Kvar rkens hojd ska vid grins mol ang de fastighet 4:397, 4:393, 4:1125, 4:1126, 4:1308, 4:1486 ligga i nivd eller Iagre dn dessa, inga hajdskillnader fr tas upp med murar e.d Alla
DAGVATTEN

] Innergérd skall vara belagd med p bla malerial dir den ej pd grund av tillgdnglighet eller andra pdvisade anledningar behdver vara annal. Som p bla material raknas dda ylor saml grus/gs ing/sand- och barkylor Alla

[ oa insidsningar [drek for [Grdrdjning av dagvallen skall dagvatlen komma fill gagn fir yaxlighe! dar s8 ar mdjligt Aia

[ K rh vasler om Vendelsdvagen skall utformas sa all en volym av mins| 27m3 dagvatten kan fordidjas och ledas lill tva anslutni ! Vaslra kvarlarel

[ Kvarlersmark dsler om Ve jgen skal ufformas s4 att en volym av minst 17m3 dagvallen kan fdrdrdjas och ledas till lvé anslutni k Ostra kvarteret
TEKNIK

] Mjarum ska finnas f6r sorlering av avfall i k3 tillgangligt [or fastighaten. Milisrum fariaggs mot Svalvagen Vislra kvarteret

] Méjighet fill sortering av avfall i ki ska finaas fir fastig Nedkast fdrlggs mol Klockvigen Ostra kvarleret

[[]  Sopkassuner (61 hushdlisavfall skall placeras med max 50 m frén enlré samt max 6 meler frin uppstallning sopbil A

] Garageventilation skall placeras s4 alt denna inle stdr angednsande fastighater Alla
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GENOMFORANDE

GALLER

[:] Innan byggslart skall en etableringsplan uppratias som shiftiigen skall godk avl Alla

D Riskanalys for h@mﬁkan ska genomfdras innan byggstart. Eventuella digarder som berdr allman plats ska godkannas av kommunen Mia

[ Narliggande byggnader och andra konsluklioner ska besiktigas innan vibrationsalslrande arbele och eventull springning utfdrs Ala

[ Vibrationsmétning ska ulloras under pAgiende vibrationsalskrande arbele Mla

0 infoe schakt fer garage och under byggskedet ska ett eg Iprogram upprattas med métning av grundvattennivier inom och ulanfdr prakiiskt inf id Alla

KOMMUNENS ATAGANDEN

EI tilgodoser kanlstens-fgatuparkering for korlare stopp vid Slattvagen och Karrvagen

] tillgodoser angdring for leveranser vid Karrvagen samt g Kommunen
O liligodoser f lighat it boogiebuss langs Vendelsdvagen och Kamvagen Kemmunen
|:] ansvarar T ulsmyckning av det offentliga rummet i samarbete med konstndr Kommunen
[ Kommunen fobatiar framio for lotgangara och cyklister inom och delvis | ansfutning lill planomrddet Kommunen
[ Kommunen Iagger om, forianger samt dimensionerar vattenledningar inom ach i anslutning till p! 4del Kommunen
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MQSﬁ ko]frn’]m SAMMANTRADESPROTOKOLL

‘Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovtiga deltagate

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2017-03-13

2017-03-13
18:30-19:35
Sammantriadestum Bollmora, kommunhuset

Se natvarolista

Se ndrvarolista

3 (47)

och tid Kommukansliet 2017-03-20
Paragrafer 34— 35 och 37 — 59
: C
Sekreterare o U/
[
Hillevi Elvhage d
Ordférande MM
Fredtik Sawestahl
%&i
Justerande n
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justetingen har tillkinnagivits genom anslag.
Obsetvera att anslagstiden inte 4r samma sak som éverklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-03-13
Datum di anslaget sitts upp 2017-03-21
Datum dé anslaget tas ned 2017-04-12

Fotvatingsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

I Loless

Hillevi Elvhage g

o K

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-03-13

Narvarolista

Beslutande
Fredrik Sawestihl (M), ordférande

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande
Anlki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Anna Steele (L), tjanstgdrande ersittare for Mats Lindblom (L)
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S)

Jannice Rockstroh (S)

Catl Johan Katlson (5)

Marie Akesdotter (MP)

Anders Wickberg (SD)

Erséttare

Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (L)

Helen Dwyet (C)

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)

Petet Bylund (MP)
Marie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelsefétvaltningen

Ingrid Bardh, tf ekonomichef, kommunstytelsefotvaltningen

Britt-Marie Lundberg-Bjotk, chef tekniska kontotet och medbotgatfokus,
kommunstyrelseforvaltningen, sekreterare under §§ 37-59

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsfotvaltningen

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommunstytelseférvaltningen
Engin Ceylan, kommunjutist, kommunstyrelsefotvaltningen

Mikael Onegird, politisk sekteterare, M

Justerandes sign Q—:’? Utdragsbestytlande
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Kommunstyrelsen
2017-03-13

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsekreterate, kommunstyrelseftvaltningen

Linda Wikman, brottsforebyggande strateg, kommunstyrelsefétvaltningen, § 34

Anders Linder, controller, kommunstyrelseférvaltningen

Franvarande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordfétande
Lotta Stjernfeldt (M)

Lennart Jénsson (S)

Karin Ljung (S)

Inger Gemicioglu (V)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

@}j\/‘\

N4



