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UTDRAG

2017-03-13

§ 38 Dnt 2016/KSM 1716 250

Godkznnande av exploateringsavtal for
bostéader vid Sédergarden BoCenter (BRF ELP
15)

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmiktige

1. Exploateringsavtal mellan Tytes6 kommun och Btf Elp 15 godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erfordetliga handlingar for avtalets genomférande.

Reservation

Anna Steele (L) resetverar sig med hanvisning till det egna yrkandet (bilaga).

Anders Wickberg (SD) hinvisar till reservation under § 39 (bilaga).

Sarskilt yttrande

Anita Mattsson (S) hinvisar till sarskilt ytttande under § 39 for de
tjiinstgdrande socialdemokraternas tikning (bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsférvaltningen har upprittat ett fotslag till exploatetingsavtal ot
Bostider vid Sédergirden. Avtalets syfte it att sikerstilla kvalitén i projektet
samt reglera ansvarsforhillanden och genomférande. Ett exploatetingsbidtag
pi ca 5,3 miljoner kronot kommer att tas ut f6r kommuns investetingar i
projektet.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet beredde drendet den 12 december
2016. Direfter aterremitterades detaljplanen for bostider vid Sédetgirden
tillsammans med tillhérande exploatetingsavtal av'kommunstyrelsen den 10
januari till stadsbyggnadsforvaltningen for omatbetning av forslaget for 1)
storre hinsyn till de ndrboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn, 2) ligre exploatetingsgrad och 3) forbittrade
parkeringsméjligheter. Stadsbyggnadsfétvaltningen hat med anledningen av
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aterremissen gjort bedémningen att de dndringat som gjordes infor
antagandet 4r tillrickliga och att forslaget vil uppfyller de krav pa ny
bebyggelse som stills i plan- och bygglagen. Exploatetingsavtalen samt
detaljplanen for bostidder vid Sdergirden tas dirmed upp till behandling av
kommunstyrelsen utan ytterligare indringar.

Stadsbyggnadsférvaltningen foreslar att kommunstyrelsen foreslir
kommunfullméktige att exploateringsavtal mellan Tytesé kommun och Btf
Elp 15 godlinns samt att kommunstytelsens ordforande och chefen for
stadsbyggnadsférvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuella erfordetliga handlingar for avtalets genomférande.

Ordférandeforslag

Ordférande Fredrik Sawestdhl (M) foreslar att exploatetingsavtalet mellan
Tyresé kommun och Brf Elp 15 godkinns samt att kommunstytelsens
ordférande och chefen f6r stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att
underteckna avtalet och eventuella erfordetliga handlingar {6r avtalets

genomfdrande.

Yrkande
Anna Steele (L) yrkar avslag enligt bilaga.

Anders Wickberg (SD) yrkar avslag.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.
Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen avslir ordférandeforslaget.
Kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.

Bilagor

Tjinsteskrivelse, uppdaterad till KS.pdf
Kommunstyrelsen protokollsutdrag 2017-01-10 §3.pdf
MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §154.pdf
Tjinsteskrivelse.pdf

Exploatetingsavtal inkl Ok Bocenter.pdf
Kwvalitetsprogram.pdf
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Socialdemokraterna B
FRAMTIDSPARTIET | TYRESO SarSk’It yttrande

Kommunstyrelsen 2017-03-13

§ 39 Antagande av detaljplan for hostdder vid S6dergarden

Socialdemokraterna i Tyreso ar i grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sodergéarden. Att bensinmacken férsvinner och ger plats &t nya bostédder dr en
énskvard inriktning. En omvandling kommer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt
som det finns majlighet att tillskapa fler bostader.

Vi ar daremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat
processen hittills, jamfor var reservation i MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att S6dergarden ingér i och &r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela straket ldngs Vendelsévigen fran Sédergarden till
Drevviken. Ett sadant utvecklingsarbete pagar. For att se helheten borde rimligtvis
planen fér hela omréddet invédntats innan beslut, istéllet for att besluta om diverse
|6sryckta frimarksplaner lings Vendelsvigen. Att i nuldget sdtta ner foten i hur
omradet karaktériseras kommer att styra det kommande arbetet, och omdjliggdra att
férutsattningslost planera straket, t ex vad galler gaturummet.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stod for att tillskapa det relativt stora antalet
bostdder, men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen.
Det hade varit méjligt om gatrummet haft en annan inriktning. Vi har sérskilt markerat
att det maste finnas harmoni med det intilliggande omrédet, bade flerfamiljshusen och
villorna. Detta &r inte tillrdckligt uppfylit i detaljplanen, enligt var uppfattning, dven om
forbattringar har gjorts.

Tyreso dr i stort behov av fler platser inom &dldreomsorgen. Enligt var beddmning skulle
Sédergarden vara ett utmarkt ldge for ett smaskaligt dldreboende, och sikert locka
manga trollbdcksbor som séker dldreboende. Ett dldreboende vid Sédergarden skulle
ocksa bidra till att kunna halla nere parkeringsnormen, alltsa det idag relativt
begrdnsade antalet parkeringsplatser skulle i stérre utstrackning técka de behoven
som uppkommer,

Slutligen anser vi att omradet behdver kompletteras med hyresratter. Det skulle leda
till en battre blandning av boendeformer i omradet. Dagens massiva bostadsbrist
drabbar alla aldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles
for lange. Sarskilt okar méjligheterna for kommunen att stélla krav d& en av tomterna
som ingar i detaljplanen dgs av kommunen, vilket sallan &r fallet.

Vihar nuitva ars tid arbetat intensivt med att forsoka fordndra planen i den riktning vi

Socialdemokrater ser skulle utveckla omradet kring Sodergarden i ritt riktning,
Sodergarden &r i var vision den sbédra startpunkten for det framtida Vendelséstraket
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som skapar ett sammanhingande strék genom Trollbdcken fran Sodergarden i soder
och upp till stranden av Drevviken i norr. Det framtida Vendelsdstraket (Trollbdcken
allé) i sin helhet utgar frén visionen av en smastadsgata med bostdder, verksamheter
och métesplatser av olika slag i ett helhetsperspektiv, med en begransning av
vaningshojden till tre vaningar och en minskning av gatubredden till 15-16 meter.

Dessvirre har vara férslag och synpunkter inte i ndgon del beaktats av den borgerliga
majoriteten, vilket vi starkt beklagar. Ett blockéverskridande samarbete tror vi skulle
kunna ha bidragit till en dnnu battre utveckling. | dagsldget konstaterar vi att vi har
gjort allt vi har kunnat genom att presentera en annan vision, men att vi nu tyvarr inte
kommer ldngre.

| det hér laget &r vi inte beredda att séga nej till att omradet anda utvecklas. Vi vill,
genom att skapa nya bostéder, pabérja utvecklingsarbetet med det framtida
Vendelsdstraket och férnya och omvandla bilden av Sédergarden, ett omrade som idag
domineras av en bensinmack.

For Socialdemokraterna i kommunstyrelsen

(Wlust st;m
Anita Mattsson
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Reservation
2017-03-13

§39 Antagande av detaljplan for bostader vid
Sodergarden

Likt den kritik som andra partier tidigare har uttryckt anser Sverigedemokraterna att detaljplanen
inte tar hdnsyn till de nirboende vilket tyvarr ofta verkar vara fallet. Som vi tidigare papekat finns det
inte lokalt stéd fér denna bebyggelse och det finns bittre platser att investera resurser i. For Gvrigt &r
exploateringsgraden fér hog vilket strider med Sverigedemokraternas princip om att bygga
genomtankt och i en varsam takt.

Som Liberalerna &ven poéngterade i sin reservation &r parkeringsmoéjligheterna langt ifran
tillfredstallande. Med anledning av ovanstiende reserverar sig Sverigedemokraterna mot detta
beslut.

i, W@g/

Anders Wickberg



Liberalerna

Yrkande

Kommunstyrelsen 2017-03-13
§4, §5 & §6 om bostiider vid Sédergarden

Liberalerna yrkade p& aterremiss pd drendena §2, §3 & §4 om bostéder vid Sodergarden pa
kommunstyrelsemdtet 2017-01-10, Aterremissyrkandet vann en klar majoritet, da endast
Miljopartiet reserverade sig.

Nu #r motsvarande &renden dter pd dagordningen pa kommunstyrelsen. Men vare sig
detaljplaneférslaget eller de bada exploateringsavtalen har omarbetats sedan drendet
behandlades i januarl, Liberalerna anser dédrmed inte att de féréndringar som efterfragades i
aterremissyrkandet 4r omhéndertagna pa ett tillfredsstéllande satt. Dérfor yrkar Liberalerna
denna géng pa att den féreslagna detaljplanen liksom de bada exploateringsavtalen avslas, samt
att forvaltningen ges i uppdrag att ta fram ett nytt detaljplaneférslag for Sédergarden i linje med
den modifierade illustrationsskiss som bifogas detta yrkande.

Fér Liberalerna i Kommunstyrelsen

&%/ / /

Mats Lindblom




Liberalt forslag till
detaljplan fér Sédergarden

+ Korta av BoCenters
hus mot villatomterna

Sank hushsjden mot
de smala sidogatorna

*  Behall 4 vaningar mot
Vendelsovagen

«  Behall 4 vaningar mot
Karrvagen

*  Korta av langan mot
Karrvagen for att ge
plats for extra
bestksparkeringar

Antal bestksparkeringar bor
oka fran 12 till ca 20.

Antal lagenheter bér minska
fran 230 till ca 180.
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Tyresé kommun 2017-01-28
StadsbyggnadsfSrvaltningen 1(2)
Sara Kopparberg
Stadsbyggnadschef
Diarienummer

2012 KSM 0101.214

Kommunstyrelsen

Angaende aterremiss av drendet bostéder vid
Sédergarden

Forslag till beslut
Kommugstyrelsen antar detaljplanen for bostider vid Sodergirden utan

andrigfgat,

Saja Kopparherg
clfef Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Sammanfattning

P4 kommunstyrelsesammatridet den 10 januari beslutades att drendet rérande
antagandet av detaljplanen f5r bostider vid Sodergirden skulle dterremitteras till
Stadsbyggnadsfdrvaltningen. Motiveringen fér Aterremissen var att man bland
annat menade att inte tillricklig hiinsyn tagits till de synpunkter som inkommit
frin nitboende, évriga berdrda och intresseorganisationer under
granskningsskedet. Stadsbyggnadsférvaltningens g6t beddmningen att de
andtingar som gjorts i forslaget infor antagandet ir tillrickliga och att forslaget
vil uppfyller de krav p ny bebyggelse som stills i plan- och bygglagen.
Stadsbyggnadsfdtvaltningen bedémer ocksd att planforslaget vil bidrar till ate
utveckla Trollbickens centrala delar med nya attraktiva bostiader och lokaler,
nya métesplatser och ett mer stadsméssigt gaturum i enlighet med kommunens
mal.

tyreso kommun
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Beskrivning av drendet

Pi kommunstyrelsesammatridet den 10 januari beslutades att drendet rérande
antagandet av detaljplanen fér bostider vid Sodetgirden skulle dterremitteras till
Stadsbyggnadsférvaltningen. Motiveringen f6r Aterremissen var att man menade
att inte tillricklig hinsyn tagits till de synpunkter som inkommit frin nirboende,
6vriga berérda och intresseorganisationer under granskningsskedet. Avstindet
mellan den nya bebyggelsen och grannfastigheterna beddmdes vara for litet, i
synnerhet med tanke pi byggnadshsjden, vilken man ocksi befarade kunde ge
insyns- och skuggningsproblematik. Vidare menade man dc féreslagna
parkeringslSsningarna inte skulle ticka de behov av bostads- och gistparkering
som finns i omridet.

Nedan redogér stadsbyggnadsforvaltningen fér hur forandringar gjorts i
planfSeslaget sen granskningsskedet och hur vi anser att det nuvarande fSrslaget
vl uppfyller de krav pa ny beyggelse som stills i plan- och bygglagen och hur
fSeslaget beddms bidra till en utveckla Trollbickens centrala delar med nya
attraktiva bostader och lokaler, nya motesplatser och ett mer stadsmassigt

gaturum,

0

Korsuingen Kirrviigen Vendelsivéigen i dag och entigt  forslaget.

Andringar i f5tslaget efter granskningsskedet

Under granskningsskedet hélls ett extra dialogméte pi Kumla skola fér att
nirboende och andra berérda skulle £4 chans att stilla frigor och framféra
synpunkter pa f6tslaget. Efter granskningen bokade férvaltningen éven in
enskilda méten hemma hos dem som har fastigheter som grinsar till
planomridet. Nedan beskrivs de forandringar som gjorts i forslaget infor

tyresd kommun
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antagandet for att tillmotesgi de synpunkter som framfordes pa dialogmétet

samt vid besGken hos grannarna:

I BoCenters kvarter har de tre husen som angrinsar mot villorna dragits tillbaka
s att det blir minst fyra meter till fastighetsgrins. Husens volym ir sedan
tidigare nedbruten och ansluter med tre vaningar mot villabebyggelsen. Bade
Svalviigen och Slittvigen stiger uppit vilket gor att den nya bebyggelsen hamnar
ligre dn de angrinsande husen. Detta gor ocksa att det planerade garageplanet

ansluter marken pd ett naturligt sitt.

Pi Abacus kvarter har bostashuset mot Kirrvigen kortats for att skapa ett dnnu
storre avstdnd till den bakomliggande villan i norr. De tre nirmst beligna
villorna ligger hogt och vinder sig mot det stora 6ppna girdsrummet mellan
husen som kommer att planteras med vixter och trid. Byggnadskropparna
trappar ner till tre vaningar i métet med villorna. Efter 6nskemal frin grannar
anliggs vixtlighet om minst 2 m beriknat frin fastighetsgrins (med undantag
for 4:1125 dir man istillet 6nskat att ett plank uppférs i grins). Eventuella
héjdskillnader mot niirmsta grannar tas upp av jimnt flédande eller slintade

vegetationsskikt, inte mutar.

tyresd kommun
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Solstudier

Kvatterens orientering ger minimal skuggning av omkringliggande byggnader,
vilket solstudierna i planens kvalitetsprogram visar. Nagra fi villor i notr och
oster kommer att f lite mer byggnadsskugga pa kvillen efter att det Sstra
kvarteret bebyggs, men inte mer 4n vad som ir rimligt i ett titbebyggt omride.
Nedan illustreras hur skuggning paverkats av att byggnaden mot Kiirrviigen
kortats efter granskningen. Att sinka héjden pa huset mot Kirrvigen skulle inte
ge nigon effekt, dd solen redan stir sa langt da.

Konsekvenser vid en ligre exploatetingsgrad

En viktig ambition med projektet har varit att utveckla kvarteren utmed
Vendelsdvigen och i korset Vendelsovigen/ Kirrvigen till en stadsmilj6 av
smistadskaraktir dir byggnader kantar gaturummet istillet f5t stora
partkeringsytor. For att uppni den ambitionen har forvaltningen stillt keavet att
bygghetrarna ska forligga sin boendepatkering i garage under girdarna och
placeta husen utmed gatorna sa att entréer och lokaler ns direkt frin gatan.
Garagen i detta lige med hégt grundvatten blir dock mycket dyra att bygga.
Med en ligre exploateringsgrad har forvaltningen svart att se att en sidan
16sning kan biras ekonomiskt av byggherrarna. Alternativet blir da att
patkeringsbehovet tillgodoses ovan mark, vilket forvaltningen befarar ger
vasentligt firre bostider och simre gestaltad miljé som foljd och man dirmed

inte ndr milet med projektet.
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Bebyggelsen har trappats ner till tre vaningar i de ligen dir den nya bebyggelsen
direkt méter en villafastighet for att anpassa skalan till den hustypen. Enligt
kommunens nya éversiktsplan, som planeras antas i vir, 4r projektet vid
Sodergirden borjan pi en utveckling av hela Vendelsévigen mot en mer
stadsmissig och tit bebyggelsestruktur. Vid bedémningen av skalan ir det
viktigt att ha i dtanke att delar av den omkringliggande villabebyggelse som
ligger mot Vendelsévigen i framtiden ocksd kommer ha ersatts/kompletterats
med byggnaden i en storre skala, vilket gor att skalan pd dessa byggnader mer
bor bedomas i relation till vad man tror att de kommer att grinsa till i
framtiden.

Parkeringsmdyligeter- och behov

Parkeringen f6r de boende samt deras besSkare it 6st i underjordsgarage.
Férvaltningen bedomer att
parkeringsplatserna ar
tillrickligt tilltagna, dven
om man tar hiinsyn till att
Tyteséborna dger bil i
hogre utstrickning dn
jimforbara kommuner i
lanet. Utéver det har
forvaltningen kravt att en
bilpool inrdttas innan de
boende flyttar in, vilket
brukar paverka
bilinnehavet pi ett positivt
sétt.

F6r de fyra nya lokalerna i

forslaget har det planerats
in nio stycken besoks-
parkeringsplatser lings Kirrvigen och Slittviigen pA mark som regleras éver till
kommunen. Platserna kommer att skyltas f6r korttidspatkering. P BoCenters
del finns dessutom yttetligare tre platser som ir planerade for besdkande samt
bilpoolsbilar. Férvaltningen bedémer att detta kommer att ricka for att ticka
behovet. Nir fler fastigheter runt Vendelsévigen omvandlas och fortitas ir det

tyresd konmmun
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limpligt att titta p4 majligheten att bredda Slittvigen och Klockvigen nigot si
att till fallig kantstensparkering lings dessa gator ocksi blir méilig. Skulle det
uppstd ytterligare behov innan dess finos det méjlighet att bygga en till fillig
parkering med ca 15 platser p4 kommunens mark i det syddstra hrmet av
korsningen. Att fi in ytterligare tre platser pi matken som frigjorts nir huset
mot Kirrviigen kortats i Abacus kvarter skulle vara méjligt, tmen fir stora
konekvenser for de omkringliggande villornas miljé da den skiirm av vegetation
som f6reslds i forslaget maste ersiittas av asfatsytor for att méjliggdra vindning

och angdring,

Forvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsférvaliningens gér bedémningen att de indringar som gjorts i
forslaget inf6r antagandet ér tillriickliga och inga ytterligare indringar it
motiverade. Forslaget vil uppfyller de krav pi ny bebyggelse som stills i plan-
och bygglagen. Stadsbyggnadsférvaltningen beddmer ocksa att planfdrslaget vil
bidrar till att utveckla Trollbickens centrala delar med nya attraktiva bostider
och lokaler, nya métesplatser och ett mer stadsmiissigt gaturum enligt

kommunens mal.

tyresd kommun
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Kommunstyrelsen
2017-01-10
UTDRAG
§3 Dnr 2016/KSM 1716 250

Exploateringsavtal fér bostader vid
Sddergarden BoCenter (BRF ELP 15)

Kommunstyrelsens beslut

—  Arendet Aterremitteras till stadsbyggnadsfotvaltningen for
omatbetning av forslaget for 1) stérre hinsyn till de nirboende vad
giller avstind till ny bebyggelse, skuggning och insyn, 2) ligre
exploateringsgrad och 3) férbittrade parkeringsmdiligheter.

Reservation

Matie Akesdotter (MP) reserverar sig med hinvisning till sirskilt yttrande i
milj8- och samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Sérskilt yttrande

Inget Gemicioglu (V) hinvisar till essittaryttrande i milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltaingen har upprittat ett foslag till exploateringsavtal for
bostider vid Sédergirden med Btf Elp 15. Avtalets syfte 4r att sikerstilla
kvaliteten i projektet samt tegleta ansvarsférhillanden och genomférande.

Ett exploateringsbidrag p4 citka 5,3 miljonet kronor foreslis tas ut for
kommunens investetingat i projektet.

Ett kvalitetsprogtam #r bilagt avtalet fér att tillsammans med detaljplan och

exploatetingsavtal sikerstilla att kommunens krav pi gestaltning och yttre
milj6 tillgodoses.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet har berett drendet och féreslir
kommunstyrelsen att foresld kommunfullmiktige att godkinna
exploateringsavtalet samt att ge kommunstyrelsens ordférande och chefen for

stadsbyggnadsférvaltningen iuppdrag att undetteckna avtalet och eventuella
etforderliga handlingar fér avtalets genomférande.

Justerandes sign Utdtagsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-01-10

Yrkande

Mats Lindblom (L) yrkar 4terremiss med motiveringen att i det firdiga
planforslaget har inte tillracklig hinsyn tagits till de under granskningen
inkomna synpunkterna frin i fétsta hand de nitboende men dven frin dvriga
betérda och relevanta intresseotganisationer. Avstindet frin den nya
bebyggelsen till tomtgrinsen for de angtinsande villatomterna 4t for litet, i
synnerhet med tanke p4 bygghsjden. De héga fyrviningslingorna pa
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik f&r de nirboende.
Den héga exploatetingsgtaden tillsammans med vetksamhetslokalerna i
gatuplanet, stiller hoga krav pa parkeringsméjligheter i omradet. Behovet av
bescksparkeringar, bdde f6r gister till restaurangerna i omridet samt for
besokande till de boende, tillsammans med de lingsiktigt begrinsade

mdjligheterna till patketing i nitliggande omriden, gér att Liberalerna anser
att p-talen #r for liga.

Liberalerna efterfrigat med bakgrund av ovan:
1. Storre hinsyn till de narboende vad galler avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn.
2. Enldgre exploateringsgrad.
3. Forbittrade parkeringsmojlighetet.

Fredrik Sawestihl (M) och Jorgen Bengtsson (SD) yrkar bifall till Mats
Lindbloms (L) yrkande.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om 4rendet ska dterremitteras enligt Mats
Lindbloms (L) yrkande och finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Bilagor
MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §154.pdf
Tjansteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal inkl Ok Bocenter.pdf.pdf
Kwvalitetsprogram.pdf.pdf
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miljdpartiet
Tyreso |

Sérskilt yttrande

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottet 12 december 2016

§155 Beslut om antagande av detaljplan f6r hostider vid Sodergarden

Miljdpartiet &r positiv till de dtghirder som vidtagits i detaljplanen for att tillgodose
synpunkter som framf6rts under planprocessen — bl.a. tkat avstind mellan foreslagen
bebyggelse och befintliga fasti gheter, stinkt hushjd och framtagen bulleruiredning.

Vi stisder idéer om att blanda bebyggelse och olika upplatelseformer. Dérfor har vi fort
fram att elt antal av bostiderna skulle byggas som hyresriitter, vilket ocksa hade varit
mdjligt dd kommunen Hger en fastighet och kunde ha stiillt det som krav. Vi ser ocksa
gima att befintliga restauranger med verksamheter i omrédet erbjuds kontrakt i de
kommande husen.

P4 detta sammantriide framforde Liberalerna ett forslag om att dterremittera planen, bl.a for
att utbka antalet parkeringsplatser. Detta kunde vi i Miljopartiet inte sttdja. Dock har vi
bifallit Socialdemokraternas yrkande om att blLa. utreda forutsittningarna for att bygga
dldreboende och sinka hushsjden, men detta har avslagits av Alliansen.

for Miljopartiet de Grona i Tyress

| /é(ﬂ’i’;u é’){/&w&é&z\,

" Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erstittare

)ﬂ Q?
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Ersattaryttrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Sédergarden

Vénsterpartiet har under hela planprocessen for bebyggelsen i Sodergarden hivdat behovet ay
att byggnationen sker i harmoni med den tvriga bebyggelsen | omradet. Darfor ketivde vi
initialt en ligre véningshsjd och mindre exploatering av omradet,

Pa Miljb och samhéllsbyggnadsutskottets sammantride foreslog Liberalerna att &rendet skulle
dterremitteras for att stadsbyggnadsforvaltningen skulle kunna omatbeta firslaget sa att det
bittre harmoniserade med den &vriga bebyggelsen och i det avseendet biittes tillgodosag de
n#érboendes dnskningar,

Viinsterpartiet hade, om vi hade haft rostrdft, instimt { det &terremissyrkandet eftersom Gven
vi anser att en omarbetning behSver goras,

En annan viktig aspekt #r vilken upplatelseform bostiderna fir, Vénsterpartiet har tldigare
kefivt att minst 50% av bostédeina ska vara hyrestiitter. Vi vet att det rider en generell brist p&
hyresritter i Stockholms in och landet i 6vrigt. Vi har dérfor ett ansvar for att | méjligaste
mén bidra till en mer hallbar boendesituation som mojliggdr for dven 14g och
medelinkomsttagare, manga studenter och pensionfirer, att finna sig ett hem i Tyresé,

I den absoluta ndtheten av S8dergarden ligger kvarteret Vinrakan som pé ett utméirkt sitt
harinoniserat med vriga bebyggelsen. Vi ser framfor oss att en liknande bebygaelse, med tre
véningar, vore idealt f5r omrédet.

Socialdemoktaterna yrkade pA MSU- sammantrédet att planen dven bor se Sver mbjligheten
att inrymma ett sméskaligt @ldreboende. Vénsterpartiet tillstyrker det yrkande och delar

Socialdemokraternas bild av att S6dergrden 4r en utmtirkt plats for ett sadant sméskaligt
tildreboende.,

For Vénsterpartiet,
Y
M\'\/\/
4

Marcus Svanfeldt Obligado

TILLSAWVIMANS

FOR ETT
SOLIDARISKT
TYRESO

QUM
<
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§ 154 Dnr 2016/SBF 0154 TDRAG

Godkénnande av exploateringsavtal for
bostéder vid Sédergarden BoCenter (BRF ELP
15)

Miljé- och samhéllsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen for férslag till kommunfullméktige
- Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Btf Elp 15 godkiinns.
~ Kommunstyrelsens ordférande och chefen f6r
stadsbyggnadstorvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Reservation

Anita Mattsson (S) hanvisar till reservation i miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Mats Lindblom (L) hinvisar till reservation i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltaingen har upprittat ett fSrslag till exploateringsavtal for
Bostider vid Sodergirden for f6rslag till miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet. Férslaget ska beredas i miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen och beslut om att godkinna
exploatetingsavtalet tas direfter i kommunfullmiktige, Avtalets syfte fit att
sakerstilla kvalitén i projektet samt reglera ansvarsférhillanden och
genomfdrande. Ett exploatetingsbidrag p ca 5,3 miljoner kronor kommer att
tas ut f6r kommuns iavesteringar i projektet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Tjansteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal inkl Ok Bocenter.pdf.pdf
Kvalitetsprogram.pdf.pdf
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Reservation

Milj3- och samhillshyggnadsutskottet 2016-12-12
§ 155 Beslut om granskning av detaljplan for bostéder vid Sodergarden

P& sammantridet yrkade Liberalerna aterremiss av 4rendet, for att séka skapa en 16sning som i
stdrre utstréckning tar hinsyn till synpunkter fran nirboende, for att finna [dsningar pa det
parkeringskaos som kommer att uppsta { omradet utanfér detaljplanen och fér en lagre
exploateringsgrad. Vi soclaldemokrater valde att | forsta hand stédja Aterremissyrkandet, da
det | stora delar sammanfaller med de synpunkter vi hivdat dnda sedan planuppdraget gavs,
jamfor vart sarskilda yrkande | MSU 2015-05-20. Da dterremissyrkandet fallit, yrkade vi istéllet
pa fyra tilliggsyrkanden,

Socialdemokraterna i Tyresd &r | grunden positiva till en utveckling av omradet kring
sédergarden. Att bensinmacken forsvinner och ger plats t nya bostdder dr en Snskvird
inriktning. En omvandling kommer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt som det finns
mojlighet att tillskapa fler bostader.

Vi &r diremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat processen hittills,
jamfér var reservation | MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att Sodergarden ingdr i och &r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela straket lings Vendelstvégen frén Sédergarden till
Drevviken. Ett sddant utvecklingsarbete pagar. For att se helheten bér rimligtvis planen for
hela omrédet invintas Innan beslut, istillet for att besluta om diverse 18sryckta frimérksplaner
Iings Vendelsdvigen. Att i nuldget sétta ner foten i hur omradet karaktériseras kommer att
styra det kommande arbetet, och omdjliggdra att forutsattningslost planera straket, t ex vad
giller gaturummet.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stod for att tillskapa det relativt stora antalet bostader,
men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sérskilt
markerat att det maste finnas harmoni med det intilliggande omréddet, bade flerfamiljshusen
och villorna. Detta #r inte uppfylit i detaljplanen, enligt var uppfattning.

Att ha ett s3 pass brett gaturum lings Vendelsdvagen &r varken nddvéndigt, eller dnskvart, for
att skapa harmoni. Omraden som annars uppfattas som harmoniska och inbjudande
karaktiriseras sillan av breda gator. Snarare #r det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturummet minskar till exempelvis 15-16 meter s& dkar mbjligheten att fortsitta bebyggelsen
i nordostlig riktning, framfér befintliga “Vinrankan”. Det innebér att lika manga lagenheter kan
tillskapas som | det befintliga férslaget, men med légre antal vaningar. For att harmonisera
med befintlig bebyggelse bdr hjden maximeras till 3 vaningar.

Tyresd &r | stort behov av fler platser inom &ldreomsorgen. | dagslaget tvingas manga &ldre att

flytta frdin kommunen ndr de far behov av &ldreomsorg. Anledningen &r den politiska
majoritetens saktfirdighet nér det géller att planera for nya boenden. Vi &r dirfor forvanade

IR
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Gver att man inte en har valt att underséka huruvida Sédergarden skulle kunna erbjuda en
sadan mojlighet, Enligt var bedémning skulle Sodergarden vara ett utmarkt lige for ett
smaskaligt dldreboende, och siikert locka manga trollbicksbhor som soker éldreboende. Ett
dldreboende vid Sédergarden skulle ocksa bidra till att kunna hilla nere parkeringsnormen,
alltsa det idag relativt begrénsade antalet parkeringsplatser skulle i stdrre utstrickning ticka
de behoven som uppkommer.

Slutligen yrkade vl pa att omrédet behdver kompletteras med hyresrétter. Det skulle leda till
en béttre blandning av boendeformer | omradet. Dagens massiva bastadsbrist drabbar alla
dldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles fér lsinge. Sarskilt
dkar mbjligheterna for kommunen att stélla krav d3 en av tomterna som ing3r i detaljplanen
dgs av kommunen, vilket s&llan &r fallet,

Vi beklagar att den politiska majoriteten inte valt att bifalla nigra av véra yrkanden, varfér vi
reserverar oss mot den delen av beslutet.

For socialdemokraterna | Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

Oﬁﬂcw(a, %%W/

Anita Mattsson

NCN
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Liberalerno
Reservation

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottet 2016-12-12
§155 Beslut om antagande av detaljplan for bostéder vid Sédergarden

Liberalerna anser att intentionerna I planuppdraget med utvecklingen av omradet kring
Sddergarden dr av godo for Trollbdcken. Det nu behandlade planférslaget har manga kvalitéer,
men det krdvs fortfarande en del justeringar fér att vi ska kunna stédja ett antagande av planen.
Detaljplanen tar i dess nuvarande utformning inte tillrickligt stor hinsyn till de ndrboende. Vi
anser ocksd att parkeringsbehovet i omradet &r underskattat. Darfér yrkade Liberalerna pa
dterremiss enligt nedan:

1 det férdiga planférslaget har inte tillréicklig héiinsyn tagits till de under granskningen inkomna
synpunkterna fran | forsta hand de nérboende men ¢iven frén évriga berérda och relevanta
intresseorganisationer. Avstdndet frdn den nya bebyggelsen till tomtgréinsen for de angréinsande
villatomterna dr for litet, i synnerhet med tanke p& bygghdjden. De héga fyrvéningslingorna pé
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik fér de néirboende.

Den higa exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna i gatuplanet, stéller hga
krav pa parkeringsmdéfligheter | omrédet. Behovet av beséksparkeringar, béade for géster till
restaurangerna i omradet samt for besékande till de boende, tillsammans med de Idngsiktigt
begrdnsade mdjligheterna till parkering i ndrliggande omréden, gér att vi anser att p-talen dr fér
laga.

Liberalerna efterfragar med bakgrund av ovan

1. Storre héinsyn till de ndrboende vad gdller avsténd till ny bebyggelse, skuggning och insyn.
2. En léigre exploateringsgrad,

3. Férbiittrade parkeringsméjligheter,

N&r dterremissen inte bifélls, vljer vi att reservera oss mot beslutet att antaga detaljplanen.

For Libera\e;naIZAHjb- och samhallsbyggnadsutskottet

¢ %é (/ V%é«m‘/

Mats Lindblom
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Milj- och
sambillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L}

Matie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerbetg (IKKD) frAnvarande uader §155
Anita Mattsson (S)

Kiristjan Vaigur (S)

Lennart Jonsson (5) frinvarande under §150
Dick Bengtson (M} tjinstgdrande under §155
Katin Ljung (8) tjinstgdrande under §150

Erséttare

Peter Odelvatl (V)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Peter Bylund (MP)

Matcus Obligado (V) frin §153 k1.10.10

Ovriga

Amalia Tjirnstig, Enhetschef 5 mark och exploatetingsenheten,
Stadsbyggandsforvaltningen

Andrea Strdm, tf, Stabschef, Stadsbyggandsférvaltningen

Annie $6der, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltningen

Carolin Andezsson, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltaingen

Gotan Notlin, Bnhetschef, Stadsbyggands{devaltningen

Hanna Firstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaltningen
Helena Swahn, Enhetchef f6t mit och kattenheten, Stadsbypgandsforvaltningen
Ida Olén, Enhetschef for detaljplaneringsenheten, Stadsbyggandsférvaltningen
Pia Bjorohdrd, Projektledare/exploateringsingenjér, Stadsbyggandsférvaltningen
Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggandsforvaltningen

Justerandes sign %\ Utdragsbestyrkande
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sambhiillsbyggnadsutskotter
2016-12-12

Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Asa Strdm, Exploatetingsingenjdr, Stadsbyggandsférvaltningen
Julia Uhrdin, Néimndsekeeterare, Stadsbyggoadsforvaltaingen
Jennifer Peel, utskottssekreterare, Stadsbyggandsférvaliningen
Matia Bjrnsdotter, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Alexandra Dybeck, Praktikant, Stadsbyggnadsfoevaltaingen

Emma Shepetdson, Projektledare, Stadsbyggnads f5evaltningen
Axel Lindqvist, Planarkitekt, StadsbyggnadsfSrvaltaingen

Katl Schrivet-Abeln, Kommunikatér, Stadsbyggnadsfsrvaltningen
Matia Harvig, Kommunikatér, Stadsbyggnadsfsevaltaingen

Sofia Eneborg, Trafikplanerare, StadsbyggnadsfSevaltaingen
William Alkén, Koordinator, Stadsbyggnadsfsrvaltningen

Johan Nilsson, Byggprojekdedare, Stadsbyggnadsfotvaltningen
Martin Wallin, Projekteringsingenjér, Stadsbyggnadsférvaltaingen
Heléne Hjerdin, Avdelningschef f5r planavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen
Linnea Stdckel, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningea

Anna Bickiund, Konsult, Sweco

Britta Holmgtren, Konsult, White

Michael Johansson, Konsult, Helm

Aanders Lind, Konsult, WSP

Franvarance

Anna Luad (KD)
Anders Linder (S)

Justerandes sign (‘Jj % Utdragsbestyrkande




TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2016-11-04

StadsbyggnadsfSrvaltningen 1(2)
Amalia Tjirnstig

Enhetschef explaotering
08-5782 93 11

Diarienummer
2016KSM1716

Kommunfullmiktige

Exploateringsavtal fo6r Bostider vid Sodergarden,
BoCenter (Brf ELP 15)

Forslag till beslut

1. Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Bef Elp 15 godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsforvaltningen fAr i uppdrag att undetteckna avtalet och
eventuella erfordetliga handlingar fér avtalets genomférande.

Stadsbyggnadsforvalingen

Py G

Sgira Koppartbetg Jenny Linaé
Stadsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltaingen har upprittat ctt forslag till exploateringsavtal for
Bostider vid Sodergirden. Avtalets syfte ir att sikerstilla kvalitén i projcktet

tyresd kommin
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samt reglera ansvarsforhillanden ach genomférande. Ete exploateringsbidrag ph

ca 3,3 miljoncr kronot kommer ate tas ut £6r kommuns investeringar i projekret.

Beskrivining av drendet
Detaljplanen f5r bostider vid Sodergirden har uppriteats for ate mojliggdra
byggaundet av flerbostadshus i 3-4 viningar innehidllande ca 220 ligenhecer samt

centrumbfunktioncr.

Bri Elp 15 har frvicvat tre av fastighererna inom planomridet, varav tvi hax
tilleriiees och den tredje tilltriids scnast undetr maes 2017, Inotn dessa e
fastigheter kan ca 93 ligeaheter uppforas, For at sikerstilla kvaliee, tydliggora
ansvarsforhallanden och regleta genomtdrandet i projektet hae
stadsbyggnadsforealtningen uppriittat et forshg till exploateringsaveal mellan
kommunen och Brf Elp 15

Som en (8ljd av kommunens investeringar (6 projekeet toreslis Bef Elp crligga
ctt exploateringsbidrag pi ca 3,3 miljoner kronor. De kommunala
lnvesteringarna bestdr i ombyggoad av delar av Vendclsoviigen, IKarnvagen,
Klockvigen, Sliteviigen och Svalviigen inom och i anslutning dll planomaidet
samt iordningstillande av torgvtor i korsaingen Vendelsovigen/Skitnyigen/

Kirpviigen.

Eu kvalitersprogram ar bilagt avtalet, Kvalitersprogeammets sy fie dr alt
tillsammans med detatiplin och exploateringsavial, sikerstilla atc kommunens
krav pd gestalining och yeere milj beaktas vid vidare projektering och byggande

pd kvartersmark och allmén platsmark inom detaljplanens omrdde.

fyresd kommun




EXPLOATERINGSAVTAL

Bostiider vid Sodergarden

Fdljande avtal om exploatering av Sodergirden i Tyresd kommun har tréffats mellan
Kommunen och Exploatéren:

Kommunen Exploatiren
Tyresd kommun BRF Elp 15
135 81 Tyresd C/O Bocentet i Stockholm AB

Arenavigen 41
121 77 Johanneshov

Org nr 212000-0092 Org.nr. 769621-805t

§ 1 Bakgrund
Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Bostidder vid Sédergirden (bilaga 1).

§ 2 Forutsiittningar

Parlerna idrutsifier

dels att Tyrest kommunfullméktige godkiinner detta avtal genom beslut som vinner laga
kraft,

dels att Tyresd kommunfullméktige antar en detaljplan som i huvudsak dverensstdmmer med
bifogat forslag (bilaga 1) genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Exploatdren behorigen undertecknar detta avtal senast 2016-11-11,

Om nfigon av dessa forutsdttningar inte wppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet utan
ersitiningsskyldighet for nagondera parlen,

§ 3 Exploateringsbidrag

Exploatéren ska till foljd av byggandet av ca 7053 kvm BTA ovan mark, som erséttning for
Kommunens investeringar, i for projektet nddvandiga allménna anldggningar sdsom t ex
gator, ging- och cykelvigar och torg, erldgga ett exploateringsbidrag pA FEM MILJONER
TYAHUNDRAATTIONIOTUSEN SJUHUNDRAFEMTIO (5 289 750) KRONOR.

Exploateringsbidraget ska erlaggas inom 1 ménader frdn det att samtliga forutsitiningar i § 2
#r uppfyllda.

Kommunala investeringar for exploateringsbidraget:

L
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. Ombyggnad av del av Vendelsovégen inklusive géng- och cykelbana, tridplantering
och busshallplatser med viiderskydd i norrgende riktning.

2. Ombyggnad och breddning av del av Kirrviigen inklusive gingbana, kantstensparkering
och triddplantering,

3. Ombyggnad av del av Klockviigen inklusive gdngbana utmed den nya bebyggelsen.

4. Ombyggnad av del av Slattviigen inklusive gangbana och kantstensparkering utmed den
nya bebyggelsen.

Eventuell anpassning och terstillning av Svalvigen.
6.  Torgytor i korsningen Vendels6véigen/Slittviigen/Kérrvigen.

o

§ 4 Tillkommande/Avgaende exploateringsbidrag vid avvikande bygglovsgiven BTA

I det fall antalet kvm BTA ovan mark vid bygglovsgivningen dverstiger eller understiger
angiven BTA enl. § 3 med mer én 100 kvm skall Exploatoren erldgga tillkommande
exploateringsbidrag, alternativt fa del av exploateringsbidraget dterbetald frin kommunen Det

tillkommande/avgéende exploateringsbidraget skall uppga till 75 000 kr per 100 kvm BTA
ovan mark.

Tillkommande/avgdende exploateringsbidrag skall erldggas/terbetalas senast 1 ménad efter
lagakraftvunnet bygglov foreligger.

Tillkommande exploateringsbidrag om 75 000 kr skall utg vid varje tillkommande 100 kvm
enligt ovan angiven princip under detaljplanens genomforandetid.

Aterbetalning av exploateringsbidrag skall inte ske i den hindelse Exploatren utfor rivning

av tidigare bygglovsgiven byggnad, &terbetalning ska inte heller ske om Exploatoren ej
utnyttjar laga kraftvunnet bygglov.

§ 5 Fullgbrandegaranti

Som siikerhet for Exploatorens fullgdrande av samtliga forpliktelser enligt detta avtal skall
Exploatoren stélla sddan sikerhet som kommunen kan godkénna, Sikerheten skall
dverlimnas till kommunen innan detaljplanen antas av kommunfullmiiktige. Sadan siikerhet
skall utgdras av bolagsborgen for det ritta erliggandet av exploateringsbidraget enligt § 3
samt ett deponerat belopp om minst 1 000 000 kronor p4 kommunens konto i Swedbank med
clearingnr, 8327-9, kontonummer 4 208 224-8. Som referens till inbetalningen skall Brf Elp
15 anges. Séikerheten far inte vara begréinsad i tid, annat &n att den géller tills Exploatorens
samtliga dtagande enligt detta avtal har uppfylits.

§& snart exploateringsbidraget enligt § 3 erhéllits av kommunen ska siikerheten nedsttas till
1 000 000 kronor, vilket utgdrs av det deponerade beloppet.

Nér kommunens ansvarige projektledare enligt § 27 skriftligen godkiint att Exploatéren

uppfyllt samtliga dtagande i detta avtal inklusive tillhorande bilagor skall det deponerade
beloppet terbetalas till Exploatdren.

§ 6 Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och Exploatoren bekostar de fastighetsbildningsatgérder som blir
nddviindig for genomforandet av detta avtal, vilka ér:
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- Fastighetsreglering. De delar av Nisby 4:394, Nisby 4:395 och Niisby 4:396 som i
Detaljplanen dr planlagd som allmén plats ska genom fastighetsreglering dverforas till
den kommunégda fastigheten Kumia 3:1264,

- Fastighetsreglering. De delar av fastigheterna Nisby 4:394 och 4:395 som i

Detaljplanen planlagd for bostadsindamal ska genom fastighetsreglering dverforas till
fastigheten Nésby 4:396.

Exploatéren och Kommunen #r éverens om att de idag géllande villaservituten pd

fastigheterna Nasby 4:394, Nésby 4:395 och Nisby 4:396 inte langre fyller nagon funktion
och dérfor ska upphivas.

Fér de ovan beskrivna atgéirderna tecknar Kommunen och Exploatéren en separat Ansdkan

och dverenskormmelse om fastighetsreglering och upphévande av servitut vilken bildggs detta
avtal (bilaga 2)

Exploatdren skall dven bekosta évriga fastighetsbildningsatgirder, samt uppléta de eventuella
riftigheter utan ersdttning, som erfordras for genomfdrandet av Detaljplanen.

§ 7 Omradets skick, rivning

Omradena Gverlats i befintligt skick.

§ 8 Markféroreningar

Exploatdren ansvarar tor undersSkningar, arbeten och kostnader for att sanera marken inom
egna dgda fastigheter i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med bestimmelserna i Detaljplanen.

§ 9 Samordning och tidplan

Kommunen och Exploatéren forbinder sig dmsesidigt att tillse ati genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark och intilliggande allmén plats inom Detaljplanen och detia
Exploateringsavtal sker enligt med en av parterna gemensamt upprittat tidplan,

Parterna forbinder sig att kontinuerligt samordna sina exploaterings- och anliggningsatgarder
sdvil 1 tid som 1 utformning och kvalitet. Vad som ségs i detta stycke giller dven for

samordning med dvriga byggherrar inom Detaljplanen savil som med de ledningsdragande
bolagen.

§ 10 Bebyggelse

Exploatiren ska uppfora ca 95 ligenheter i {lerbostadshus pé totalt 7053 BTA ovan mark.
Bebyggclsen skall uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3).

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet méste skriftligen godkénnas av ansvarig projektiedare
hos kommunen.
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§ 11 Parkering

Exploatéren forbinder sig att anlégga ett underjordiskt parkeringsgarage samt i dvrigt
iordningstélla parkeringsplatser som ticker parkeringsbehovet till f5ljd av Exploatérens
bebyggelse.

Det totala antalet parkeringsplatser ska motsvara 0,4 parkeringsplatser per 1 RoK och 0,8
parkeringsplatser per 2 RoK och stéire samt 0,5 parkeringsplats per lokal.

Under fSrutsittning att Exploatdren senast i samband med bygglov kan uppvisa avtal med
Bilpoolsleverantdr far, i stéllet vad som sigs ovan, antalet parkeringsplatser per 2 RoK och
storre sinkas till 0,6 per ligenhet. Exploatdren skall dirvid lag ocks4 redovisa att bilpoolen ir
en langsiktigt sikerstilld 16sning och att det avialade antalet bilar i bilpoolen ticker det behov
som uppstdr till féljd av det reducerade antalet parkeringsplatser.

Bilpoolen skail vara etablerad i samband med forsta inflyttning,

Exploatdren forbinder sig att iordningstilla cykelparkeringar for ca 220 cyklar. Det totala
antalet cykelparkeringar ska motsvara 2 cykelplatser for 1-2 RoK och 3 cykelplatser for 3
RoK och stérre. 70% av cykelparkeringarna ska finnas i cykelrum eller under vaderskydd.

§ 12 Projektering

Exploatéren ansvarar {ir projektering pd kvartersmark och svarar for att héjdsittning av
kvartersmark i anslutning till allmén platsmark sker i samrad med kommunen.

Kommunen svarar for projektering av allmiin platsmark.

§ 13 Tillgnglighet

Exploatérens skall skapa en tillginglig och anviindbar inne- och utemiljs som uppfyller
kraven i géllande lagstifining, samt i mojligaste mén folja de riktlinjer som finns i Tyresd
kommuns tiflgdnglighetshandbok (tillganglig pd kommunens hemsida). Avvikelser fiin
Kommunens riktlinjer ska redovisas.

§ 14 Killsortering

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen s att avfalishantering sker med separata
underjordiska behéllare for hushallsavfall och matavfall.

Under byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 15 Flytt av ledningar och teknisk anliggningar

Det dligger Exploattren att bekosta nédvandig flyil av belintliga ledningar inom
kvartersmark. Agaren till respektive ledning skall kontaktas 1 god tid innan flytt sker.

Det ovan angivna géller dock inte de kommunala vatten- och avloppsledningarna som delvis
&r forlagda inom Nisby 4:395 och 4:396, dessa flyttas genom kommunens forsorg.
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§ 16 Dagvatten
Dagvattenhantering ska ske i enlighet med upprittad dagvattenutredning (bilaga 4)

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt och fordrdjas inom fastighet pa s st att
anslutande fléde mot dagvattenledning i Slattvigen, respektive framtida dagvattenledning i
Vendelsdvigen/Svalvigen, inte Sverstiger 20 Vs per anslutningspunkt.

For att minimera fororeningar ska byggnadsmaterial innehéllande tungmetaller i storsta
mdjliga man undvikas.

§ 17 Uppvérmning

Tyresb kommuns riktlinjer for byggnaders specifika energianvindning vid markanvisning och
exploateringsavtal ska i mdjligaste man foljas (bilaga 5).

§ 18 Bygg- och informationsskyltar

Frin det att CxploatSren inleder sina arbeten forbinder sig exploatdren att, utan kostnad for
kommunen, kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om pégdende
projektering och byggnadsarbeten och darvid ange kommunens medverkan i projektet.

§ 19 Byggetablering /upplag

Innan byggnadsarbetena paborjas ska exploatéren uppritta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkinnas av konununen. Denna ska bl.a. behandia eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstilining av arbetsbodar, upplag eller dylikt, Aterstillningsarbeten efter
nyttjande, skydd av tréd och natur, stingsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartslosningar
for byggtrafik samt eventuella tillfilliga lsningar for gang- och cykeltrafik under bygptiden.
Uppstillningar av bodar, upplag och dylikt ska i forsta hand ske p& kvartersmark,

Byggetablering pd Kommunens mark kriver att et sirskilt avtal om detta tecknas med
kommunen.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kréver polistillstand och debiteras enligt taxa.

ExploatSren eller av exploatdren anlitad entreprendr ska hilla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgar vite med 1000 kronor per pabdrjad vecka och

kvadratmeter, som Exploattren eller dess entreprendr nyttjar ytor utanfor anvisad
byggetableringsyta.

§ 20 Tillfart/stérning

Byggtrafik till och frén exploateringsomradet ska ske via Vendelstvigen. Exploatoren ska
innan byggnationen pabdrjas utféra en riskanalys ¢ byggtrafiken avseende, men inte
begrdnsade till, vibrationer, sittningar och sikerhet for oskyddade trafikanter lings
Vendelsdviigen. Riskanalysen ska innchila rekommenderade 3tgirder for att minimera risken

tor att skador uppkommer pd egendom och minniskor till f6ljd av den byggtrafik som
exploateringen genererar.
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Riskanalysen inklusive dess rekommendationer skall redovisas for kemmunen innan
byggstart. Exploatoren ér skyldig att tillse att de redovisade rekommendationerna foljs
och/eller vidtas. Eventuella dtgérder som berdr kommunala gator eller andra allméinna
anléggningar skall godkénnas av kommunen innan de vidtas.

I de fall kommunens lokalgator och andra allménna anldggningar efter firdigstillande skadas
till foljd av byggtrafik for bygget av bostéiderna ska Exploatéren ersétta kommunen for denna
skada. Exploatéren ansvarar for att anlifa en oberoende besiktningsman och kalla Kommunen

till besikining av gatorna innan byggnationen p4 kvartersmark inletts och efier avslutad
byggnation.

Exploatéren ir skyldig att bedriva byggverksamheten s att ndrboende stors s lite sont
mdjligt. Byggnadsarbetena ska i storsta mdjliga utstrickning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§ 21 Skydd

Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intring for
obehdriga.

§ 22 Buller

Bullertgirder for bostédderna ska utféras pa s st att gillande riktviirden inte dverskrids.

§ 23 Brandfirsvar

Det &ligger exploatbren att understka och efterfélja Séderiéms brandforsvarsforbunds krav pé
utformning av husen och utemiljén inom kvartersmark. Framkomligheten for

riddningstjénstens fordon ska av exploatéren sikerstillas inom kvartersmark och till
bostdderna.

§ 24 Gatukostnader

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forplikielser enligt detta avtal, ska exploatéren
anses ha erfagt pd omrédet beldpande ersitining for gatukostnad, Detta giller inte kostnader
for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar som framledes kan komma alt beslutas om.

§ 25 VA-anliggningsavgift

Exploatdren ska crliigga anslutningsavgift fr vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
gillande VA-taxa, Taxan finns tillginglig pd Tyresé kommuns hemsida.

§ 26 Tilltrdde av fastigheten Nisby 4:395

Exploatoren forbinder sig att tilltridda fastigheten Nisby 4:395 med full dganderitt senast den
24 mars 2017 i enlighet med tecknat kopckontrakt (bilaga 6)

e
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§ 27 Uppfoljning

Kommunen och Exploatéren ska gemensamt f5lja upp &tagandena i detta avtal med
tillhdrande bilagor samt Detaljplanen med tillhgrande Kvalitetsprogram i enlig med den
process som finns beskriven i Kvalitefsprogrammets kap 8.

§ 28 Vite

[ de fall ExploatSren inte uppfyller uppstillda krav i exploateringsavtalet inklusive dartill
hérande bilagor 1-4, samt har Kommunen ritt att utkriva vite. Storleken pd vitet ska motsvara

den skada Kommunen lidit p4 grund av att Exploatoren ej uppfyllt samtliga krav i deita avtal,
dock maximalt 1 000 000 kronor.

§ 29 Skadestindsansvar

Exploatdren &r gentemot kommunen ansvarig for dtgéirder som med avseende pi detta avtal
vidtages eller underlétes av exploatrens anstillda samt av exploatérens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§ 30 Overlatelse
Detta avtal far inte dverltas av exploatdren till annan utan kommunens skrifiliga
gadkénnande.

Vid dverlatelse av fastighet eller del dirav som omfattas av detta avtal ska exploatdren
forbinda den nye #garen att iakitaga vad som &vilar exploatéren enligt detta avtal, s att detta
blir géillande mot varje kommande &gare av omradet etler del dirav. D& Exploatdren medges
en Overldtelse av egna kvarstiende dtaganden enligt detta avtal ska Exploatéren svara
solidariskt med den &vertagande parten sd som for egen skuld gentemot Kommunen for
avialets riilta fullgérande, Detta giller dven vid &verldtelse i flera led.

§ 31 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgdras av svensk allmén domstol.

§ 32 Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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sasatasnessennasassisanntie

Forslag till detaljplan
Overenskommelse om fastighetsreglering

Kvalitetsprogram

Dagvattenutredning

Lokala riktlinjer fér byggnadens specifika energianvindning vid
exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Kd&pekontrakt fastigheten Niisby 4:395

Borgensforbindelse:

Undertecknade bolag BoCenter i Stockholm AB (556750-8956) och Lund Solutions AB
(556929-4837 gar hidrmed i borgen sisom for egen skuld for Brf Elp 15 (769621-8051) riitta
erliggande av exploateringsbidrag enligt ovanstiende exploateringsavtals § 3.

Ort/datum

Ort/datum

&\ l,k' \/“ [(é: S+O(LLICL«‘, I().H.H

i:Sto¢kholm AB For Lund Solution AB
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ANSOKAN OCH OVERENSOMMELSE OM
FASTIGHETSREGLERING OCH UPPHAVANDE AV SERVITUT

§1 Parter

Tyrest kommun (org.nr 212000-0092), fgare till Kumla 3:1264, nedan kallad Kommunen och
Brf Elp 15 (769621-8051), lagfaren dgare till Nésby 4:394 och 4:396, samt dgare enligt kop
till Nisby 4:395 nedan kallad Exploatéren.

§ 2 Forutsiittningar

Parterna forutsétter

dels att Tyresd kommunfullmiiktige godkinner Exploateringsavtal, Bostider vid Sédergirden,
till vilket denna dverenskommelse om fastighetsreglering och upphivande av servitut utgdr
bilaga, genom beslut som vinner laga kraft.

dels att Tyreso6 kommunfullmaktige antar detaljplan for bostéder vid Sodergarden genom
bestut som vinner laga kraft.

§ 3 Ansékan om lantméiterifrriittning

Partemna ansoker harmed om lantméteridtgirder i enlighet med denna dverenskommelse.

§ 4 dverlitelse av mark

- Dedelar av Nésby 4:394, 4:395 och 3:396 som i Detaljplanen #r planlagd som allmin
plats, ca 338 m?, ska genom fastighetsreglering 8verforas till den kommunégda

fastigheten Kumla 3:1264. Omradet ir markerat med réd kantfirg och bokstiverna J,
L och M i kartbilaga.

- Dedelar av fastigheterna Nisby 4:394 och 4:395 som i Detaljplanen planlagd for
bostadsindamal, ca 3412 m? ska genom fastighetsreglering Gverforas till fastighsten

Niisby 4:396, Omrédet dr markerat med bl kantfirg och bokstiverna I och K i
kartbilaga.

Parterna forbinder sig att godkéinna de mindre avvikelser avseende arealen som kan uppsti
vid den slutliga forrittningen.

§ 5 Skick
Omradena 6verfors i befintligt skick.

§ 6 Upphiivande av servitut

Parterna #r Gverens om att foljande inskrivna avtalservitut (villaservitut) skall upphavas:

Rattighetsbeteckning: Forman: Last

01-1M8-43/2171.1 Nisby 4:394
01-IM8-47/7069.1 Nisby 4:395
01-IM8-36/6131.1 Nisby 4:396
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§ 7 Forriittningskostnader

Forréttningskostnaden ska betalas av Exploatdren.

§ 8 Tilltriide

Tilltrdde sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft eller efter Sverenskommelse
mellan parterna.

§ 9 Ersiittning

Som ersiittning for de i denna Sverenskommelse ingdende fastighetsregleringarna skall
Kommunen erligga TVAHUNDRATOLVTUSEN ATTAHUNDRAFEMTIOFYRA
(212 854) KRONOR till Exploatéren. Ersittningen erldggs genom insttning pa av
Exploatoren anvisat konto.

For upphéivande av de i fastigheterna inskrivna villaservituten ska ingen erséttning erléggas
mellan parterna

§ 10 Ny iigare

Parterna &r medveten om sin skyldighet att upplysa eventuell forvirvare om detta avtal och
dess innebord.

Denna 6verenskommelse &r upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt och det tredje lamnats till Lantméterimyndigheten.

Tyrest den Tyresod den
For Kumla 3:1264 For Nisby 4:394, Nésby 4:395 och
Nisby 4:396

Fec B ELP (S, Sihug

: 18.10,1
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Kartbilaga till Ansdkan och dverenskommelse om
fastighetsreglering och upphédvande av servitut
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DAGVATTENUTREDNING

Detaljplan fér bostader vid Sédergarden
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BoCenter Byggtjanst AB, Abacus Bostad AB
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Tel: +46 10 7225000

Fax: +46 10 7228793
WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens séte: Stockholm
http:/lww.wspgroup.se

KONTAKTPERSONER

Jenny Andersson WSP, jenny.s.andersson@wspgroup.se
Abacus, Lisa Larsson, Lisa.Larsson@abacusbostad.se
BoCenter, Johan Lund, johan@bcbt.se

2(32)



\\ser71sthise.se.wspgroup.com\Projects\5116\10219062\9_Leveran
s\Reviderad version_151216\Dagvattenutredning Stdergarden.docx

Uppdragsnr: 10219062, 10219158

Datum: 2015-11-30

Andringsdatum: 2015-12-16

Kvarteret Stdergéarden
Dagvattenutredning Sédergarden

Férfattare: Par Ljungqvist mfl.

Granskningsstatus: Godkand

B=WSP

INNEHALL
BAKGRUND OCH SYFTE

FORUTSATTNINGAR
UTREDNINGSOMRADE

FORUTSATTNINGAR FOR DAGVATTENHANTERING
AVRINNINGSOMRADEN OCH RECIPIENTER

GEOHYDROLOGISKA FORHALLANDEN OCH NUVARANDE
DAGVATTENFLODEN

HOJDFORHALLANDEN OCH BEFINTLIG MARKANVANDNING

BEFINTLIG DAGVATTENANLAGGNING

FORORENINGAR | DAGVATTEN

TYRESO KOMMUNS RIKTLINJER FOR DAGVATTEN OCH

TILLAMPLIGHET | AKTUELL UTREDNING
FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

ABACUS OMRADE
BOCENTERS OMRADE

SAMMANFATTNING OCH DISKUSSION

BILAGA 1. BILDER PA UTREDNINGSOMRADET

(S TS T G N N

()]

14
15

15
17
17
23
28
30

3(32)




Uppdragsnr: 10219062, 10219158

Datum: 2015-11-30

Andringsdatum: 2015-12-16

Kvarteret Sédergérden

Dagvattenutredning Sédergarden

Forfattare: Par Ljungqvist mfl.

Granskningsstatus: Godkéand

JB=WSP

\\ser71sth1se.se.wspgroup.com\Projects\5116\10219062\9_Leveran
s\Reviderad version_151216\Dagvattenutredning Stdergarden.docx

BAKGRUND OCH SYFTE

AB Abacus Bostad (Abacus) och BoCenter Byggtjénst AB (BoCenter) planerar att
uppfdra flerbostadshus med underliggande garage i Sédergarden, Tyresd.
Kommunen har efter samrad av detaljplan efterfragat férutséttningar fér
davattenhantering efter planerad exploatering. | samband med framtagande av
detaljplan sa behbéver en dagvattenutredning tas fram. WSP har i uppdrag av
Abacus och BoCenter att ta fram dagvattenutredningen fér de fastigheter som
Abacus och Bocenter ska exploatera.

FORUTSATTNINGAR

Utredningen bygger pa underlag/ritningar frén bestallarna levererade i september
utom karta for ledingsnat (Tyresdé kommun), Figur 1 (plankarta samradsversion)
och instdngda omraden (Tyresé kommun).

UTREDNINGSOMRADE

Utredningsomradet ligger vid korsningarna Vendelsovagen/Karrvagen/ Klockvagen
och Slattvagen i Tyresé kommun (Se Figur 1) och berér fastigheterna Néasby
4:1159, Nasby 4:311, Nasby 4:314, Nasby 4:1481, Nasby 4:394, Nasby 4:395,
Nasby 4:396 samt del av Kumla 3:1264 inom Tyres6é kommun, Stockholms lén, se
Figur 1,

3 '&chens :
- S

Figur 1., Karta 6ver utredningsomradet/detaljplanen. Kélla: Detaljplan for
Stdergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM 0101.
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| Figur 2 redovisas de omraden som dagvattenutredningen omfattar.

Figur 2. Karta som visar respektive omrade som dagvattenutredningen omfattar
(utredningsomraden), markerade i rétt tillsammans med namn pa respektive

byggherre. Fastighetsgrinser #r streckade i lila, Kartan visar nuvarande
markanvindning.

FORUTSATTNINGAR FOR
DAGVATTENHANTERING

Avrinningsomraden och recipienter

Recipienter fér dagvattnet fran planomradet & Guddan, som rinner via Langsjon till
Albysjon. Fran Albysjén rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom
kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som &r
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slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade &r Langsjéns tillrinningsomrade som
ar en del av Tyresan'.

Enligt preliminér bedémning av ekologisk status sa har Tyresan otillfredsstéllande
status. Anledningen till det &r framst att det finns permanenta vadringshinder som
forsamrar livsbetingelserna for fisk. Ser man till naringsamnen sa bedéms Tyresan
ha mattlig status®.

Geohydrologiska férhallanden och nuvarande
dagvattenfléden

Marknivaerna enligt utférda undersdkningspunkter varierar mellan +22,3 och
+25,2. Enligt SGUs jordartskarta bestar geologin i omradet av glacial och

postglacial lera samt postglacial sand och berg, se Figur 3. | omradet s3 finns berg
i dagen, se bild 1 i bilaga 1.

Figur 3. SGUs jordartskarta éver omradet. Utredningsomradet ligger inom ringen i
figuren.

1 Detaljplan for Sodergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM
0101

www.viss lansstyrelsen.se. Information hédmtad 2015-11-12.
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Grundvatten

Grundvattenytan i omradet norr om Vendelsovagen (Abacus omrade) ligger enligt
genomforda utredningar runt + 23,2 méh® (meter 6ver havet), ca. 1-2 m under
markytan®. | omradet séder om vigen (Bocenters omrade) sa ligger
grundvattenytan runt +23,1 mah, alltsd mer &n 2 meter under markytan enligt
utférda utredningar. Genomférd grundvattenutredning visar att grundvattnets
flédesriktning i omradet bedéms ske sdderut mot Drevviken och Gudsa.

Hojdférhallanden och befintlig markanvandning

Abacus omrade

Abacus omréde norr om Vendelsévagen &r relativt flackt och markytan ligger
mellan ca +23 till +25 enligt hojdkurvor. | Figur 4 redovisas hdjdkurvor och tolkade
flédesriktningar fér dagvatten i Abacus omrade. Fastigheterna nordost om omradet

ligger hdgre &n utredningsomradet och ytvatten bedéms rinna ned fran dessa
omraden till utredningsomradet.

| Figur 5 visas omradet karterat efter markanvéandning och i Tabell 1 redovisas
beréknade dagvattenfléden fran hela omradet utifran nuvarande markanvéndning.
Ber&knade fléden beddms dock vara i éverkant eftersom omradet &r sa flackt samt
att det &r endast tva av fastigheterna som har anslutning till dagvattenl&ggningen
idag (se avsnittet befintlig dagvattenanlsganing och Figur 9). De ytor som bedéms
belasta dagvattenanlaggningen med nuvarande markanvéandning &r tak och
parkeringar/hardgjorda ytor som finns i omradet idag. Dessa ytor leds direkt till
dagvattenanlaggningen utan férdrojning. | och med att omradet &r s flackt s3

beddms det inte komma s& mycket vatten fran tradgardarna/grénytorna till befintlig
dagvattenanlaggning.

P . Alla hdjder &r | RH2000,
Sédergérden Tyresd — Grundvattenutredning fér planerade flerbostadshus. WSP 151106.
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Figur 4. Hgjdférhallanden norr om Vendelséviigen. Utredningsomradet, Abacus
omrade, &r markerat i rétt, morka streck #r hdjdkurvor, siffror dr hjder i RH2000 och
bla pilar &r tolkade flddesriktningar utifran héjdkurvor,
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N

AVRINNING FRAN ANGRANSANDE
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N\

‘ (‘/INS ANGT OMRADE

Figur 5. Kartering av nuvarande markanvéndning for berikning av dagvattenfldden.
Berdknade fldden redovisas i tabell 1.

Sweco har genomfért en utredning for att identifiera instangda omraden i Tyreso
kommun®. Den rapporten visar pa att det i omradet norr om Vendelsévagen finns
instdngda omraden, se Figur 6. Ett instangt omrade betyder att héjderna i ett
omrade gor att vatten inte naturligt kan rinna av fran ytan. Aven Lansstyreslen i
Stockholm har genomfért en lagpunktskartering med syftet att identifiera 1aglznta
omraden som kan vara instdngda omraden. Aven den analysen pekar ut
nordvéstra delen av omradet som ett insténgt omrade.

Finns en dagvattenanlaggning i omradet sé tar sig vatten ut via den, men det &r
givetvis begransat av kapaciteten pa anlaggningen. Varken Swecos eller
Lansstyrelsens analys tar hansyn till befintlig dagvattenanlaggning. Det innebir att
deras kartor 6ver instdngda omraden inte &r helt korrekta. For att ta reda pa om
omradet verkligen &r ett instangt omrade s4 kréavs att man &ven simulerar faktiska
floden som kan uppsté vid extrem nederb&rd samt tar hansyn till
dagvalttenledningarnas kapacitet.

*pM Oversvamningsanalys Tyresé. Sweco 120202.
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Vid extrem nederbord, t.ex. ett 100-ars regn sa racker inte kapaciteten till i
ledningarna och da finns det en risk fér 6versvamning i det instangda omradet.
Swecos och Lansstyrelsen analyser ger bra indikationer pa vilka omraden som kan
drabbas vid ett tillfdlle med extrem nederbdrd. WSP har dock inte fatt nagra
rapporter om att det har skett nagon ¢versvamning i omradet i samband med den

har utredningen.

Tabell 1. Berdkning av teoretiska fléden fran Abacus omrade med nuvarande markanvéndning.
Berdkningar bygger pa en antagen arsnederbbrd pa 636 mm/ar och fldden i lis bygger pa ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa1,2.

Dimensionerande

Area  avrinnings- reducerad arsfléde flode (10 &r-regn)
Markanvandning {ha) koefficient area (ha) (m3) {I/s)
Bensinstation (anslutning
Klockvagen) 0.12 0.85 0.10 649 28
Naturmark/Tradgéard 0.40 0.18 0.07 458 20
Parkering (anslutning
Kérrvagen) 0.05 0.85 0.04 247 11
Hustak 0.14 0.90 0.13 801 34
Graskladd refug 0.02 0.30 0.01 38 2
Avrinning fran angrénsande
fastigeter (berghéll) oM D:30 %04 10 8
Gangvag pa refug 0.004 0.30 0.001 8 0.3
SUMMA 0.84 - 0.38 2411 104
Summa bensinstation,
parkering, tak
(det som beddms belasta 0.31 - 0.27 1697 73
dagvattenanldggningen
idag)
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Figur 6. Karta dver instingda omraden, rédmarkerade, enligt utredning av Sweco.
Utredningsomraden 4r markerade i ljusblatt.

Bocenters omrade

Sdder om végen i BoCenters omrade lutar marken ner mot Vendelsévagen och
marknivaerna mellan +28 till +25 enligt héjdkurvor. Lutningen i omrédet gér att

vatten fran fastigheterna sydvést om omréadet rinner ner mot BoCenters omrade, se
Figur 7.
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Figur 7. Héjdforhallanden séder om Vendelsbvigen. Utredningsomradet, BoCenters
omrade, 4r markerat | rott, morka streck &r hojdkurvor, siffror &r hbjder | RH2000, bla
pilar &r tolkade flodesriktningar utifrdn hdjdkurvor och streckat omrade 4r ett
missténkt instangt omrade.
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Figur 8. Markanvindning fér Bacenters omrade idag.

Tabell 2. Markanvédndning for Bocenters omrade innan exploatering

iy Ars- , Dimensionerande
& : Area avrinnings i reducerad arsfléde 9 s
Markanvandning (ha) koefficient ne?;u;g;)rd area (ha) (m) flode (t(; ;) r-regn)
Naturmarkftradgard 0,37 0,18 636 0,07 424 18
Parkering 0,06 0,85 636 0,04 270 13
Hustak 0,06 0,90 636 0,05 343 15
Altan 0,01 0,50 636 0,01 32 2
Pool 020 000 636 0,000 0 0
Tillrinnande vatten fran
nérliggande naturmark 0,26 0,30 636 0,08 04 L
SUMMA 0,77 0,33 0,25 1112 48
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Befintlig dagvattenanlaggning

Befintliga dagvattenledningar och flédesriktningar redovisas tillsammans med spill-
och vattenledningar i Figur 9. Langs med Klockv&gen finns ett dike som avvattnar
véagen och vars vatten leds till dagvattenledningen i gatan via kupolbrunnar. Diket
lutar mot Varldksvagen. Da diket &r till fér avvattning av vagen sa berdrs det inte
mer i den h&r dagvattenutredningen.

Av befintliga fastigheter i Abacus omrade sa &r det enligt ledningskartan endast
fastigheterna Nasby 4:1159 (anslutning i Klockvégen) och Nésby 4:314 (anslutning
i Kérrvagen) som har anslutning till ledningsnatet. Ovriga fastigheter har enligt
uppgift ingen anslutning. Under platsbestk s noterades dock att hus langs med
Klockvagen hade stuprér ner i marken vilket innebér att de antingen har stenkista
eller eventuellt leder takvattnet till spillvattennétet. Ledningen i Klockvégen har en
dimension p& 225 mm som sedan mynnar i en ledning i varldksvagen som har en
dimension pa 400 mm.

I Vendelsévagen &r dimensionen 225 mm fran Vendelsévagen ner till befintlig
anslutningspunkt. Efter anslutningspunkten sa ar dimensionen 400 mm,

Befintliga fastigheter i Bocenters omrade har idag inga anslutningar till
dagvattenanldggningen. Allt dagvatten som uppstar pa fastigheterna tas darmed
hand om lokalt eller rinner ut pa angrénsande gator och sedan ned i
dagvattenanlaggningen. Det finns en dagvattenledning i 1angs med sédra delen av
Vendelsévagen som gér langs med fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396. Den
dagvattenledningen har en dimension pa 151 mm och avleder enbart vatten fran
gatan. Enda befintliga dagvattenledning som bedéms mdjlig att ansluta till ligger i
Slattvagen och har en dimension pa 225 mm. Den ledningen fortséatter dver

Vendels6vagen ned langs med Kérrvagen och mynnar sedan i ovan namnda 400
mm ledning i Kérrvagen.

| éstra delen av omradet sa gar det idag bade spill- och vattenledningar genom

fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396, se figur 9. Dessa behover sannolikt flyttas i
samband med exploateringen.
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Figur 9. Ledningskarta &ver omradet. Dagvattenledningar 4r streckade gréna,
spillvatten &r streckade réda och vattenledningar 4r streckade bli. Heldragna bla
linjer &r diken langs med Klockvigen. Gréna pilar visar flédesriktningen |

ledningssystemet. Befintliga anslutningspunkter fér fastigheter som ingari Abacus
omrade dr markerade med rbd ring.

Fororeningar i dagvatten

Med nuvarande markanvandning bedéms de framsta kallorna till féroreningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringarna i omradet.

Tyres6 kommuns riktlinjer for dagvatten och
tillamplighet i aktuell utredning

Tyresd kommun har dagvattenriktlinjer som bland annat syftar till att skapa
genomtankta, miljdanpassade och kostnadseffektiva rutiner for att ta hand om
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dagvattnet. Mycket av innehallet i riktlinjerna handlar om rening av dagvatten men
det finns &ven riktlinjer som syftar till att forbattra narmiljon vid planering av
bebyggelse. Nedan presenteras de riktlinjer som bedéms relevanta fér planeringen
av dagvattenhanteringen i samband med aktuellt projekt.

Dagvaltnet ska i férsta hand omhandertas lokalt genom infiltration eller

perkolation inom tomtmark. Att gdra detta ska syfta till att undvika eller

minimera behoven av att leda bort och pa annan plats eller i annan

anléggning behandla dagvattnet. Det finns platser och situationer dar det

ar olampligt att infiltrera dagvatten. Infiltration &r inte lampligt i féljande fall:
o om marken ar férorenad

om marken har dalig genomslapplighet

om omradet &r ett skyddsomrade fér grundvattentakter

om dagvattnet ar till hégre grad férorenat (innan det har renats)

om grundvattenytan befinner sig néra markytan

om omradet &r ett utstrémningsomrade fér grundvatten

| faII beskrivna ovan kan dock specifika 18sningar for LOD finnas, se bilaga
4 f6r exempel.

0 00O

Materialval &r viktigt att beakta vid byggande och anlaggande av
fastigheter, byggnader och vaganlaggningar. Koppartak och material med

forzinkade ytor som inte har férseglats exempelvis lackats, bor undvikas sa
langt det ar majligt.

Om férutséttningar saknas fér lokalt omhzndertagande av dagvatten, ska
vattenflodet vid behov utjamnas och férdréjas innan avledning sker till
ledningsnatet eller till recipient. Beroende pa dagvattnets féroreningsklass,

kan viss rening eller rening komma att kravas fére avledning till lamplig
recipient.

Avrinningen fran en tomt eller ett markomrade bor inte 6ka jamfért med
forhallandena fére eventuell exploatering av omradet. Dagvattnet ska
hanteras inom det omrade dér det bildas, och bortledning av dagvatten till
annat omrade eller annan anldggning ska undvikas.

Da det galler byggnaders avvattning, till exempel takvatten och
dréneringsvatten, ska kraven pa god dagvattenhantering beaktas.

Spill- och dagvatten ska alltid avledas atskilda vilket inneb&r maximal
flexibilitet infér framtida utnyttjande av olika lokala dagvattenlosningar.
Separata systemldsningar innebar heller ingen éverbelastning och stérning
pé spillvattenrening vid kraftig nederbérd.

| samband med ombyggnation ska méjligheten att tillimpa mer
naturanpassade 6ppna system (diken, vatmarker, dammar etc.) istéllet for

ledningar beaktas. Vid behov bér anldggningarna férses med slamfang och
eventuellt oljeavskiljare.

Vid avledning av dagvatten valjs &ppna diken framfér kulvertar eller andra
former av slutna system. Mojligheter att aterstalla redan kulverterade
vattendrag och utdikade vatmarker bor tas tillvara.
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Vid om- eller nybyggnad ska vid behov utredas om kapaciteten pa
eventuella dagvattenledningar/diken nedstréms &r tillrackliga enligt
anvisningar i rapport P90 av Svenskt Vatten. Om kapaciteten blir fér liten
for de férvantade flddena efter ombyggnaden/nybyggnaden ska tillrickliga
fordrojningsatgarder utredas och anlaggas. Vid speciellt kansliga omraden,
exempelvis omraden som enligt KROS 4 utredningen identifierats som
riskomraden, finns det skal att dimensionera efter regn med tétare
aterkomsttider &n de som anges i rapport P90.

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Abacus omrade

Berdknade framtida dagvattenfléden

Kartering av framtida markanvéndning inom Abacus omrade redovisas i Figur 10.
Uppgifter om markanvandning bygger pé ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund s& &r inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelsévagen kan
flyttas n&rmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berakning av fléden bygger dock pa nedan redovisad
markanvéndning efter éverenskommelse med Abacus. Berdknade dagvattenfléden
redovisas i Tabell 3.

Utférd kartering bygger dven pa féljande antaganden:

L]
[ ]

Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard®.

Tak pa hus och férgardsmark ut mot Vendelsdévagen kan inte anslutas till
dagvattenledning i Vendelstvégen (finns ingen). Halva takytan och
forgardsmarken ut mot Vendelsévagen beréknas att ledas till anslutning i
Kéarrvagen och andra halvan fér anslutning i Klockvagen.

® Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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Figur 10. Kartering av framtida markanvindning fér berikning av dagvattenfléden.
Berdknade floden redovisas | Tabell 3.
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Tabell 3. Berikning av teoretiska floden fran Abacus omride med framtida markanviindning.
Berdkningar bygger pa en antagen arsnederbdrd pa 636 mm/ar och dimensionerande fldden | Ifs
bygger pé ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Dimensionerande

dagvattenanldggningen idag

Area  avrinnings- reducerad arsflode flade (10 dr-regn)
Markanvindning (ha)  koefficient area(ha) (m3) (I/s)
Gard
Innergard underbyggt garage 0.22 0.30 0.07 423 18
Naturmark 0.11 0.18 0.03 124 5
Tak mot gard 0.13 0.90 0.12 754 32
Summa: 0.46 - 0.2 1301 56
Avrinning mot Klockvigen
Hustak Klockvagen 0.06 0.90 0.05 342 15
Hustak Vendelsévagen 0.02 0.90 0.01 88 4
Kvartersmark Klockvagen 0.06 0.50 0.03 181 8
Kvartersmark Vendelsévégen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.15 - 0.10 665 29
Avrinning mot Kirrvigen
Hustak Karrvagen 0.04 0.90 0.04 236 10
Hustak Vendelsévagen 0.02 0.85 0.01 88 4
Kvartersmark Karrvagen 0.04 0.50 0.02 132 6
Kvartersmark Vendelsévagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.12 - 0.08 511 22
Avrinning fran angréansande
fastighe‘?er (berghall) 0.1 0.30 g Al g
SUMMA HELA OMRADET 0.84 - 0.42 2688 116
SUMMA, det som beridknas
|hamnai 0.28 - 0.38 2411 73
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Férdréjningsbehov

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Varldksvagen samt det faktum att omradet &r

utpekat som ett instangt omrade gér att anslutande fléde sammanlagt inte bor
Gverstiga 20 I/s.

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Karrvagen gér att anslutande fléde
sammanlagt inte bor dverstiga 30 Ifs.

Magasinsvolymer har ddrmed bersknats pa ovanstaende férutsattningar.

Forslag till dagvattenhantering Abacus

Principer fér dagvattenhantering presenteras i Figur 11. Den erforderliga
magasinsvolymen som kravs for de olika magasinen ses i tabell 4.

Forslaget ar framtaget i samarbete med anlitad landskapsarkitekt (Lisa Runnérus
AWL Arkitekter AB) for projektet.

T VArldksvagen EORKLARING

: FORSLAG
ANSLUTNINGSPUNKT
TORRA
DAGVATTENDAMMAR

DAGVATTENLEDNING
KVARTERSMARK/
FORGARDAR

ARD MED
d\ﬂy”B?GGTGARAGE

ATURMARK
< 7

(e

AVRINNING FRAN
> ANGRANSANDE
FASTIGHET

Figur 11. Principskiss dver forslag till dagvattenhantering Abacus omrade. Dammar
och véxtbdddar &r inte skalenliga.
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Tabell 4. Dimenslonering av magasin Abacus berdknat med en klimatfaktor p 1,2.
Avtappning | Aterkomst- Reducerad Specifik volym Berdknad
(Vs,harea) tid (ar) area (ha) (m*fhayeq) magasins-
volym (m?)
Garden/
Dammar mot 84 10 0.12 87 10
Varloksvagen
Tak férgardar
mot 75.4 10 0.10 48.6 8
Klockvagen
Tak forgardar
mot 187 10 0.08 13.2 1
Karrvagen
Géarden/
Dammar mot 126 10 0.12 486 6
Kéarrvdagen

Tak mot innergard och gard

Dagvatten leds fran stuprér éver vaxtbaddar till ledning. Férslagsvis anléggs ytlig
ledning, t.ex. Aco-drain. Marklutningen bér bara mot norr mot det som &r markerat
som naturmark i Figur 11. Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar som leds
ut till Varlcksvégen respektive Kérrvagen. Dammarna foreslas vara planterade och
inte ha en 6ppen vattenyta. | dammarna férdréjs dagvattnet och innan utfléde fran
dammarna s anldggs trosklar. Nar vattennivaerna éverstiger trésklarna sa leds
vattnet vidare till Varlsksvégen i ny anslutningspunkt respektive Kérrvagen i
befintlig anslutningspunkt, forutsatt att det gar att anldgga ledningarna pa det séttet
héjdmassigt. Fungerar inte det sa behdvs det sannolikt uppréttas en ny
férbindelsepunkt i Karrvagen. Beraknade magasinsvolymer som krévs for att
fordréja fléde innan anslutning presenteras i Tabell 4

Foérgardsmark och tak mot Klockvigen

Vatten fran tak och leds till forst vaxtbaddar och sedan via ledning till féreslagen ny
forbindelsepunkt i Varloksvagen, se Figur 11. Férdréjning sker i véxtbaddarna och

den magasinsvolym som kravs for att férdréja fléde i vaxtbaddarna presenteras i
Tabell 4.

Forgardsmark och tak mot Kérrviigen

Vatten fran tak och férgardsmark leds férst till véxtbaddar och sedan via ledning till
befintlig férbindelsepunk i Karrvagen (forutsatt att det gar att anlagga ledningarna
pa det sattet hojdmassigt). Férdrojning sker i véxtbaddarna och den
magasinsvolym som kravs for att fordroja flode i vaxtbaddarna presenteras i Tabell
4,

Foérgardsmark och tak mot Vendelstvégen

Det finns idag ingen anslutningsmdjlighet vid Vendelsévéagen. Dagvatten fran tak
och férgardsmark foreslas att ledas till befintliga anslutningspunkter i Klockvagen
samt Kérrvagen, se Figur 11. | och med att slutgiltig placering av byggnaderna inte
ar avgjord &n sa kan huset mot vagen komma att fiyttas till fastighetsgréns mot
vagen. | det fallet s& férvinner férgardsmarken och den ytan adderas lill
innergarden och blir en del av marken ovan det underbyggda garaget. Om s sker
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s& behdver berdknade floden att justeras da det innebér andra

avrinningskoefficienter. Det innebar dock sannolikt inga stérre skillnader i
bersdknade floden.

Uppréattande av eventuella nya anslutningspunkter kommer innebéra kostnader for
exploatéren.

Risk fér 6versvamning vid extrem nederbdrd

Swecos och Lansstyrelsens analyser av héjder visar att delar fastigheterna Nasby
4:1481 och 4:311 kan vara ett instangt omrade. Det indikerar att vid ett tillfélle med
extrem nederboérd, t.ex. vid ett 100-arsregn, s& kan vatten inte ta sig ut frén
omradet och omradet kan darmed éversvammas. Oversvamning i samband med
nederbord utgor framfor allt en risk fér byggnader, sarskilt kéllare, och infrastruktur.

For att undvika risk for skador pa byggnader i omradet efter exploatering s& bor
hus man se till att grundlaggningsnivan &r hégre &n nuvarande hgjd pa markytan. |
det ovan namnde omradet s ligger markytan idag pa ca.+ 23,6-24 m. Byggnader
som anlaggs i omrade bér darfér anldggas hégre och bor inte ha kéllare. Man bor
#ven se till det ar en hojdskillnad mot naturmarken som ska anlaggas i omréadet dar
de torra dagvattendammarna féreslas att ligga. Genom att ha en lagre hojd pa det
omradet samt éverdimensionera dammarna sa samlas vatten vid extrem
nederbord dar och risken for dversvamningsskador pa byggnader samt intrdngning
av dagvatten i garageplanet minskar. Om garage anl&ggs i omradet utpekat som
instangt omrade finns risk for att dagvatten trénger in i garaget nar
dagvattenledningarna &r fulla. Eventuell dranering av garaget till
dagvattenanlaggningen maste darmed ha backventiler. Hojder pa fastighetsmark
bér vara hogre &n hojder pa gatan.

Om man bygger om gatusektioner i omradet i samband med exploatering s& bor

man &ndra pa hojder pa Varldksvagen s att vatten kan rinna bort fran omréadet via
gatan.

Fororeningar i dagvatten

For Abacus omrade beddms mangden féroreningar i dagvatten att minska da
befintlig bensinstation och parkeringar kommer att forsvinna. For att kontrollera
detta har évergripande berékningar i StormTac genomforts vilket bekréaftar att for
de flesta parametrar s& kommer féroreningsbelastningen att minska. Man kan
forvanta sig marginella 6kningar av fosfor (+ 0,05 kg/ar), zink (+ 0,03 kg/ar), krom
(+ 0,02 kg/ar). Ovanstaende berakningar &r gjorde utan hénsyn till den férdrojning
som kommer att ske | omradet vilket gor att det sannolikt kommer bli mindre
féroreningar i dagvaltnet fran fastigheterna jamfort med nuléget. Det bedéms inte
foreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utéver det som kommer ske i
féreslagana férdréjningsanlaggningar.

Daremot sa kan féreslagen exploatering medféra mer trafik i omrédet som riskerar

att ¢ka belastningen av féroreningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
fran kommunens vagar.
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Bocenters omrade

Berédknade framtida dagvattenfléden

Kartering av framtida markanvandning inom Bocenters omrade redovisas i Figur
12. Uppgifter om markanvandning bygger pa ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa &r inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelstvagen kan
flyttas narmare gatan och eventuellt kan huskropparna f& en annan formgivning.
Kartering och berakning av fldden bygger dock pa nedan redovisad
markanvéndning efter dverenskommelse med Bocenter. Berdknade teoretiska
dagvattenfloden redovisas i Tabell 5.

Karteringen av markanvéndning och berakning av fléden bygger dven pa féljande
antaganden:

+ Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard’.

o NS, "j'/\f/ ;'//
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" Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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Figur 12. Kartering av framtida markanvindning fér beréikning av dagvattenfldden. Beriknade fléden redovisas |

Tabhell 6.

Tabell 6. Berékning av teoretiska fléden frin Bocenters omrade med framtida markanvéndning.

Berdkningarna bygger pa en antagen &rsnederbbrd pa 636 mm/ar och dimenslonerande flsden |
lIs bygger pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2

Dimensionerande

Area  avrinnings- reducerad &rsflode fléde (10 ars-
Markanvéndning Gard (ha) koefficient area (ha) (m3) regn)(l/s)
Innergard underbyggt
garage 0,95 0,3 0,03 182 8
Kvartersmark 0,13 0,5 0,06 402 17
Tak mot gard 0,12 0,9 0,10 663 29
Naturmark 0,26 0,3 0,08 504 22
Summa: 0,61 - 0,28 1760 75
Avrinning mot
Svalvidgen
Hustak 0,038 09 0,03 216 9
Kvartersmark 0,05 0,5 0,03 166 7
Summa: 0,09 - 0,06 385 17
Avrinning mot
Vendelsovédgen
och Slittvigen
Hustak 0,04 0,9 0,03 216 9
Kvartersmark 004 0,5 0,02 140 6
Summa: 0,08 - 0,06 357 15
SUMMA HELA
OMRADET 0,77 - 0,39 2454 106
SUMMA NUVARANDE
MARKANVANDNING o ’ 0,29 1ase 2
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Fordréjningshehov

De fléden som Tyres6 kommuns VA-huvudman angett vara acceptabla utifran
ledningarnas dimensioner &r 20 I/s vid anslutningspunkten beldgen vid Slattvagen.

Aven med ny ledningsdragning och 6kad kapacitet s& beddms 20 Us vara et rimligt
utflidde.

Férslag till dagvattenhantering Bocenters omrade

Principer for dagvattenhantering presenteras i Figur 13. Fér att férdrsja och
hantera ékade dagvattenmangder som rekommenderas ytlig dagvattenhantering i
form av torra dammar. Den erforderliga magasinsvolymen som kravs for de olika
magasinen ses i Tabell 6.

| dagslaget finns ingen bra anslutningspunkt att leda dagvatten fran dessa ytor till
(se ledningskarta i figur 9). Efter avstdmning med Thomas Lagerwall p& Tyresé
kommun VA-avdelningen sa féreslas att i samband att vatten- och
spillvattenledningar som idag gar under Bocenters omrade flyttas sa lagger man till
en dagvattenledning i Vendelsévagen som gér langs med Bocenters omrade upp
till korsningen Svalvagen/Vendelsévagen och en anslutningspunkt uppréttas for att
kunna leda vatten fran det nordvastra omradet dit, se Figur 13. Eftersom nya
gatusektioner tagits fram och gatorna ska byggas om sa foreslés dven att
ledningen i Karrvégen med dimensionen 400 mmm férlangs s alt det blir en 400-
edning hela Kérrvagen anda upp till Slattvagen, se Figur 13.
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FORKLARING

HUSTAK

DAGVATTENDAMMAR
DAGVATTENLEDNING

Y LEDNINGSDRAGNING
DAGVATTENLEDNING

== OKAD\PIMENSION
a DAGVAT TENLEDNING

O ANSLUTNINGSPUNKT

Figur 13. Atgérdsférslag med magasin markerade i blatt. Storlek pA dammar och
magasin &r inte skalenliga.

Fastigheterna som utgér Bocenters omrade idag har ingen anslutning till

dagvattenanlaggningen. Bocenter kommer dérmed behéva betala anslutningsavgift
for anslutning till dagvattenanlaggningen.

Tabell 6. Dimensionering av magasin berdknat med en klimatfaktor pa 1,2.

Avtappning Aterkomstti Hardgjord Specifik volym Beriknad
(Vs,hares) d (4r) areal (ha) (m*/hared) magasins-
volym (m?)
Garden/
dammar 60 10 0,28 1134 32
Mot
Slattvagen 61 10 0,06 113,4 7
Mot
Svalvagen 330 10 0,06 10,2 1

Tak mot innergard och gard
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Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar. Dammarna férslas vara planterade
utan &ppen vattenyta. | dammarna férdrdjs dagvattnet och innan utflode fran
dammarna sa anlaggs lrbsklar For att begransa utflodet till 20 Ifs sa behévs en
magasinsvolym pa ca 32 m® fér dagvatten som rinner mot |nnergarden Ett djup pa

ca 0,5 m rekommenderas, vilket ger en ungeférlig yta pa totalt 62 m? for
dammarna.

Né&r vattennivderna éverstiger trésklarna sa leds vattnet vidare till anslutningspunkt
vid Slattvégen. Dammarnas placeras néra varandra, och med infléde till dammen
vid dess kortsids for att forlanga vattnets transport genom dammen.

Foérgardsmark och tak mot Vendelsévigen/Slattvigen

Vatten fran tak och forgardsmark leds till ppen dagvattenférdréjning och sedan
vidare till férbindelsepunkt i Slattvagen, tillsammans med dagvatten fran naturmark,

gard och takytor. En magasinsvolym pa 7 m® rekommenderas fér att hantera och
fordréja dagvattenflodet.

Férgardsmark och tak mot Svalvigen

Vatten frén tak och leds férslagsvis till vaxtbaddar eller ett &ppet dagvattenmagasin
och sedan via ledning till befintlig férbindelsepunkt vid Klockvégen samt i

Vendelsévégen, se figur 13. Har kravs endast en magasinsvolym pé ca 1 m3 for att
fordroja dagvattenflddet.

Risk for 6versvadmning vid extrem nederbérd

Omréade &r inte utpekat som ett instang omrade | Swecos eller Lansstyrelsens
analyser av hojder i omradet. Det rekommenderas dock att naturmarken dar
férslagna dammar placeras lagre &n byggnaderna. Vid ett tillfalle med extrem
nederbord sa kommer vattnet att samlas i naturmarken dar dammarna féreslas att

ligga. Vattnet kommer att rora sig ned till Slattvagen dar det kommer alt rinna ut pa
gatan.

Fororeningar i dagvatten

I och med att det i dagslaget inte finns ndgon anslutning till dagvattenanlaggningen
s sker det teoretiskt ingen belastning av féroreningar fran omradet idag. Om
omradet ansluts till dagvattenanl&ggningen s& kommer det medféra att sma
mangder naringsédmnen och féroreningar tillférs dagvattenanlaggningen.

| Tabell 7 presenteras en berzkning av de méngder naringsamnen och
fororeningar som dagvattnet fr&n Bocenter kan innehélla efter exploatering.
Berakningar ar gjorda utan hansyn till den férdréjning som kommer att ske i
omradet vilket gor att mangderna kommer att vara lagre &n vad som redovisas i
tabellen. De sma mangder néringsdmnen och féroreningar som den nya
markanvandningen teoretiskt kan generera bedéms inte ha nagon paverkan pa
narmaste recipient.

Daremot s kan féreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar

att 6ka belastningen av féroreningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
fran kommunens vagar.
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Tabell 7. Berdknade méngder niringsdmnen och féroreningar som dagvattnet fran

Bocenters omrade kan innehalla efter exploatering.

Pollutant loads (stormwater + base flow) without treatment

P N Pb Cu Zn Cd
kglyear kalyear kgfyear kglyear kaglyear kgfyear
0.38 2.8 0.011 0.037 0.23 0.0013
Hg SS Qil PAH16 BaP AAy
kglyear kglyear kgfyear kglyear kglyear kglyear
0.000023 |77 0.38 0.00089  0.000046 |0.000040
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SAMMANFATTNING OCH DISKUSSION

Befintliga fastigheter i omradet har idag begrénsad anslutning till befintlig
dagvattenanlaggning. Planerad exploatering gér alt mer dagvatten kommer att
genereras i omradet och behovet av att avleda vattnet okar. Sarskilt for Bocenters
omréde dar fastigheterna idag inte har n&gon anslutning alls. Det innebér dven att
det idag inte finns nagra bra anslutningspunkter fér dagvattenhantering. Vid
exploatering och ombyggnad av gatorna i omrédet sa féreslas det darfor att
dagvattenanlaggningen i omradet uppdateras och ny ledning laggs langs med
Vendelsévagen for att kunna ta dagvatten fran nordvastra delen av Bocenters
omréade. Samt att ledningen i Karrvéigen som idag gér till Slattvagen och idag har
en kapacitet pa 225 mm dimensioneras upp s att det blir en 400 mm ledning hela

vagen till Slattvagen.

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa dppen dagvattenhantering och bedéms
vara i linje med Tyres&s dagvattenriktlinjer. Principen att det inte ska ledas stérre
fldden fran omradet jamfort med innan exploatering kan sjélvklart inte uppnas for
Bocenters omrade da det inte finns nagon anslutning idag. Fér bade Abacus och
Bocenters omrade s& har Tyresté kommun angivit vilka fldden som kan vara -

acceptabla att ansluta efter exploatering.

Féreslagen framtida markanvéndning tillsammans med féreslagen
dagvattenhantering inom fastigheterna gér att dagvatten fran omradet inte bedéms
ha nagon péverkan pa narmaste recipient. Daremot sa kan féreslagen exploatering
medfora mer trafik i omradet som riskerar alt 6ka belastningen av féroreningar pa

dagvattenanldggningen fran kommunens vagar.

Nordvéstra delen av Abacus omréade &r utpekat som insténgt omréade i utredningar
genomférda av Sweco och Lansstyrelsen. Utredningarna tar inte hansyn till
befintliga dagvattenledningars kapacitet utan baseras enbart pa héjdanalyser.

Svenskt vatten rekommenderar inte att det byggs i instéingda omraden. | samband
med den hé&r utredningen sa har det inte framkommit om det har skett ndgon
Gversvamning i omradet. Vid exploatering s& &r det viktigt att héjderna i det nya
omradet anpassas sd att risken for skador vid en 6versvamning minskar. Det
innebar att héjden for grundlaggningsniva av byggnader &r hiégre &n i dagslaget
och jamfért med omradet dar dagvattenhantering féreslas att placeras. Man bor
inte anlagga kallare i instangda omraden. Om garage anlaggs i omradet utpekat
som instangt omrade finns risk for att dagvatten trénger in | garaget nér
dagvattenledningarna &r fulla. Eventuell drénering av garaget till




2\9_Leveran

W\ser71sth1se.se.wspgroup.com\Projects\5116\1021906

s\Reviderad version_151216\Dagvattenutredning Sédergarden.docx

Uppdragsnr: 10219062, 10219158 Kvarteret Sédergarden

Datum: 2015-11-30 Dagvattenutredning Sédergérden /.. ws P
2B

Andringsdatum: 2015-12-16

Forfattare: Par Ljungqvist mfl. Granskningsstatus: Godkand

dagvattenanl&ggningen maste darmed ha backventiler. Héjder pa fastighetsmark
bdr vara hogre &n hojder pa gatan.

Da stora delar av omradet enligt utsago ska byggas om for att f& en mer stadslik
karaktar sa bér man se ill att vagarna i omradet kan fungera som sekundsra
avrinningsvagar vid tillféllen med extrem nederbérd och dagvattenanlaggningens
kapacitet inte racker till. Tyresé kommun borde &ven komplettera genomférda
héjdanalyser som identifierat insténgda omraden med skyfallsanalyser som &ven

tar hansyn till specifika regnvolymer/flsden samt dagvattenanlaggningens
kapacitet.
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1 Bakgrund

[ April 1999 antog Riksdagen [5 nationella miljsmal samt tillkom ett
sextonde &r 2005. P4 regional och lokal nivé skall miljsmélen brytas ned
till Atgérder som framjar en héllbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund for samhillets miljdarbeie och de dr &ven
utgdngspunkt for Tyreso Kommuns energiplanering,

Tyresd Kommuns energiplan’ #ir av strategisk karaktiir som friimst
inriktar sig pd att minska anvéindandet av fossila branslen och att hushélla
med energi.

Av den totala energianviindningen pa 677 GWh i Tyresd kommun ar
2005, dominerar sektorerna hushéll och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen fér hushallen i Tyrest hdgre dn for
genomsnittet i kinet, jaimfort med hela riket s &@r procentuella andelen
energianviindning f6r hushallen mer &n dubbelt sa stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sa kallade energihierarkin som innebir att:

¢ | fursta hand undvika eller minimera behovet av att anviinda
energi

¢ landra hand anvénda energin mer cffcktivt
» Itredje hand anvénda fornyelsebar energi for energianviindning

Detta dokument beskriver Tyresé Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyresd Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30

* Se Tyres6 Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhéllas
méste virme och ibland dven kyla tillféras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnas pé ett sddant siitt att tillfrd energiméngd minimeras.
Energihushatlning skall dock inte leda till saimre inomhusklimat eller
inomhusmiljé.

Tyresos krav gillande energihushélining #r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika drsenergianvéindning,
diir Tyrest kommun har striingare krav in Boverket

Kraven 1 detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvéndning (kraven skiljer pé
bostider och lokaler).

- Berikning av arlig energianvindning.

- Verifiering av energianviindning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvédndning
Denna anges som tnaximalt tilldten energiméngd per golvarea och &r
(kWh/m” och &r).
Byggnadens energianvéindning &r den till byggnaden levererade (normalt
képta) energi som vid normalt brukande arligen tillfors for:

- Uppvirmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)

- Owrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushdllsel ingfr inte i byggnadens
energianvindning.

kW h/m?e - 4rtergianvandning
Atemp

= Byggnadens specifika energionvindning

AL BOLIVRITAIL | KYIUd ULLY IS @ NS VL APPYAITIG UCyLniiel
(avsedda att uppvarmas till mer &n 10°C) begriinsad av klimatskirmens
(byggnadens) inviindiga area i m?. Garage inom byggnaden inréiknas ¢j in
i Atemp.

Klimatsk&rmen

Byggnadskonstruktioner som avskarmar det inre av en byggnad frin
omviirlden med avseende pé bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskédrmens lufttathet

Tidigare var ¢j tithetskrav omnédmnd i Boverkets energiregler.
Tathetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushallsel

Ar den energi (inte bara el) som anviinds f6r verksamheter i lokaler
alternativt for hushéllsindamal i bostider,

Ex: Belysning 1 kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushillsmaskiner. Verksamhetsel och hushallsel riiknas inte in i
byggnadens energianviindning.

Driftel/ fastighetse!

Ar den el (eller annan) energi som anvénds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krivs for att byggnaden ska kunna anvindas
pd avsett siit. Exempel: Elanviindning f&r fliktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riiknas in i
byggnadens energianviindning,

Normalarskorrigering

Det finns tvi olika metoder som normalt anviinds fér normalarskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebdr att en korrektionsfaktor utfors som forhallandet
mellan antalet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande minad ett normalér. Normalarskorrigeringen beriiknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar #r
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur {den innetemperatur dr
ingen viirme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelviirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebiir att ett energiindex beriknas genom att aktuell
ménads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ctt normalr. Normalrskorrigeringen utfors
genom att energi fr uppviirmning divideras med energiindexel. Ekvivalenta
graddagar tar hiinsyn till utetemperatur samt solstralning och vind.
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Véarmeisolering

Boverkets krav pa virmeisolering (Uy,-virdeskrav) beskriver hur mycket
vérme som maximalt far passera ut genom klimatskirmen.

Detta kan sedan Gverséttas till hur mycket huset behdver viirmeisoleras.
Det fir det genomsnittliga U-virdet for tak, viggar, golv, fénster, dorrar
och k&ldbryggor som viigs samman.

For fénster och dorrar dr vanligt att leverantdr bestimt U-viirde genom
provningar. Foér isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerfénmagan.

Koldbryggor

K&ldbryggor dr en konstruktionsdel dér ett material med dalig
virmeisolering genombryter ett material med bittre isolering.
Exempelvis balkonginfistningar, stdlpelare i ytterviige- och birande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkiilla i energiberikningar ar att
viirmefdrluster vid kéldbryggor ej berfiknats Virmetorluster for
k&ldbryggor skall berfiknas och redovisas. Gratisprogram finns pf
marknaden.
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4 Berdkning av arlig energianvindning

Erergiberdkningar skall utforas realistiskt, dlvs. de skall efterlikna
verkligheten sd langt som mgjligt. Noggrannheten miste vara si god att
den verkliga energianviindningen som mits nir byggnaden senare ir i
drift, uppfyller kraven pa den specifika &rsenergianviindning.

For att kunna erhélla ett resultat med liten avvikelse frdn uppmitta viirden
skall fgljande steg nedan féljas:

- Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjaningsomraden, (Ex: Storkék med eget ventilationssystem),

- Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika véderstreck och rumstyper. Zoner och rum fir inte vara fér
stora, sa att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjiimnas.

- Gor energiberikningar for alla rum och zoner och summera dem.

- Glom inte att géra paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utvindig belysning, motorviirmare mm

Klimatdata (normaldr) med timvérden for olika orter ingar oftast i

leveransen av energiberiikningsprogran. Som tillval finns olika

datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa f6r viirme- och

kylbechovsberdkningar for respektive ort. Fér att Korrigera uppmiitta

viirden for uppvirmning skall en sk normalarsfaktor anviindas baserad
pd SMHEL:s graddagsmetod.

Exempel pa datorprogram som kan anviandas {6t
arsenergiberdkningar:

- IDAICE

- VIP Energy

- BV2

- BSim 2000
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Krav pi redovisning for beriikning:

- Vem som har gjort berdkningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som f5ljts

- Namn och version pa de datorprogram som anviints for beriikning.

- U-viirden for klimatskérmens byggnadsdelar och kéldbryggor,

- Tydlig sammanstéllning och redovisning av indata och
berdkningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sikerhetsmarginal det finns i bersikningen

- Alla indata beskrivs pé ett sédant sétt att andra kan upprepa samma
berdkning och verifiera resultaten.

En beriikning av byggnadens energianviindning syftar till att
férutbestimma den verkliga energianviindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte verskrider maximalt tillatet viirde,

Sikerhetsmarginalen i berikningen skall uppes till 10 % dvs. om kravet
pd drsenergianvindning Ar 70 kWh/m? och r, skall 63 kWh/m? uppns i
berikningen.

Krav pa utférande under byggtiden skall dven beaktas, ex: virme,
isolering, lufttétning, injustering.

Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
inkorning kiivs,

Systemgrdns for byggnadens energianvéindning

— L B

T
"
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5 Tyresd kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvandning

Boverkets kravniva p4 byggnadens specifika encrgianviindning varierar i
reglerna beroende pa om det #r bostad eller lokal, om elviirme anvinds
for uppviirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden it belédgen. Det
finns tre kfimatzoner (1, 1 och III). Tyress kommun tillhér klimatzon I11.

El &r en hogviirdig energiform som inte skall anvéndas for uppvirmning
av byggnader om det finns ett hallbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna Sverviigt fsrbud mot direktverkande el for
uppvérmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skirpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anviinder el for uppvéirmning samt krav pd maximalt installerad
eleftekt (kW) for uppvéirmning.

For nya byggnader som inte &r elvirmda, men har elektriska kylmaskiner
f5r komfortkyla stélls ocksa striingare krav p& energihushallning.

Bostiider med uppvirmningssitt enligt nedan:

Egen pannanliggning fér biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyrest Kommuns kray 70 kWh/m? och &r
Fjiirrvirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyrest Kommuns krav 70 kWh/m? och &t

Elvirme
Exempelvis berg-, jord-, sjo- eller luftviirmepump, direktverkande
elviirme, elekirisk golvvirme, lufiburen viirme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och &r
Tyrest Kommuns krav 45 kWh/m* och ar

Maximalt tillitna installerad eleffekt f6r uppviirmning (kW)
Lxempelvis uppvéirmning via bergvéirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4.5kw
Tyresd Kommuns krav 4.5kW
+ tilliigg (0,025(A emp+130)) di Atemp dir storre &n 130 m?
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Lokaler med uppvirmningssiitt enligt nedan:
Egen pannanliggning {or biobrinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyresd Kommuns krav 65 kWh/m? och &t

+ tilldgg (70(quede1-0,35)) dd uteluftsflsdet av uttkade hygieniska skiil ir
storre dn 0,35 I/s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

DAr Qpegq 41 det genomsnitiliga specifika utelufisflddet under uppvirmningssisongen
och fr hogst tillgodoriknas upp till
1,00 [Ifs per m*].

Fjirrviirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r
Tyresd Kommuns kray 65 kWlvm® och &r

+ tilldgg (70(qmedei-0,35)) da utelufisflddet av utskade hygieniska skil ar
stdrre dn 0,35 I/s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Elviirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m® och ar tidigare
Tyrest Kommuns krav 36 kWh/m? och #r

+tilldgg (45(qmeae-0,35)) di uteluftsfiddet av utdkade hygieniska skiil dr
stétre n 0,35 I/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvérmning via bergvirimepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyresd Kommuns krav 4.5 kW

+ tilldgg (0,025(Aemp-130)) d& Atemp ér stérre in 130 m?.

+ tillagg (0,022(q-0,35)Atermp) d4 utelufisflodet av utdkade hygieniska
skil dr storre fin 0,35 /s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Dvéir q éir det maximala specifika utelufisflddet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C 1 Tyresd.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatet giller

Kunskap om byggnadens energianviindning ir en forutstitning for att
kunna driva och férvalta byggnaden p4 ett energieftektivt sitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare &dn tva &r efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pd byggnadens specifika energianvindning utgér frin den energi
som under ett normaldr behdver levereras till en byggnad for

- Uppvarmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediafsrsérjningar ovan skall vara forsedda med
individuella mitare som redovisar energiftrbrukningen per dag, ménad,
ar samt momentant (just nu).

Fér byggnader med elvirme utfors individuell métning for verksambets/
hushallsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall for rumsuppvérmning normalarskorrigeras.

I de fall byggnaden har annat uppvirmningssystem én elviirme och har
elektrisk kylmaskin behdvs dven en separat eliniitare f6r kylmaskinen.
Anledningen ir att el till komfortkyta i sddana fall skall riiknas upp med
faktor 3, d& byggnadens specifika energianvéindning bestims.
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7 Exempel p4 atgarder for att kraven pa specifik

energianvindning skall uppnas

- Byggnaden utformas med l&ga U-viirden.

- Byggnadens utforimning gbrs si att klimatskidirmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istiillet f5r ldngsmalt.

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

- Laga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pa
motorer.

- Installation av solfdngare pa yttertak for beredningar/forvirmning
tappvarmvatten och virmevatten.

- Virmeétervinning pa spillvatten.

- Légenergibelysning.

- Behovsstyming for belysning, viirme och ventilation.
- Optimerande styr- och dvervakningsinstallationer.

- Hbég viirmeatervinningsgrad for Juftbehandlingsaggregatet,
- Individuell métning for tappvatten, virme och el.

- Flodesbegriinsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i méjligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskiirmning.

- Frikyla,
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8 Miljécertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning &r att miljscertificera byggnader

En miljdcertifiering majliggsr en objektiv bedémning av hur miljoméssigt
hillbar en byggnad ir. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket #r starkt efterfrigat pi marknaden.

Sweden Green Building Council ér en ideell férening som dgs av
medlemmarna, Sppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljo- och
hallbarhetsarbetet 1 branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i vérlden. Sweden Green Building
Council har malet att s3 ménga svenska byggnader som mojligt skall bl
milj6certifierade och pa sé sitt bidra till ett hillbarare samhille. Diirfor har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsiigare. De dr de mest anviindbara {6r byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)
Systemet Miljobyggnad &r byggt for svenska férhallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pa kvalitén.

Systemet gar att anvinda fir bade nya och befintliga bygenader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera
energianviindningen i sina lokaler. Kravet & att byggnaden anviinder 25 %
mindre energi dn tidigare eller jamtdrt med nybyggnadskraven i BBR.,

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessmient Method) frdn Storbritannien &r
det mest anviinda miljsbeddmningssystemet i virlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ell statlig! inslitut men som nu #gs av
en saninanslutining av branschaktérer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska férhillanden samt att ta 6ver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och ér det mest kiinda beddmningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhllanden
samt att ta Gver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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Képare BrfELP 16 med 1/1-del ) 769621-8051
clo Bocenler Arenaviigen 41
121 77 Johanneshov
Fastighet Fastighelen Tyrest Nésby 4:395
med adress Vendelstviigen 60, 135 53 Tyresd
i fortsétiningen kallad fastigheten, med en blivande kbpeskilling | SEK:
Kdpeskilling

§1 Tilltridesdag

§ 2 Betalningsvillkor

§ 2.1 Losen av lan

§3 Villkor om lan

§4 Handpenning

| || EEETEE k)

Kdparen ska tilllrdda fastigheten den 24 mars 2017 eller den tidigare dag som parterna
dverenskommer sedan betalning gjorts p4 del s&ll som anges | § 2. Andring av tilltrddesdag ska
avlalas skriftligt melian parterna.

K&paren ska betala kdpeskilingen pa f5ljande sétt;
a. Kontanl som handpenning den 8 april 2015 {kr

b. Resterande kontant pa lilltrédesdagen bt | kr

(Pa lillridesdagen upprattas en likvidavrikning med ovannmnda poster specificerade. Av
likvidavrékningen framgér exakt vad k8paren ska betala kontant p4 lilitrédesdagen.)

SUMMA KOPESKILLING RS ke

Séljaren ska l6sa samlliga Ian p4 lilltradesdagen som belastar fastigheten och har fAtt Information
om den da preliminéra tolalkostnaden avseende kapilalskuld, rénta och rénteskilinadserséltning.

Kdparens upptagande av nya I&n utgdr inte négot srskilt villkor for detla kdp, d& kbparen har fatt
lanelbfte frdn sin egen bank.

Parterna har avtalal alt képaren ska betala handpenningen enligt § 2. direkt till séljaren. Med

hindande verkan friskriver parterna fastighetsméklaren fran alll ansvar 6r denna del av
kapeskillingen.

A

8502165 e 1{4)
Jan Stigen AB Telefon Telefax J L
Héradsvégen 145 (08-6467070 08-6467071 )

141 72 Huddinge Telefon 2 Hemsida

08-6463322 www.jansligen.se
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§5

§6

§7

§8

§9

§10

§ 1

Belastningar
m.m.

Faran fér
fastigheten

Férdelning av
utgifter och
inkomster

Lagfarts-
kostnader m.m.

Kontraktsbrott

Radighets-

inskrénkning.
Anslutnings-
avgifter mam,

Fastighetens
fysiska skick

__Dso2ies

n FASTIGHETSBYRA =

Stljaren garanterar alt fasligheten p4 tilitrddesdagen inte #r intecknad lill hdgre belopp &n totall

~.__|(6 stycken pantbrev) och alt slimpelskalten 4r betald. Fastigheten belastas endast
av nedanstaende servitul/nytljanderalt.

Last, Avtalsservilul: Villa

Koparen &r medveten om alt ndmnda rélligheter/belastningar géller med samma villkor som 61
séljaren all &verlas av kiparen frén och med lilltridesdagen.

Fram lill tillréidesdagen ska siljaren dels bara risken f6r all fastigheten skadas av olyckshéindelse
(den s.k. faran for fastigheten) dels ansvara for alt byggnader och annat som hér il fastigheten
vérdas vl. Séljaren garanterar alt fastigheten under ndmnda tid &r fullvirdesforsikrad,

Faran &vergar pa képaren frdn och med lilltridesdagen - &ven om kdparen inte tilllréider
fasligheten I ratt tid.

Séljaren ska betala réntor, kostnader f&r uppvérmning, e, soph@mtning, vattenfavlopp och andra
ulgifter f&r fastighelen som avser tiden fram il tilltrddesdagen. Stljaren ska #ven betala
fastighelsavgiftifaslighelsskalt for helt kalenderar 2015, 2016 ach 2017. P4 liltrddesdagen ska
kdparen betala séljaren for den del av avgiften/skalten som faller pa tiden fran och med
lillirddesdagen till och med utgangen av &r 2017, samt alt dvrlg ndmnd betalningsskyldighet da
dvergar pa k&paren med samtidig ratt till avkasining fran fasligheten.

Eventuella brénslelager dvertages pa tilltrddesdagen av kdparen till d4 géllande dagspris.

Kdparen ska betala kostnader fér lagfarl, nya 1an, nya panlbrev, vérdering elc.
Handl&ggningsarvode till Jan Stigen AB betalas av kiparen enligt separat éverenskommelse,
Handl&ggningsarvode ska #ven belalas om s#ljaren skulle h4va kdpet enligt § 9 - exempelvis pa
grund av dréjsmal med betalning enligt § 2.

Overenskommet handliggningsarvode ska betalas vid anfordran s snarl bindande kpekontrakt
&r undertecknat av parterna - samt atl s#rskilda tergangsvillkor uppfylits.

Om kdparen eller séljaren inte fullgsr sina alaganden enligt delta képekontrakt har motparten rau
till skadestand, Vid kontrakisbroll av visenllig belydelse f6r part, har denne dessulom ratt att
héva képel.

Vid kdparens konlraktsbrolt ska séljarens skada, regleras ur betald handpenning. (‘Jverstlger
sdljarens skada handpenningen, #r kdparen skyldig att omg&ende belala mellanskillnaden till
s#ljaren. Undersliger skadan handpenningen, ska mellanskillnaden snarast aterbelalas till
kdparen.

Om inget annat anges | delta kontrakt med bilagor, garanterar s#ljaren att fastighselen inte bertrs
av myndighetsbeslut eller annat féreldggande fran sotare eller liknande, eller som pa nagot sitt
begréinsar kbparens majlighel alt ulnyltja fasligheten p& samma sétt som den anvinds av
s#ljaren | dag. S#ljaren garanterar &ven alt fastighetsbildning skelt i enlighet med gallande plan
med samtliga koslnader betalda.

Séljaren garanterar vidare all del | dag Inte finns nigra deblterade eller behdrigt beslutade
kostnader eller avgifler, som #garen av fastighsten ska betala, sdsom fr fastighelsbildning,
gemensamhelsanléggning, samféllighet, galumarksers#lining/galubyggnadskostnad
(galukostnader enligt géllande plan) eller fér anslutning av vatten- och avlopp, el.

Fastlighetens areal #r 1987 m? friktpl tomt, bebyggd 1955 med villa.
I kdpet Ingar utan s#rskild ersétining allt som &r fastighets- och byggnadslillbehdr, medan 16s

egendom inte ingar i kiipet. M
DZ& b

24




§ 12 Sdrskild
beslktning

§ 13 Slutlikvid,

k8pebreav,
pantbrev

§ 14 Ovriga villkor
§ 15 Anstkningar
m.m

Handlingar

Bilagor

BS02165

* FASTIGHETSBYRA

Fastighetsméklaren har informeral képaren om undersskningsplikten enligt4 kap 19 §
Jordabalken.

Kdparen har ingdende undersikt fastigheten och godkéinner dess skick. Med bindande verkan
avstar kdparen frén alla ansprak mot s#ljaren pa grund av fel eller brister | fastigheten.

Kdparen #r fullt inforstadd med alt ovanstaende villkor &r en friskrivning av s#ljarens ansvar som
avses | Jordabalken 4 kap 19 § avseende s.k. "dolda fel", K&paren fr efter ktpetinte géra
géllande nagra pafdljder gentemot s#ljaren p4 grund av fel | fastigheten, dess byggnader och
byggnadstillbehdr.

Séljaren ska Inte svara for s.k. fiylistadning, Dock ska bostadsbyggnad vara ulrymd och
grovstédad pa tilltrddesdagen. Aven dvriga byggnader ska vara utrymda och tomtmark avrdjd.
Kvarvarande féremal som tillhdr s#ljaren, har kéiparen ratl all anlingen forsla bort p& stljarens
bekostnad eller behalla utan erséttning.

Koparen forklarar sig nsjd med den understkning denne gjort av fastigheten fore ktpet och vill
Inte ha s#rskilt villkor om ytlerligare besiktning.

Sedan képaren belalat kpeskillingen enligt villkoren | § 2, ska séljaren lill képaren éverlamna
kvitterat képebrev och dvriga handlingar som keévs for képarens lagfart, Séljaren ska #ven
tverldmna nycklar samt de faslighetshandlingar s#ljaren innehar s&som tomtkarta, rilningar etc.

Om det behdvs for alt kbparen ska kunna éverta och ta upp nya Ian, innan kdparen fAtt lagfani,
ska s#ljaren medverka lill ansdkan om inteckning, uttag av nya pantbrev och panisalining.

Aganderlten 6vergar till kparen forst sedan kvilterat kdpebrev verlamnals. Della inneb#r bland
annal alt séljaren, i enlighet med § 7, ansvarar for fastighelsavgift-/skatt fram till lilltridesdagen.

Fastighelsméklaren har blivit anlitad av kdparen for att endast uppratla képekontrakt mellan
parterna och har sdledes inte hafl nagol fdrmedlingsuppdrag.

Saljaren skall vara behjélplig kdparen vid ansdkningar till lantméteri/myndighetsfragor,
anstkningar m.m. Samtliga dessa kostnader bekoslas av koparen.

Kdparen har tidigare fall, tagit del av och 4r Sdljaren har tidigare falt, tagit del av och &r
inférstadd med: inforstadd med;
Reg bevis saljaren

Féljande bilagor tillhdr kipekontraktet:
24 Utdrag ur Lantméterlels Fastighelsregister
Parterna har, genom sina signaturer p tillhérande bilagor, tagit del av och godként innehéllel.
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Undertecknande

BS02165

FASTIGHETSBYRA

Av delta kipekontrakt har lre likalydande exemplar uppritlals, varav séljare och képare tagit var
silt samt elt utgdr Jan Stigen ABs arkivexemplar.

Siéljare Képare
Huddinge den 30 mars 2015 For Brf ELP 15

Huddinge den 30 mars 2015
(Q‘G/VL ‘/LL /
Lars-Erik Kull %ﬁw % /

Huddinge den 30 mars 2015 Johﬂ Lund e

{.ena Christina Kuil

Information om handldggning av personuppgifter

Parterna lamnar silt medgivande till atl person- och objektuppagifter far reglstreras | maklarforetagets
datasystem I den utstriickning som kréivs f6r det aktuella kdpet, men &ven for stalistisk bearbelning och
mbjligheter till kunderbjudanden | annan databas. Yiterligare [nformation om behandling av parsonuppgifter
enligt PuL personuppgiftslagen (1998:204) lamnas av handldggande fastighetsméiklare.




FASTIGHETSINFO

Fastighet

Beteckning:  Tyresd Nasby 4:395 (Tidigare beteckning: A-TYRESO NASBY 4: 395)
Fastighets-  Senaste andring: 1989-12-20

registret: Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig. Fastighetens andelar | samfélligheter &r inte
utredda

Inskrivnings- Andringar t.o.m. 2015-03-25 redovisas, senaste 4ndring: 2014-06-12

reglstret:

Férsamling:  Tyresd (013801)

Adress(er): Vendelstvidgen 60

Ursprung: Nasby 4:136

Areal: Land: 1987,0 m* Vatten: 0,0 m* Totalt: 1987,0 m?
Koordinater: 1. X:6568895 Y: 1637276 Karta: VENDELS®

Atgérder: Avsdndring KB, 1927-10-12, 01-TYE-AVS467
Fastlghetsreglenng, 1989-12 20, 0138-89/29

Rittigheter:  Last: 1 Avlalsservitut 01-IM8-47/7069 Villa
Planer: Beslutade
1. Byggnadsplan; 01-TYE-1321
Datum: 1952-05-31

Lagfart
1. InskrlvningsdaJ 1990-01-11 Aktnr: 1726
11 Lars-Edk Kull
Venc!elsbvagen 60

135 63 Tyresd
Fang: Kop 1990-01-08

Kopeskilling: [ 7 | kr Avser hela fastigheten
Andel: 1/2
2, lllSkl’iVlIIl]JSdﬂJ 1990-01-11 Aktnr: /1727
1 Lena Christina Kull
Vendelsbvagen 60

135 53 Tyrest
Fang: Kop 1990-01-08
Képeskllling: 17777777 | kr Avser hela fastigheten
Andel: 1/2

Inskrivningar

1. Inskrivningsdag: 1947-11-12  Aktar: /7069
Férmansordningsnr: 1
Avtalsservitut villa

Inteckningar

1. Inskrivningsdag: 1987-01-28  Aktnr: /4246 Belopp: bl
Férmansordningsnr: 2 5 |
Géller I: Nasby 4:395 bikina i

2. Inskrivningsdag: 1987-01-28  Aktar: /4248 Belopp: |
Férmansordningsnr: 3
Giller I: Nasby 4:395

3. Inskrivningsdag: 1987-01-28  Aktnr: /4250 Belopp:
Fbérmansordningsnr: 4
Giiller I: Nashy 4:395

4,  Inskrivningsdag: 1990-01-11  Aktnr: /1728 Belopp:
Férmansordningsnr: 5
Giller I: Nasby 4:395

6. Inskrivningsdag: 2009-06-22 Aktnr: /24653 Belopp: ;
F8rmansordningsnr: 6 breRaie
Giiller i: Nashy 4:395 Flisti

6. Inskrivningsdag: 2014-06-12  Aktnr: /21121 Belopp: fe T ke
Formansordningsnr; 7 : :

BS02165 Giller I: Nasby 4:395

Jan Stigen AB, H4radsvégen 145, 141 72 Huddinge, Tel: 08-6467070, Telefon 2: 08-6463322, Fax: 08-6467071 Z&} ﬁ} é(/




Totalt6st,} = = lkr

‘Taxeringsenheter

1. Taxeringsenhet, typ: 220 - Smahusenhet, helarshostad
Senaste taxering: 2012 Uppglftsar: 2014 Id: 138962-2
Markvérde: 1 828 kkr Byggnadsviirde: 869 kkr Summa: 2 697 kkr

Hel registerfastighet

Vérderingsenhet: Smahusmark

Tax.virde: 1828 kkr Riktvirdeomrade: 0138011

Areal: 1987 m?* Fastighetsrittsliga férhallanden: Sjalvstandig Typ av bebyggelse: Friliggande
Tillgang till VA: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp.

Beldgenhet: Ej strand eller strandnéra (mer &n 150my)

Virderingsenhet: Smahusbyganad

Tax.vérde: 869 kkr Fastighetsriittsliga férhallanden: Sjalvstandlg Typ av bebyggelse: Friliggande
Boarea: 101 m* Biarea: 134 m* Total véirdegrundande area: 121 m?

Nybyggnadsar: 1955 Viérderingsar: 1955

Summa standardpo#ng: 28

\Tidigare &gare
1. Namn: Andersson, Sven Olof
Agdlinnehavd andel: 111 Fang: K6p 1955-04-09

Overlaten andel: 1/1

Ajourférande Inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet
Faslighetsinskrivning
761 80 Norrtalje
0771-636363

Ajourférande lantméterimyndighet

Lantmateriet

Box 47700

117 94 Stockholm
0771-636363

RRIRERIAY Lantinéteriet och Skattoverket 2015-03-26 ***+ssx

/ 4(/
Jan Stigen AB, Hiradsviigen 145, 141 72 Huddinge, Tel: 08-6467070, Telefon 2: 08-6463322, Fax: 08-6467071 (\M J/

B802165
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O \_ «  Kvalitetspragrammets syfte
O M « Godkannande av kvalitetsprogrammet
O “w « Bakgrund och avgransning

Oh. » Byggnademai sin amgivning
Situationsplan

O m «  Ostra Kvarteret Abacus
Iustrationsplan
Sektioner
Byggnad
Solstudier
Vyer
Angdring och parkering
GardUtemiljd, kvartersmark
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O \_ + KVALITETSPROGRAMMETS SYFTE

Kvalitetsprogrammets syfte 4r att illsammans med detaljplan och exploaleringsavtal,
sakerstalla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljb beakias vid vidare
projektering och byggande pd kvartersmark och allman platsmark inom detaljplanens

amrade.

3

KVALITETSPROGRAH

Sédergarden

o M «» GODKANNANDE AV KVALITETSPROGRAMMET

Detta kvalitetsprogram ar det dokument som 4syflas i §10 i tecknal exploateringsavtal
mellan Nasby 4:1159 AB (Abacus) och Tyresd kommun fdr projekt Sddergarden dsira
kvarteret. kvarteret,

Ort, datum

Nt 2 17

Nasby 4:1159 AB (Abacus)

It Lol bt

Fér Tyresd kommun

tyreso kormmin & G ABACUS B@RENTER

AwL
Landskap

Dalta kvalitetsprogram 4r det dokument som &syftas i §10 i tecknal exploateringsavial
mellan Brf Elp 15 (BoCenter) och Tyresd kommun for projekt SGdergarden vastra

0O, datum

Sekwe. A

Brf Elp 15 (BoCenter)

S At
e el

Fér Tyresd kommun



Ow « BAKGRUND OCH AVGRANSNING

Omradet kring Vendelsdvagen i Trollbacken ar i kommunens dversikisplan ulpekat som
utvecklingsomrade.

Kommunens ambition &r att skapa en titare bebyggelsestruktur med saval fler bostader
som verksamheter och forbatlra forulsattningar 16r trafikmiljo och parkeringslosningar.
Syftel ar att fillskapa val definierade ytor for alla trafikslag och forma eft attraktivl och
mer stadsmassigt gaturum.

Det berdrda projekiet Sdergarden ligger i korsningen VendelsGvagen - Karrvagen och
ulgérs av tva delomraden. Del ar frams! bostader men aven lokaler for verksamheter
som kommer att inrymmas. Planen omfattar ocksa gaturum samt torgytor.

Omrédets nya bostadsutveckling kommer att bidra till en kvalitativ miljo genom god
utformning som frstérker omradet som en nod i Trollbicken.

4 KVALITETSPROGRAM  Sidergérden tyresé kommin G G ABACUS BO@ENTER favE SlreEhs ud/s
Lomidshap _ARKITEKTER



SODERGARDEN IDAG

Bebyggelsen lings Vendelsdvagen ulgdrs av smaskaliga flerbostadshus och villor
frin 50-talet. De ligger tillbakadragna fran gatan och har entréema vinda bort frén
Vendelsdvagen. De har en varierande och fjus fargsétining med béde indragna och
utanpdliggande balkonger.

Bebyggelsen lings de mindre gatoma bestar av varierande sméhus och villor med ofika
karaktdr och uppfdrandedr. Omradet har en grdn och lummig karakldr med lreviiga
villatridgérdar och trad langs de stdrre gatorna.

OVERGRIPANDE KONCEPT

Den nya bebyggelsen ansluter i form och farg till den intilliggande bebyggelsen. For att
ansluta volymema i skala till det befintliga delas dem in | vertikala delar med varierande
takfot och kuldr. Taken 3r sadeltak. Begyggelsenshdjd trappas ned fran fyra till tre
vaningar nirmas! villabebyggelsen.

Bottenvaningarna langs Vendelsdvagen och vid lorget ges en varierande sockel med
Iokaler. LAngs de mindre galorna star byggnaderna i en, med mur, forhdjd forgardsmark
med planteringar, uleplatser och balkonger.

5 RVALITETSPROGRAE  Sédergarden

fyresd kommun
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o s

BYGGNAD

Fasaderna utfores i huvudsak putsade med inslag av radbrunt fegel. Prefabricerade
betongelement far e] ha synliga skarvar. Kuldrer & dimpade varma jordfarger med
inspiration fran kringliggande ferfamiljshus ach Strandtorgets fargskala, | de indragna
balkengnischemna ar fasaden av brunlaserat tra.

Sockelvaningen mot Vendelstivagen ansluter direkt mot gata och innehdller lokaler mot
den nya torget ndrmast Karrvagen. Sockelvaningen ultrycks med en hdgre detaljering
&n fasaden ovan och utfors av tegel eller klinker. Socklar mot Karrvagen och Klockvagen
utfrs med puts i varierande kulr anpassad till huvudfasaden.

Taken pa huvudbyggnaderna 4 av gra falsad bandtackiplat.

Entréer ill bostadhusen bestdr av glasade aluminiumparfier i kopparrdd fargton.
Invandigt ar trapphusen individuellt fargsatta och med en valkommnande belysning
béde inne och ute.

Fonstersattningen &r raditionell med tré/aluminiumfdnsler i neutral gra kuldr som passar
ill de olika fasadfargema. Mot gatan har vissa fanster en mycket I3g brostning for att ge
fasaden en rytm och slappa in jus pa golvet i Iigenhelerna,

De indragna balkenger och uteplatser utfres med pinardcke for att skiljas frén Gvriga
balkonger. Utanpéliggandebalkonger har ett ricke av transparant aluminiumnat i brunrad
farglon.

10 KVAUITETSPROGRAN  Stdergirdan tyresd kommun B G ABACUS BGEENTER w“m.&xnn siiiesag g
.ARKITEKTER



SOLSTUDIER
Skala 1:2000

VAR-/ HOSTDAGJAMNINGEN 21 mars/ 21 september

Kl 15.00 E.E.oe
Qn\
° -s_.—l AN :u'h
11 KVALITETSPROGRAM  Sddergarden tyreso kommun & ABACUS BESENTER w L inazac
e ".ARKITEKTER
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Skala: 1:2000
12 KVALITETSPROGRAM  Sodergdrd 6 kommun & AL SiEnBERG nF
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ANGORING OCH PARKERING

CYKEL

Cykelparkeringslal per Iigenhet rdknas till 2 st for 1-2 RoK och 3 st for 34 RoK.
Cykelparkering placeras pé fargardsmark, i gardshus samt forradsutrymme. Minst 70%
av cykelparkeringen ar foragd inomhus eller vaderskyddat pa gérd.

PERSONBIL

Parkeringstal per lagenhet raknas till 0,4 for 1 RoK, 0,6 for 2-4 RoK och 0,5 for lokal
inklusive besdksparkeringar till boende. 1 HKP placeras pa mark norr om bebyggelsen
for det norra trapphusets behov. Ett garage &r placerat under garden och det nés frén

gérdshuse! i gardens mitt med 25 meters avstand frén gardsentréema. Infart till garaget -

sker fran Klockvagen néra korsningen mot Vendelsdvagen. Besdksparkering for boende
planeras med tva p-platser pa kvartersmark mot Klockv&gen.

FARDTJANSTITAXI

Bostadhusen angdrs langs galoma namare 3n 25 meter frén respektive enlré. Angdring
ach korttidsparkering vid lokaler/verksamheler planeras langs Karrvagen.

VAROR
Angdringsficka far varuleveranser finns langs Karrvagen néra torgyta.

AVFALL

Hushallssopor hdmtas i nedgrivda kasuner pa tre platser langs Kamvagen och
Klockvagen. Sorlering av farpackningar finns integrerat i it plank mellan byggnadema
langs Klockvagen.

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkaren kan na bebyggelsen fran omgivande galor och utrymma Iigenheler som
vander sig mo! gatan med stegbil. Enkelsidiga lagenheter mat garden utryms med
barbarastegar ca 50 meter fran uppstaliningsplals pa gatan. Garaget utryms via frapphus
och garagepart.
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GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendelsvagen finns ingen forgardsmark utan entréer leder direkt ut il den
alimanna gangytan. Yta &r vl lillagen s all folgangare kan passera utan att paverkas
av déruppslag.

Forgardsmark mot Gvriga gator ar val lilltagen och har en gron karakidr med formstarka,
frivaxande buskar. Mot Klockvagen avgrinsas planteringsyloma med stodmurar i tegel.
Uteplatser kids med liggande tréribbor som ddfjer sockeln och biir stad for kiattervaxter,
Racken &r genomsiklliga. Uteplatser mol K&rvagen har en halvprivat karaktar med
trappor ner mot entréplatserna. Uteplaisema avskarmas mot gata med vegetation.

Entréema gestaltas med varsitt enirétrad pa kvarlersmark av egen lridart for att ge
en personlig och igenkannande prage! till varje entré. Markmalerial, sitimdbler och
cykelstdll utformas enhelligt vid alla entréplatser.

BOSTADSGARD- Koncept

Den solbelysla garden har odling som central funklion. | mitten finns ett gérdshus som
kopplar den s8dra och namra delen fill varandra och samlidigt defar upp gérden i tvi
mindre rum.

Léngs fasaderna gar gérdens huvudstrik med entréer och cykelparkering. Sirsket
avgransas mot uleplatser och det inre rummen med formstarka hickar och
perennplanteringar. Innanfdr straket finns gdrdens grona rum, med flera sittplatser,
vistelseytor och lek. Den strama inramningen kontrasteras med fite vildare “brynzoner”
som omringar dppna skélformade grisytor och ulgdr en biotop for faglar och insekler.
Mot villaomr3det finns en kuperad brynzon far infiltration av dagvalten,

Den laga byagnaden ar gardens blickfang och rymmer flera funktioner, Har nds garaget
frén alla eniréer, har finns generdsa cykelrum och en pergola. Gardshuset &r i tra med
ett gréint biotoptak. Lings sydfasaden finns elt sociall uterum med grill och plats fér flera
séllskap. | anslutning till pergolan finns drivbankar f3r egen odling, blommande mindre
frukitrad och barbuskar,

15 KYALITETSPROGRAN  Sadergérden
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Gérden erbjuder flera samlingsytor far starre eller mindre sallskap i olika sollagen. Har
finns I3sa bord och stolar for fri mablering. Smabarnslek med sandidda och lekredskap
finns i anslutning till siltplatsema,

Narmast angrinsande villor 4r garden ej underbyggd. Har modelleras marken med en
mjuk dvergéng lill angransande fastigheter for alt skapa en spannande brynzon med
mdjlighet till hdg biologisk mangfald och ett riki fagel- och insekisliv. Vegetalionen
har en frivaxande karaktdr och har finns minst 3 stdrre trad av solitir kvalilet for att
avgransa mol grannfastigheten, Hir ryms ocksa en mer informell och naturinspirarad
lekyta. Denna yla hanterar fastighetens dagvatten och har tillits stiende vatten vid
stora regn. Gird utformas med magasinisningar fér férdrgjning av dagvatlen av en
minsta sammanslagna effekliva volym om 17 kubikmeter. Langst i norr finns et par
parkeringsplatser fr besGkande.

De privata uteplatserna ar vl tilltagna och ligger inbaddade i planteringsylor med
avskiljande vegetation.
Alla stdrre vistelseytor, lekytor och entréer nds tilgangligt. Markmaterial &r betongsten
med fog efler stenmjol.

Garden ges en omsorgsfull belysning. Huvudslrsk och entréer lyses upp med poliare
ochfeller stolpar. Mjuk stimningsbelysning vid vistelseytar och ek kompletteras med
effektbelysning vid exempelvis solitéra tréd och andra rumsbildande strukturer, Entréer
ut mot gata har aven de en mjuk och vilkomnande belysning integrerat i gestaltningen.
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BYGGNAD

Kvarleret ligger mellan Svalvagen, VendelsGvagen och Sltivigen. Det bestér av fyra
byggnadskroppar | tre-fyra vaningar. Mot Vendelsdvagen vetter den byggnadskroppen
som &r mest avling och bestdr av fyra vaningar. Mot de mindre gatoma, Svalvagen
och Sldtivagen, ligger mindre byggnader som trappar ner till lre vaningar mot den
angransande villabebyggelsen. | kvarteret fians 2ven el mindre gardshus som nds via
gathuset mot Vendelsdvagen.

Huskroppen mot Vendelsdvagen har en inskjuten del i fonden av Klockvagen. Detta
fortydligar métet med kvarterel pa motstaende sida.

Langs VendelsGvagens sddra del och mot torgel i syddstra hémel finns det lokaler.
Ostra delen av garden &r underbyogd med ett gemensamt garage som nds av samiliga
trapphus. Nedfarlen till garaget sker fran Slttvagen.

Kvarteret &r genomgaende utfért med pulsade fasader i elt antal jordfarger for att smalta
in i den omgivande bebyggelsen. Prefabricerade fasadelement far ] ha synliga skarvar.
Undantaget &r byggnademas gavlar mot torgyla samt i mlet mellan Svalvgen och
Vendelsdvagen som utfdrs i melerat tege! i samma fargskala som putsen. Sockelvaning
vid lokaler och kvarterets entréer utfirs ocksa i legel vilket ger en ylterligare detaljering
i de delar man kommer nara fill.

Byggnadskropparna ar nedbrutna till mindre enheter genom variation i putskuldren. Detta
forstarks av det varierade taklandskapetoch sockelns varierande hoj. Fonsterséttningen
ar strikl och darmed bidrar Gill smaskaligheten, Samiliga lagenheter har lillgang till
balkong/terrass och/eller franskt finster fir att dra nytta av den sydvastvanda garden
och den lummiga omgivningen.

Tak utfdres med falsad bandtackt usgra plat och i laklandskapets hdgre delar inryms
kvarterets tekniska utrymmen samt hissloppar. Entrépartier, lokalpartier, fonster ach
fonsterdrrar utidrs i aluminium i en neutralt gra kuldr. Balkonger och franska fansler
har pinnrécken i kuldr lika fénster.

P ABACUS
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5 1 RoK

ANGORING OCH PARKERING [ 7 R

BB £ Rk
[ 5 Rox
1 Kongl

CYKEL B Lokat

Cykeltal 2 cykelplats for 1-2 RoK, 3 cykelplats for 3 RoK och stée. Cykelparekring lbses B Hijgrvm

i cykelrum i kallaren kopplat il trapphusen samt pa grd. Minst 70 % av cykelplatsema Bl i 2

utfars viderskyddade.

PERSONBIL

P-tal: 04 for 1 RoK och 0,6 for 2 RoK och stdrre samt 0,5 for lokaler inklusive

besdksparkering for boende. Samfliga kvarlerets P-plaiser ligger i garage.

Besdksparkering fill boende planeras med Iva p-platser pa kvarlersmark mot

VendelsSvagen.

VAROR

Angaringsficka for varuleveranser finns lngs Vendelsavagen.

AVFALL

Hushallssapor hamtas i nedgrévda kasuner pa tva platser, vid Svalvigen och K3rrvagen.

Sortering av farpackningar sker i miljorum placeral i byggnaden mot Svalvigen.

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkéren kan n bebyggelsen fran emgivande gator och utrymma lagenheter som

vander sig mot galan med stegbil. Enkelsidiga [agenheter mot gérden utryms med

bérbara slegar ca 50 meter frén uppstaliningsplats pa Svalvigen respektive Si&ttvagen. . [ Mar BTA

Garage! utryms via frapphus och garageport. Garageptan Piza 09} B Mork B1A Garage
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GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendelsdvagen finns ingen forgardsmark utan entréer leder direkt ut till den
allmanna géngytan.

Fdrgardsmark mot dvriga gator &r val tilltagen och har en grén karakidr med frivixande
buskar. Entréerna gestallas med varsitt entrétrad av egen tradart for att ge en personlig
och igenkannande pragel ill varje entré. Vid dessa entréer finns cykelparkering samt
sittmajlighet. Vid nagra gavellagen finns uteplatser som delvis mdter forgardsmarken,
dessa ligger ndgot upphdjda och avskiljs med planteringar samt genomsiktliga racken.

BOSTADSGARD- Koncept

Garden &r uppdelad i tvd delar vilka sammanbinds av ett kommunikativt strik
parallellt med Vendelstvagen. Strakel sammanbinder ocksa grden med torgytan och
parkeringsylan i nor. Har finns samlingsplatser och vistelseytor av en mer urban karaktar,
med hardgjorda ytor for ex. bollsport, cykeluppstaliningar samt soliga sittplatser. Mot
villaomradet gér garden successivt mot en tradgardsiik och grdnare karakidr. Har ligger
lek och samlingsplatser inbaddade i gronska och hdr méjligadrs for synlig infiltration
av dagvatten. Grd utformas med magasinlsningar fr frdrajning av dagvatten av en
minsta sammanslagna effektiva volym om 27 kubikmeter.

Del kommunikativa straketinryms under en pergolastruktur och inrymmer bade sittplatser
under gronska, cykelparkering och (illganglig passage under tak till gardshuset.

Garden erbjuder flera samlingsytor far siome eller mindre sallskap i ofika sollagen.
Har finns losa bord och stolar for fri moblering samt tva fasta grillplatser. De mer
tradgérdslika och lummiga uterummen kantas av frukitrad och barbuskar. | narhelen
finns odlingstador och drivbankar, Har finns ocksa ett tridgardskjul for mindre redskap.

Gérden erbjuder tva typer av lek, dels naturlek med sandlada och lekredskap som
sammanbinds av en fillganglig slinga i kuperad milj5, dels lek av mer urban karakidr med
flyttbara mbler, elt basketmal och plals fir informellt "héng”. | anslutning till naturleken
placeras fagelholkar i de storre traden. Dar garden ej &r underbygod planeras fr minst

2 KVALITETSPROGRAH  Sadergdrden
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4 trad av solitar kvalitet.

De privata uteplatsema ar vél tilltagna och ligger inbdddade i planteringsylor med
avskiljande vegetation.

Alla stirre vistelseylor, lekytor och entréer ns tillgangligt. Markmaterial &r betongsten
med fog eller stenmjdl.

Garden ar delvis underbyggd med garage vilket inle syns i gardsutformningen, inga
synliga kanter upplevs pé plats. Dar garden ej ar underbyggd modelleras marken for
att méta angrinsande fastighet. Modelleringen skapar spénnande och vackra rum och
mdjliggér for synlig infiltration och fordrdjning av dagvatten. De Gversvammningsbara
ylorna planteras med naturlig flora av exemplevis fuktangskaraktar.

Garden ges en omsorgsfull belysning. Huvudstrak och entréer lyses upp med pollare
ochleller stolpar. Mjuk stamningsbelysning vid vistelseylor och lek kompletteras med
effekibelysning vid exempelvis solitira trid och andra rumsbildande strukturer. Entréer
ut mo! gata har aven de an mjuk och valkomnande belysning integreral i gestaltningen.
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07. KOMMUNENS ATAGANDEN
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GATURUM

Kommunen ser dver méjligheten atl i samband med berfrd detaljplan far Bostader
vid Sddergarden rusta upp befintliga gator och farbatira framkomligheten fdr frimst
fotgangare, cyklister sami kollekiivirafik i och i anslutning till defaljplaneomradet.

Yior fér olika trafikslag avgransas genom olika markbelaggning eller markeringar i mark
med fris eller fargsdttning for alf frimja god orientering och sakerhet. Kantstenar utfors
igranit

Vendelsdvagen utékas inom planomridet med gang- och cykelbana pé dess Gstra sida
for att man skall kunna cykia trafikskilt lings med Vendelsdvagen. Vendelsdvagen farses
med ny belysning. Kommunen ser i samband med detaljplanearbetet for Bostader vid
Sadergarden dver mdjligheten till en dubbelriktad cykelbana i férldngningen mot Kumla
skola och Alléplan. Detta hanteras vidare inom ramama for program fér Trollbickens
centrumutveckling. Tva nya dvergangstdllen anliggs pd Vendelsdvagen, eft norr
respektive ett sdder om busshallplatsen.

Langs Klockvagen och Karrvagen i anslutning till planomrédet planeras gangbanor far
att fotgangare skall kunna rra sig | omradet skilt fran biltrafik.

Kommunens ataganden innefatlar en utfommning av gaturummen som medgdr
framkomlighet f6r boogiebuss langs Kamvagen och Vendelsdvigen. Befintlig
busshlisplals behalls | befintligt lage far att kunna forse omradel med goda
kollektivirafikmajligheter.

Langs Karrvagen och Slaltvagen tillskapar kommunen p-platser fdr korttidsparkering
for besSkande fill verksamheter. Vrulransporier &r lokaliserade (ill Karrvagen och
Vendelsvagen.

Kommunen utreder under vidare arbete mojligheten till gatutrdd langs Kimvégen och
Vendelsdvagen.

TORGYTOR

Inom detaljplanen planiaggs 2 torgytor vars syfte ar att méjliggora for utomhusvistelse
i néra anslutning Uil verksamheter och kollektivtrafik. Torgyloma ges en likariad
gestaltning, Torgen ges en Gppen och fri utformning for att mdjliggdra rorelser i alla
riktningar dver dem.

Markmaterial utfors med natursten, betongplalior eller betongmarksien och far ha
konstnarliga inslag.

Torgen mdbleras med sofforibankar, papperskorg och cykelstéll. Kommunen ulreder
under vidare arbete méjligheten till ett trd pa vardera forgyta.

Torgylorna farses med stolp/mastbelysning saml eventuell effektbelysning av mébler
och trid.

KONST

Inom projektet avsatis en del av inlakterna till konst.

Konstverke! bor fungera som et rikimérke for trafikanter eller utfdras som elt inslag i
den dvriga gestaltningen integrerat i form av markmanster, belysning eller méblering pa
forgytor. Konsten kan ocksa vara négol mer av en skulptur som placeras pa platsen.

Placering och utfdrande utreds vidare tillsammans med en arbelsgrupp bestaende av
planerare, landskapsarkitekt och konsinar.

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen tar filsammans med byggherrar fram anslutningspunkter far va-
anslutning for berdrda fastigheter. | samband med genomfdrandet forlaggs vid behov
dagvaltenledningar med Skad kapacitet fdr att kiara fidden fran berdrda omraden, En
omlZggning samt farlangning av ledningar kommer aven delvis att ske.
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Om . ATGARDER INNAN OCH UNDER BYGGSKEDET

ETABLERING

Fore byggstart ska bygghermen uppratta en etableringsplan som ska reglera uppstéllning
av arbetsbodar, upplag, in- och utfarisldsningar for byggtrafik, instingsling runt
byggarbetsplatsen och dylik!. Etablering ska i mdjligaste mén ske pé kvartersmark och |
annat fall pa 13mplig plats i omradet efter dverenskommelse med kommunen.

TRANSPORTVAGAR

Enriskanalys fdr byggtrafik ska genomforasinnan byggstart och redovisas for kommunen.
Eventuella lgdrder som berdr kommunala gator eller andra alimanna anlaggningar ska
godkannas av kommunen innan de vidlas.

Okad trafik p& grund av transport av massor och arbeten som berdr aliman platsmark
ska redovisas i en trafikanordningsplan. Trafikanordningsplanen ska sakerstalla att bl.a.
den gang-, cykel- och biltrafik som sker i omradel kan ske pa eff sakert satt.

Byggtrafik till och fran exploaleringsomradel ska ske via Vendelsdvagen i enlighet med
uppratad trafikanordningsplan.

BYGGSKYLTNING

Fran det atl arbeten startar skall Exploatdrema kontinuerligt informera allmanheten med
skylt pa plats om de pagdende byggnadsarbetena.

SKYDDSATGARDER, SPRANGNING SCHAKTNING

Vibrationsmdtning ska utfdras under pagdende vibrationsalstrande arbete. Exploaldren
ska forvissa sig om alt narliggande byggnader och andra konstruktioner besikligas
innan vibrationsalstrande arbete och eventuell sprangning utfors.

Infdr schak! fr garage och under byggskedet ska ett egenkontrollprogram upprétias
med matning av grundvattennivier inom och utanfdr prakliskt influensomrade.

SKYDD AV VEGETATION

Arbeten mot grannfastigheter i ndrhet av Iréd och buskar ska utforas pa elt sadan! satt
aft vegetation med rdtler in mot planomradet fGrblir varaktigl livaktiga.
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