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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbeddmningen/Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att
riktvirden Overskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal dsidositts.
Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon betydande miljdpaverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till nigra negativa effekter pa ménniskors
hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljbalken bedéms dirmed inte
behéva upprittas.

Behovsbeddémning®

Bifogad miljéchecklista (ldngst bak i dokumentet) ska utgéra undetlag si att en samlad
bedémning kan gbras av den inverkan planens genomférande medfér pa miljon,
hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

OM DETALJPLANEN

Platsens egenskaper

Planomradet, som omfattar cirka 65 500 kvm, 4r beldget i norra Bollmora och
begrinsas av Tyresovigen isoder och golfbanan i norr. Planomradet ligger cirka 450
meter frin Tyresé centrum som har ett rikt utbud av kommunal och kommersiell
service. Liget intill Norra Tyresé Centrum innebdr mycket goda forutsittningar att
gd, cykla och utnyttja kollektiva firdmedel till och frin planomradet. Ndrmaste
busshillplats ligger vid Tyresévigen precis séder om planomréidet.

Marken dr ianspraktaget fOor gatumark, parkering, industriverksamheter, golfbana
samt byggnader och anldggningar tillhérande golfverksamheten. Biverbicksvigen
gir genom planomradet och ang6r Tyresévigen 1 vister och Oster. Gillande
detaljplan medger smaindustri, hantverk och golfbana. Omradet ir inte utpekat som
sirskilt virdefull ur naturvardssynpunkt och innehiller inga riksintressen.
Planomradet ingar dock i ett omride som pekats ut som dtgirdsomride fo6r
gronstrukturen 1 arbetet med den nya Sversiktsplanen och Norra Tyresé Centrum,
vilket ska tas hinsyn tll i utformningen.

I Miljolagstiftningen har skirpts pa flera héll runt om i virlden. Ett EG-direktiv har f6r Sveriges
del lett till en dndring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar
(SFS 1998:905). 1 férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av
krav pd miljobedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfSr en betydande péaverkan pa miljén, hilsan och hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Lagidndringarna innebdr bland annat att kommunen, frin och
med 2005-07-01, ska avgéra om det krivs en sirskild miljobedémning fér varje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som "Behovsbedomning”.
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Sydvistra delen av planomradet utgdrs av smaindustri med bebyggelse som frimst
bestar av enklare skjul och lagerbyggnader. Storre delen av omridet ér inhdgnat.
Lingst i vister finns en bevarad skogsdunge med berg i dagen. Norr om
Biverbicksvigen sluttar den grisbevuxna marken svagt mot golfbanan. Ovrig mark
ir hardgjord. Ostra delen av planomridet innehaller servicebyggnader for
golfbanans verksamhet med tillh6rande parkering, en driving-range samt en
minigolfbana. Marken inom planomradet ér relativt flack och varierar mellan nivan
+28,8 och 29,1 m.6.h.

Planens karaktéristiska egenskaper

Syftet med detaljplanen ir att:

- Moijligeéra ny flerbostadshusbebyggelse 1 anslutning till
golfverksamheten (ca 500 lght). Bostiderna foreslds i 3-6 vaningar och
kommer att framtrida mot Tyresovigen.

- Moijliggora ett hotell (ca 40-60 rum) och konferens- och festlokal med
tillhérande parkeringar i planomradet vistra del, inom fastigheten
Bévern 3.

- Sikerstilla befintlig golfverksamhet.

For samma omréde har tidigare ett detaljplanearbete £6r bostadsindamal och
golfverksamhet pabérjats (cirka 2009-2011), men avbrots efter samrad huvudsakligen
pa grund av olésta markdgarfragor. Halva liggande foérslag samraddes dven hosten
2015, men da planerna utékats maste forslaget samradas igen.

I 6versiktsplanen, som antogs i april 2008, redovisas omridet som ett
utbygegnadsomride for bostadsindamal, och med méijlighet att kunna etablera handel,
kontor samt servicebyggnader tillhérande golfverksamheten. I férslaget till ny
oversiktsplan som planeras att antas under 2017 anges omridet som tit bebyggelse
(huvudsak flerfamiljshus med inslag av service och motesplatser bland annat). Denna
detaljplans inriktning Gverensstimmer i huvudsak med 6versiktsplanerna.

Inga milj6kvalitetsnormer Gverskrids 1 dagsliget.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat

I samband med tidigare pdbdrjat planarbete f6r omradet har en Sversiktlio geoteknisk
undersokning, en Gversiktlig miljéteknisk markunders6kning, en kompletterande
milj6teknisk provtagning, en Gversiktlig riskanalys samt en trafikbullerutredning tagits
fram, vilka ger vigledning hur ovanstiende fragor bor hanteras i planarbetet.

Trafikbuller

Tyresdvigen, som grinsar till planomradet, trafikeras av ca 16 700 fordon per dygn
(2012). Planomréadet dr dirfor paverkat av trafikbuller. I dagsliget uppstir
kobildningar i rusningstid i anslutning till cirkulationsplatsen séder om planomridet.
Omradet centrala lige intill norra Tyresdcentrums nya planerade stadskvarter och
nirhet till service och kollektivtrafik innebdr att s k Tyst sida” kan tillimpas f6r
bostiderna. Bostiderna kommer att studeras 1 placering, volym och utformning for
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att erhalla godkinda riktvirden f6r bostider.

Tyresovagens sodra del, kommer att kompletteras med ett tredje korfilt for att
forbattra framkomligheten i rusningstid samt for buss. En cykelbana har byggts ut
lings planomradets s6dra sida dvs pa norra sidan av Tyresévigen. Planomradet
kommer att fi en gangpassage genom en foreslagen tunnel under TyresOvigen.

Dessa dtgirder ger alternativ till att firdas med bil.

Risker

Strax norr om den féreslagna bostadsbebyggelsen gar en befintlig 70 kV kraftledning,
vilken ledningsigaren planerar att spinningshéja enligt uppgift. Onskat
skyddsavstind fOr ledningen il bebyggelse dr 20 meter. Pa andra sidan Tyresévigen,
ca 65 meter séder om omradet, ligger en bensinstation.

Tyresévigen trafikeras med transporter med farligt gods. Infor tidigare
planliggningen av omradet (som avslutades efter samrad) har en riskanalys tagits fram
som belyser riskerna och féreslar riktlinjer och skyddsatgirder. Planférslaget ska ta
hinsyn till resultatet 1 denna riskanalys.

Landskaps- och stadsbild

Fran Tyresévigen begrinsas utblickar mot planomradet av en tradrida.
Smaindustribebyggelsen och golfbanan kan endast skymtas mellan triden. I Svrigt r
omradet runt Tyresévigen Oppet och bebyggelsen it storskalig. Den nya bostads- och
hotellbyggnationen kommer att framtridda sett fran Tyresovigen. Flerbostadshusen
kommer i de nedre vaningsplanerna inramas av bevarad berghill mot Tyresévigen. 1
planarbetet ska riktlinjer for utformningen av omradet utarbetas for att uppna god
anpassning av bebyggelse i forhillande till omgivningen. Hotellet kommer att placeras
strategiskt och bilda en entré till omradet och Tyresos centrala delar.

Total paverkan

Den totala paverkan av genomférandet av hela eller delar av detaljplanen anses vara
mindre 4n om inget gors eller om delar av bostdderna férdelas ut i mindre
kollektivtrafiknira delar av kommunen. Den 6kade mingden trafik till omradet
innebdr ett tillskott av luftféroreningar i omradet, men da befintliga
luftféroreningshalter ir liga forvintas miljokvalitetsnormerna underskridas med god
marginal. Det centrala och kollektivtrafikndra liget gér ocksd att alternativa
firdmedel kan viljas, vilket minskar den totala mingden trafikutslipp. Parkerings-
behovet ska l6sas inom kvartersmark. Byggnaderna inom planomradet ska anslutas
tll fjarrvirmenitet. Dagvattnet fran planomradet kan avvattnas och ledas till
Kolardammarna, efter att forst ha f6rdrojts pa plats genom olika dagvattenatgirder.
Bebyggelsen ska utféras med hinsyn till buller och risker, for att sikerstilla goda
boendemiljGer.

Effekterna av forutsittningarna och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara
utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidositts.
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MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for Hotell och bostader vid Baverbacken inom
Tyres6 kommun, upprattad 2014-12-15

Miljéchecklistan nedan utgdr ett underlag £6r en samlad bedémning av den inverkan
planens genomférande medfor pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedémningen ska ocksd visa om lokaliseringen dr limplig
med hinsyn tll faktorer i omgivningen.

Checklista

Bedoms projektet medféra eller paverkas av nagra visentliga halso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Nej |Ja, [Ja, |Kommentar/ Atgéird
pos | neg
itiv |ativ

Mark och vatten

Geologi L] [ [X] [Biverbicken var frin bérjan ett
sankmarksomrade. Den 6versiktlig geoteknisk
undersokning som togs fram av WSP under april
2009 visar att marken huvudsakligen bestir av
fyllnadsmassor, foljt av lera ovanfor friktionsjord
pa berg. Fyllnadsmassorna tillkom under 1980-
talet och bedoms i huvudsak bestd av sand, silt
och torrskorpslera. Den stora variationen av lerans
miktichet under byggnaderna innebdr en pitaglig

risk for differenssittningar. For bebyggelse pa lera
rekommenderas dérfor palgrundligening. I &stra
delen finns berg i dagen, vilket férenklar
byggnationen dir.

Hydrologi X [ [ [Planomradet ir anslutet till det allminna VA-nitet
och négra grundvattenuttag for dricksvatten
férekommer inte.

Dagpatten/ X [ | L] | Dagvattenutredningar ska tas fram parallellt med
Spillvatten planen dir 16sningar for lokalt omhindertagande
av dagvatten ska redovisas. Dagvattnet ska
f6rdrojas sa att den 6kade andelen hirdgjord yta
inte paverkar avrinningen negativt.

Markfiroreningar O] [ [ [Det finns indikationer pé att markfororeningar kan
forekomma inom planomradet. I samband med
tidigare planarbete i omradet har en Sversiktlig
miljoteknisk markundersékning och en
kompletterande miljéteknisk provtagning
upprittats av WSP, vilka ger vigledning hur
ovanstiende fragor bist hanteras i det fortsatta
planarbetet.
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Luftmiljé och klimat

Lufifororeningar X (L] [[] |Inga miliokvalitetsnormer 6verskrids i dagsliget.
Detaljplanen bedéms inte medféra att
miljkvalitetsnormer f6r luft 6verskrids.
Planomradet knyts samman med ging- och
cykelnitet till norra Tyresé centrum, samt har god
kollektivtrafikf6rsorjning.

Lokalklimat X [ [ [Den nya bebyggelsen férvintas inte paverka
lokalklimatet £6r omkringlicgande
bebyggelse. Nytillkommande bebyggelse ska
uppféras med hinsyn till gott lokalklimat.

Ljusforballanden DI [ [ [Ljusforhillandena i bostiderna och tillhrande

utemiljéer ska studeras.

Gestaltning

Stads-/ |:| X |:| Den nya bostads- och hotellbyggnationen kommer
Landskapsbild att framtrada sett frin Tyres6vigen.

Hotellet kommer att placeras strategiskt och bilda
en entré tll TyresOs centrala delar. I planarbetet
bor riktlinjer £6r utformningen av omridet
utarbetas for att uppni god anpassning av
bebyggelse 1 forhillande till omgivningen, for att
skapa en enhetlig men varierad helhet.

Narmiljo |X| |:| |:| Tyresovigen skiljer planomradet frin den
nirmaste bebyggelsen i séder och golfbanan
skiljer den frin den nirmaste bebyggelsen at
andra hall. Planen forvintas dirmed inte péaverka
nirmiljén negativt.

Hilsa och sakerhet

Trafikmiljo, |X| |:| |:| Det centrala ldget i stadskdrnan innebdr mycket
g/ c-vigar goda forutsittningar att gi, cykla och utnyttja

kollektiva fardmedel.

En ny gangtunnel planeras under Tyresovigen
som syftar till att skapa tillginglic och trafiksiker
ging- och cykelférbindelse till norra Tyresd

centrum.
Buller och L] [ Enligt trafikbullerutredningar framtagna i
vibrationer samband med tidigare planarbete (AF—

Ingemansson AB, 2008 och 2010) utsitts
planomradet £f6r hdga bullernivaer fran
Tyrestvigen. Vid fasad pd bostadshusen uppgick
nivin till 63 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Goda
boendemiljéer kan dock uppnis om bostiderna
och utemiljderna utférs med rekommenderade
bullerdtgirder. Det centrala och kollektivtrafiknira
liget g6r dock att sk avstegsfall kan tillimpas.
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Risker

L]

L]

X

En bensinstation ligger cirka 65 meter sdder om
planomradet. Enligt en tidigare utférd riskanalys
(Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB, 2008)
bedémdes den inte utgéra nagon risk for
bostidderna. TyresOvigen, vig 229, dr en sekundir
transportvig for farligt gods fram till straxt vister
om planomradet. I riskanalysen bedéms det vara
moijligt att uppféra bebyggelse inom omradet
forutsatt att bostiderna utférs med
riskhdnsynsatgirder, sisom att ett byggnadsfritt
avstind pa 20 meter fran Tyresovidgen limnas och
att entréer och utrymningsvigar fran byggnaderna
placeras sa att de vetter bort frin Tyresovigen
exempelvis. Planforslaget ska utformas i enlighet
med riskanalysens rekommendationer.

Elektriska/
magnetiska falt

Strax norr om den féreslagna bostadsbebyggelsen
gir en befintlig 70 kV kraftledning, vilken
ledningsigaren planerar att spanningshéja enligt
uppgift. Onskat skyddsavstind frin ledningen till
bebyggelse dr 20 meter

Riskomrdde for

markradon

For att sakerstilla risknivan ska en
markradonundersékning genomfdéras infér
bygglovsskedet.

Handikapptillgingli
ghet

Mark och ny bebyggelse ska anordnas sa att
kraven i Tyresé kommuns tillginglichetshandbok
efterfoljs.

Sociala efferkter

Planen mojliggdr att omradet far fler urbana
kvalitéer med boende, gatuliv, butiker,
vistelseytor och motesplatser. Bostider i centrala
och kollektivtrafiknira ligen anses dven bra ur ett
jamstilldhets och rittvise perspektiv, da fler
personer utan tillgang tll bil fir tillgdng tll ett
rikt serviceutbud. Bebyggelsen kan dven 6ka
tryggheten i omridet och pa gang- och
cykelstriket mellan Oringe och norra Tyreso
centrum, genom att de befolkas dygnet runt hela
aret.

Rekreation

Planomradet ligger i ndra anslutning till mycket
goda rekreationsmojligheter. Runt planomridet
ligger Tyresé golfbana, norr om denna ligger
Erstaviks naturomrade och 1 Tyresé centrum finns
Tyreso stadspark och idrottsplatsen Tyrestvallen
med fotbollsplaner, ishall och simhall bla.
Tillganglicheten tll centrum och Erstavik 6kar 1
och med den planerade gangtunneln.

Natur- och Kulturmiljé

Flora och
Fauna

X

Planomradet innehdller inga ekologiskt sdrskilt
kinsliga miljder eller miljoer med hogt klassade
naturvirden. Ny bebyggelse ska utformas med
s.k. gron design 61 att bidra positivt till den
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biologiska méngfalden.

Gronstruktur

Planomradet tar en del grismatta tillhérande
golfbanan iansprak. Marken ir inte klassad som
virdefull men ingér i ett omrade som pekats ut som
atgirdsomrade for gronstrukturen i den Gversiktliga
planeringen. Ny bebyggelse ska utformas med s.k.
gron design med hinsyn till detta. Befintlig
vegetation utmed Tyresévigen ska studeras och
kan bidra till en god stadsbild.

Kulturmiljo

[]

[]

Planomradet innehdller ingen kulturhistoriskt
intressant bebyggelse. Inga kinda fornlimningar
finns inom planomradet.

Hushallning med

natut

resurser

Transportarbete L] [LI[DX [Planen forvintas delvis medféra 6kade transporter
till omradet. Alternativa firdalternativ finns och
ska uppmuntras.

Az‘m/zhm'ﬂg EOHININ Miljofarligt avfall kan limnas vid
Kretsloppscentralen 1 Petterboda.
Avfallshanteringen under byggtiden ska omfatta
kallsortering och materialdtervinning samt
utsortering av farligt avfall.

Energiforsorjning X (LD [Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvirmenitet.

Kommunen f6resprakar fornyelsebara
energikallor.

Annan exploatering

Parkeringsbehovet ska 16sas inom kvartersmark

Utvardering

Bedéms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?

[ Ja
[ Nej

Behovsbeddmning
Detaljplanen bed6éms inte medféra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 tll MKB-f6érordningen.

[ ] Detaljplanen bedéms medféra betydande miliopaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljobedémning behéver dérfor utforas.
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