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OM PLANEN

Samhillsbygenadsforvaltningen i Tyreso fick 1 oktober 2013 i uppdrag att uppritta ett forslag till
detaljplan f6r Raksta, etapp 8. Detta forslag innebir att viss mark, som i de nu gillande
byggnadsplanerna inom omradet ir férordnade att upplatas till allmidnheten enligt 113 § i gamla
byggnadslagen, kommer att 6verga till att bli privat. For att marken ska kunna detaljplaneliggas maste
forordnandet upphivas av linsstyrelsen.

Syfte med detaljplanen

Planens syfte dr att varsamt anpassa omradet Raksta, etapp 8 f6r permanentboende med hinsyn till
skirgardsmiljon och omradets karaktir. Planforslaget omfattar bl.a. utbyggnad av vigar, vatten- och
avloppsledningar, storre bygeritter, skydd av viardefull naturmiljé samt bevarande av kulturhistoriskt
intressant bebyggelse.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900), i dess lydelse fore 2015-
01-01.

OM SAMRADEN

Sa har har samraden gatt till

Detaljplaneforslaget var ute pa samrad under perioden 5 augusti 2014 — 33 september 2014. I samband
med plansamradet samraddes dven upphivandet av 113 §-férordnandet. Da fick samtliga
fastighetsigare inom de dldre byggnadsplaner som berérs av upphivandet information om detta
hemskickat. Handlingarna fanns dven tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och webbsida.
Under samradet kom tre yttranden Gver upphivandet in till samhallsbyggnadsfoérvaltningen.
Yttrandenas uttalade syfte var att ha mojlighet att Gverklaga detaljplanen.

Eftersom grinserna for den mark som berérs av ett upphidvande justerats efter plansamradet krivde
linsstyrelsen att samradet av upphivandet skulle tas om.

Ett nytt samrad for upphivandet av 113§-férordnandet holls mellan den 20 december 2016 och 10
januari 2017. Samradet annonserades 1 DN, lokaltidningen Mitt i Tyres6 och pa kommunens webbsida.
Efter 6nskemal fran ber6rda boende fortydligades kartbilagan och den uppdaterade handlingen
skickades ut till ber6rda boende. Samridstiden férlingdes dven en vecka for att alla ber6rda skulle ha
tid att ldsa den uppdaterade handlingen.

Under det nyinsatta samradet kom 2 synpunkter in. Inkomna synpunkter pa upphidvandet redovisas hir
tillsammans med forvaltningens kommentarer.

Andringar i planen efter samradet

Efter samradet har en del dndringar av planforslaget genomforts, varav vissa berér mark belagd med
§113-forordnande. Andringarna redovisas i separat kartbilaga.

® Mark vid Rakstaringen foreslas planldggas som privat bostadsfastighet i
granskningshandlingarna.

® Storleken pa flera tillkép och inlésen har justerats efter omprojekteringen.
® [iget pd vissa e-omraden har justerats.

® Ett storre tillkop vid Ullbergsvigen 103 har dndrats till parkmark.
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Lista Gver yttranden

Inkomna yttranden under samrad 1 Datum Synpunkt
1. Fastighetsagare Raksta 1:113 2014-09-21 Synpunkt
2. Fastighetsagare Raksta 1:115 2014-09-23 Synpunkt
3. Fastighetsadgare Raksta 1:118 2014-09-30 Synpunkt
Inkomna yttranden under samrad 2 Datum Synpunkt
4. Lantmateriet 2016-12-30 Synpunkt
5. Fastighetsagare Raksta 1:115 2017-01-09 Synpunkt

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Yttranden under samrad 1, 2014.08.05 — 2014.09.30

Fastighetsagare Raksta 1:113
Jag vill med detta yttrande motsatta mig ett upphivande av férordnande enligt §113.

Under forutsittning att de 6vriga yttranden jag inkommit med (detaljplan, gatukostnad) inte beaktas 1
planprocessen, till den grad jag anser vara acceptabel, vill jag med detta yttrande ha méjlighet att i
framtiden 6verklaga upphivandet av {113-forordnandet. Om jag forstod er ritt pa motet 8/9 -14 sa har
jag ingen ritt att 6verklaga upphavandet av {113-férordnandet om jag inte inkommit med yttrande
senast 30 september 2014. Jag anser darfor att jag nu uppfyller kraven for att kunna éverklaga
upphivandet av {113-férordnandet, om jag viljer att gora detta i framtiden. Om ni har en annan asikt
vill jag att ni hér av er och talar om vad jag bor komplettera med for att ha méjlighet att 6verklaga i
framtiden.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande maijligheten att dverklaga planen sd dr det ndgot som alla sakdgare som
yttrat sig har. For att overklagan ska gillas av de dverprivandeinstanserna sa krdvs att yttrandets grunder anses skdliga.
Det kan vara att sakdgaren lider stor ekonomisk skada, att planen inte tar hansyn till riksintressen eller att processen
inte gatt ritt till. Ett dverklagande av §113-forordnandet leder alltsa inte till ett antomatiskt upphdvande av planen,
utan riskerar att bara fordrija processen (vilket skedde i Solberga bl.a.). For att dverklagandet av upphivandet ska
hindra planens antagande kravs i regel att upphavandet inte har kommunicerats ordentligt med sakdgarna eller att
ansokan om upphdavande dr bristfillig.

Fastighetsagare Raksta 1:115

Vill med detta yttrande motsitta mig ett upphivande av férordnande enligt §113.

Under férutsittning att de 6vriga yttranden undertecknad fastighetsidgare inkommit med (detaljplan,
gatukostnad) inte beaktas i planprocessen, vill jag med detta yttrande ha méjlighet att i framtiden
6verklaga upphivandet av {113-férordnandet.

Svar: Konmmunen noterar synpunkten, men informerar om att ifall evinran mot detaljplanen inte anses skdlig sa kommer
dverklagandet av 113 inte att leda till ndgot annat dn forseningar av detaljplanens genomforande.
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Fastighetségare Raksta 1:118

Jag motsitter oss upphivande av férordnanden enligt 113 § byggnadslagen, f6r samtliga deletapper
som giller f6r Raksta detaljplaner (ex deletapp: 7 och 8 -....).

Mitt 6verklagande grundar sig pa man inte kan sirbehandla varje del etapp inom Raksta omradet. Skall
ett upphivande av denna férordnande § 113 BL (1947:385), inom Raksta maste detta goras ett stycke.

For det andra finns ingen totalbild 6ver vilka omriden som tillhor férordnanden enligt 113 § BL
(1947:385), inom Raksta.

For att ett upphivande av férordnande § 113 BL (1947:385), inom Raksta maste mer dn 50% ge sitt
godkinnade vilket stiller stora krav pa informationen till samtliga sakdgare inom de gamla
byggnadsplanerna fér Raksta.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gallande ett etappvis upphdvande si delar kommunen dsikten att det hade det
varit smidigast att upphdava alla etapper vid ett tillfalle. Dock maste det vid ansikan vara klart exakt hur de nya
grénserna mellan privat och allman mark ska dras sa att det framgar pa vilken mark upphdvandet blir aktuellt. Da
vagprojekteringarna for etapp 12 och 14 inte dr klara dn sa vet kommunen inte var upphdvandet i dessa etapper
kommer att bli aktuellt darfor kan en ansikan for dessa etapper inte ske dn. For etapp 7 dar forordnandet redan
upphavt. Kravet pa att ansika om upphdavanden av {113 kommer dock att upphira vid utgangen av 2018, sa beroende
pd ndr planerna for etapp 12 & 14 kan starta s dr det har eventuellt den sista ansokan om npphdvande inom omridet.

Vad giller totalbilden sa har det med planbandlingarna bifogats kartor bide over de gamla sk stadsplanerna som
omfattas av forordnandet, dver aktuellt detaljplaneomride och dver de bitar som omfattas av upphdvandet, se separat
kartbilaga.

Vad géller sakdgarnas godkéinnande sa riknas det som ett godkdnnande att inte yttra sig mot upphavandet av § 113-
forordnandet. Samtliga fastigheter inom de tva bygenadsplaner som berors av forordnandet i aktuellt fall har fatt ta del av
samradshandlingarna gillande upphdvandet. Da endast tre sakdgare yttrat sig anses ca 99% ha givit sitt godkdnnande,

vilket saledes upppyller kravet.
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Yttranden under samrad 2, 2016.12.20 — 2017.01.17

Lantmaéteriet

Vid genomgang av forslagets samradshandlingar (daterade november 2016 och 2016-12-15) har
foljande noterats:

Lantmiteriet vidhaller sina tidigare limnade synpunkter angdende upphivande av 113§-férordnandet,
dock med tilligget att rittsliget inte édr helt klart.

Det dr oklart om det skett nagon férdndring eller inte avseende omrade K, Q och R.

I utdraget ur plankartan pa sid 8 finns ett x-omrade utlagt. Lantmaiteriet vill erinra om att kommunen ir
primart ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av x-omraden. Detta torde gilla 4ven om
kommunen i 6vrigt inte dr huvudman for allminna platser i detaljplanen. Det dr dirfér tveksamt om
det dr lampligt att planlidgga infartsvigen till Raksta 1:241 och 1:242 som x-omrade.

Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet 1 fastighetsforteckningen.

Svar: Konmmunen noterar synpunkten. Betriffande oklarheterna gillande K, Q och R uppmidirksammades kommunen
pd dessa under samridet varpa karthilagan fortydligades och skickades ut pa nytt till berorda fastighetsdgare.
Kartbilagan lades dven upp pa kommunens webbplats. Samradet forlingdes da ocksa med en vecka for att berirda
Jastighetsdgare skulle fi tid pa sig att lisa igenom den justerade handlingen.

Gdillande x-omradet tar kommunen med sig synpunkten till detaljplanearbetet.
Fastighetsagare Raksta 1:115

Inkommer hirmed med yttrande ang upphivande av férordnande §113 BL (1947:385), inom Raksta,
etapp 8 och vill med yttrandet motsitta mig ett upphévande av férordnande §113BL.

Yrkande pa forlingd yttrandetid

Information om samrad fann jag i en annons 1 en lokaltidning (Mitt i Tyres6, daterad den 20 dec-16).
Berorda fastighetsigare har ej fatt kinnedom hiarom via brevutskick som ar brukligt. Alla
fastighetsigare i omradet Raksta har inte tillgang till datorer och kan se pa kommunens hemsida.
Dessutom ir yttrandetiden alltfér begrinsad och ligger just under julhelgen, dda méanga ar bortresta.
Av dessa orsaker yrkar jag att fa inkomma med kompletteringar av mitt yttrande till den 30 januari

2017.
Anliggande av ny bostadsfastighet vid Rakstaringen 20/Rakstavigen

Vill med detta yttrande motsitta mig forslaget till en ny bostadsfastighet pa mark, som tidigare var
allmin platsmark vid fastighet 1:115, Rakstaringen 20/Rakstavigen och yrkar att denna mark forblir
naturomrade, som ursprungligen angivits av kommunen i samradshandlingar fran juni 2014, se bil 1.

Kommunen har inte framfért nagot argument, varfor just denna naturmark, som ar mycket virdefull
pa flera sitt, skall exploateras. Att borja exploatera allmin platsmark och omvandla den till
bostadsfastigheter strider mot kommunens malsittning att behélla omradet i ursprungligt skick.
Fastighetsdgare 1 omradet fragar sig nu vilka ytterligare gronytor kommunen avser att omvandla till
bostadsfastigheter. En MKB (miljckonsekvensbeskrivning) fér omradet saknas dven.

Den enda markexploatering med nybyggande av fastighet som namnts i samradshandlingar tidigare
avseende etapp 8, Raksta, dr uppférandet av en forskola pa dngen fastighet 1:302.
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Nagon ytterligare fortitning av bostider i omradet har aldrig diskuterats. Omradet skulle behandlas
varsamt. Representanter frin Linsmuseet gjorde inventeringar och ansag en stor del av fastigheterna
kulturhistoriskt virdefulla och skulle skyddas genom planbestimmelser q. I princip samtliga
fastigheter i omréadet har dessutom fatt stora delar av tomterna markta med "n", dvs de fir inte

bebyggas.

Kommunen anger i samradsdokument fran dec 2016 att anldggandet av ny fastighet vid Rakstaringen
20 ej vickte synpunkter frin sakidgarna. Detta dr helt felaktigt. Av tidigare utsinda samradshandlingar
framgick det inte, att en ny bostadsfastighet skulle uppféras vid fastighet 1:115. Det var ett mycket
bristfalligt kartmaterial medsant i handlingarna, dir endast en brakdel av den tilltdnkta fastigheten ér
markerad med gult, se bil 2. Att av detta fOrsta, att en ny fastighet skulle bildas och dessutom att en
bostadsfastighet skulle uppforas var inte méjligt. Ingen text angav detta faktum, som innebir ett
mycket graverande ingrepp 1 omradet.

Anlidggande av en bostadsfastighet pa allmin platsmark (1 samradsmote juni 2014 var platsen
markerad som naturmark) skulle innebira, att kommunens uppsatta mal inte uppfylls, dvs att bevara
omridets karaktir med stora gronomriden/grona korridorer. Som framgér av tidigare utsinda
samradshandlingar, se bil 3, utgér den planerade fastigheten en viktig gron korridor f6r omradet. Den
planerade sk "parken" mellan den nya féreslagna fastigheten och fastighet 1:115 har en alltfor
begrinsad yta (bredden motsvarande vigbredden for Rakstaringen dvs ca 10 m) for att uppfylla
kraven pa en grén korridor.

Den tilltinkta bostadsfastigheten dr dessutom helt olimplig att uppféra en bostad pa av

foljande anledningar. En betydande del av féreslagen fastighetsmark utgors av

sankmark/bick, skog samt berg. Genom den planerade fastigheten rinner en bick som tjinar som
dagvattentransport och som avvattnar en stor del av omradet séder om denna, dvs fastigheter
lings Rakstavigen. For att kunna uppféra en bostad pa den foreslagna marken skulle detta
innebira ett omfattande drinerings- och springningsarbete och utgora ett alltfor stort ingrepp i
naturen, en natur som i hog grad ir bevaransvird. For att fa plats till en byggnad skulle dven
betydande mingd barrblandskog behéva avverkas.

Omradets karaktir skall bevaras har det alltid framhallits i kommunens skrivelser. Virdefulla miljGer,
natur och landskapselement ér viktiga for karaktiren i Raksta och skall bevaras. Bebyggelsestrukturen
(byggnadernas placering och storlek) liksom dgarens behandling av tomtmarken har hittills format
miljon 1 storre eller mindre grad. Gruppering av delomraden har gjorts utifrain den dominerande
karaktiren i omrddet. Dessa karaktirer dr skogskaraktir (barrblandskog och hillmark), parkkaraktir
och tridgardskaraktir. Den f6r bostadsfastighet foreslagna platsen har sedan omradets bildande pa
1950-talet bedémts nédvindig att f6rbli naturmark och pa sa sitt ocksa medverka 1 bevarandet av
omradets karaktirer.

Genom att behalla den i samradhandlingarna fran juni 2014 angivna naturmarken vid fastighet
1:115/Rakstavigen skulle Tyresé6 kommun uppnd sina mal att bibehalla omridets sportstuge/
fritidsomradeskaraktir och inte omvandla omrédet till stadsmilj.
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Utbyggnad av omsorgsverksamhet pd ingen vid Rakstavigen

Yttrandet giller forslaget att anligga omsorgsverksamhet pa dngen fastighet 1:302, vid
Rakstavigen (rédmarkerad pa planritningen, bil 4).

Detta forslag medfor enligt min asikt ett flertal negativa effekter f6r de boende i Raksta och for
Tyres6 Kommuns skattebetalare, varav de frimsta dr:

1. Omradets ursprungliga karaktir skulle dndras pa ett drastiskt sdtt. Att anligga
omsorgsverksamhet pa en naturskén dng ir ett mycket stort ingrepp i omridets miljé. Angen
har ett kulturvirde som bor bevaras for framtida generationer.

2. Flora och fauna péverkas pa ett sitt som ej ar i linje med miljokrav.

Jag motsitter mig utbyggnad av omsorgsverksamhet pa angen vid Rakstavigen och yrkar att dngen
forblir naturomrade. Jag motsitter mig dven, att dngen utnyttjas som upplagsplats och etableringsyta
110 ar. Vidare motsitter jag mig, att den naturklassade marken mellan den i planritningen
rédmarkerade marken och Albysjon samt omradet mellan Rakstavigen och Ormvigen (se bil 4)
anvinds som upplagsplats samt husvagnsuppstillning. Den av kommunen naturklassade marken har
nu dven kontaminerats genom de tjocka lager atervunnen asfalt som lagts ut. Omradet erfordrar
totalsanering, da asfalten avger tungmetaller som licker ut i Albysjon, dir det finns badplatser. En
MKB krivs vid uppférande av asfaltdeponi. Detta har dock kommunen underlatit att utfora.

Utbyggnad av Rakstaringen till dubbelriktad trafik

Yttrandet giller forslaget att indra Rakstaringen fran att vara en enkelriktad vig till att bli en
dubbelriktad vig. Detta forslag medfor enligt min asikt ett flertal negativa effekter f6r de boende pa
Rakstaringen och for Tyres6 Kommuns skattebetalare, varav de frimsta ar:

1. Omradets ursprungliga karaktir skulle dndras pa ett drastiskt sdtt. Att kraftigt bredda vigen
skulle vara ett mycket stort ingrepp i omradets miljé. Rakstaringen har sedan c:a 50 ér tillbaka
varit en relativt smal och enkelriktad vig, och det finns ingen anledning till att den inte kan
fortsitta vara smal och enkelriktad 1 framtiden.

2. En breddning skulle innebira att kommunen fick 16sa in mark pa i princip varje tomt, vilket skulle
innebira stora oligenheter for fastighetsidgarna. Hickar och trid skulle sagas ned, liksom att
staket, belysningsstolpar, parkeringsytor, brevlador osv. skulle rivas.

3. Trafiksikerheten skulle bli simre. En enkelriktad vig ir i princip alltid sidkrare 4n en
dubbelriktad vig, och de flesta boende upplever att denna vig ér vildigt siker for framforallt
barn. Beviset for det dr att manga barn gar och cyklar pa denna vig, vilket inte ér fallet pa de
flesta andra vidgar 1 omradet.

4. Sist men inte minst 4r det ett mycket stort sloseri med skattebetalarnas pengar att bredda denna
vig. Rakstaringen har mycket laga trafikfléden. Enligt min mening skulle man uppskattningsvis
spara halva anlidggningskostnaden genom att behalla enkelriktningen, och slippa alla de
tomtinkép mm som en dubbelriktad vig skulle innebdra. Det gar inte att motivera denna
extrakostnad med tanke pa de laga trafikfloden som vigen har.
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Utbyggnad av dtervindsgata: Rakstaringen 18-20 till dubbelriktad trafik

Yttrandet giller forslaget att andra atervindsgatan Rakstaringen 18-20 fran att vara en
enkelriktad vig till att bli en dubbelriktad vig med samma bredd som &vriga Rakstaringen.
Denna atervindsvig brukas endast av dgare till fastighet Rakstaringen 18 och 20, dvs endast av
2 fastighetsigare. Vigbredden bor darfér f6rbli som den dr nu. Att bygga ut denna korta vig
medfor enligt min dsikt en helt onédig kostnad.

Under forutsittning att de 6vriga yttranden undertecknad fastighetsigare inkommit med
(detaljplan, gatukostnad) inte beaktas i planprocessen, vill jag med detta yttrande ha méjlighet
att i framtiden 6verklaga upphivandet av {113-férordnandet.

v ..QW + +Q + +
tyresd kommun & % =

Stadsbyggnadsforvaltningen
2017-01-09
Diarienr: 2013-KSM0B91/166

Kartutsnitt, del 1
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196 1114 1169 2 : 3 TR e
§: E Tyres kommun, Stockholms l4n
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Samradshandling December 2016

| oversiktskarta (2) markerad med G
| samradsforsiaget:

4

; R 42450, ¥ A A

Fastighetsreglering pa mark meflan vig och privat fastighet pa Rakstavdgen och Rakstaringen
samt mark for transformatorstation, Ex, och infart till den framfida forskolan, SD(U4), pa
Rakstaringen

Ber6rda fastigheter- Raksta 1:4, 1:115, 1:118, 1:141, 1:153, 1:154

1 antagandeforsiaget:

B o TR e;
= 1Y ;B 1 ¢ 7.4:2450

\7 Lo PRAMET 0
| antagandeforsiaget har den mark som foreslas overga till privat 4go utokats till att omfatta aven
en nytilkommande bostadsfastighet Allmannhetens tillgang till de omkringliggande rekreations-
omradena sakras dock genom att filifarten forblir allman och efi natursidpp behalls. Ingen
forandring gallande fastighetsreglering vid Rakstavagen, forskoletillfart eller transformatorstation.
Berorda fastigheter- Raksta 1:4, 1:141, 1:153, 1:154

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande yttrandetiden sa uppmarksammades kommunen
pad att kartbilagan lamnade utrymme for feltolkening varpa handlingarna justerades. Den
uppdaterade handlingen skickades ut till berirda fastighetsagare (dps fastighetsagare som erbjuds
1illkdp) och lades upp pa hemsidan. Samradstiden forlingdes da dven en vecka for att berirda skulle
fa tid att sdtta sig in i den fortydligade kartbilagan. Se svar till Lantmaiteriet.

Gdllande ny bostadsfastighet sa fanns forslaget med i granskningshandlingarna som skickades ut till
samitliga inom planomridet den 22/ 3 -16. Under granskningsskedet, som pagick t.o.m. 5/ 3-16,
gavs maijlighet att skicka in alla synpunkter pa planforslaget och de justeringar som gjorts sedan
samradet. Den nya fastigheten genererade da inte nagra sympunkter. Detta samrad galler dock inte
gjdlva planforsiaget utan upphdvandet av 113(-forordnandet och planforslagets eventuella averkan
pd forordnandets syften.
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DETALJPLAN FOR RAKSTA, ETAPP 8 Januari, 2017
§ 113 - SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2013 KSM 0891

Syftet med forordnandet dr som tidigare beskrivet att sakra allmdanbetens tillgang till den allménna
Pplatsmarken. Kommunen har dock giort bedommingen att omridet dr sa valforsirt med gronytor att
en ytterligare fastighet inte paverkar allménbetens tillgang pa ndgot vasentligt sitt (majoriteten av
Sastigheterna har exempelvis en kortsida av fastigheten gransande mot skogsmark). For att sikra
allménbetens tillganglighet till promenadstigarna runt omrddet har ett slapp mellan ndmnda fastighet
och Raksta 1:115 limnats for passage.

Ett av skélen till att exploatera nammnda fastighet ar i finansieringssyfte. Med fler fastigheter som
delar pa kostnaden kan gatukostnaden sinkas, sarskilt eftersom nytillskapade fastigheter betalar en
storre andel an existerande. Gatukostnaden var en av de saker som de boende yttrat sig mest om.
Dairfor foresiar kommmnen art 113(-forordnandet upphdvs i detta lage.

Faorslaget till etablering av forskola/ omsorgsboende med mdjlighet att first anvinda marken som
etablering i 10 dr, pa dngen vid Rakstaringen lag med i planen for Solberga, etapp 7. I etapp 8
ingdr endast den tillfart till den blivande forskole-eller omsorgsboendefastigheten, som missats i
tidigare plan. Hdr samrdds endast upphdvandet av forordnandet pa tillfarten. Konmunen gor dven i
detta fall bedommningen att forslaget till ny anvindning inte vésentligen paverkar allmdanbetens tillgang
1l den allminna platsmarken.

Syftet med forslaget till ny anvindning i detta lige, och varfor kommunen foresiar att forordnandet
upphivs i detta lige, dr att det med ett ikat antal permanentboende kommer uppsta efterfragan pa
mer service i form av forskoleplatser i ndromradet. Skulle behovet avta framiver finns maijlighet att
istéllet anvinda fastigheten for virdboende.

Vad géller ombyggnationen av Rakstaringen till dubbelriktad trafik samt ntbygenad av
atervindsgata, sa dr det planfragor som inte behandlas i det har samridet. Svaren till alla
granskningsyttranden publiceras nér planen tas upp for antagande, vilket forboppningsvis sker under
vdren.

Vad géiller maijligheten att dverklaga npphivandet av 113 §-forordnandet, se svar till ert yttrande
under samrad 1.

11



