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Milj6- och sambhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och beslut om ny inriktning for
bostader och hotell vid Baverbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhaillsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppritta ett forslag till ny detaljplan for bostider,
hotell och golfverksamhet 1 huvudsak pa fastigheterna Bivern 3, 4, 5 och 6 samt

delar av Béivern 2, Gimmersta 1:1 och Bollmora 2:1.
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebiira ndgon betydande

miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Planomridets lige.
Gimmersta 1:1 och Bollmora 2:1 vid Tyresi Golfkelubb.

Beskrivning av drendet

Det aktuella omradet utgors av fastigheterna Biavern 3-6 samt delar av
Bivern 2, Gimmersta 1:1 och Bollmora 2:1. Enligt gillande detaljplan fir
omradet nyttjas for smaindustri, hantverk och golf. I kommunens
oversiktsplan fran 2008 4r omradet utpekat for titare bostadsbebyggelse.

Baverbacken har under manga ar varit féremal for olika forslag till
forandring av markanvindningen men planerna har av olika skal inte kunnat
realiseras.

I maj 2014 kontaktade foretaget Bertlin & co 1 Handen AB Tyreso kommun
med onskemalet att ta fram en ny detaljplan f6r omradet Baverbicken med
avsikt att mojliggora titare bostadsbebyggelse 1 den 6stra delen av omradet.
Golfverksamheten féreslas ligga kvar, men med viss omlokalisering av dess
lokaler och parkering. Hosten 2015 var davarande forslag pa samrid, med
befintliga industrifastigheter planlagda f6r fortsatt industriverksamhet.
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I april 2016 gav kommunen planbesked till att bebygga dven industri-
fastigheterna samt ytan norr om Baverbacksviagen med bostider. En sddan
stor dndring av planen kriver dock nytt uppdrag och mriktningsbeslut.
Detaljplanen upprittas med ett standardforfarande.

Forutsidttningar

Aktuell yta omfattar inga ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
Strax norr om den foreslagna bostadsbebyggelsen gar en befintlig 70 kV
kraftledning, vilken ledningsigaren planerar att spinningshoja enligt uppgift.
Onskat skyddsavstind fran ledningen till bebyggelse dr 20 meter.

Omradet r stort av trafikbuller frin Tyresovigen 1 sdder, som ocksa ar
sekundar transportled for farligt gods fram till straxt vister om planomradet.
Pi andra sidan Tyres6vigen, ca 65 meter séder om planomridet, ligger en
bensinstation, som dock inte bedomts innebira risk. Kommande bebyggelse
behoéver anpassas till detta samt till planerad utbyggnad av ett tredje korfalt
pa TyresGvigen.

Till tidigare planarbete 1 omradet har en Sversiktlig riskanalys, en éversiktlig
geoteknisk undersékning, en Gversiktlig miljéteknisk markundersékning, en
kompletterande miljoteknisk provtagning samt en trafikbullerutredning tagits
fram. Parallellt med planarbetet ska utredas om och hur dessa behéver
kompletteras.

Féreslagen Bebyggelse

Den foreslagna byggnationen omfattar bostider 1 tre bebyggelsegrupper
samt ett hotell, som ska samspela sé att det upplevs som ett varierat men
sammanhillet omride. Norr om Biverbicksvigen foreslas lamellhus 1 3-5
vaningar grupperade runt bostadsgardar. Oster om Baverbicksvigen foreslas
atta punkthus 1 4-6 vaningar 1 anslutning till befintlig golfverksamhet, som
delvis omlokaliseras. T husens bottenviningar kan dven viss handel och
restaurangverksambhet bedrivas. Séder om biverbacksvagen foreslis tre 6-
vaningshus, formgivna for att klara bullersituationen. Har planeras dven
hotellet att placeras i vister, med bra skyltlige vid Tyresévigen.

Parkeringsplatserna for bostiderna placeras under bostadsgéirdarna,
Parkeringen till hotellet och golfbanan fir ske pa markparkering 1 anslutning
till verksamheterna. Golfbanans parkeringsplatser samt vissa utrymmen for
driften placeras i anslutning till den Gstra infarten till omridet.
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Forslag till situationsplan sver den nya bebyggelsen

Sambhillsbyggnadsforvaltningen kommer i det fortsatta planarbetet att vidare
studera bebyggelsens hojd och placering med héinsyn till stadsbilden,
trafikbuller och solférhallanden etc. Under planarbetet kommer ett
kvalitetsprogram tas fram for att sikerstilla projektets arkitektoniska
kvalitéer samt hallbarhetsaspekter vid genomférandet. Kommunens olika
policys och riktlinjer ska anvandas som styrdokument f6r planering och
genomforande.

Behovsbed6mning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépiverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter vil
till kringligeande markanvindning och struktur. Omradet innehiller inga
kinda naturvirden och inga rekreationsvarden bedéms gi forlorade. Sédra
delen av omridet ingar i ett gront regionalt samband, varfor
kompensatoriska atgirder ska utredas 1 det kvalitetsprogram som tas fram
parallellt med planen. I 6vrigt bedéms inte planforslaget leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedéms dirmed inte
behova upprittas.
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Tidplan

- Planuppdrag april 2017

- Beslut om samrid maj 2017
- Granskning host 2017

- Antagande vinter 2017/2018

Frdgor som bor studeras sirskilt under planarbelet

- Riskaspekter och nédvindiga dtgarder/anpassningar kopplade il
bensinstationen, kraftledningen, transportled {6t farligt gods,
markféroreningar och geologi.

- Limplig exploateringsgrad, utformning och byggnadshojd.

- Lokalisering av tekniska utrymmen och hur de paverkar viningsantal/hojd.

- Atgirder som minskar bilanvindandet, exempelvis bilpool, ska utredas.
Cykel- och gingtrafik ska prioriteras. Parkeringsstrategin {6+ Notta Tyresd
centrum kan anviindas som utgingspunkt.

- Trafikbuller fran TyresGvigen samt anpassning till framtida tredje korfalt
pa Tyresdvigen,

- Direktiv pa gron design inom projektet finns och ska redovisas 1
kvalitetsprogrammet.

- Kommunens riktlinjer kring dagvattenhantering ska féljas och separat
utredning for dagvattenhantering ska tas fram till granskningsskedet.

- Kommunala investeringar och kostnadsteckning {6r dessa.

- Befintliga tekniska anliggningar och ledningar samt tillkommande tekniska

anliggningar, ska utredas.
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