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Byggnadsnimnden

X

Bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygglov ges i efterhand med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.
Atgirden avviker frin gillande detaljplan. Storsta tillitna byggnadsarea pa fastigheten Gverskrids
med 6 kvadratmeter (2,5 %).

Startbesked for att paborja atgarden ges, med stéd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen.
Slutbesked ges med stéd av 10 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors tidigare dgare till fastigheten X
solidariskt en byggsanktionsavgift om totalt 29 568 kronor for att bygglov inte har sokts for
tillbyggnad av enbostadshus, for att byggnation har pabérjats innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked och for att tillbyggnaden tagits i bruk innan slutbesked har getts.

Byggsanktionsavgifterna ska betalas till Tyresé kommun inom tva manader efter det att beslutet om

att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Tekniskt samrad och en kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Avgift: Bygglov for tillbyggnad inklusive startbesked: 8 506 kronor

Provning av liten avvikelse samt grannehérande 3 473 kronor

Byggsanktionsavgift: 29 568 kronor
Kungorelse: 273 kronor
Summa avgifter: 41 820 kronor
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Beskrivning av arendet

Ansokan avser tillbyggnad av huvudbyggnad om 25 kvadratmeter byggnadsarea i form av ett inglasat
uterum. Fastigheten dr bebyggd med ett enbostadshus om 183 kvadratmeter byggnadsarea och en
komplementbyggnad om 40 kvadratmeter byggnadsarea. Med tillbyggnaden dr fastigheten da
bebyggd med 248 kvadratmeter byggnadsarea.

Forutsittningar
Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan 69, enligt vilken fastigheten far bebyggas
med max 242 kvadratmeter byggnadsarea (1/7). Fastigheten har en area om 1 692 kvadratmeter.

Yttranden
Berérda grannar har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra sig 6ver avvikelsen. Berorda

grannar har inga synpunkter mot forslaget.

Den som anspraket riktas mot och fastighetens dgare har getts tillfille att yttra sig.
X ber om nedsittning av byggsanktionsavgiften, grundat pa att han blev meddelad att bygglov inte
krivdes av sin snickare och dirfoér inte sokte bygglov tidigare.

Skal till beslut
Enligt 11 kap. 50 § plan- och bygglagen (2010:900) ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna

f6r och behovet av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut
som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som r6r fragor inom lagens

tillimpningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nigon av
bestimmelserna 1 16 kap. 2-10 {§ eller mot en bestimmelse i en EU-f6rordning om krav pa

byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 57 § plan- och bygglagen (2010:900) ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nir 6vertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som

tyresd6 konmun




34

Overtridelsen avser,
2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som har fitt en fordel av overtradelsen.

Enligt 9 kap. 7 § plan- och byggférordningen (2011:338) ir byggsanktionsavgiften for att trots
férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pdbérja en sadan tillbyggnad som kriver lov
enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller 4 plan- och bygglagen innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked for ett enbostadshus 0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap. 19 § plan- och byggférordningen (2011:338) dr byggsanktionsavgiften for att trots
torbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) ta en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan
byggnadsnimnden har gett ett slutbesked for ett enbostadshus 0,1 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Byggnadsnimnden bedémer att det krivs bygglov, startbesked och slutbesked for den atgird som
har vidtagits.

Foljande giller byggsanktionsavgift for att ha paborjat en bygglovpliktig atgird utan startbesked.
Prisbasbeloppet for 2017 dr 44 800 kronor. 44 800 x 0,5 blir 22 400 kronor. 0,005 prisbasbelopp ar
224 kronor (44 800 x 0,005). Tillbyggnadens sanktionsarea dr 10 kvadratmeter. Det innebir en
byggsanktionsavgift om 24 640 kronor ((224x10)+22 400).

Foljande giller byggsanktionsavgift for att ha tagit en bygglovpliktig tillbyggnad i bruk innan
slutbesked har getts. Prisbasbeloppet for 2017 dr 44 800 kronor. 44 800 x 0,1 blir 4 480 kronor.
0,001 prisbasbelopp ir 44,8 kronor (44 800 x 0,001). Tillbyggnadens sanktionsarea dr 10
kvadratmeter. Det innebir en byggsanktionsavgift om 4 928 kronor ((44,8*10)+4 480).

Total byggsanktionsavgift blir enligt denna utrdkning for denna dtgird 29 568 kronor (24 640 +
4 928).

Bygglovenheten gor bedomningen att tillbyggnaden har uppforts mellan ar 2013 och 2014.

Avvikelsen fran detaljplanen ir till sin omfattning liten (6 kvm) och da det inte finns ndgra andra
avvikelser fran detaljplanen pa tomten bedémer bygglovenheten avvikelsen som liten och férenlig
med detaljplanens syfte.

Bygglovenheten bedémer att forslaget dr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgdr en

god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Forslaget anses inte medféra ndgon
betydande oligenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen. Bygglovenheten anser att
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torslaget dr limplig f6r sitt iandamal och har en god form-, firg och materialverkan enligt 8 kap. 1 §

plan- och bygglagen.
Bygglov kan didrmed ges enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.

Da dtgirden redan dr byged och fastighetsigaren intygar att atgirden klarar de tekniska kraven enligt
BBR, sa bedémer bygglovenheten att en kontrollplan och tekniskt samrad dr uppenbart obehévligt.

Startbesked och slutbesked kan dirmed ges enligt 10 kap. 23 § och 10 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, med handlingsnummer 1.
Ligeskontroll, med handlingsnummer 14.
Fasad- plan - och sektionsritning, med handlingsnummer 5.

Teknisk beskrivning, med handlingsnummer 4.
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