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Byggnadsnimnden

Uddby 3:1, Uddby Gard Mangardsbyggnaden

Andrad anvindning av lokal

Forslag till beslut

Tidsbegrinsat bygglov for forskoleverksamhet till den 13 mars 2021 ges med stéd av 9 kap. 33 §
plan- och bygglagen.

For genomforandet av atgirden krivs en kontrollansvarig,

Som kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig;

Namn: X

Kontrollansvarig idr certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 19 005 kronor
Kungoérelse: 273 kronor

Summa avgifter: 19 278 kronor (faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Forsberg Hanna Wikstrom
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av drendet

Ansbékan om tidsbegrinsad dndrad anvindning av lokal inkom den 8 februari 2016.

Lokalen om ca 130 kvadratmeter ska anvindas for férskoleverksamhet i form av en smaskalig djur-
och naturférskola. Ca 24 barn kommer att tillbringa en stor del av tiden utomhus pa foérskolans tva
olika inhdgnade omraden och i nirliggande naturomraden. Maten kommer att kéras till férskolan
fran lampligt tillagningskok. Lokalen kommer ocksa att anvindas f6r caféverksamhet 6ver helgerna.
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Faorutsattningar
Uddby gard arrenderas av X fran Tyresé kommun, fram till den 13 mars 2021.
Fastigheten ligger i ett omride som inte omfattas av detaljplan.

Yttranden

Arendet har remitterats till trafikenheten Tyresé kommun. Bygglovenheten genomforde ett méte
med Peter Dalhamn fréin trafikenheten den 12 april 2017 och skriftligt remissvar fran Peter
Dalhamn inkom den 18 och 19 april 2017. Trafikenhetens yttrande gar bl.a. ut pa att:

Béde parkering i vigriktningen och parkering tvirs mot vigen kan fungera bra forutsatt att besckare
kan gi pa en gangbana innanfor parkeringen till férskolan, att hastighetsbegrinsningen om 30
kilometer i timmen halls och att fordonsflédet inte 6kar dramatiskt. Gangbanan behdéver ligga pa
parkeringens vistra sida och ett upphd6jt samt avsmalnat évergangsstillet behéver placeras 1
anslutning till gaingbanan. Det gupp som finns pa platsen i dag ir slitet och kan tas bort nir det
upphéjda Gvergingsstillet anliggs. Parkeringen behover planeras sa att det inte uppstar risk for
backrorelser 6ver 6vergangsstillet. Trafiken for hur leveranser till och fran byggnaden
(sopor/miltider) kommer att 16sas behéver redovisas. Barn riskerar att springa ut i vigen dir det dr
dalig sikt, soder om de tva byggnaderna lingst med vigen. Hur denna risk sikras upp behover
redovisas.

Annars ansag trafikenheten att det ir tillridckligt lite trafik i omradet idag for att den dndrade
anvindningen inte borde orsaka nagra storre bekymmer. Enligt trafikenheten ska det inte ga ndgra
busslinjer forbi aktuell plats. Dessa yttranden kan ses i sin helhet som bilaga till beslutet.

Kinda sakigare har underrittats om ansokningen och getts tillfélle att yttra sig.

X, deldgare av fastighet X, har haft synpunkter pa att forslaget ger en 6kad trafik i omradet och att
det blir en kortsiktig verksamhet.

X, dgare av fastighet X, har haft synpunkter pa att férslaget kommer att innebéra mer trafik och att
Pristgardsvigen inte dr limplig for detta da den 4r smal, delvis saknar trottoar och befintlig trafik
inte haller hastighetsbegrinsningarna.

Sokanden har besvarat inkomna yttranden enligt nedan.

Forildrar som bor i Krusboda och har sitt barn vid f6rskolan pa Uddby kommer med all
sannolikhet att parkera bil vid infarten till Alby fran Krusboda och promenera till f6rskolan.
Trafiken pa Tyresévigen under morgon och eftermiddag dr omfattande, och att kdra runt innebir
en langt storre tidsforlust dn att promenaden fran parkeringen vid Krusboda pa nagra hundra meter.
Trafiken pa Prastgardsvigen, férutom trafik till och frin boende 1 omradet, ir idag i huvudsak
koncentrerad till helger och kvillar dd manga bescker Alby friluftsomrade. Trafiken till f6rskolan
begrinsas till ett mindre antal bilar som trafikerar Pristgardsvigen morgon och eftermiddag, ma-fre.
Flera familjer i Gimmersta har hort av sig med intresseanmalningar, och bor pa giangavstind fran
forskolan. Eftersom det akuta behovet av forskola ir tillfalligt kommer det att erbjudas ordinarie
torskoleplatser framover. Vi har s6kt tidsbegrinsat bygglov f6r fem dr, men férlingning kan ske
med hégst 5 ér i taget till ett maximum av 15 ar.
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Skal till beslut

Bygglovenheten gor med hjilp av trafikenheten yttrande beddmningen att den nya verksamheten
inte kommer att bidra till nagon stérre storande trafikékning i omradet. Till det tekniska samradet
ska s6kanden redovisa hur forslaget klarar kraven pa trafiksikerhet, enligt trafikenhetens yttrande.

Bygglovenheten bedémer dven efter yttrandena som har kommit in att vinsterna med
forskoleverksamheten viger tyngre dn enskildas intresse av mindre trafik i omradet.

Enligt Barn- och utbildningsférvaltningens utredning Lokalférsorjningsplan, med handlingsnummer
28, kommer det akuta behovet av férskoleplatser i kommunen idag att vara mindre ar 2021 da

planer finns for utbyggnad av forskolor.

Aktuellt forslag uppfyller nagon eller nagra men inte alla férutsittningar enligt 30-32 a §§ plan- och
bygglagen. Avsteg fran kraven om tillginglighet och krav pa atgarder redogors i dokumentet
Utlatande invindig tillganglighet, med handlingsnummer 27. I 6vrigt gor bygglovenheten
bedomningen att forslaget uppfyller forutsittningarna enligt 30-32 a §§ plan- och bygglagen.
Bygglovenheten bedémer att forslaget édr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgor en
god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Forslaget anses inte medféra nagon
betydande oligenhet f6r grannar enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen. Bygglovenheten anser att
torslaget ar lamplig for sitt andamal och har en god form-, firg och materialverkan enligt 8 kap. 1 §

plan- och bygglagen.

Tidsbegransat bygglov kan dirmed ges till den 13 mars 2021 ges med stod av 9 kap. 33 § plan- och
bygglagen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, med handlingsnummer 32.

Fasad- och planritning, med handlingsnummer 19.

Fasadritning, med handlingsnummer 18.

Utlatande utvindig tillginglighet, med handlingsnummer 12.

Utlatande invindig tillginglighet, med handlingsnummer 27.
Lokalf6rsorjningsplan, med handlingsnummer 28.

Remissvar fran trafikenheten Tyres6 kommun, med handlingsnummer 35 och 37.

tyresd6 konmun




