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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden dverldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till detaljplan for omraden
langs med Kristinehamnsgatan i Farsta.

2. Omedelbar justering.

Kerstin Sandstrom Ulf Willart
stadsdelsdirektor tillférordnad avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontorets forslag omfattar fem flerbostadshus med
totalt cirka 120 ldgenheter vid Sunneplan och Kilsgatan 1 Farsta.
Tva friliggande forskolor ersétter forskolor vid Sunneplansstraket
och pa del av Hasthagens bollplan foreslds en aktivitetspark.

Forvaltningen dr 1 huvudsak positiv till planerad bebyggelse men
anser att fler bostdder borde kunna rymmas i forslaget.
Bostadsgéardarna ér bortprioriterade till forméan for
boendeparkering vilket ger en torftig utemiljo. Forskolorna dr
friliggande med egen gérd vilket forvaltningen ser som mycket
positivt. Dock anser vi att en alltfor stor del av parken tas i
ansprak for den sodra forskolegérden.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning av bostiader
till fastigheterna Dalaré 1, Vaddo 1 och del av Farsta 2:1 till
Familjebostéder den 3 april 2014. Férdelningen var cirka 90
lagenheter till Vaddo 1 (Sunneplan) och resterande 40 ldgenheter
till Dalard 1 vid Kilsgatan. Bada omradena ligger ldngs med
Kristinehamnsgatan i Farsta.

Den 19 maj 2016 beslutade exploateringsndimnden om
markanvisning for tva forskolor till SISAB (Skolfastigheter i
Stockholm AB) pd Rindd 1 och del av Histhagens bollplan, del
av Farsta 2:1.

Utifran dessa beslut har stadsbyggnadsndmnden utarbetat ett
forslag till detaljplan som har remitterats till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 19 maj.

Remissen i sammanfattning

Syftet med planen ar att uppféra tre bostadshus med drygt 85
lagenheter vid Sunneplan och tva bostadshus med drygt 35
lagenheter i kvarteret Dalard pa Kilsgatan i Farsta. Lokaler for
centrumandamal ska mojliggoras i bostadshusens bottenvaningar
vid Sunneplan. Sunneplan ska omgestaltas till en gangfartsgata.
Syftet ar ocksa att mojliggora tva friliggande forskolor samt att
omvandla Hasthagens bollplan till en aktivitetspark.

Nulage

Sunneplan bestér av gata och parkeringsplatser omgivet av
bostadsbebyggelse i tre vaningar. Det finns dven

en butiksbyggnad i ett plan. Pa vardera sidan om
Sunneplansstraket finns tva forskolor med totalt fyra avdelningar.
Kvarteret Dalard ligger vid Kilsgatan/Kristinehamnsgatan och
har bostadshus i tre vaningar. Samtliga fastigheter &gs av
Stockholms stad. Planomradet ingar i programmet for
Tyngdpunkt Farsta som godkandes av stadsbyggnadsndmnden i
juni 2016.
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Planomradet utgdrs framst av hardgjorda ytor men &r ocksa del
av ett parkstrak med stora trad samt Hasthagens bollplan som
anvands av skolor och forskolor i omradet.

Norr om befintlig butiksbyggnad pa Sunneplan finns en
markparkering med omkring 20 platser. Soder om
butiksbyggnaden ligger Sunneplan med en platsbildning och bred
trottoar. Ovrig del av platsen utgérs av parkeringsyta med
omkring 40 allmanna platser och 10 platser for boende.

Kvarteret Dalar angdrs med bil fran Kristinehamnsgatan till
Kilsgatan som &ar en séckgata med cirka 60 bilplatser. Halften av
platserna ar boendeparkering.

Sunneplansstraket ar en del av ett val anvant gang- och cykelstrak
som forbinder Ostra och centrala Farsta. Tunnelbana och busstorg
finns inom 500 meter, tva busshallplatser finns inom
planomradet. Pendeltagsstationen ligger inom ett avstand pa 700
meter.

Stérningar och risker

| butiksbyggnaden vid Sunneplan finns en kemtvétt registrerad
och vid Kilsgatan en grafisk industri. Marken ska vid
exploatering undersokas, riskbedémas och vid behov saneras.

I miljforvaltningens bullerkarta éver planomradet éverskrids
bullernivaerna enbart langs Kristinehamnsgatan.

Planforslaget

Sunneplan och forskolorna

Detaljplanen mojliggor for tva lamellhus i fyra vaningar vid
Sunneplan som foreslas dels ersétta befintlig butiksbyggnad, dels
placeras pa den sodra delen av Sunneplan som idag ar parkering.
Forslaget reglerar att den norra lamellen ska innehalla bostader
och lokaler for centrumandamal. | den sédra lamellen medges att
lokaler far finnas for centrumandamal. Norr om lamellerna
foreslas ett punkthus i sju vaningar placerat mot
Kristinehamnsgatan.

Parkeringen norr om lamellhusen foreslas vara kvar men
omvandlas fran allman platsmark till kvartersmark och blir
parkeringar for de nya bostaderna.
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Norra forskolan

Forskolan planeras for atta avdelningar fordelat pa tva plan.
Byggratten reglerar den norra forskolans fasadlinje mot
Sunneplansstraket. Lekgardens yta ger cirka 20 kvadratmeter per
barn. Forslaget innebar att en del av Hasthagens bollplan kommer
att tas i ansprak for forskola och gard.

Den norra delen av Hasthagens bollplan foreslas fa andrad
anvandning fran idrottsandamal till park vilket gor att en
omvandling till aktivitetspark ar mojlig.

Sodra forskolan

Forskolan pa fastigheten Rindo 1 foreslas ersattas av en ny
forskola med atta avdelningar fordelat pa tva vaningar.
Utgangspunkten har varit att kunna rymma en av SISAB:s
konceptforskolor pa platsen. Férskolegardens yta ger cirka 16
kvadratmeter lekyta per barn vilket ar en avvagning mellan den
offentliga parken och forskolans behov.

En del av den sodra delen av parkomradet foreslas bli en del av
forskolans gard. En del av parkomradet ar idag i ansprakstagen
som forskolegard och detaljplaneforslaget befaster befintliga
forhallanden och utdkar forskolegarden ytterligare.

Till foljd av malet att bevara en stor ek pa den sodra
forskolegarden har byggratten justerats. Det medfor att
Sunneplansstraket i forslaget flyttas nagot langre norr ut jamfort
med dagens lage.

Korsningen Sunneplan—Kristinehamnsgatan foreslas hojas i niva
med gangbanorna med ramper anpassade for busstrafik.
Sunneplan foreslas fa en ny utformning mellan husen och en
reglering som gangfartsomrade.

Kvarteret Dalarg

Forslaget mojliggor tva punkthus i vardera fem vaningar som
placeras pa befintlig gard och pa Kilsgatan. Garden ar stor och
gron med hoga uppvuxna tréd och bebyggelsen kommer att ta en
del av gronytan i ansprak. Forslaget innebar att Kilsgatan gors
om fran allmén platsmark till kvartersmark och ytan for parkering
och angoring flyttas mot 6ster. Detta mojliggor parkeringsplatser
for boende. Husen foreslas angéras med bil fran kvartersgatan.
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Parkeringstal

Det lagesbaserade parkeringstalet har satts till 0,45 platser per
lagenhet. Talet motiveras av det goda service- och
kollektivtrafiklaget. Fastighetsagaren vill sénka parkeringstalet
genom att anvanda grona parkeringstal och foreslar en sankning
med 15 procent vilket innebar att bolaget ska ordna
mobilitetslésningar pa medelniva och far da ett parkeringstal pa
0,38 for de nya bostaderna i omradet. For kvarteret Vaddo
betyder det 32 parkeringsplatser och for kvarteret Dalar6 15
platser.

Preliminart foreslas 280 cykelplatser inomhus och 70 platser
utomhus varav nagra under tak. Cykelparkering for forskolorna
ar planerad vid den norra forskolan pa den 6ppna ytan mot
Sunneplan.

Tillganglighet och avfallshantering

Tillganglig bilparkering for bostdderna ska ordnas inom 25 meter
fran bostadsentréer. En gemensam tillganglig parkeringsplats
foreslas pa den norra forskolefastigheten.

Sophantering foreslas ske i nedkast till underjordiska karl for
maskinell tomning. Dessa placeras inom 50 meter fran
bostadsentré.

Forskolorna foreslas ha ett gemensamt miljérum integrerat i den
norra forskolebyggnaden.

Dagvatten

Forslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom varken naringsdmnen
eller foérorenade amnen tillfors Drevviken och Magelungen.
Dagvatten fran planomradet foreslas fordrojas och tas om hand
inom fastigheterna innan avledning sker till dagvattenledningar i
Kristinehamnsgatan.

Gestaltningsprinciper

Forskolor

Eftersom gavlarna ar synliga fran torget och vandplanen i Oster
och Sunneplansstraket i vaster foreslas forskolorna fa en
uttrycksfull fargsattning. Forskolorna foreslas ha sadeltak och
fasadbekl&dnad i form av skivmaterial/fasadkassetter.
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Bostader

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Programmet beskriver
gemensamma utformningar samt kulGrer.

Nagra av gestaltningsprinciperna:

e Byggnad ska vara vélformad avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg.

e Sockelvaningens fasad ska vara tydligt forhojd i relation
till ovanliggande bostadsvaningar.

e Huvudentré ska placeras mot gata.

e Balkongracke ska utféras med pinnracke eller korrugerad
plat som ar perforerad.

Vid Sunneplan anpassas de tva lamellhusen i fyra vaningar till
den omgivande bebyggelsen. Punkthusets hojd och placering
avviker fran omgivande bostadshus. Lamellhusens huvudentréer
ar placerade mot Sunneplan och bidrar till liv och rorelse i
gaturummet. Gron forgardsmark ska finnas mellan Sunneplan
och den sodra lamellen. Huvudentréer vi kvarteret Dalard ska
placeras mot kvartersgata.

Taket pa lamellhusen utformas som ett symmetriskt sadeltak och
punkthusen foreslas fa ett symmetriskt sa kallat talttak.
Balkonger far placeras mot gard och mot Sunneplan och
balkongerna far skjuta ut max 1,4 meter. Fasaderna ska utforas i
ljus puts och anpassas till fargsattningen i omgivande bebyggelse.

Konsekvenser

Forslaget medfor att vaxtlighet och trad kommer att behdva tas
ner i kvarteret Dalaro och pa den sodra forskoletomten. Det
innebar en omgestaltning av Sunneplan genom att den foreslas bli
en gangfartsgata med fyravanings lamellhus pa vardera sidan.

Parkeringsplatsen pa Sunneplan forsvinner i forslaget och en
mindre parkeringsplats foreslas vid gaveln till det sodra
lamellhuset vid Kristinehamnsgatan. Att markparkering tillats
aven fortsattningsvis, da marken regleras till kvartersmark,
innebér att de som bor i omradet idag inte kommer att fa 6kad
tillgang till gard.

Den storsta konsekvensen av forslaget vid forskolorna ar att de
nya byggnaderna foreslas vara i tva vaningar och stracker sig



a

Stockholms Farsta stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
1 stad Dnr 1.5.3-185/2017
Sida 7 (11)

T

langre utmed Sunneplansstraket an nuvarande byggnader.
Forskolorna tar i ansprak bade idrottsmark (Hasthagens bollplan)
och parkmark for att mojliggéra goda utemiljoer for forskolorna.

Forskolan pa fastigheten Rindo 1 ar grénklassad enligt
Stadsmuseets klassificering vilket betyder att bebyggelsen har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller har ett visst
kulturhistoriskt varde. Behovet av bostader och forskoleplatser i
Farsta ar stort och har vagt tyngre an de kulturhistoriska vardena.

Ljudnivaerna for buller klaras for samtliga fasader vid
Sunneplan. Pa flera av de planerade balkongerna beraknas
ljudnivaerna vara for hoga varfor en gemensam uteplats foreslas
soder om Sunneplan. Vid det sddra punkthuset i kvarteret Dalar
overskrids riktvardet for buller pa de flesta balkonger mot
Kristinehamnsgatan och en gemensam uteplats som klarar
riktvardena for buller foreslas for de bada punkthusen i kvarteret.

Foreslagen bebyggelse skuggar tidvis delar av befintlig
bebyggelse, bostadsgardar och Sunneplansstraket.

Barnkonsekvenser

Hésthagens bollplan &r ofta anvand av forskolegrupper och
kommer i forslaget delvis tas i ansprak for att mojliggora en
storre forskola med tillhdrande gard. For aldre barn och unga som
anvénder bollplanen innebdar forslaget att andelen friyta minskar.
Den kvarvarande delen av Hasthagens bollplan planeras att
fortsatt vara allman och tillganglig genom att den planlaggs som
parkmark.

Forslaget innebéar inga storre forbattringar for barn da inga
lekytor eller gardar planeras vid Sunneplan utan marken foreslas
upplatas for bilparkering.

| kvarteret Dalar0 tas gron gardsyta i ansprak for de nya
bostadshusen. Lekplatsen foreslas i planen att bli en
gemensamhetsanlaggning for att trygga barnens tillgang till
lekplats i framtiden om agoforhallandena skulle andras.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Samradsmate holls den 5 april pd Farsta bibliotek och ett tjugotal
personer deltog. Fragor som diskuterades var bland annat
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skuggning av befintliga bostdder och att antalet parkeringsplatser
minskar i omréadet.

Planerade bostiader

Bostidderna byggs enligt principen for Stockholmshus vilket gor
att utformningen sker enligt allménnyttans gemensamt framtagna
gestaltningsprogram. Fasadkulorer, fonster, balkonger etcetera ar
lika men med vissa variationer. Stockholmshusen har dock
begrinsningar sett till arkitektonisk utformning. Fem
flerbostadshus planeras att uppforas med totalt 120 lagenheter
vilket antyder en relativt 1ag exploateringsgrad. Den borde kunna
vara hogre enligt forvaltningen.

Bostadsgardar

Foreslagna hus vid Kilsgatan uppfors i en gron milj6é och boende
kommer att {3 tillgdng till en bostadsgard. Daremot saknas en
beskrivning av hur garden kommer att utformas forutom att en
lekplats finns med i planbestimmelserna.

Bostdderna pa Sunneplans norra sida far en mycket torftig
utemiljo som utgdrs av gadnggata och markparkering. En stor
ytparkering forefaller otidsenlig och forvaring av bilar bor 16sas
pa annat sitt. I planerat Stockholmshusprojekt pa
Nordmarksvigen i Farsta strand ingér ett underjordiskt garage
och forvaltningens uppfattning ar att den mojligheten borde
studeras dven vid Sunneplan sé att en gron utemiljo kan ordnas.

Om foreslagen markparkering dnda forverkligas méste ytan
kompletteras med trad och annan viaxtlighet.

Forskolor

Vid planering av forskolor ér riktvéirdet 25 platser per 100
bostédder. Forslaget omfattar cirka 120 ldgenheter vilket innebér
att forskolorna dven planeras for kommande bostadsbyggnation 1
omrddet. Forskolekapaciteten i centrala Farsta 6kar med 10—12
avdelningar med forslaget. Bada forskolorna ar friliggande med
egen gérd vilket forvaltningen ser som mycket positivt.

Forskolepaviljongen vid Hasthagens bollplan &r i daligt skick och
har endast tillfalligt bygglov och forvaltningen maste ersitta
byggnaden med en ny forskola. En ny forskola med atta
avdelningar far cirka 20 kvadratmeter uteyta per barn vilket ar
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mindre dn miljoforvaltningens rekommendationer men
acceptabelt med tanke pa tillgangen till gronytor i omgivningen.

Den foreslagna konceptforskolan soder om parkvigen ska pa sikt
ersdtta befintlig forskola. Framtiden far utvisa om forskolan ska
uppforas med sex eller atta avdelningar. Garden far (berdknat pa
atta avdelningar) en mindre yta per barn jaimfort med den norra
forskolan. Forvaltningen anser dock att parken naggas i kanten pé
ett ofordelaktigt sitt nir befintlig forskolegard foreslds utdkas
soderut. Rumsligheten i parken gar forlorad om trdddungen
forsvinner och parkytan minskas. Det dr béttre att grinsen for
forskolegarden dr densamma som idag i den sddra delen.

I forslaget nimns att fargsittningen ska vara mer “uttrycksfull”
pa forskolorna én pé ovriga husfasader. Med tanke pé att
SISAB:s konceptforskolor dr ganska stora och massiva i sitt
uttryck dr material- och fargval viktigt for att byggnaderna inte
ska ta Over platsen. Detta bor studeras vidare i ett senare skede.

Rekreation

Forvaltningen har for ett par ar sedan tillsammans med
idrottsforvaltningen och utbildningsforvaltningen tagit fram en
idéskiss till aktivitetsyta pd Histhagens bollplan. Tanken &r att
aktivitetsytan ska bli en tillgang for skolan, forskolorna och
boende i omrddet. Idéskissen visar forslag pa en mindre bollplan,
parkour, utegym med mera som skulle kunna inrymmas vilket
stimmer vél in pa Farstas hélso- och idrottsprofil. Aktivitetsytan
forstiarker rekreationsmojligheterna 1 Farsta.

Trafik och parkering

Sunneplan blir enligt forslaget gdngfartsgata vilket innebar
mindre trafik dn idag da det 4r en plats med manga
parkeringsplatser. Samtidigt innebér det att biltrafiken gér 1dngre
vésterut mot gangstraket for att bland annat leveranser ska na
forskolorna. Detta innebér att befintligt gdng- och cykelstrdk som
gér 1 nord—sydlig riktning korsas vilket dr sémre ur
trafiksdkerhetssynpunkt dn dagens situation.

Det framgér inte tydligt hur vindplanen ska utformas. Med tanke
pa att det ar mycket barn som ror sig 1 omradet dr en sdker
utformning viktig. Risken ér stor att fordldrar kor bil dnda fram
till forskolorna och lamnar barn. For att undvika det kanske det ar
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mojligt att reservera ett par platser for korttidsparkering langs
med Kristinehamnsgatan.

Antalet parkeringsplatser i omradet minskas for nuvarande
hyresgéster och parkeringstalet blir 0,38 platser per ldgenhet i de
nya husen. Samtidigt férsvinner de allminna platserna for
gatuparkering som idag finns pa Sunneplan och Kilsgatan. Det
framgar inte var leveranser ska ske till butikerna som forutsatts
finnas 1 Sunneplans norra lamellhus. Forvaltningen anar att den
relativt stora minskningen av antalet parkeringsplatser kan bli
problematisk. Samtidigt 4r omradet for planforslaget beldget 1 ett
mycket gott kollektivtrafiklage. Tvéd av parkeringsplatserna norr
om lamellhuset reserveras for en bilpool vilket forvaltningen
tycker &r ett bra initiativ.

Tillganglighet och avfallshantering

Tillgdnglig parkering beskrivs som en plats som anordnas inom
25 meter fran bostadsentréer. Stadens egen handbok, Stockholm —
en stad fOr alla, séger att en parkeringsplats for funktionsnedsatta
ska ordnas inom 10 meter frén entré. Ett par ytor reserveras for
handikapparkering bland gatumdbleringen pé Sunneplans
gangfartsgata. Det dr svart att bedoma hur parkeringsplatser pa
gangfartsgatan kan komma att fungera. Tillgédnglighetskraven
uppnas inte fullt ut i forslaget.

Det framgér inte av forslaget var avfallshanteringen ska placeras,
endast att avstdndet inte ska vara lingre 4n 50 meter frén entréer.
Forvaltningen saknar ndrmare beskrivning av om all sortering av
olika fraktioner, inklusive matavfall, ska ske genom
underjordiska behallare men utgar ifran att s ar fallet.

Om ett flertal behéllare for sop- och killsortering placeras pa
Sunneplans gangfartsgata och kommer att ingd som en del av
gatumobleringen kan trivsel och framkomlighet paverkas
negativt.

Trid och gronska
I forslaget nimns inte nagot om att ersétta de trad och gronytor
som forsvinner i och med planerad byggnation.

Forvaltningen utgar ifrén att befintliga trdd kommer att erséttas
pa nigon plats i omradet och att det &ven kommer ett tillskott av
nya trdd for att ge omradet en gron karaktér. Det dr vésentligt att
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de trdd som tillkommer ska vara tillrdckligt stora och av
varierande sorter for att ge ekosystemtjinster som pollinering,
skugga med mera.

Forvaltningen uppskattar att eken pa den sodra forskolegérden
skyddas 1 planen.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden overldmnar
forvaltningens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for omraden langs
med Kristinehamnsgatan i Farsta



