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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for flerbostadshus vid
Sunneplan och kvarteret Dalaro i Farsta. Vidare ar syftet att
starka Sunneplan och Sunneplanstraket for fotgangare genom att
mojliggora lokaler for centrumandamal i bostadshusens
bottenvaningar och omgestalta Sunneplan till en gangfartsgata.
Syftet dr ocksa att tillskapa byggratter for tva friliggande
forskolor pa en del av Hasthagens bollplan och pa befintlig
forskolefastighet soder om Sunneplanstraket. Planforslaget syftar
ocksa till att bereda mojlighet att skapa en aktivitetspark pa del
av Hasthagens bollplan genom att féresla dandamalet park.

Syftet med detaljplanen &r att komplettera Sunneplan med drygt
85 lagenheter och kvarteret Dalard med drygt 35 lagenheter i
flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet. Bostdderna ska
utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomassigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sdkerstélla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehalla.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljébedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 28 mars — 20 april
Granskningstid 27 september — 25 oktober
Antagande 14 december 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning Dalaré 1 (Bjerking, 2017)

— Dagvattenutredning Vidddoé (Bjerking, 2017)

— Dagvatten PM Férskola Rindd 1, Farsta (TM konsult, 2017)

— Dagvatten PM Forskola Hdsthagens bollplan, Farsta (TM
konsult, 2017)

— Kv. Dalaré, Farsta. Utredning av trafikbuller (Structor,
2016)

— Kv. Vidddo, Farsta. Utredning av trafikbuller (Structor, 2016)

Ovrigt underlag

— Illustrationsmaterial Sunneplan (Tema arkitekter, 2016)
— Illustrationsmaterial bostidder (AWL arkitekter, 2016)
— Illustrationsmaterial forskolor (Max arkitekter, 2016)

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (2016)

— PM gdllande parkering (Familjebostdder 2016)

Medverkande

Planen ar framtagen av Maria Ibohm i samarbete med Katarina
Eriksson, stadsbyggnadskontoret och Marie Ekberg, Mattias
Sjoberg, Ingrid Aberg, Robin Billsjé och Alexandra Hallberg pa
exploateringskontoret. Ragnhild Fahleryd har ansvarat for de
fastighetsrattsliga beskrivningarna. Familjebostdder och SISAB
har deltagit i arbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for flerbostadshus vid
Sunneplan och kvarteret Dalar¢ i Farsta. Vidare ar syftet att
starka Sunneplan och Sunneplanstraket for fotgdngare genom att
mojliggora lokaler for centruméndamal i bostadshusens
bottenvaningar och omgestalta Sunneplan till en gangfartsgata.
Syftet ar ocksa att tillskapa byggratter for tva friliggande
forskolor pa en del av Héasthagens bollplan och pa befintlig
forskolefastighet séder om Sunneplanstraket. Planforslaget syftar
ocksa till att bereda mojlighet att skapa en aktivitetspark pa del
av Hasthagens bollplan genom att foresla andamalet park.
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Syftet med detaljplanen dr att komplettera Sunneplan med drygt
85 lagenheter och kvarteret Dalard med drygt 35 lagenheter 1
flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet. Bostdderna ska
utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljoméssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktérsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sikerstilla de
kvalitéer som Stockholmshusprojektet ska innehalla.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet ligger strax Oster och sdder om Farsta centrum langs
Kristinehamnsgatan i Farsta. Fastigheterna Vaddo 1 och Dalard 1
ar bebyggda frin slutet av 1950-talet. Fastigheten Vaddo 1 ligger
vid Sunneplan och inrymmer en butiksbyggnad i ett plan. Pa
Sunneplan (del av Farsta 2:1) finns idag gata och
parkeringsplatser, den omgivande bostadsbebyggelsen ir i tre
vaningar. I anslutning till Sunneplan ligger Histhagens bollplan
och pa vardera sidan om Sunneplanstraket finns tvé forskolor
med sammanlagt fyra avdelningar varav den sodra ér uppford pé
1950-talet och ligger pa fastigheten Rindo 1.

Dalard 1 ligger vid Kilsgatan/Kristinehamnsgatan och innehaller
bostadshus i tre vaningar. Samtliga fastigheter dgs av Stockholms
stad varav Vaddo 1 och Dalard 1 uppléts med tomtrétt till
Familjebostidder. Rindo 1 uppléats med tomtrétt till SISAB.

Planomradet markerat med rédstreckad linje

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullméktige
2010-03-15, har flera tyngdpunkter pekats ut, varav Farsta &r en.
Syftet med tyngdpunkterna &r att stodja utvecklingen av en mer
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flerkdrnig stad med tédta och innehallsrika stadsdelar dven i
ytterstaden.

Det finns ett stort behov av fler bostdder. Alla gruppers
bostadsbehov ska tillgodoses och en stor del av utvecklingen
behover ske genom kompletteringar inom befintlig bebyggelse.
Kompletteringar i goda kollektivtrafiklagen ska prioriteras och
marken nyttjas sa effektivt som mojligt. Ny bebyggelse ska
infogas med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan. I
planeringen ska konsekvenser av kompletteringar och fortdtning
tydliggoras. Detaljplanen mojliggor for nya bostader,
verksambheter, forskolor och bidrar till att utveckla Farsta som
tyngdpunkt.

Byggnadsordningen

Byggnadsordningen anger att vid mindre kompletteringar ska
héansyn tas till kvaliteter i omgivningens befintliga karaktér och
att ett medvetet forhallningssitt till befintlig bebyggelse behovs.
Tillgéngligheten till grona miljoer ska dka. Farsta &dr planlagd
enligt ABC-stadens principer under 1950-talet. Ambitionen med
ABC-staden var att integrera arbetsplatser, bostdder och
centrumfunktioner i en sjdlvforsorjande enhet. ABC-stadsdelar
vaxte fram pa den tidigare obebyggda marken nér
tunnelbanelinjerna drogs ut. Kvaliteter att férvalta i ABC-staden,
som dr av vikt i detaljplanearbetet, dr stadsdelens blandning av
service, arbetsplatser, bostdder och parker samt de centrala
parkstrdken och dess samband med omgivande gronstruktur.

Program

Omradet ingdr i planprogram for Tyngdpunkt Farsta, som
godkandes i juni 2016. Sunneplanstraket pekas ut som ett viktigt
gangstrak fran ostra Farsta mot centrum och straket foreslas
kompletteras med ny bostadsbebyggelse med lokaler och
forskolor i bottenvaningarna. I samband med att Farsta vaxer
behdovs fler férskolor. Hasthagens bollplan ligger i anslutning till
Sunneplan och foreslas i programmet omvandlas till
aktivitetspark med plats for friliggande forskola.

Detaljplan

Gallande detaljplan vid Sunneplan och Rind6 1 &dr PL 4464 som
faststdlldes 1956. Detaljplanen anger byggrétt for handel och
bostdder i ett plan for sédra delen av Vaddé 1. Sunneplan och
omradet norr om fastigheten Vaddo 1 &r planlagda for gatumark
(Farsta 2:1). Rindo 1 ar planlagd for forskola och omradet soder
om den &r planlagd for park. I samma plan regleras foreslaget
planomrade i kvarteret Dalart dér planen anger byggnadskvarter
med prickmark, det vill sdga, marken far inte bebyggas och
bebyggelsen inom kvarteret tillats vara i tva till tre vaningar.
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Hasthagens bollplan regleras i PL 6681, faststélld 1972, och
anges som idrottsomrade och prickmark, det vill sdga att marken
inte far bebyggas.

GaIIande detaIJpIaner i planomradet
Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Familjebostdder fick markanvisning i exploateringsndmnden den
3 april 2014 for fastigheterna Dalard 1, Vaddo 1 samt del av
Farsta 2:1 (Sunneplan) for omkring 130 bostéder. Fordelningen
mellan dessa dr cirka 90 bostidder vid Sunneplan (Vaddo 1, del av
Farsta 2:1) och cirka 40 stycken pa den Ostra delen av Dalaré 1.

SISAB fick markanvisning i exploateringsndmnden den 19 maj
2016 for Rindo6 1 (befintlig forskola) och del av Hasthagens
bollplan del av Farsta 2:1.

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pd hyresritter.
Som en del i detta ska de kommunaldgda bostadsbolagen
fordubbla sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sénkta byggkostnader
och darmed minska boendekostnaderna. Resultatet av detta arbete
ar Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel
pa hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god
arkitektur och bra material, och de méste kunna forhélla sig till
olika typer av befintlig bebyggelse.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r flack med enbart mindre
nivaskillnader. Vid Sunneplan och Dalart utgors marken framst
av hardgjorda ytor i form utav parkeringsplatser och infart.
Planomradet utgor ocksa av en del av ett parkstrak med stora trad
samt en fotbollsplan.

Naturvarden
Inom Rindo 1 finns flertalet bevarandevarda trad, bl. a. ekar och
tallar. Likasa finns det bevarandevarda trad pa kvarteret Dalar6.

Rekreation och friluftsliv

Inom planomradet finns Hasthagens bollplan som anvénds av
skolor och forskolor i omradet. Hasthagsparken ligger i
anslutning till planomradet. Inom 400 meter fran bade Sunneplan
och kvarteret Dalar6 finns Klyftan med en storre lekplats.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt den byggnadsgeologiska kartan fran ca 1980 utgors
kvarteret Dalard huvudsakligen av mordn och berg i dagen.
Omradet vid Sunneplan utgors av lera, moran och delvis berg i
dagen, Hasthagens bollplan utgors framst av lera.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen 6versvamningsrisk foreligger till fo6ljd av hoga
vattenfldden i hav och sj6. Som underlag till program
Tyngdpunkt Farsta togs en 6versiktlig dagvattenutredning fram.
Den visar att det finns lokala éversvamningsproblem vid
Sunneplan dér det finns hog sannolikhet fér 6versvamning vid
skyfall. Darfor &r hojdsattning av omradet viktig for att fa en bra
dagvattenhantering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet kring Hésthagens bollplan och Sunneplan &r belaget
inom avrinningsomradet fér Drevviken. Enligt VISS december
2016 har Drevviken mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Drevviken dr god ekologisk status 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2021.
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Kvarteret Dalaro ar belaget inom avrinningsomradet for
Magelungen. Enligt VISS december 2016 har Magelungen
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen ar god
ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Befintliga byggnader och ytor vid Sunneplan avvattnas via de
dagvattenledningar som finns forlagda under Sunneplan.

Det ar oklart hur foérskolornas dagvattnet hanteras idag, troligtvis
leds dagvattnet fran takytor till det allmanna ledningsnétet. Den
sOdra forskolegéarden &r en tradbevuxen naturtomt med en
begransad andel hardgjorda ytor. Den norra forskolans gard
bestar av en mindre grasyta. Byggnader och ytor vid kvarteret
Dalar6 avvattnas via de dagvattenledningar som &r férlagda i
Kilsgatan och Kristinehamnsgatan.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet vid Sunneplan finns en butiksbyggnad i ett
plan och tva friliggande forskolor, ocksa de i ett plan. I kvarteret
Dalaré finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Stadsbild

Bebyggelsen langs Kristinehamnsgatan utgors av lamellhus och
punkthus i en sammanhaéllen skala i tre till fyra vaningar
utplacerade i terrdngen. Bebyggelsen ar uppfoérd under slutet av
1950-talet och gardarna bestar till stor del av kuperad sparad
naturmark. En del av lamellhusen ldngs gatan har garage i
bottenvaningen som vetter mot parkeringsytor i anslutning till
Kristinehamngatan. Garagen bidrar bitvis med en sluten
sockelvdning mot gatan. Gatan slingrar sig fram och kantas pa
sina hall av stora trad.

Sunneplan utgoérs av en centrumbyggnad i ett plan med
verksamheter. Platsen mynnar ut i ett parkomrade med gangvégar
dér det finns en forskola samtida med bostadsbebyggelsen samt
ytterligare en forskola. I anslutning till den norra férskolan finns
en fotbollsplan (Hasthagens bollplan). Parkomradet ligger i en
naturlig dalgang och omgérdas av bostadshus i 6ster och
punkthus samt skola mot vaster.
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Snedblld over planomradet mot soder Planomradet Ar markerat med
rod streckad linje. Sunneplan langst ned i bild och Dalaro overst i
hogra hornet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen och enplansbyggnaden med lokaler &r
gulklassificerade enligt Stadsmuseets klassificering. Det innebar
att bebyggelsen har en positiv betydelse for stadsbilden och/eller
har ett visst kulturhistoriskt vdrde. Forskolan pa fastigheten
Rind6 1 har gron klass vilket innebér “fastighet med bebyggelse
som dr sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,

mll] oma551g eller konstnarhg s_y_'gpunkt

/./7

PIanomrade markerat med rodstreckad Ilnje

Offentlig service

Skola och forskola
Inom 300 meter finns bdde Hésthagenskolan (ak F-6) och
forskolor.
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Sjukvard
I Farsta centrum finns vardcentral och tandlikare.

Kommersiell service

Sunneplan har idag blandade verksamheter. Farsta centrum ligger
inom 300 meter fran planomradet med butiker, restauranger och
annan kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors med bil fran Kristinehamnsgatan via tre
infarter. Norr om befintlig butiksbyggnad vid Sunneplan finns en
parkeringsyta med omkring 20 bilplatser och angéring for
leveranser till verksamheterna i butiksbyggnaden. Parkeringsytan
ar en del av Kristinehamnsgatan.

Soder om butiksbyggnaden ligger Sunneplan som utgors av en
platsbildning med bred trottoar och tradplantering langs
butiksbyggnaden. Ovrig del av platsen utgérs av en parkeringsyta
med omkring 40 allménna parkeringsplatser och 10 platser for
boende. Bilarna leds runt parkeringsplatsen och forskolorna far
sina leveranser via Sunneplan.

Kvarteret Dalar6 angors med bil fran Kristinehamnsgatan till
Kilsgatan som utgors av en siackgata med omkring 60 bilplatser
varav hélften utgors av boendeparkering. En majoritet av
parkeringsplatserna vid alla tre infarterna ligger idag pa allméan
platsmark.

Gang-och cykeltrafik

Sunneplanstrdket &r en del av ett valanvéant gang- och cykelstrak
som forbinder 6stra och centrala Farsta. I nord-sydlig riktning
finns gangstrak som korsar Sunneplanstraket vid Sunneplans
vastra del. Gangvégarna i planomradet ligger i ett parkstrak dér
forskolorna och Hasthagens bollplan utgor en del. Gangstraken i
nord-sydlig riktning foljer flerfamiljshusen i dster och terrdngen i
vaster.
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Bla streckad linje markerar gangstraken i omradet

Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Inom
planomradet finns busshallplatserna Kilsgatan och Sunneplan.
Béda delomradena ligger omkring 500 meter fran Farsta
centrums tunnelbana och busstorg. Pendeltigsstationen Farsta
strand ligger inom 700 meter.

Storningar och risker

Fororenad mark

I lansstyrelsens MIFO-databas finns tvéd objekt registrerade som
potentiella markfororeningar. I butiksbyggnaden vid Sunneplan
finns en kemtvitt registrerad samt finns en grafisk industri
registrerad vid Kilsgatan. Marken ska vid exploatering
undersokas, riskbedomas och vid behov saneras. Nér fastigheten
med kemtvitten rivits bor det goras en markundersékning
inklusive porgasprover. Vid exploatering i ndrheten av
byggnaden dér den grafiska industrin finns registrerad bor en
markundersokning goras, eftersom det dr oklart vilken utbredning
verksamheten haft. Om markfororeningar uppticks ska
miljoforvaltningen informeras och en anmélan om miljofarlig
verksamhet ska inkomma till forvaltningen senast sex veckor
innan saneringsarbetet paborjas enligt 10 kap miljobalken.

Luft
Miljokvalitetsnormen for kvaveoxid, NO2, samt partiklar, PM10,
overskrids inte inom planomrédet.

Buller, vibrationer

I milj6forvaltningens bullerkarta 6ver planomradet Gverskrids
bullernivaerna enbart langs Kristinehamnsgatan. Vid
bostadshusens fasader ldngs Kristinehamnsgatan &r bullernivan
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50-55dBA vilket dr griansen for ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad enligt "Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader". Ovriga delar av planomradet
har lagre ljudnivéer.

Planforslag

Forsta etappen av Stockholmshusen startade under hosten 2015.
Bostédderna i kvarteret Vaddo vid Sunneplan samt kvarteret
Dalar¢ vid Kilsgatan-Kristinehamnsgatan ingér i den forsta
etappen.

AR
[ Forskolegardyta: || |
1% 2340 kem

[llustrationsplan over Sunneplan och de nya forskolorna (Tema
arkitekter)

Overgripande

Sunneplan och foérskolorna, del 1

Sunneplan

Detaljplanen mojliggor for tvéa lamellhus i fyra véningar vid
Sunneplan som foreslas dels ersétta befintlig butiksbyggnad och
dels placeras pa den sddra delen av Sunneplan som idag utgors av
parkering. Detaljplaneforslaget reglerar att den norra lamellen ska
innehalla bostidder och lokaler for centrumé@ndamal i
bottenvaningen. For att skapa flexibilitet infor framtiden medger
forslaget utover bostdder ocksé att lokaler for centrumandamal
far finnas i1 den sddra lamellen. Lamellhusen trappas i hdjd med
marknivéerna langs straket. Entréer vander sig i forslaget mot
Sunneplan. Norr om lamellerna foreslés ett punkthus for bostéder
1 sju vaningar placerat mot Kristinehamnsgatan. Den befintliga
parkeringen norr om de foreslagna lamellhusen foreslés finnas
kvar men omvandlas fran allmén platsmark till kvartersmark.
Punkthuset norr om Sunneplan angdrs fran norr.
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I detaljplaneforslaget mojliggors ocksa tva friliggande forskolor i
tva vaningar pa vardera sidan av Sunneplanstraket strax vaster
om Sunneplan. Tva friliggande férskolor med mojlighet for atta
avdelningar vardera foreslas ersitta de forskolebyggnader som
finns pa platsen. Byggnaderna foreslas placeras sa langt dsterut
som mojligt for att fa en enkel ang6ring utan att skymma sikten i
motet mellan gang- och cykelvédgarna.

Norra férskolan

Den norra forskolan planeras for atta avdelningar férdelat pa tva
plan och byggritten reglerar forskolans ldge i forhallande till
Sunneplanstraket och den torgyta som avslutar Sunneplan. En
forutsattning for den norra forskolans placering har varit att
behalla siktlinjen fran Sunneplan mot det foreslagna parkomradet
(den norra delen av Hasthagens bollplan) samt behalla den
visuella gronskan och den grona éppna karaktdren vaster om
forskolan.

Byggrétten reglerar den norra forskolans fasadlinje mot
Sunneplanstraket. Utgangspunkten har varit att halla ett avstand
fran Sunneplanstraket som gor att det upplevs luftigt &ven med
tvavaningsbyggnader pa vardera sidan. Den samlade
lekgardsytan for den norra forskolan blir ca 20 kvm/barn. Det ar
mindre dn stadsdelsforvaltningens énskemal om 30 kvm/barn
men dr en avvagning mellan den offentliga parken, férskolans
ytbehov och platsens forutsdttningar. Forslaget innebdr att en del
av Hasthagens bollplan kommer tas i ansprak for forskola och
gard.

Sddra forskolan

Den sddra forskolan (pa fastigheten Rindo 1) foreslas i
detaljplaneforslaget att ersattas med en ny forskola med plats for
atta avdelningar fordelat pa tva vaningar. Utgangspunkten for den
sOdra forskolan har varit att kunna rymma en av SISAB:s
konceptforskolor for atta avdelningar pa platsen. Byggratten
reglerar byggnadens ldge i nord-sydlig riktning for att solen ska
kunna belysa den norra forskolans fasad och for att
Sunneplanstraket ska forbli luftigt. Byggréttens placering utgdr
ocksa fran att kunna spara en stor ek pa férskolegarden, som
skyddas i detaljplanen, samt for att det ska bli goda siktlinjer i
korsningen mellan Sunneplanstraket och gangvagen i nord-sydlig
riktning. Den samlade lekgardsytan for den sodra forskolan blir
drygt 16 kvm/barn och &r en avvdgning mellan den offentliga
parken och férskolans ytbehov.
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Park och vattenomraden, del 1

Den norra delen av Hasthagens bollplan foreslas fa en éndrad
anvindning, fran idrottsindamal till park. Andringen till park
mojliggor att omradet kan omvandlas till aktivitetspark.

En del av den sddra delen av Hasthagsparken som idag har
anvandning park foreslas bli en del av den s6dra forskolans gard.
Parkmarken tas i ansprak for att mojliggora storre andel lekyta
per barn. En del av Hésthagsparken ar idag ianspraktagen av
forskolegard och detaljplaneférslaget befaster dels befintliga
forhallanden och uttkar forskoletomten ytterligare. En del av
parken 6vergar fran allmén platsmark till kvartersmark, forskola.

Gator och trafik, del 1

Korsningen Sunneplan-Kristinehamnsgatan foreslas att hjas upp
i niva med gangbanorna med ramper anpassade for busstrafik.
Syftet ar att hastighetssdkra 6vergangstallen och starka
Sunneplanstréket for gdende fran bron éver Agesta brovig och
vidare mot Farsta centrum. Sunneplan foreslas fa en ny
utformning mellan husen och en reglering som gangfartsomrade.

En gangfartsgata dr en gata dér fordonsforare har védjningsplikt
for gaende och dar cyklar, bilar och andra fordon endast far kora i
gangfart. Fordon far endast parkeras pa sarskilt anordnade
platser. Av utformningen ska det framga att gaende nyttjar hela
ytan samt att det inte dr lampligt for fordon att kora i hogre
hastighet &n gangfart. Gangfartsgatan bidrar ocksa till att halla
bullernivaerna nere i omradet.

Gatan foreslas utformas med ett ssmmanhéngande golv och en
moblering som uppfyller kraven for gdngfartsomrade. I
mobleringen har platser sparats for att mojliggora framtida
malning av parkering for personer med funktionsnedséttning i
anslutning till de nya husens entréer. Hansyn har tagits till
korspar for leveransfordon till de nya forskolorna och dessa ska
kunna angora forskolorna utan att blockera det nordsydliga
parkstraket som korsar Sunneplanstraket.

Detaljplaneférslaget paverkar Sunneplanstraket vid laget for
forskolorna. Till f6ljd av malet att bevara en stor ek pa den sodra
forskolegarden har forskolornas byggrétt justerats utifran den.
Det medfor att Sunneplanstraket i forslaget flyttas nagot langre
norr ut i jdmforelse med dagens lédge.
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Perspkiv mot vaster. Férskolorna och Sunneplanstraket med

Perspektiv mot dster. Sunneplan med géngfartsgach ny
bostadsbebyggelse (AWL arkitekter).
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Perspektiv fran Kristinehamnsgatan med de nya bostadshusen id
Sunneplan (AWL arkitekter).
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Sektion Over gangfartsgata/Sunneplan (Tema arkitekter).
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Situationsplan éver Sunnep
arkitekter)

Kvarteret Dalaro, del 2

I kvarteret Dalaré mdjliggor planforslaget tva punkthus i fem
vaningar som placeras delvis pé befintlig gard och delvis pa
Kilsgatan. Gérden &r idag stor och gron med hoga uppvuxna tréd,
den nya bebyggelsen kommer ta en del av befintlig gronyta i
ansprak. Forslaget innebir att Kilsgatan gérs om fran allmén
platsmark till kvartersmark dér ytan for parkering och angdring
till den flyttas mot Oster.

e S

lllustrationsplan 6ver Dalaré (AWL arkitekter)
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Perspektiv mot vaster, nuvarande Kilsgatan (AWL arkitekter).

Gator och trafik, del 2
Punkthusen vid kvarteret Dalaro foreslas angoras med bil fran
kvartersgatan. I 6vrigt forandras inte befintliga forhallanden.

Bil- och cykelparkering

Bilparkeringsplatser for de nya bostdderna utgors av
markparkering norr om Sunneplan. Befintlig parkeringsplats ar
allmén men f6reslas i detaljplanen &dndras till kvartersmark och
effektiviseras. I kvarteret Dalaro foreslas Kilsgatan med
parkeringsplatser dndras fran allméan platsmark till kvartersmark
for att mojliggora parkeringsplatser at de boende.

Parkeringstal for bil har tagits fram i enlighet med “Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal 1 Stockholms stad”. Det
lagesbaserade parkeringstalet har satts till 0,45 platser per
lagenhet. Talet motiveras av det goda service- och
kollektivtrafikldget med ca 500 m till bade tunnelbana och
pendeltdg samt ett avstand till city pa cirka 10 km.

Familjebostdader har mojlighet att sdnka sitt parkeringstal till ett
sa kallat gront parkeringstal genom att valja att arbeta med
mobilitetsatgarder. Beroende pa val av atgardspaket kan det
innebdra en sankning av parkeringstalet mellan 10 och 25
procent. Ambitionsniva for att na respektive rabatt framgdr av
Riktlinjer for projektspecifika och gréna parkeringstal

i Stockholm fér bilparkering (2015). For att fa rabatten behover
Familjebostédder redovisa ett PM med utforliga beskrivningar av
vilka dtgérder som valts samt motiv for dessa.

Familjebostédder vill sanka parkeringstalet genom att anvdnda sig
av grona parkeringstal och foreslar i sin parkeringsutredning en
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sankning av parkeringstalet med 15% vilket innebdr att de atar
sig att ordna mobilitetslosningar till en medelniva enligt
Riktlinjer fér projektspecifika och gréna parkeringstal i
Stockholms stad (2015) och far ett parkeringstal pa 0,38 for
nyproduktionen i kvarteren Vaddo och Dalaré.

Det innebaér att det behdvs 32 parkeringsplatser i kvarteret Vaddo,
vilka foreslas skapas norr om det norra lamellhuset (pa befintlig
parkeringsplats) och delas med parkeringsplatser for befintliga
bostdder. Tva av bilplatserna foreslas avsattas for bilpool.

Parkeringsbehovet for nyproduktionen i kvarteret Dalard
berdknas till omkring 15 parkeringsplatser vilka foreslas skapas
genom placering av en storre markparkeringsyta i kvarteret
vilken ocksa delas med befintliga bostader (effektivisering av
befintlig parkeringsplats pa Kilsgatan).

Markparkering kan utformas med exempelvis armerat grés, trad
och buskar for att minska andelen hardgjorda ytor och battre
omhdnderta dagvatten.

Exempel pa parkeringsplatsens utformning med trad och buskar.
Referensbild: AWL arkitekter

Cykelparkering

Cykelparkering motsvarande 2,5-4 platser per 100 kvadratmeter
BTA ska anldggas till de nya bostdderna. Familjebostdder raknar
3 platser per 100 kvadratmeter ljus BTA vilket innebar att 346
platser ska anordnas i omrade. Preliminart foreslas 280
cykelplatser inomhus och 70 utomhus varav en del under tak.
Cykelparkeringar som medger ramlasning placeras inne i
cykelrum och utomhus pa kvartersmark. Utomhusparkering bor i
mojligaste man forses med véaderskydd.
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Cykelparkering for forskolorna &r planerad vid den norra
forskolan pa den 6ppna ytan mot torget/Sunneplan.

Tillganglighet

Tillgénglig bilparkering for bostdderna ska ordnas inom 25 meter
fran bostadsentréer. Vid Sunneplan reserveras yta for tva
tillgdngliga parkeringsplatser i mobleringen av gangfartsgatan i
anslutning till husens entréer. Utover platserna pa gangfartsgatan
foreslas ocksa en tillgdnglig plats pa den mindre parkeringsytan
mot Kristinehamnsgatan samt vid den storre parkeringen i
anslutning till punkthuset.

En gemensam tillganglig parkeringsplats foreslas pa den norra
forskolefastigheten. Mellan forskolornas tillgéangliga entréer och
handikapplatsen finns endast sma hojdskillnader. Avstanden fran
parkeringsplatsen till entréerna dr omkring13 meter till den norra
forskolan respektive 23 meter till den sédra. Parkeringsplatsen
foreslas placeras sa att ingen backning sker och att fri sikt ar
mojlig mot intilliggande gang- och cykelstrak.

I kvarteret Dalaro foreslas tillganglig parkering pa kvartersmark
inom 25 meter fran bostadshusens entréer. Stadens riktlinjer for
tillgdnglighet och parkering foér funktionshindrade bedéms vara
mojliga att uppfylla i omradet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Anslutningspunkt finns i anslutning till fastigheterna.

El och tele

Ledningar och méjlighet till anslutning till elnét finns i
anslutning till den planerade bebyggelsen. Vidare utredning om
anslutningspunkter ska ske med berérda ledningsdgare.

Energiforsorjning

Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i narheten av planerad
bebyggelse. Vidare utredning av anslutningspunkter ska ske med
berérda ledningséagare.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer. Sophantering for de nya bostdderna foreslas ske i
nedkast till underjordiska kérl for maskinell tdmning. Dessa
foreslas att placeras inom 50 meter fran bostadsentré.

De tva forskolorna foreslas ha ett gemensamt miljorum integrerat
i den norra férskolebyggnaden dér det ska finnas plats att
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kallsortera avfallet. Miljorummet ska placeras nira
angoringsplatsen for sopbil, vilket sker ldngs med torgets véstra
sida. Sopbilen kan vdnda utan att behdva backa. Transportvdagen
ar plan och hamtningsavstandet, avstandet mellan sopbil och
miljérum, &r cirka 13 meter.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD). Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Framtagna dagvattenutredningar visar att ett genomforande av
detaljplanen medfor minskade floden av dagvatten vid bostdderna
och en 6kad mangd dagvatten vid de planerade férskolorna.
Genom rening och férdréjning av dagvattnet inom respektive
fastighet med exempelvis vaxtbdddar och
dagvattenkasetter/magasin reduceras mangden fororeningar till
en niva som vasentligt forbattrar mojligheten for recipienterna att
uppna god status. Vid planering av dagvattenhantering ska
hojdséttning av marken studeras utifran uppgifterna att det finns
en okad sannolikhet for 6versvamning vid skyfall vid Sunneplan.

Raddningstjanst

Forslaget ar anpassat for att klara krav pa uppstéllning och
framkomlighet for utryckningsfordon. Lamellhusen &r fyra
vaningar héga och utryms via barbar stege. Punkthuset med sju
vaningar utryms via brandsékert trapphus. Brandbilsuppstallning
foreslas ske pa gatan.

Husen vid kvarteret Dalaro ar fem vaningar hoga och utryms via
brandsékert trapphus. Brandbilsuppstallning forslas ske pa
kvartersgatan.

Gestaltningsprinciper

Forskolorna

Utgangspunkten for foreslagen placering av forskolorna har varit
att forhalla sig till torget/vandplanen och att framja
orienterbarheten i omradet samt langs med Sunneplanstraket.
Eftersom gavlarna ar synliga fran bade torget/vandplanen i Oster
och Sunneplanstraket i véster foreslas de fa en mer uttrycksfull
fargsattning medan 6vriga fasader har en mer lagmald ton.
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Bada forskolebyggnaderna foreslas ha sadeltak och
fasadbeklddnad i form av skivmaterial/fasadkassetter. Pa den
oppna platsen mellan den norra férskolan och torget/vandplanen
foreslas laga murar (ca 70 cm hoga) placeras for att ge torget en
tydlig avslutning och samtidigt styra hur man kor in/ut till
handikapparkeringen. Murarna foreslas vara laga for att inte
skymma sikten. Entréplatsen vid den norra férskolan planeras att
till storsta delen vara hardgjord och platsens olika funktioner
foreslas synas i markbeldggningen. Pa den sodra forskolans tomt
finns manga vackra, bevarandevérda trad i form av bade tallar
och ekar. Traden har fétt styra placeringen av férskolorna och lett
till att gdng- och cykelvagen mellan forskolorna
(Sunneplanstrdket) dras nagon meter langre norr ut i planférslaget
jamfort med idag. En stor karaktédrsek pa forskolegarden skyddas
med bestimmelsen (n1).

Bostdder

Vid Sunneplan innehaller forslaget tva lamellhus i fyra vaningar
med entréer mot Sunneplan och ett punkthus i sju vaningar mot
Kristinehamnsgatan (norr om Sunneplan). Genom byggnadernas
typologi och héjd anpassas de foreslagna lamellhusen till den
omgivande bebyggelsen. Punkthusets placering och héjd avviker
fran omgivande bebyggelse som haller en skala mellan tre och
fyra vaningar. Lamellhusens huvudentréer ar placerade mot
Sunneplan vilket bidrar med liv och rérelse i gaturummet. Gron
forgardsmark ska finnas mellan Sunneplan och den sodra
lamellen. Detta regleras med planbestdmmelse.

Det norra lamellhuset vid Sunneplan placeras 0,5-0,7 meter fran
sOdra fastighetsgransen for att mojliggora dagvattenhantering.
Det regleras med planbestimmelse (p1).

Taket pa lamellhusen &r utformat som symmetriskt sadeltak i en
takvinkel omkring 30-35° som relaterar till sin omgivning.
Hisstopp och fldaktrum ska inrymmas inom takformen. Detta
regleras med planbestammelse (f1).

Punkthusens tak foreslas utformas som ett symmetriskt sa kallat
talttak, med en taklutning pa 20-26°. Detta regleras med
planbestdammelse (f2) i plankartan.

Balkonger far placeras mot gard och mot Sunneplan. Balkonger
far skjuta ut hogst 1,4 meter fran fasad. Vid Sunneplan ska den
fria hojden fran mark till underkant av balkong vara minst 3
meter pd grund av byggnadens néra placering vid gatan. Detta
regleras med planbestdmmelse.
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Fasaderna ska utforas i puts och anpassas till fargsattningen i
omgivande befintlig bebyggelse. Detta kommer att studeras
vidare under planprocessen. Den slutgiltiga kuléren faststélls i
bygglovsskedet.

Fasad ska utféras i puts utan synliga elementskarvar (f3).

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allmédnnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar samt kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som gdller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som &r vélformade,
igenkdnnbara, vdlkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestammelse (f4).

e Byggnad ska vara vélformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper minimeras.

e Fonster anpassas i proportion efter den férhéjda
sockelvaningen.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kul6r
som fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad.

e Sockelvaningens fasad ska vara tydligt forhojd i relation
till ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en
list av plat. Fonster anpassas i proportion efter den
forhojda sockelvaningen.

e Huvudentré ska placeras mot gata vid Sunneplan och mot
kvartersgata vid Dalar6. Entrépartiet ska bestd av glas och
ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulér som fasad.

e Balkongracke ska utféras med pinnrédcke eller korrugerad
pldt som é&r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha
ursparning i yttre underkant.

o Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongrdacken och évriga
platarbeten ska utféras i samma kulor.
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Sockelvaningen utfors i puts i samma kulér som fasad. Alternativt kan sockelvaningen
helt eller delvis beklas med tegel i kulor i likhet med fasad. Teglet muras pa hogkant.
Entréparti utfors i ask eller ek samt med glas. Entrépartiet utférs nagot indraget och
med skarmtak. Det kompletteras med identitetsbarande detaljer for Stockholmshusen
sasom sittbank, draghandtag och adressiffra. Bild: Dinell Johansson

Sockelvaningen markeras med en Balkongdérr- och fonsteromfattningar

platlist i samma kulér som Ovriga utfors i samma kulér som fasad.
platdetaljer. Bild: White Omfattningarna utférs som upphojd relief

i puts som ger en skuggverkan pa fasad.
Bild: Dinell Johansson
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Balkong med pinnracke. Den kan dven Takfoten ska utformas utstickande med
utforas med perforerad korrugerad synliga taktassar. Det skyddar fasaden
plat. Balkongplattan i betong far en och ger byggnaden ett lattare intryck.
ursparning i framkant sa att den Referensbild: Dinell Johansson

upplevs néattare. Bild: White
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Kaffebrun Kopparmetallic Brun Gron

Silvermetallic Sand Varmvit
Moéljliga kulérer for platdetaljer enligt Moljliga kulorer for puts enligt
gestaltningsprogrammet. Varje gestaltningsprogrammet. Val av kuldr
huskropp eller trapphus ska endast ha utgar ifran omgivningens forutsattningar.

en kulér pa platdetaljerna.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget medfor att vaxtlighet och trad kommer att behéva
tas ned i kvarteret Dalard samt pa Rindo 1 (sodra
forskoletomten).
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Drevviken och Magelungen for vilka
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillférs Drevviken och Magelungen.
Dagvatten fran planomradet foreslas dels férdrojas och dels tas
om hand inom fastigheterna innan avledning sker till
dagvattenledningar i Kristinehamnsgatan.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Stadsbilden vid Sunneplan férdndras till f6ljd av planférslaget.
Sunneplan kdnnetecknas idag av en mindre centrumbildning med
bred trottoar ldngs centrumbyggnaden och en 6ppen plats med
parkeringar som oppnar sig sderut mot en gron bostadsgard.
Planforslaget innebdr en omgestaltning av Sunneplan genom att
den foreslas bli en gangfartsgata med fyravaningslameller pa
vardera sidan. Skalan pa de tillkommande lamellhusen forhéller
sig till de befintliga och lokaler for centruméndamal foreslas
fortsatt finnas vid Sunneplan. Punkthuset som foreslas norr om
Sunneplan avviker i skala med sina sju vaningar och i
forhallningssatt till gata jamfort med befintlig bebyggelse.
Befintliga punkthus langs Kristinehamnsgatan ar placerade fritt i
terrdngen alternativt i linje med gatan. Ovriga punkthus lings
Kristinehamnsgatan har sina entréer vdanda mot den.

De befintliga parkeringsplatserna pd Sunneplan foérsvinner i
planférslaget och en mindre parkeringsplats foreslas placeras mot
Kristinehamnsgatan. Norr om Sunneplan finns idag en allmén
parkeringsplats som foreslas bli kvartersmark och rymma
parkering for tillkommande och befintliga bostdder. Genom att
fortsatt tillata markparkering dven da den regleras till
kvartersmark innebér att de som bor i omradet idag inte far 6kad
tillgang till gard.

Den storsta konsekvensen av planforslaget vid forskolorna éar att
de nya byggnaderna foreslas vara i tva vaningar och stracker sig
langre utmed Sunneplanstraket jamfort med de byggnader som
finns ddr idag. For att minska konsekvensen av att
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Sunneplanstrdket skulle upplevas trangt har darfor avstandet
mellan forskolorna varit en viktig forutsdttning. Det &dr
bakgrunden till varfor den norra forskolan har fatt en mer
uppbruten fasad mot straket. Forslaget tar i ansprak bade
idrottsmark, Hasthagens bollplan, och parkmark for att
mojliggora goda utemiljoer for férskolorna.

Den kompletterande bebyggelsen i kvarteret Dalar forhéller sig
till omgivande bebyggelse i placering pa fastigheten men &r nagot
hogre dn omgivande byggnader. De foreslagna husen innebér att
en del av garden tas i ansprak.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bostadsbebyggelsen och butiksbyggnaden i och omkring
planomradet &r gulklassad och den sodra forskolan dr gronklassad
enligt stadsmuséets klassificering. Planférslaget innebér att en
gulklassad byggnad och den gronklassade forskolan foreslas
ersattas till fordel for bostdder med centrumandamal i
bottenvaning och en storre forskola med fler avdelningar.
Behovet av bostdder och forskoleplatser i Farsta ar stort och har
vagt tyngre dn de kulturhistoriska vérdena.

Stérningar och risker

Buller

Bullerberdkningar utférda av Structor (2016) (berdkningarna
utgar fran Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS
2015:216) visar att riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad, 55 dBA, innehalls for samtliga fasader vid Sunneplan utan
atgarder. Den maximala ljudnivan for flera av de planerade
balkongerna berdknas till 6ver 70 dBA varfoér en gemensam
uteplats foreslds soder om Sunneplan. Pa uteplatsen innehalls
riktvardena, 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Malet for trafikbuller inomhus kan innehallas
med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon.

For samtliga fasader i den norra byggnaden i kvarteret Dalar6
innehalls riktvardet om 55dBA dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad utan atgérder. For den storsta delen av den sodra
byggnadens fasader innehalls riktvardena om 55dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. Riktvardet 6verskrids for de
ovre vaningarna i det sodra punkthuset som vetter mot
Kristinehamnsgatan. Vid de flesta balkonger pa punkthuset mot
Kristinehamnsgatan 6verskrids riktvardet om 55dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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For lagenheter i den sodra byggnaden innehalls riktvardet om 55
dBA dygnsekvivalent ljudniva for 14 av 20 planerade lagenheter.
For 6 lagenheter 6verskrids riktvardet om 55 dBA for fasader
som vetter mot gata. Om deras balkonger flyttas fran sitt
soderlage till 6st- och véstsidan av byggnaden samt att dessa
glasas in till 75 % kan riktvardet innehallas for alla lagenheter.
Malet for trafikbuller inomhus kan innehallas med lampligt val
av fonster, fasad och uteluftsdon.

En gemensam uteplats som klarar riktvdrdena for bade
dygnsekvivalent och maximal ljudniva foreslas for de bada
punkthusen i kvarteret Dalaro.

Oversvamningsrisker

Hojdséttning av ett planomrade ska goras for att sakra
bebyggelsen mot dversvamning. Vid héjdséttning av gator och
byggnader ar det viktigt att gatorna laggs lagre an fastighetsmark
sa att dagvattnet kan rinna ytledes vid extrema regn.

Ljusforhallanden
Solstudier for bostdderna och férskolorna har genomférts for
vardagjamning.

Sunneplan
20 Mai klm(} Soltid 20 Mars klm, Soltid

\/’ F 4

~
"'/ 7/ 7
20 Mars k]m,.?nhid I - 20 Mars klm Soltid

Solstudie vardagjamning (AWL arkitekter)

4
Y 4

Bilderna ovan visar solférhallanden med den foreslagna
bostadsbebyggelsen vid Sunneplan under vardagjamning (20
mars). Det foreslagna punkthuset kommer att paverka befintligt
hus langs med Héasthagens bollplan pa morgonen kl. 09.00 med
skuggor. Mitt pa dagen pavekar punkthuset garden for befintliga
hus i kvarteret Vaddo.
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ZD‘Juni K 1Ml’tid - LA 2nhn‘: Kl miid

Solstudie sommarsolstand (AWL arkitekter)

20 Juni

Vid sommarsolstandet (20 juni) visar solstudien att befintliga hus
vid Sunneplan inte kommer att skuggas av foreslagna hus.

Eoérskolorna

21 MARS/OKTOBER,JK| g 21 MARS/OKTOBER/ K|

Solstudie vid var- /hostdagjamnmg vid férskolorna (Max arkltekter) o
Vid var- och hostdagjamning (21 mars/oktober) visar solstudien
att den norra forskolans fasader solbelysta men att straket

kommer delvis skuggas mitt pa dagen.

21 JUNI, KL 09 N 21 JUNI, KL 12
— oy

Solstudie vid sommarsolstandet vid forskolorna (Max arkltekter)



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-20, Dnr 2015-13183

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-13183
Sida 32 (40)

Vid sommarsolstandet (21 juni) kommer stérre delen av
Sunneplanstraket vara solbelyst.

Kvarteret Dalaré

20 Malsﬁ&.ﬂﬂ, Soltid e 20 Mmsﬁﬁno, Soltid

Solstudie vardagjamning (AWL arkitekter)

I kvarteret Dalard visar solstudien att vid vardagjamning paverkar
foreslagen bebyggelse den befintliga med skuggor pa de nedre
vaningarna under hela dagen.

'/I'/

rs

meﬁoosud D 20 Jun ﬁousam

.I
L S/

ZUJunim.ﬂD,Scltid e

Solstudie sommarsolstand (AWL arkitekter)

Under sommarsolstandet paverkas befintlig bebyggelse i
kvarteret Dalaro vid k1. 21.00 och skuggar da delvis de Gstra
husen vid Kilsgatan och Kristinehamnsgatan.

Barnkonsekvenser

Detaljplaneforslaget innebar konsekvenser fér barn i och i
anslutning till planomradet. Omréadet och anslutande omgivningar
innehaller bade forskolor och en grundskola. Hasthagens bollplan
ar frekvent anvand av forskolegrupper i omradet och kommer i
forslaget att delvis tas i ansprak for att mojliggora en storre
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forskola med tillh6rande gard. Hasthagens bollplan har i en
barnkonsekvensanalys, gjord till programmet Tyngdpunkt Farsta
(2016), konstaterats vara en vardefull friyta men att den kvallstid
uppfattas som stor och 6de (Topia landskapsarkitekter, 2013).
Friytan minskar till férdel for en friliggande forskola som medger
en lekyta pa omkring 20 kvadratmeter per barn vilket innebar att
de yngre barnens perspektiv tillgodoses. For dldre barn och unga
som dr anvandare av Hésthagens bollplan innebér forslaget att
andelen friyta minskar. Den kvarvarande delen av Hasthagens
bollplan planeras att fortsatt vara allmén och tillgdnglig genom
att den planldaggs som parkmark. Den stdra férskolans géard
utokas i forslaget nagot soderut och tar parkmark i ansprék, detta
for att mojliggora en lekyta pa omkring 16 kvadratmeter per barn.

Sunneplanstraket kommer att bli tryggare genom att passagen
over Kristinehamnsgatan far en ny utformning liksom att géra om
Sunneplan till en gangfartsgata.

Bostdderna vid Sunneplan foreslds pa ytor som idag &r
hardgjorda dar det finns markparkering och bebyggelse. Forslaget
innebér inga konsekvenser for nyttjandet av platsen sett till
dagens situation da det fortsatt foreslas bebyggelse och parkering
pa platsen. Forslaget innebar heller inga storre forbattringar for
barn och unga da nya lekytor/gardar inte planeras utan
kvartersmarken foreslas upplatas for bilparkering.

I kvarteret Dalaro foreslas gron gardsyta tas i ansprak for att
mojliggora for de nya bostadshusen. Gardsytan anvénds troligtvis
for fri lek som komplement till lekplatsen pa garden. Lekplatsen
foreslas i detaljplanen bli en gemensamhetsanldggning for att
trygga barnens tillgang till lekplats i framtiden om
agoforhallanden skulle éndras.

Tidplan

Samrad 28 mars — 20 april
Granskningstid 27 september — 25 oktober
Antagande 14 december 2017
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid prévning av bygglov och marklov.
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Exploateringskontoret medverkar i genomférandet genom sitt
markférvaltningsansvar samt iordningsstdllande av Sunneplan
och Sunneplanstraket.

Stadsdelsforvaltningen kommer forvalta gang- och cykelbanorna
inom planomradet da de ligger pa parkmark.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for de
fastighetsbildningsatgarder som kravs.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet.

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
upprittas mellan staden och byggaktéren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som kréavs
upprattas mellan staden och berérda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner PL 4464 och PL
6681 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet del 1 omfattar hela fastigheten Rind6 1 och del av
Vendelso 1 som bada dgs av Stockholms stad och ar upplatna
med tomtrétt till SISAB, samt del av Farsta 2:1 som ocksa dgs av
Stockholms stad. Vidare berors del av Vdddo 1 som dgs av
Stockholms stad och &r uppldten med tomtritt till AB
Familjebostéder.

Planomrade del 2 omfattar del av Dalaro 1 och del av Jarflotta 3
som bada som &gs av Stockholms stad och &r upplatna med
tomtrtt till AB Familjebostdder och del av Farsta 2:1.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget medger bostdder och skola inom
kvartersmark och pa den allménna platsmarken medges gata for
gang och cykeltrafik, gangfartsgata samt park. For detaljer, se
nedan under rubriken Forandringskarta

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten svarar for de fastighetsbildningsatgarder
som behdvs pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.
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Lampligheten avseende fastigheters utformning med mera prévas
vid lantmateriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark foér bostad eller skola ska utgora en eller
flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering. Omrade utlagt som allmén platsmark for gata
och park ska dgas av Stockholms stad. Det kan ske genom
fastighetsreglering till Farsta 2:1.

Foljande fastighetsreglering maste goras for att separera allméan
platsmark och kvartersmark, se dven respektive figur pa
forandringskartorna nedan
- tva omraden som &ndras fran allmén platsmark till
kvartersmark (skola), fig 11.
- fyra omraden som éndras fran allmén platsmark till
kvartersmark (bostad), fig 7, 14, 18 och 19.
- ett omrade som &ndras fran kvartersmark (skola) till
allméan platsmark (gang- och cykelvag), fig 9.
- ett omrade som &ndras fran kvartersmark (bostad) till
allmén platsmark (genomfartsgata), fig 4.
- ett omrade dndras fran kvartersmark (idrottsandamal) till
allmén platsmark (park och gc-vag), fig 2

Férdndringkartor
Forklaring till kartorna, bild 1-4 (bild 3-4 ar foérstoringar av
detaljer i bild 1).

Blivande allmdin platsmark

Gron: allmén platsmark som ska forbli allmén platsmark (park),
fig 1 och 8

Transparent réd: allmén platsmark som ska férbli allmén
platsmark (gc-véag eller gangfartsgata), fig 3

Ré6d: kvartersmark som ska bli allmén platsmark (gc-vag,
gangfartsgata eller park) fig 2, 4 och 9.

Blivande kvartersmark

Gul transparent: kvartersmark som ska forbli kvartersmark
(skola), figur 5, 6, 12, 13, 16 och 17.

Orange: allmén platsmark som ska bli kvartersmark (skola eller
bostad), fig 7, 11, 14, 15, 18 och 19
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ENDELSO
2

..

5

FARSTA 21

/' JARFLOTTA
2

16

DALARO

Bild 2: Planomradet, del 2
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VENDELSO

Bild 3: Del av planomrade del 1, rott omrade (hérnet av Vendelso 2)
ska bli allman platsmark (gang- och cykelvag), figur 9

i

7

B|Id 4: DeI av pIanomrade del 1: Ett omrade av Farsta 2:1 som idag ar
allman platsmark (park) ska forbli allman platsmark (park), har
illustrerat med skarp gron farg, figur 8. Ett annat omrade av Farsta 2:1
som ocksa ar allman platsmark (park) ska bli kvartersmark (skola), har
illustrerat med morkgul farg, figur 15
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Gemensamhetsanlaggningar

Planomrade del 1

En ny gemensamhetsanlaggning avses bildas for parkering pa
omrade markerat med g1. Deltagande fastigheter ska vara
intilliggande skolfastigheter och bestdms i kommande
lantmaéteriforrattning. En annan gemensamhetsanldggning vars
syfte ar vdg och parkering ska bildas pa del av nuvarande
Kristinehamnsgatan pd omrade markerat med g2. Deltagande
fastigheter ska vara intilliggande bostadsfastigheter som anvéander
vdgen och bestdms i kommande lantmaéteriforrdttning.

Planomrade del 2

Nya gemensamhetsanldggningar bildas pa omraden markerade
med g1, g2 och g3. Gemensamhetsanldggningarnas syfte ar vag,
parkering respektive lekplats. Deltagande fastigheter ska vara
intilliggande bostadsfastigheter som anvénder védgen, parkeringen
och lekplatsen och bestdms i kommande lantmaéteriforrattning

Ledningsréatter

I planomrade 1 finns behov av ledningsréatter. Markreservat for
underjordiska ledningar (u) har avsatts dar ledningsratter ska
lokaliseras.

Servitut
Behov av nya réttigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantmaéteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Staden ansvarar fér och bygger ut den allménna platsmarken och
ansvarar for flytt av ledningar. Byggaktoren ansvarar for all
utbyggnad inom kvartersmark.

I 6vrigt véantas inga utgifter for kommunala anldggningar uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Kvartersmarken for
bostader upplats med tomtriétt till byggaktoren.

Vatten och avilopp

Stockholm vatten AB ansvarar for omlaggning av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggaktoren. Kostnaderna for flytt
av ledningar regleras av separata avtal.

Gatukostnader

Exploateringen medfor kostnader for staden for ombyggnad av
Sunneplan, flytt av gangvag vaster om Sunneplan, aterstdllande
av markparkering inklusive ledningsflyttar.

Fastighetsbildning
Staden ska vidta och bekosta de atgarder som ankommer pa
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Staden i egenskap av fastighetsdgare for nybildning av fastigheter
genom avstyckning. Fastighetsreglering till befintliga fastigheter,
bildande av gemensamhetsanlaggningar m.m. bekostas av
byggaktorerna.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktdren.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas eller férdrojas pa
kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i
samrad med Stockholm Vatten. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Vid Sunneplan

I samband med exploatering vid Sunneplan minskar utflédet av
dagvatten fran omradet med 14 liter per sekund fér omradet norr
om gangfartsgatan och med 8 liter per sekund for omradet soder
om den.

Vid berdkningar av @mnenas koncentration i dagvattnet i omradet
norr om gangfartsgatan ses en marginell 6kning av fosforhalten,
dock under riktvdrdet. For 6vriga dmnen ses en haltminskning
men tre dmnen 6verskrider marginellt riktvardena bade fore som
efter exploatering. Vid berdkningar av @mnenas koncentration i
dagvattnet i omradet séder om gangfartsgatan ses en marginell
okning av kvdvehalten efter exploatering, dock under riktvérdet.
Aven halten kadmium 6kar och éverskrider riktvirdet marginellt
efter exploatering. For 6vriga dmnen ses en haltminskning och
den arliga tillférseln av fororeningar till recipienten minskar.
Dagyvattnet vid Sunneplan foreslas fordréjas i
fordrojningsmagasin for rening. Fordrojningsmagasin foreslas
placeras norr respektive soder om gangfartsgatan.

Vid férskolorna

Det totala dagvattnet fran den norra férskolan berdknas 6ka med
23,4 liter per sekund. Vid den sodra férskolan berdknas flodet
tka med 18,9 liter per sekund. Okningen p& b&da
forskolefastigheterna beror framst pa kad takyta och hardgjorda
ytor i anslutning till de nya byggnaderna. Dagvattnet foreslas
fordrojas och renas i dagvattenkasetter mot Sunneplanstraket och
mot gardssidorna foreslas vaxtbaddar.
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Vid kvarteret Dalaré

Dagvattenflodet fran kvarteret Dalard berdknas minska med fyra
liter per sekund efter exploatering. Efter exploateringen
konstateras att fororeningstransporten av kadmium okar. For att
uppna erforderlig rening av dagvattnet foreslas att det anldggs
fyra biofilter i anslutning till stuprérens takavvattning.

Fororeningar i dagvattnet reduceras till en niva som, med god
marginal, underskrider riktvirdet. Aven utgdende &rliga méngder
reduceras till en niva som vésentligt forbattrar majligheten for
recipienten att uppnd god status.

Vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme
Planerad bebyggelse avses att anslutas till det befintliga
ledningssystemet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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