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Ombyggnad och upprustning, alternativt
nybyggnad av Vastertorps sim- och idrottshall.
Utredningsbeslut.

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndimnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att utreda
mojligheterna och forutséttningarna att rusta upp och
modernisera den befintliga sim- och idrottshallen 1 Véstertorp
alternativt uppfora en ny anldggning.

3. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att, efter
godkidnnande av kommunstyrelsens ekonomiutskott, ta fram
utredningar som underlag for inriktningsbeslut till en berdknad
kostnad om totalt 15 mnkr, inkluderande initieringsbeslutets
budget pa 1 mnkr.

4. Fastighetsndmnden anméler beslutet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner forvaltningens forslag till fortsatt
utredning infor ombyggnad och upprustning alternativt
nybyggnad av Vistertorps sim- och idrottshall.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att, efter
godkdnnande av kommunstyrelsens ekonomiutskott, av
fastighetskontoret bestdlla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande inriktningsbeslut till en sammanlagd
berdknad kostnad om totalt 15 mnkr, inkluderande
initieringsbeslutets budget pa 1 mnkr.

Fastighetskontoret
Utvecklingsavdelningen

Hantverkargatan 2 = . . o

Box 8312 Asa Ottenius Marina Hogland

104 20 Stockholm Forvaltningschef Forvaltningschef
Vixel 08-508 270 00 . .. )
fastighetskontoret@stockholm.se Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Vistertorps sim- och idrottshall (som invigdes 1973) dr i kraftigt
behov av renovering. Samtliga tekniska system dr uttjdnta och
behover bytas ut, inklusive simhallsdelens reningsanldggning och
bassangkonstruktion. En del av ventilationsanldggningen har bytts
ut, men kommer att vara forbrukad ungeféar samtidigt med planerat
genomforande av en ny- alternativt ombyggd simhall. Tillgédnglig-
heten behover dtgirdas da byggnaden dr uppford med ett antal
halvplansforskjutningar och trots lyftanordningar i vissa punkter
saknas idag fullsténdig tillgdnglighet 1 byggnaden. Vidare behdver
byggnadens inre organisation anpassas for att battre tillgodose
verksamhetens behov.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslér att fortsatt
utreda Vistertorps sim- och idrottshall. Det fortsatta arbetet ska
fordjupa de redan genomforda utredningarna géllande
ombyggnation och nybyggnation i Mellanbergsparken samt
kompletteras med utredning for nybyggnation pa befintlig plats.
Samtliga alternativ (renovering och nybyggnadsalternativen) ska
kostnadsberéknas.

Med ett nybyggnadsalternativ kan man skapa en modern anldggning
med full tillgénglighet som béttre uppfyller idrottsférvaltningens
programbehov. En nybyggnation har ocksé en storre mojlighet att
né en hogre miljoklassning.

Viistertorps sim- och idrottshall.
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Utlatande
Bakgrund

Vistertorps sim- och idrottshall, frdn 1973, &r i starkt behov av
upprustning och behodver atgirdas innan de tekniska installationerna
ar helt forbrukade. En ombyggnad krivs ocksa for att kunna méta
dagens lagkrav vad giller bland annat brand och tillgdnglighet.
Ombyggnad och upprustning alternativt nybyggnad av
anldggningen &r angivet som ett prioriterat projekt i stadens
investeringsstrategi.

Vistertorps sim- och idrottshall ingér i stadens prioriterade omraden
for idrott och kultur. I fastighetskontorets investeringsstrategi anges
ocksé att en storre satsning pa soderort bor goras. Sim- och
idrottshallar ingér 1 dversiktsplanens exempel pa den goda staden,
med ett rikt utbud av idrottsytor och idrottsanldggningar i hela
staden.

Fastighetsndmnden fattade i1 augusti 2015 ett utredningsbeslut (det
som nu 1 fastighetsndmnden kallas initieringsbeslut, dnr 4.3-
329/2015) for att utreda mojlighet till renovering av befintlig
anldggning samt gora kostnadsberdkningar till en utredningskostnad
om 1 mnkr.

Anpassning till modern standard

Mycket har hént i samhillet sedan 70-talet. Till en del mérks det 1
form av nya lagkrav, men det finns dven andra atgéarder som inte &r
lagkrav, men som réiknas till en modern standard. Till exempel finns
en annan standard vad géller omklddningsrum dér vi idag inte bara
har herr- och damomkladningsrum, utan dven sérskilda
omkladningsrum for personer med funktionsnedsittning samt sa
kallade flexibla omklddningsrum vilket gor att anldggningen léttare
kan nyttjas av samtliga medborgare.

Bassang och reningsanlaggning

D4 badet byggdes var davarande standard en gemensam renings-
anldggning for samtliga bassdnger. Ny standard for renings-
anldggningar dr idag en separat reningsanldggning for varje
bassdng. Detta medfor att inte hela anldggningen behdver stinga om
det skulle ske ett tillbud 1 ndgon av bassédngerna. Det stiller ocksé
krav pd storre yta for vattenreningsanldggningen. Idag ér standarden
aven annorlunda vad géller bade luft- och vattentemperaturer, vilket
stdller andra och hogre tekniska krav pa anldggningen.
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Tillganglighet

Att tillgdnglighetsanpassa ingar i visionen Ett Stockholm for alla,
men &r dven ett lagkrav. Tillgdnglighetsanpassning innebédr manga
olika saker, bland annat skyltning, ledstrak, dérroppningsautomatik,
men ocksé att anldggningen ska vara tillginglig for personer med
rorelsehinder. Vistertorps sim- och idrottshall dr fran borjan byggd
med halvplansforskjutningar genom hela byggnaden vilket forsvarar
tillgdngligheten. For simhallsdelen krivs det idag att man behdver
rora sig fran omkladningsrum till bassdngrum via hiss och trappa.
Forutom komforten dr det en sdkerhetsrisk att réra sig i trappa och
hiss med bara och blota fotter.

For att atgirda tillgdngligheten pa ett bra sétt kan det darfor behdvas
en hojning av bjilklagsnivén i1 bassdngrummen for att jamna ut
nivaskillnaden mellan bassidnger och omklddningsrum. Andra delar
inom huset kan nas via interna ramper. [ torra” delar av huset
sdsom entrén dr det relativt 1att att komplettera med hiss for att
tillgodose tillgéngligheten for personer med rorelsehinder, men
entrésituationen blir &nda inte optimal.

Brandkrav

Brandkraven ér fordndrade sedan sim- och idrottshallen byggdes.
Nyare brandutrymningskrav paverkar byggnadens utformning
mycket, till exempel en brandutrymning via stege och fonster som
forut godkéndes kriver idag kanske trappa.

Utokat verksamhetsprogram

Staden foréndrar utseende och fortitas successivt for att tillgodose
medborgarna i den vixande staden. Det betyder att belastningen pa
anldggningen successivt blir stérre och ddrmed 6kar ocksa verksamhetens
programbehov for anldggningen. Vid en ombyggnation av befintlig
anldggning blir det inte mojligt att uppfylla nya méttstandarder eller
programkrav kring en utdkad 25-meters bassidng och inte heller
komplettera med ytterligare en undervisningsbasséng. Déremot skulle det
vara mojligt att genom en storre utbyggnad lattare tillgodose ett utokat
verksamhetsprogram. Narmar man sig en storre utbyggnad kan det dock
vara mer ekonomiskt forsvarbart att bygga en helt ny anldggning da man i
en sddan kan fa en totalt sett béttre anlédggning for en motsvarande
kostnad.

Nybyggnadsforslaget inkluderar och 16ser ett storre antal
programfrigor som inte gar att tillgodose inom ett ombyggnads-
forslag. Exempel pa programfragor som ryms inom nybyggnads-
forslaget, men ej inom renoveringsforslaget, ar tvd undervisnings-
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bassanger istéllet for en, tva fullstora idrottshallar istdllet for tva
hallar med ofullstindiga matt, samt optionen att tillfora ytterligare
efterfrigade bassédnger sdsom rundsimsbasséng och separat
hoppbassing. Aven logistiken och tillgénglighetsaspekterna inom
anldggningen kan inom ett nybyggnadsforlag 16sas pa ett betydlig
béttre sétt dn vid en renovering.

Kulturhistorisk klassning

Omrédet for Vistertorp 4r omndmnt i bebyggelseregistret, bland
annat som ett tidigt exempel pa trafikseparering. Hallen har en gul
kulturhistorisk klassning, vilket avser en fastighet med bebyggelse
av positiv betydelse for stadsbilden eller av visst kulturhistoriskt
virde. Byggnaden bedoms som mojlig att riva. I den kommande
utredningen kommer en antikvarisk féorundersékning att
genomforas.

Detaljplan

Ett ombyggnadsprojekt skulle kunna utforas inom géllande
detaljplan. Géllande detaljplan medger dven byggnation av
ytterligare yta som idag inte dr utnyttjad.

Ett nybyggnadsprojekt skulle kunna genomf6ras ldngre sdderut 1
Mellanbergsparken, vid nuvarande Hégerstensbadet/Personnebadet,
vilket 1 sd fall kridver ny detaljplan. En ny detaljplan kréver att
tidsplanen for projektet maste forlingas med minst tva ar.

Mal

Malet 4r en modern sim- och idrottshall med tillgodosedd
tillgédnglighet samt béttre anpassade och utdkade programytor for
verksamheten. Malet ér att byggnaden ska uppfylla géillande
myndighetskrav samt att byggnadens och verksamheternas
energidtgang drastiskt sinks genom att de uttjanta tekniska installa-
tionerna byts ut.

Efter genomforda atgirder kommer anlédggningen att kunna fa en
hogre nyttjandegrad och dédrmed innebéra en forbattrad nytta for
samhallet.

Mialsittningen dr dven att projektet ska planeras och drivas
kostnadseffektivt, samt att hdnsyn ska tas till den sociala
hallbarheten. De olika kvalitetsvariablerna for respektive alternativ
ska redovisas 1 forhallande till kostnadsaspekterna. Detta for att ge
ett tydligt och jaimforbart beslutsunderlag.
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Atgérder

Kommande utredning fram till ett inriktningsbeslut syftar till att
utreda pa vilket sétt en ombyggd anldggning kan uppfylla dagens
lagkrav och pé vilket sétt en sddan ombyggnation kan moéta
idrottsforvaltningens programbehov. Utredningen ska ocksa
redovisa hur det 6nskade programmet kan tillgodoses i en
nybyggnation pa samma plats respektive i Mellanbergsparken vid
Personnebadet. Likasé ska en eventuell mdjlighet till bostads-
exploatering klargoras for respektive alternativ. I detta ingar dven
kostnadsberdkningar for relevanta alternativ

Inom ramen for utredningen kommer det att tas fram en berdakning
for att klargora ungefar hur linge anldggningen kan vara i drift i
nuvarande skick, samt vilka dtgirder som dr mdjliga att gora for att
hélla hallen 6ppen lidngre i det fall att projektet forskjuts i tiden om
ny detaljplan krévs.

Tidplan

Preliminér tidplan:
e Inriktningsbeslut hosten 2018
e Genomforandebeslut hosten 2019
e Byggstart hosten 2020

Om projektet innebir detaljplanedndring forlangs projekttiden med
cirka 2 ar.
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Organisation

Fastighetskontoret har ansvaret for genomforandet. Idrottsforvalt-
ningen klargor programbehoven samt deltar och stodjer i arbetet
med programutformningen. Projektet kommer drivas i1 néra
samarbete med exploateringskontoret.

Ekonomi

Kostnad for utredningsskede under 2017 och 2018 fram till ett
inriktningsbeslut berdknas till 15 mnkr. Tidigare utredningskostnad
beslutad i initieringsbeslutet (utredningsbeslutet 2015-08-25) om 1
mnkr dr inkluderat i ovanstdende 15 mnkr.

Budget for utredningsskedet ligger inom nuvarande ram.

Enligt fastighetsndmnden och idrottsnimnden gors bedomningen att
budget for hela projektet kan planeras inom ram. Dock méste en
prioritering goras mellan detta och andra planerade investeringar.

Utover sjalvkostnadshyra till fastighetsndmnden, tillkommer
driftkostnader samt effekter pa intdkter for idrottsnimnden under
tiden som sim- och idrottshallen &r stingd. I kommande
inriktningsskede redovisas nettoeffekterna for idrottsndmnden mer 1
detal;.

Samrad

Samrad har skett med stadsledningskontoret eftersom projektet
overstiger 300 mnkr och ddrmed ska godkdnnas av kommun-
styrelsens ekonomiutskott.

Miljokonsekvenser

Byggnaden innehaller asbest och PCB, vilket kommer att saneras
samtidigt med rivning och ombyggnation. I samband med en storre
ombyggnad finns mojlighet att se dver och atgérda
energiforbrukning. En miljoplan kommer att upprittas i1 projektet
for att se hur detta och andra miljoaspekter bist kan beaktas.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for alla och hinsyn ska dérfor dven tas till
barnens perspektiv. Utgangspunkten dr FN:s barnkonvention.
Barnperspektivet ska omhéndertas i anldggningen sa att barn kidnner
sig vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och rora sig sikert.
En barnkonsekvensanalys kommer att genomf6ras under utred-
ningsfasen. Projektet dr viktigt for att stirka simkunnigheten hos
barn.
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Jamstalldhetsanalys

Idrottsforvaltningens undersokningar visar att mojligheten till sim
och bad star mycket hogt upp pé flickors 6nskemél om vilka
anldggningar som bor prioriterats. Aven pojkar rankar simanligg-
ningar hogt bland de anldggningar de uppskattar och onskar.

Risker

Vistertorps sim- och idrottshall &r i stort upprustningsbehov och om
man véljer att inte atgdrda detta &r risken stor att delar av
verksamheten alternativt hela anldggningen behdver stings som
foljd. Vidare innehaller byggnaden asbest och PCB vilket kan
komma att paverka rivningskostnaden i samband med
ombyggnationen.

Infor en eventuell nybyggnad vid Hagerstensbadet/Personnebadet
kommer en grundundersdkning att goras och hinsyn maste ocksé
tas till narheten av storre vig med avseende pé buller och farligt
gods. Detta innebér en risk for hdgre investeringsutgifter.

Enligt fastighetsndmnden och idrottsndmnden gors beddmningen att
budget for hela projektet kan planeras inom ram. Dock méste en
prioritering goras mellan detta och andra planerade investeringar.

Vid en nybyggnation pé annan plats méste dven en forldngning av
tidplanen beaktas da en detaljplan behdver tas fram. I dagsldget har
inte ndgot programarbete startats av stadsbyggnadskontoret och det
finns inte heller ndgot padgaende arbete for omradet med och kring
Mellanbergsparken frén exploateringskontoret och stadsbyggnads-
kontoret, vilket 1 sig &r en risk for tidplanen om man véljer
alternativet med nybyggnation i Mellanbergsparken.
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