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Solviks friskvardscenter. Genomgoérandebeslut
Forslag till beslut

Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att genomfora
upprustning och tillbyggnad av Solviks friskvardscenter, uppdraget
ar villkorat av att fastighetskontoret tecknar hyresavtal med extern
operator for att ticka investeringen om maximalt 25 mnkr.

Juan Copovi-Mena

Forvaltningschef
Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsnimnden har tidigare givit fastighetskontoret i uppdrag att
utreda mojligheten for upprustning av Solvik friskvardcenter med
tillbyggnad enligt hogsta miljoklassning. Inriktningsbeslut fattades
2012-09-25 Dnr. 5.2-292/2012.

I inriktningsbeslutet konstaterades att Solviksbadet i Bromma
stadsdel var 1 stort behov av upprustning. Kontoret foreslog dérfor
att huvudbyggnaden skulle utredas i syfte att rustas upp till ett
friskvérdscenter med hégsta miljoklass vad det gillde dess
byggnad, verksamhet och forvaltning. Friskvéardscentret skulle
ocksa komma att ha 6ppet aret runt.

Efter genomford utredning foreslar nu kontoret att byggnationen
genomfors. En forutséttning for byggstart dr att investeringen técks
av ett gront hyresavtal med extern friskvardsoperator.

Aven en ildre byggnad vid badet, servicebyggnaden, har renoverats
och de gamla omkladningshytterna har aterstills. Byggnaden har
kompletterats med nya toaletter, varav en har tillgdnglighets-
anpassats. Dessa byggnader hyrs av Bromma stadsdelsforvalting.
En sommarkiosk har &ven 6ppnat i denna byggnad med stor
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framgéng under sommaren. Dialog pagar for att ytterligare utveckla
sommarkiosken med grill och trubadurkvillar. Bromma
stadsdelsforvaltning har deltagit i dialogen och stéller sig mycket
positiva till mgjligheten.

Upprustningen av byggnaden vid Solviksbadet utgor ett bra tillfélle
for kontoret att genomfora tester och utvirderingar infor kommande
aktiviteter kring grona hyresavtal och villkor, modern driftopti-
mering samt miljoklassning av byggnader enligt hogsta klassifi-
cering. Solvik ldmpar sig mycket vél d4 huvudbyggnaden ir relativt
enkel och till ytan hanterbar. Den tilltinkta hyresgésten har
dessutom ett stort engagemang i dessa fragor och medverkar med
verksamhetskunskap inom miljdomradet. Kontorets dnskan &r att
Solviksprojektet ska kunna anvéndas som studieobjekt inom
miljoarbete och friskvérd for savil stadens anstdllda som for
allménheten. Byggnaden har under de senaste fem éren stétt
tomstalld.

Utlatande

Bakgrund

Solviksbadet dr ett allmént strandbad som ligger vid Malaren 1
Bromma stadsdel. Badet dr beldget 1 naturreservatet vid
Alstensskogen och har flera populira elljusspar, nybyggt
utomhusgym och vackra naturstigar i direkt anslutning. Badets
markytor skots foredomligt av stadsdelsforvaltningen men
byggnaderna dr i stort behov av upprustning.

I anslutning till badet finns tvd byggnader — huvudbyggnaden och
servicebyggnaden — som dgs och forvaltas av fastighetskontoret
sedan 2007 da de dverfordes till kontoret fran idrottsforvaltningen.

I huvudbyggnaden har det bedrivits friskvard eller gym och café i
ndrmare 40 ar. I dagsldget stir dock bygganden tom, da den senaste
verksamheten gick i1 konkurs till f61jd av att byggnaden inte langre
var andamalsenlig, enligt dagens krav pd standard av en friskvards-
anldggning.

De tva byggnaderna ér gronklassade och utgor, enligt Stadsmuseets
klassificering, sdrskilt vardefulla byggnader. Vidare far byggnaden
enligt plan endast anvéndas till idrotts- och friskvardsandamal.

Mal och syfte

Mialet &r att skapa ett friskvardscenter ddr verksamhet, byggnad och
forvaltning ar certifierad enligt hogsta miljoklassning. Solviksbadet
ska dérefter kunna anvéndas som uppvisningsobjekt.
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Solvik -byggnaden idag

Idéskiss pa byggnaden efter upprustning

Atgéarder

Huvudbyggnaden byggs om med ambitionen att rustas upp enligt
hogsta mojliga miljoklassificering for att hyras ut som friskvards-
anldggning till extern hyresgist pd kommersiella marknadsvillkor.
Anlédggningen ska vara tillginglig for allmdnheten efter tecknade av
traningskort liknande de som finns hos Friskis o Svettis, SATS med
flera.

Tidplan

, Byggstart hosten 2014. Inflyttning under hosten 2015.
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Organisation
Fastighetskontoret i samrdd med Bromma stadsdelsforvaltning och
idrottsforvaltningen (utomhusgymet).

Ekonomi

Investeringskostnaden berdknas uppga till maximalt 25 mnkr. Gront
hyresavtal tecknas med friskvardsoperator innan byggstart med
foreslagen 16ptid pd 5 &r och med mojlighet till 3 ars forlangning.
Grona hyresavtal bygger pa nira dialog med hyresgist, till exempel
nér det kommer till rumsbeskrivning och materialval 1
projekteringsskedet varfor investeringen kan komma att bli ldgre.

Samrad

Projektet kraver nira samarbete med hyresgést, byggbolag, projekt-
ledning och f6rvaltning och samrdd har skett med Bromma stads-
delsforvaltning samt idrottsforvaltningen.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas i enlighet med kontorets miljo-
plan. Ambitionen &r att klassa byggnad, forvaltning och verksamhet
att halla hogsta mojliga miljoklass, exempelvis Breeam In-Use
(samma klassning som Stadshuset).

Risker
Inga kénda negativa risker har kunnat pévisas.

Plan foér uppfoljning

Kontoret avser att dterkomma till ndmnden med en uppfdljning och
utvdrdering under hosten 2016.

Slut
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