KOPEKONTRAKT

Saljare: Stockholms kommun genom
dess fastighetsnamnd,
org.nr 212000-0142
Box 8312, 104 20 Stockholm,
nedan kallad (”Siljaren™)

Kopare: r

nedan kallad ("Koparen”)

Saljaren och Koparen benamns
gemensamt (®Parterna”) och
var for sig ("Part”)

Overlatelseobjekt: Fastigheten; NACKA
ERSTAVIK 6:11
nedan kallad (”Fastigheten”)

1 Overlatelseforklaring

Séljaren overlater och forséljer harmed Fastigheten till Koparen med
full aganderatt pa de villkor som anges i detta kdpekontrakt, nedan
kallat ("Kopekontraktet™).

Koparen ager inte ratt att dverlata Fastigheten innan Koépeskillingen
(se punkt 2 for definition) erlagts.

2 Kopeskillingen och Kopeskillingens erlaggande

Kopeskillingen for Fastigheten utgor ett belopp om 9 150 000 kronor,
nedan kallat ("Ko6peskillingen™) och ska erlaggas pa foljande sétt:

a) Sasom handpenning nio hundra femton tusen kronor
(915 000 kr) i samband med undertecknandet av detta
kontrakt, genom insattning pa stadens konto hos Nordea nr
9960-4200620039. Pa avin skall anges att beloppet avser
FSK 133504 (NACKA ERSTAVIK 6:11)



b) Koparen erlagger senast pa Tilltradesdagen resterande
del av Kopeskillingen om atta miljoner tvahundra
trettiofem tusen kronor (8235 000 kr) pa stadens konto hos
Nordea nr 9960-4200620039. P4 avin skall anges att
beloppet avser FSK 133504 (NACKA ERSTAVIK 6:11)

3 Tilltréadesdag

Fastigheten ska, under forutsattning att Képeskillingen erlagts,
tilltradas av Koparen senast trettio (30) bankdagar (med bankdag
avses har sadan dag da svenska affarsbanker haller 6ppet for
allméanheten) efter det att villkoret i punkt 15 uppfyllts, nedan kallat
(’Tilltradesdagen™).

Aganderatten till Fastigheten dvergdr fran Saljaren till Koparen pa
Tilltradesdagen efter att Képeskillingen erlagts.

4 Héavning, skadestand

Skulle Koparen pa Tilltradesdagen brista i ratta fullgérandet av
erlaggandet av Kdpeskillingen, &ger Séljaren rétt till skalig erséttning
motsvarande drojsmalsranta, samt for de fall bristen inte ar av ringa
betydelse &ger Séljaren ratt att omedelbart hdva kopet och Kdparen
ska darmed ersatta Séljaren for all uppkommen skada bristen orsakar.
Saljaren ar skyldig att i mojligaste man begréansa sin skada.

5 Kopebrev, 6vriga handlingar

Sedan Koparen pa Tilltradesdagen erlagt Kopeskillingen pa sétt som
anges ovan, ska av Séljaren upprattat Képebrev undertecknas och
dverlamnas till Képaren.

6 Kostnader och intékter - likvidavrakning

Skatter och 6vriga avgifter och kostnader som belastar Fastigheten,
ska betalas av Séljaren i den man de avser och bel6per pa tiden fore
Tilltradesdagen och av Koparen fran och med Tilltradesdagen.
Motsvarande ska galla betraffande Fastighetens intakter och
avkastning.

Vad avser kommunal fastighetsavgift ar Parterna inforstadda med att
betalningsskyldigheten avilar den som &r dgare av Fastigheten vid
ingangen av varje kalenderar. Dock har Parterna enats om att
avrakning och fordelning av fastighetsavgiften ska ske Parterna
emellan per Tilltradesdagen pa satt som angivits ovan.

Likvidavrakning ska upprattas pa Tilltradesdagen, varvid
fordelningen av kostnader och intékter

ska regleras (hyror, fastighetsavgift mm) enligt ovan. Det belopp som
endera Part har att erlagga enligt uppréattad likvidavrakning ska
erlaggas kontant pa Tilltradesdagen.



7 Fastighetens skick

Koparen &r medveten om sin undersékningsplikt och bekraftar att
denne haft mgjlighet att besiktiga Fastigheten. Képaren har beretts
mojlighet att skaffa sig kdinnedom om planbestammelser,
myndighetsbeslut, bygglov och 6vriga forhallanden som ror
Fastigheten.

Koparen har genomfort en med omsorg och noggrannhet foretagen
besiktning av Fastigheten i alla delar och forvissat sig om dess skick.

Eminenta Besiktning & Vardering AB har genomfort en besiktning
av Fastigheten 2014-03-13. Kdparen bekréaftar harmed att denna haft
tillracklig tid att ta del av besiktningsutlatandet.

Séljaren har inte lamnat, och Koparen har inte forlitat sig pa nagon
garanti eller utfastelse avseende Fastigheten utéver vad som anges i
Avtalet.

Koparen &r sedan en langre tid hyresgast till Fastigheten och vl
medveten om Fastighetens skick och att angrepp av fukt, réta, mogel,
svamp, och skadeinsekter mm kan férekomma pa Fastigheten.

Kopeskillingen ar baserad pa ovan namnda forutsattningar.

8 Servitut, nyttjanderatter - utdrag ur
fastighetsregistret samt forrattningsakt

Fastigheten belastas av servitut och nyttjanderatter enligt bifogat
utdrag ur Lantmateriets fastighetsregister, se bilaga 1 samt
forrattningsakt bilaga 2.

Koparen 6vertar fran och med Tilltradesdagen pa Fastigheten
ankommande del av ansvaret for i fastighetsregistret och
lantméteriforréttning redovisade inskrivna réttigheter.

9 Garantier

Saljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte &r belastad
av andra; nyttjanderétter, servitut, pantbrev och inteckningar utéver
vad som framgar av bifogat utdrag ur Lantmateriets
fastighetsregister, se bilaga 1 och Kdpekontraktet.



10 Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre (3) manader fran
Tilltradesdagen ansoka om lagfart samt svara for samtliga
kostnader harfor. Stampelskatt och évriga kostnader for
inskrivning av Fastigheten samt kostnader for uttag av pantbrev
ska betalas av Kdparen.

Lagfart far inte sokas pa denna handling utan far sokas forst sedan
Kopebrevet utfardats.

11 Befintliga hyreskontrakt

Koparen &r idag hyresgast pa bostadshuset ”Stora Nynis” belaget pa
Fastigheten. Kdparens géllande hyreskontrakt, avtalsnummer:
1006097, ska pa Tilltradesdagen upphora att galla utan foregaende
uppségning och utan sarskild erséttning till hyresgasten. Parterna ar
Overens om att detta ska ske utan besiktning, varefter erforderlig
reglering gallande hyresinbetalningar mm ska ske. Ovan ndmnda
hyresforhallande anses darefter slutreglerat.

Det andra gallande hyreskontraktet som belastar bostadshuset Stora
Nynis” beldget pa fastigheten, avtalsnummer:1001910, fortsatter att
gélla aven efter tilltradesdagen. Kdparen intrader darmed som
hyresvard i hyresforhallandet.

12 Risk och forsakring

Saljaren star faran for Fastigheten fram till Tilltradesdagen. Faran
overgar darefter pa Tilltradesdagen till Képaren, dven om Fastigheten
ej tilltrads pa grund av Koparens dréjsmal.

Séljaren forbinder sig att halla Fastigheten fullvardesforsakrad till
och med Tilltradesdagen. Fran Tilltradesdagen aligger det Kdparen
att fullvardesforsakra Fastigheten.

13 Forvaltning mm

Saljaren forbinder sig att fram till Tilltradesdagen forvalta
Fastigheten pa samma sétt och i samma omfattning som skett under
tiden fore dagen for undertecknandet av Kopekontraktet. Saljaren
ager ej ratt att inga nya hyres- och/eller arrendeavtal utan att
dessfdrinnan inhdmta Kdparens godkannande.

Saljaren ager ej ratt att utfora atgard som kan minska Fastighetens
varde fran och med dagen for undertecknandet av Kopeavtalet.
Koparen &ger ej ratt att utfora atgard som kan minska Fastighetens
varde, innan Koparen erhallit lagfart for Fastigheten.



14 Fullstandighet, &ndring och tillagg

Kopekontraktet utgor en fullstandig reglering mellan Séljaren och
Koparen och av samtliga de fragor som Kopekontraktet beror i
anledning av Saljarens Gverlatelse av Fastigheten till Képaren, och
ersatter alla tidigare forhandlingar och éverenskommelser rérande
innehéllet i Kopekontraktet, oavsett om sadan Gverenskommelse
traffats skriftligen eller muntligen.

Andring av eller tillagg till Képekontraktet, inklusive dess bilagor,
kréaver for sin giltighet att en skriftlig 6verenskommelse undertecknas
av Parterna.

15 Villkor

Detta avtal &r till alla delar forfallet om inte Fastighetsndmnden i
Stockholms kommun senast 2017-06-20 genom beslut som senare
vinner laga kraft godkanner detta Kopekontrak.

Om Kopekontraktet blir ogiltigt pa grund av att ovan namnda villkor
inte uppfylls svarar vardera Part sjalv for sina kostnader med
anledning av detta. Det aligger dock Saljaren att aterbetala erlagd
handpenning till Képaren pa samma avsandarkonto som
handpenningen betalades fran.

16 Overlatelse av Kopekontraktet
Kopekontraktet eller delar av Kopekontraktet far inte dverlatas av
nagondera Part utan den andre Partens skriftliga medgivande.

17 Tvist

Tvist med anledning av Kdpekontraktet ska avgoras enligt svensk ratt
av allmén domstol.



Av Kopekontraktet har tva (2) likalydande exemplar upprattats och

utvaxlats.

Séaljaren
Stockholms kommun genom dess

Fastighetsnamnd, org.nr 212000-
0142

Stockholm 2017-04-

Asa Ottenius, Fastighetsdirektor

BILAGA

Bilaga 1.
Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 2.
Forrattningsakt

Koparen
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