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Beslutande ledamdter:

Roger Mogert (8), ordftranden
Joakim Larsson {M), vice ordféranden

Hanfia Jokio (S)

Cecilia Obermiiller (MP)
Sebastian Wiklund (V)
Kristina Lutz (M)

Mikael Lind (M)

Joel Laurén (M)

Bjorn Liung (L)

Erik Slottner (KD)

Tjénstgbrande erséttare:

Jimmy Lindgren (S)
Berit Nyberg (S)

Ewa Larsson (MP)
Ulrica Schenstrém (M)
Peter Backlund (L)

Ersittare:

Eva Risberg (S)

Elvir Kazinic (8)

Haval Murad {MF)
Maria Hannas (V)

Ulrica Schenstrém (M)
Arne Genschou {M)
Arne Fredholm (M)
Peter Backlund (L)
Christina Linderholm (C)

Tjanstemdn:

Protokollsutdrag
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Joakim Largson
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§§ 1-14, 16-51
§§ 1-14, 16-51

for Johan Heinonen {S)

fér Annika Johansson Hansson (S)
for Martin Hansson (MP)

for Joet Laurén (M) § 15

for Bjorn Ljung (1.} § 15

§§ 114, 16-51

§§ 1-14, 16-51

Dessuiom nérvarade stadsbyggnadsdirekitren Anette Scheibe Lorentzi,
Namndsekreterare Petra Berglund, Jenny Holmberg och Julia Steen,
borgarradssekreterare Felix Antman Debels och Daniel Carlsson Méard
och stadsbyggnadskontorets avdelningschefer samt handlaggande

tignsteman i de aktuella drendena.
§24
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Riktlinjer for bostadsforsoriningen 2017-2020,
Dnr 2017-03927-36

Beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar enligt stadsbyggnadskontorets
férslag:

1 Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslag till Riktlinjer fér
bostadsférsdrningen 2017— 2020.

2 Stadsbyggnadsnéamnden hemstéller att kommunfullméaktige
faststéller riktlinjerna i enlighet med forstaget.

3 Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i &rendet
Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande fran den 24 mars 2017.
Bil § 24

Tiansteutiatandet avser riktlinjer f6r bostadsférsdriningen 2017-
2020.

Niémndens behandling av drendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordidranden Roger Mogert m.fl. {S), Cecilia Obermiiller m.fl.
(MP) och Sebastian Wiklund (V) féreslar (se beslutet).

2)  Vice ordftranden Joakim Larsson m.fl. (M) och Erik Slottner
(KD) foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar enligt

féliande:

1 Att delvis godkénna forslag till Riktlinjer for
bostadsférsorjriingen 2017- 2020.

2 Att hemstélla att kommunfullmaktige faststéller riktlinjerna i
enlighet med anférandetexten nedan.

3 Att forklara beslutet omedelbart justerat.
4 Att dérutbver anféra;
Det ar gladjande att det rader en bred konsensus mellan de

politiska blocken om nddvandigheten i att uppréatthaila, och
helst dka, den hdga takten i bostadsproduktionen. Vi kan
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konstatera att féreliggande forsiag till riktlinjer for
bostadsférsoriningen utgar ifran det uppdrag som kontoret
har inom ramen for stadens budget for aret samt den
inriktning som den nuvarande politiska majoriteten har lagt
fram. Detta &r inget konstigt i sig. Men aven om vi i praktiken
kan ségas vara Gverens om sjélva numeraren, sa finns det
savél konkreta som mer ideologiska skiljelinjer mellan oss
och majoriteten.

Vi finner darfor att kommunfullmakiige ska faststélla
riktlinjerna med ufgdngspunkt i vara respektive
budgetreservationer for 2017.

Bjorn Ljung (L) féreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
enligt fdljande:

1 Att delvis godkénna forslag till Riktlinjer fér
bostadsforsdrjningen 2017 2020.

2 Alt hemstalia att kommunfullmakiige faststaler riktlinjerna i
enlighet med anf&randetexten nedan.

3 At forklara beslutet omedelbart justerat.
4 Att darutdver anfora:

Det &r gladjande att det rader en bred konsensus mellan de
politiska blocken om nddvandigheten i att uppratthalla, och
helst 8ka, den hoga takien i bostadsproduktionen. Vi kan
konstatera att foreliggande férslag till riktlinjer for
bostadsftrsériningen utgar ifran det uppdrag som kontoret
har inom ramen for stadens budget fér aret samt den
inriktning som den nuvarande politiska majoriteten har lagt
fram. Detta &r inget konstigt i sig. Men aven om vi i praktiken
kan sagas vara dverens om sjélva numeréren, sa finns det
saval konkreta som mer ideologiska skiljelinjer mellan oss
och majoriteten. Det ar anmarkningsvért att forslaget inteé tar
hansyn till andra viktiga delar av stadens utredningar, t ex hur
man i el stadsbyggnadsperspektiv kan bidra till ékad social
hallbarhet.

Liberalernas viktigaste utgangspunkt &r att vi maste inrikta
arbetet pa att bygga stad. Det duger inte att endast rékna
bostéder. En sadan utveckling hade staden under
miljonprogrammet och det bor vi 1ara oss av. Den alira
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viktigaste &r skiljelinjen som Liberalerna ser &r det &r att den
samhallsservice i form av skolor, idrotisanlaggningar,
narservice idag inte prioriteras i Stockholms stadsplanering.
Mest oroanhde &r att de bheslut om nya bostader som fattas
inte pa langt nar motsvaras av besiut for att tacka
motsvarande behov av skolplatser. Boende fér aldre i form
av servicehus, 14ggs ocksa ned pa iopande band.

Vi finner darfor att kommunfuliméktige ska faststalla
riktlinjerna med utgangspunkt i var budgetreservation for
2017.

Beslutsgang

Ordftranden Roger Mogert (S) stéller férslagen mot varandra och
finner att ndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Roger
Mogert m.fl. (8), Cecilia Obermiiler m.fl. (M) och Sebastian
Wiklund (V).

Reservation
Vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M} och Erik Slotiner (KD)
reserverar sig mot beslutet med hanvisning tili sitt forslag.

Bjdrn Ljung (L) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt
férsiag.

Ersittaryitrande
Ersaftaryitrande 1amnas av Christina Linderholm (C) enligt foljande:

Om jag hade haft beslutsratt skulle jag yrkat pa att | huvudsak
bifalla férslaget samt att darutdver anféra féljande:

Centerpartiet var med och lade grunden for den kraftfulia
oOkning av bostadsbyggandet vi nu ser bli verklighet i
Stockholm. Oversiktsplanen "Promenadstaden” gav en
struktur for att bygga stad, i ifrén och ut, med sikte pa en
fortatad kollektivirafiknéra stad. En stad dar gaeride och
cyklister far ta plats. En stad dér stadens arsringar
kompletteras och byggs.

Det &r pa den vagen vi vill forisatta, men olikt majoriteten ser
vi att byggtakten maste tka dn mer. Darfor ar vart mal 160
000 bostader till 2030, 20 000 fler &n majoritetens. Ska
Stockholm vara en attrakliv storstad av europeiskt snitt ar
detta en férutsétining. Bostadsmarknaden ska inte behdva
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balansera pa randen till att klara av efterfragan nar
arbetsmarknaden véxer sig starkare | Stockholm.

Aft bygga hégt har varit och orblir eft bra satt att
astadkomma detta. For att nd det malet har vi féreslagit eft
helhetsgrepp om héga hus genom ett skyskrapeprogram.
Overdéickning av jarnvagsspar och trafikleder, s som
Klarastaden och Nyndsvagen, &r ocksa bra satt ait fortata
staden. Detsamma galler boulevardisering av
dverdimensionerade trafikleder, s& som Orbyleden och
Sédertaljeleden. Ska man bygga samman staden pé riktigt ar
detta vad som krévs. En gles stad gagnar ingen. En tét och
hog stad rymmer fler och blir treviigare att bo i nér vi kan
spara pa gronomréden. Véra forslag av planering av bostader
i Masthamnen samt att vi vill s&tta fart pa byggandet vid
Vastra Valhallavigen men ocksa att vi vill fortata och férhdja i
planeringen kring Slakthusomradet bor ses i ljuset av vara
héga bostadsambitioner.

For att klara av att na malen krévs andrade arbetssatt, Dels
méste staden kréva av regering och riksdag att regelsystem
och lagstiftning bli tillatande i stallet fér hindrande, och dels
méaste samarbetet med byggindustrin 6kas vaseniligt genom
att stor del av planarbetet kan forberedas av industrin och
arkitekter kan att gora avkall pa stadens myndighetsutdvning.

| forslaget till ny OP som tidigare har varit ute pa remiss
aterfinns en hel del férslag som Centerpartiet tidigare har
presenterat. Men redan nu méarker vi att majoriteten gor
avkall pa sin egen OP. Delvis genom att man inte mdjliggor
en stadsboulevard langs Orbyleden gehom att ligga sig platt
infor svenska kraftnat och inte kréva tunnelaiternativ for
kraftkabeln — nagot som till skillnad fran forslaget nu skulie
mojliggbra bostadsbyggande langs vigen. Men ocksé genom
aft bygga enstaka punkthus i Arsta i ett omrade som skulle
kunna fortgtas. Detla ar vart att tdnka pa nér vi tar
inrikiningsbesiuf om bostadsbyggandet.

I dvrigt 8r Centerpartiets budgetreservation en god grund for
det fortsatta arbetet.

Underréttelse
Kommunstyrelsen ska underrdttas om beslutet:
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Riktlinjer for bostadsférsérjning 2017 — 2020

Forslag till beshut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslag till Riktlinfer for
bostadsforsoriningen 2017 2020.

2. Stadsbyggnadsndmnden hemstéller att kommunfullméktige
faststalier riktlinjerna i enlighet med forslaget.

3. Stadsbyggnadsndmnden forklarar beslutet omedelbart
justerat.

Anette Scheibe Lorentzi
Niklas Svensson

Sammanfatthing

Enligt bostadsférstrjningslagen (2000:1383) ska kommunen
planera s att frutséttningar finns for alla invénare att kunna leva i
goda bostider. Planeringen ska goras i riktlinjer som ska antas av
kommunfullmiktige. Riktlinjerna ska grunda sig pé en analys av
den demografiska utvecklingen, av efterfrigan pa bostéder,
bostadsbehovet for sérskilda grupper och marknadsforutsitiningar.
Den nuvarande Sversiktsplanen utgdr stadens riktlinjer {or
bostadsfors6riningen, men i samband med att en ny Oversiktsplan &r
under utarbetande lyfts, i enlighet med viigledning frin Boverket,
riktlinjerna ut till ett eget dokument och process.

Stadens uppgift for att underlitta bostadsfOrsdrjningen ir att skapa
forutsitiningar for ett tillrdckligt hogt bostadsbyggande. Det

Bilaga: Riktlinjer for bostadsférsériningen 2017 ~ 2020_20170324
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{angsiktiga malet om att bygga 140 000 ldgenheter till 2030
kompletteras med ett mal om att bygga 40 000 bostéder fram till
2020. Bostider for unga, studenter och andra grupper som stér langt
ifrin bostadsmarknaden ska prioriteras. Hgjda ambitioner for
bostadsbyggandet kriiver nya arbetssitt i staden. Dérfor har en
sirskild samordnare for bostadsmalet tillsatts pa
stadsledningskontoret.

Bostadsférsdtjningen dr en nationell, regional och kommunal
angeldgenhet. Stockholms stad har ett stort inflytande &ver
bostadsforstrjningen genom stort markinnehav, ansvar for den
fysiska planeringen samt genom de tre allminnyttiga
bostadsbolagen, en bostadsformedling, ett bolag for
omsorgsbostider samt en stiftelse som arbetar med boendefragor for
utsatta grupper.

Okningstakten i gruppen unga vuxna (20-34) dr en signal om att
betydligt fler dn tidigare kommer att beh&va en forsta bostad for att
kunna flytta hemifran. Staden har en styrgrupp for
dldreboendeplanering. Styrgruppen behandlar samtliga
boendefragor inom &ldreomsorgen for att skapa en hethetsbild av
frigor som handlar om &ldres boende. Den uppskattade bristen pa
bostéder {or personer med funktionsnedsittning &r mycket stor.
Arbetet med att hitta mark och lémpliga lokaler for bostéider for
nyanlénda fortsétter genom stadens samordning. En stor andel av
stadens heml&sa personer beddms klara av en egen ligenhet, med
eller utan stdd, vilket kan tolkas som att dessa personer befinner sig
i en strukturell hemldshet. For denna grupp behdvs fler sma och
billiga lagenheter i det reguljédra bostadsbestandet.

Stadens mél att kraftigt 8ka bostadsproduktionen kridver en Gkad
planering och att aktdrerna pa bostadsmarknaden bygger de
bostédder som planeras. En jimn och hdg utbyggnadstakt genom
konjunkturcykler kriver en bred projektportflj bade gillande olika
upplatelseformer och olika geografier. Att bygga bostider, sérskilt
hyresritter med rimlig hyra, i syfte att underlétta intréidet for fler
grupper pa bostadsmarknaden &r en stor utmaning. Riktlinjerna
kommer att fljas upp éarligen bland annat genom Boverkets
bostadsmarknadsenkdt men ocksa i stadens ordinarie verksamheter.
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Arendet

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforstriningsansvar, bostadsforsdrjningslagen, ska
kommunen planera sé att forutsittningar finns for alla invénare att
kunna leva i goda bostéider, Planeringen ska gtras i riktlinjer som
antas av kommunfullmiktige under varje mandatperiod.

Riktlinjerna ska enligt lag (2013:866) minst innehéalla:
1. kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet,
2. kommunens planerade insatser for att né uppsatta mél, och
3. hur kommunen har tagit hénsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som #r av betydelse for
bostadsforsérjningen.

I socialtjinstlagen (2001:453) och lagen (1993:387) om st&d och
service till vissa funktionshindrade anges vilka personer som
kommunen har ett sérskilt ansvar for.

Riktlinjerna ska séirskilt grundas p en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfrigan pé bostider, bostadsbehovet for
sirskilda grupper och marknadsforutsdttningar. Den nuvarande
tversiktsplanen utgor stadens riktlinjer for bostadsforsorjningen,
men i samband med att en ny &versiktsplan dr under utarbetande
Iyfts, i enlighet med vigledning frdn Boverket, riktlinjerna ut till ett
eget dokument och process. 1 processen for framtagandet av
riktlinjerna ingar ett samrad med L#nsstyrelsen i Stockholms lén
samt Tillvixt- och regionplaneférvaltningen.

Dock har arbetet med framtagandet skett som ett delprojekt inom
ramen for arbetet med framtagandet av ny oversiktsplan. Syftet ar
att riktlinjerna, niir de antagits av kommunfullméktige, ska ligga till
grund for ska ligga till grund for skrivningar om bostadsforsérjning
i den kommande Oversiktsplanen.

I arbetet med framtagandet av detta dokument har flera delar av
staden deltagit och bidragit med kunskap och statistik, frimst
genom intervjuer och samtal; stadsledningskontoret,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, socialférvaltningen,
ldreforvaltningen samt Stiftelsen Hotellhem i Stockholm (SHIS).
Dirutéver har Linsstyrelsen i Stockholms l&n bistatt med stod
under béde uppstart och underhand.
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Stadens métesorgan for de harda forvaltningscheferna #r
uppdragsgivare och Anette Scheibe Lorentzi, stadsbyggnads-
direktdr, bestillare av uppdraget.

Sammanfattning av forslag till riktlinjer for
bostadsférsérjningen 2017 — 2020

Enligt bostadsforstrjningslagen (2000:1383) ska kommunen
planera s att forutséttningar finns for alla invanare att kunna leva i
goda bostider. Planeringen ska géras i riktlinjer som ska antas av
kommunfullmiktige. Riktlinjerna ska sérskilt grunda sig pé en
analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostider, bostadsbehovet for sérskilda grupper och
marknadsfGrutséttningar.

Stadens mal for bostadsbyggande

Stadens uppgift for att underlitta bostadsférsSriningen 4r att skapa
forutsittningar for ett tillriickligt hdigt bostadsbyggande. Det
langsiktiga mélet om att bygga 140 000 ligenheter till 2030
kompletteras med ett mél om att bygga 40 000 bostéder fram till
2020. Bostider for unga, studenter och andra grupper som star langt
ifran bostadsmarknaden ska prioriteras och bertrda nimnder ska
arbeta for 1iga byggkostnader i dessa projekt. Hojda ambitioner for
bostadsbyggandet kriver nya arbetssiitt i staden. Dérfor har en
sirskild samordnare for bostadsmalet tillsatts pa
stadsledningskontoret.

Hanvisning till relevanta nationelia och regionala mal, planer
och program

Bostadsforsdrjningen &r en nationell, regional och kommunal
angeldgenhet. Enligt Boverkets nationella byggbehovsprognos
beddms behovet av nya bostidder fram till 2025 vara 710 000 varav
en storre del behtvas redan 2020. I RUFS 2050, den regionala
utvecklingsplanen f5r Stockholmsregionen, anges att minst 9 000
och upp till 16 000 bostéider ska firdigstillas varje ar 1 Stockholms
Idn fram till 2030.

Stadens verktyg for bostadsforsérining
Staden har ett stort inflytande &ver bostadsforsérjningen genom

stort markinnehav, ansvar for den fysiska planeringen samt genom
de tre allminnyttiga bostadsbolagen, en kommunal
bostadsformedling, ett bolag f6r omsorgsbostiider samt en stiftelse
som arbetar med boendefrigor for utsatta grupper.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskonter, 2017-03-27, Dnr 2017-03927

stockholms

stad

Tjansteutlatande
Dnr 2017-03927
Sida 5 (7)

For att underlétta mdjligheten att fa en bostad har staden en
bostadsformedling som #r Sppen for alla. Den férmedlar ungdoms-
och studentligenheter, fortursligenheter till de mest behdvande och
utifran kotid till vriga. For dldreboendeplaneringen ansvarar
dldrendmnden och socialndmnden ska i samverkan med
stadsdelsnimnderna planera f6r en utbyggnad av boenden for
personer med funktionsnedséttning och sérskilda behov.
Stockholms stads verktyg for bostadsforsdrjningen &r framforallt:

e allminnyttiga bostadsforetag

¢ kommunal bostadsformedling

o kommunal Sversikts- och detaljplanering

e kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv

markpolitik

Demografi

Stockholms stad har idag en befolkning om 935 619 invanare.
Befolkningstillviixtén, som pagitt oavbrutet sedan &r 1982 hiller 1
sig. Att Stockholms stad har en fortsatt stark tillvixt 4r 2016 beror
dels pa det positiva flyttningsnettot men frimst tack vare
fodelsenettot. Sedan &r 2005 har flyttningsnettot (differensen mellan
in- och utflyttare) varit positivt. Folkm#ngden totalt berfiknas tka
med 150 000 invanare pa tio ar, vilket innebdr en kning med 16
procent. Okningen av unga och unga vuxna ér pafallande hg.

Stockholms stad har latit ta fram en hushallsprognos for
utvecklingen av hushall i Stockholm under perioden 2016-2040.
Under perioden 20162040 kommer antalet hushéll 6ka stadigt, fran
418 500 till 579 700.

Det framtida bostadsbehovet

Det framtida bostadsbehovet utgér fran hushallsprognosen. 164 500
hushall {6rviintas tillkomma under perioden 2016-2040. Varje
hushall forviintas efterfriga en egen bostad.

Stadens ambition &4r att fortita stadsmiljon genom att komplettera
med nya bostiider pé limpliga platser i alla delar av Stockholm. Det
innebiir en fortsatt kraftig satsning pa fler bostider av olika storlek
och upplatelseformer. Stadens beddmning &r att det for nérvarande
finns forutsittningar for bostadsbyggande i alla delar av kommunen,
savil vad giller bostadsriitter som hyresriitter. Bostadsbyggandet
kan anviindas for att koppla samman och integrera stadsdelar,
Sverbrygga barridirer, forbittra offentliga miljGer och forstirka
attraktiva naturomraden. Det kan ocksa bidra till att offentlig och
kommersiell service utvecklas. Den samlade bedSmningen &r aft
staden har goda forutséttningar att nd de hogt stéllda bostadsmélen.
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Maijligheten att utnyttja det befintliga bestindet effektivt kan
motverka inldsningar pa bostadsmarknaden. En Skad nyproduktion
bidrar till detta.

Olika grupper pa bostadsmarknaden

Stadens arbete for olika grupper, for vilka staden har ett siirskilt
ansvar, redovisas med definitioner, nuldgesbeskring, stadens
insatser, boendeldsningar samt bostadsbehov: ungdomar och unga
vuxna, studenter, dldre, personer med funktionsnedsittning,
ensamkommande barn och unga, hemlsa och kvinnor i behov av
skyddat boende beskrivs nédrmare i stadens riktlinjer for
bostadsforsdrjningen.

Utmaningar

Stadens mal att kraftigt 6ka bostadsproduktionen kriver en 6kad
planering och att aktdrerna pa bostadsmarknaden bygger de
bostider som planeras. Bostadsplaneringen behdver utgé fran det
langsiktiga behovet av bostider och bidra till ett byggande pd en
hég och jamn niva.

Byggaktdrer pa marknaden, liksom stadens allménnyttiga
bostadsbolag arbetar med att effektivisera byggandet. De si kallade
Stockholmshusen och Snabba Hus dr initiativ i syfte att kort bade
produktionstid och kostnader.

Det dr en stor utmaning att bygga bostéder, sérskilt hyresréitter med
rimlig hyra, i syfte att underlitta intridet for fler grupper pa
bostadsmarknaden och pé sé siitt svara mot bostadsbehovet.

Med den hoga bostadsbyggnadstakten filjer ett utdkat behov av
sambhiillsservice som skolor, forskolor och idrottsanldggningar. Det
dr viktigt att utbyggnaden av samhiéllsservice sker parallellt med
bostadsutbyggnaden.

Uppfbljning

Riktlinjerna kommer att foljas upp arligen bland annat genom
Boverkets bostadsmarknadsenkiit men ocksé i stadens ordinarie
verksamheter.

Kontorets synpunkter

Kontoret anser att forslaget till Riktlinjer for
bostadsforsoriningen2017-2020 ger en god bild av stadens arbete i
bostadsforsorjningsfrigan allmént men ocksa gillande
beskrivningar av mal, verktyg, mélnuldge, behov och prognos.
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Kontoret konstaterar att férslaget kommer att utgbra ett underlag for
stadens fortsatta arbete med s#rskilt utsatta grupper och f6r
framtagandet av ny Gversiksplan.

Kontoret fSreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner forslag till
Riktlinjer for bostadsforsoriningen 2017- 2020, hemstéller att
kommunfullmiktige faststédller riktlinjerna i enlighet med forslaget
samt forklarar beslutet omedelbart justerat.
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Sammanfattning

Enligt bostadsforsOrjningslagen ska kommunen planera s3 att
forutséttningar finns fir alla invénare att kunna leva i goda bostéider.
Planeringen ska géras i riktlinjer som ska antas av kommunfullmaktige.
Riktlinjerna ska grunda sig pd en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfrigan pa bostéder, bostadsbehovet fUr sérskilda
grupper och marknadsfrutséttningar. Den nuvarande dversiktsplanen
utgdr stadens riktlinjer for bostadsforstriningen, men i samband med att
en ny Gversiktsplan &r under utarbetande lyfts, i enlighet med vigledning
{ran Boverket, riktlinjerna ut till ett eget dokument och process.

Stadens uppgift fr att underlétta bostadsforsdrjningen 4r att skapa
forutsitiningar {or ett tillrickligt hogt bostadsbyggande. Det langsiktiga
maélet om att bygga 140 000 ldgenheter till 2030 kompletteras med ett mél
om att bygga 40 000 bostider fram till 2020. Bostider for unga, studenter
och andra grupper som stér langt ifrdn bostadsmarknaden ska prioriteras.
Hojda ambitioner for bostadsbyggandet kréiver nya arbetsstt i staden.
Dirfor har en sirskild samordnare for bostadsmélet tillsatts pa
stadsledningskontoret.

Bostadsforsérjningen &r en nationell, regional och kommunal
angeldgenhet. Stockholms stad har ett stort inflytande §ver
bostadsforsérjningen genom stort markinnehav, ansvar for den fysiska
planeringen samt genom de tre allménnyttiga bostadsbolagen,
bostadsfdrmedling, ett bolag for omsorgsbostéder samt en stiftelse som
arbetar med boendefrgor for utsatta grupper.

Okningstakten i gruppen unga vuxna (20-34) 4r en signal om att betydligt
fler &n tidigare kommer att behdva en firsta bostad f6r att kunna flytta
hemifrdn. Staden har en styrgrupp for dldreboendeplanering. Styrgruppen
behandlar samtliga boendefragor inom &ldreomsorgen for att skapa en
helhetsbild av fragor som handlar om #ldres boende. Den uppskattade
bristen pa bostider {6r personer med funktionsnedsittning &r mycket stor.
Arbetet med att hitta mark och ldmpliga lokaler fir bostidder for nyaniinda
fortséitter genom stadens samordning. En stor andel av stadens hemlésa
personer beddms klara av en egen ldgenhet, med eller utan stdd, vilket kan
tolkas som att dessa personer befinner sig i en strukturel! hemigshet. For
denna grupp beh6vs fler smé och billiga ldgenheter i det reguljfira
bostadsbestandet.

Stadens mél att kraftigt 6ka bostadsproduktionen kréiver en 6kad planering
och att aktdrerna pé bostadsmarknaden bygger de bostiider som planeras.
En j#mn och hog utbyggnadstakt genom konjunkturcykler kriiver en bred
projektportfolj bade gillande olika upplételseformer och olika geografier.
Att byppa bostider, sérskilt hyresriitter med rimlig hyra, i syfte att
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underldtta intradet for fler grupper pd bostadsmarknaden &r en stor
utmaning. Riktlinjerna kommer att f6ljas upp arligen bland annat genom
Boverkets bostadsmarknadsenk#it men ocks4 i stadens ordinarie
verksambheter,
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Bostadsférsorjningsiagen

Enligt bostadsforstriningslagen ska kommunen planera 4 att
férutsittningar finns fr alla invénare att kunna leva i goda bostider.
Planeringen ska goras i riktlinjer som antas av kommunfullméktige.
Riktlinjerna ska sérskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, efterfrigan pa bostider, bostadsbehovet foir sirskilda
grupper och marknadsfdrutsittningar.

Riktlinjerna ska enligt lag (2013:866) minst innehilla;

1. kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att n uppsatta mél, och

3. hur kommunen har tagit hiinsyn till relevanta nationella och
regionala mél, planer och program som #r av betydelse for
bostadsforsériningen. |

Kommunernas ansvar {or bostadsforsdtjningen regleras i lagen om
kommunernas bostadsforstriningsansvar, (2000:1383)
bostadsforsdrjningslagen. 1 socialtjfinstlagen (2001:453) och lagen
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade anges vilka
personer som kommunen har ett sérskilt ansvar for.

Kommunens mal for bostadsbyggande

Stockholms stad bedriver ett brett och ambitidst arbete med
bostadsforsdriningsfidgor. I stadens Vision 2040, Sversiktsplan,
kommunfuliméktiges budget samt i dvriga styrdokument anges
malsédttningar och andra aspekter pa bostadsforsdriningen pa bade kort
och lang sikt. Stadens nu gillande Gversiktsplan, Promenadstaden —
dversiktsplan f6r Stockholm, utgdr stadens riktlinjer for bostads-
forsoriningen. Riktlinjerna ingick som en del i den aktualitetsprévning
som beslutades av kommunfullmiktige 25 maj 2015. 1 samband med att
en ny &versiktsplan &r under utarbetande behandlas, i enlighet med
vigledning frin Boverket, riktlinjerna i ett eget drende.

I kommunfullméktiges budget ldmnas &rligen, inom ramen for stadens
styrsystem LS, Integrerat ledningssystem, direktiv till de nimnder och
bolagsstyrelser som har ansvar for genomf{érandet av olika delar av
stadens bostadsforsoriningsansvar. Namndernas och bolagsstyrelsernas

1 https:/fwww.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
20001383-om-kommunernas_sf3-2000-1383
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underlag till budget utgdr underlag for analys och stéllningstagande
arbetet med att ta fram kommunfullméktiges budget. 1 samband med den
Idpande uppfBiiningen i tertialrapporter och arsbokslut fljs mélsiitningar
och direktiv upp. Integreringen med stadens styrsystem innebr att
mélsitiningar revideras och f&ljs upp 16pande samt att det dr tydligt vad
som ligger inom respektive ndmnds och bolagsstyrelses ansvarsomrade.

Bostadsforstrjning handlar bide om nyproduktion och om hur det
befintliga bestandet forvaltas, utvecklas och formedlas s att invénarna i
staden och de som flyttar till staden kan erhélla en bra bostad. Stadens
uppgift for att undertdtta bostadsforsdrjningen, enligt nationella mél och
lagar, 4r att skapa forutsittningar for ett tillréicklipt hogt bostadsbyggande,
att i Gvrigt underldtta for invinarna att fa tillgang till bra bostéder i goda
miljoer samt att planera for bostider for de grupper som kommunen har
ett sérskilt ansvar for.

Utgangspunkter i kommunfullméktiges Budget 2017 - Ett
Stockholm for alla

Takten i bostadsbyggandet ska Gka med fokus pé klimatsmarta hyresritter
med rimliga hyror. Det langsiktiga madlet om att bygga 140 000 ligenheter
till 2030 har kompletterats med ett mél pa kortare sikt, om att bygga

40 000 bostader fram till &r 2020.Ett 6kat bostadsbyggandet som samtidigt
héller god kvalitet kriver samverkan mellan stadens nimnder och bolag.

For att kunna dka byggandet och halla en god kvalitet méste samverkan
mellan stadens ndmnder forbétiras. Befintliga bostadsomraden ska
fortitas. Markpolitiken ska syfta till att det ska byggas fler bostéider med
en god stadsplanering och arkitektur till en rimlig kostnad i enlighet med
stadens riktlinjer fér markanvisningar. Konkurrensen pd byggmarknaden
ska stimuleras genom att fler mindre aktdrer ges mojlighet att delta i
byggandet av Stockholm.

En méngfald av boendeformer ska etableras, och hyresritterna ska bli fler
i hela staden. Bostiider for unga, studenter och andra grupper som stér
langt ifrin bostadsmarknaden ska prioriteras och staden ska arbeta {6r laga
byggkostnader i dessa projekt. Minst halften av det som byggs ska vara
hyresrétter,

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berdrda nmnder prova
om projekten kan innehélla en andel om minst fem procent ldgenheter for
siirskilt boende, med prioriterad inrikining pd boenden inom
funktionshinderomsorg och socialpsykiatri. Vidare ska en atgérdsplan for
att sikerstilla behovet av dldreboendeplatser fram till r 2040 tas fram och
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sarskild fokus ldggas pa boenden for nyanlinda sa att deras etablering i
samhiillet underbittas.”

Kommunfullméktige har formulerat fljande mal for bostadsbyggandet,
vilka f6ljs upp minst fyra gdnger per ar.

Antal markanvisade bostidder 8 500} 9 000} g 000
Antal markanvisade hyresratter 4 250! 4 500| 4 500

Antal bostader i godkénda/antagna detaljpianer | 8 000] 9 000] 9 000
Antal bostader i godkanda/antagna detaijplaner |
enlighetmed 2013 ars Stockholmsforhandling 3200 3600({3600

Antal pabdrjade bostader 7 0001 7 000 7 000
Antal pabdrjade hyresritier 350013 500{ 3 500
Antal fardigstillda studentbostader 1800} 1 600} 1 800

Tabell: Kommunfullmiktiges mél for verksamhetsomradet enligt Budget 2017 —
Ett Stockholm for alla.

Milet om bostadsbyggande méts primirt i antalet pabdrjade bostéder.
Definition p# detta ar att bottenplattan gjutits eller motsvarande atgirder
vidtagits.

Malet for bostadsbyggandet bryts ockséd ner i aktiviteter och &gardirektiv.
For respektive bolag formuleras direktiv och uppdrag i kommun-
fullmiktiges budget.

Sérskild samordnare for bostadsmalet

Hojda ambitioner for bostadsbyggandet kefiver nya arbetssist i staden.
Byggprocesserna blir allt mer komplexa och kedver tydlig styrning och
mer samordning for att stadens resurser ska kunna anvindas pa bista
mojliga sitt. En sérskild samordnare for bostadsmalet tillsattes &r 2015 pa
stadsledningskontoret med uppgift att samordna stadens arbete med att nd
uppsatta mal for bostadsproduktion, Darutéver finns bostadssamordnare
vid respektive teknisk forvaltning. Dessa ansvarar fir respektive
forvaltnings samlade arbete med bostadspianeringen. Tillsammans bildar
de en operativ arbetsgrupp, den s.k. Genomforandegruppen.

Arbetsgruppen identifierar projektrelaterade frigor men dven problem av
mer strategisk karaktir sdsom systemfrigor eller rutiner som behéver
firbidittras och utvecklas.

2 Budget 2017 — Btt Stockholm 5 alla.
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2013 ars Stockholmsférhandling

Enligt 6verenskommelsen om finansiering och medfinansiering av
utbyggnad av tunnelbanan samt Skad bostadsbebyggelse 1 Stockholms lin
enligt 2013 &rs Stockholmsforhandling &tar sig Stockholms stad att sjélv
eller genom annan markégare/bostadsexploatdr uppfora totalt cirka 45 900
bostider i tunnelbananestrickningens influensomréde, i huvudsak i
stderort. Cirka 3 000 bostéider av dessa ska uppfdras i Hagastaden. Den
arliga takten ska i genomsnitt vara ca 2 700 bostider per ar. Antalet géller
fardigstilida bostider frin och med den 1 januari 2014 till och med den 31
december &r 2030, vars detaljplaner har antagits fran och med 2014

Bostadsitagandet i enlighet med Stockholmsoverenskommelsen
rapporteras till staten fyra glnger per ar.

Hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program

I hela Sverige pabdrjades under 2016, enligt preliminéra siffror, 57 363
bostidder 1 nybyggnation. Av dessa paborjades 19 417 bostéder eller néstan
34 procent av bostdderna i Stockholms 1&n. Stockholms stad star for
ndrmare 40 procent av tillskottet av nya bostéider i lanet. Under ménga &r
pabdrjades hilften av lanets bostider 1 Stockholms stad. Sedan ett par ir
tillbaka &kar byggandet 1 kommunerna utanfér Stockholm och de stér nu
f5r 60 procent av lanets pabtrjade bostider.*

I takt med att de lokala arbetsmarknaderna i Sverige dkar i storlek och
minskar i antal, 6kar ocksé det regionala perspektivet pd
bostadsmarknaden i betydelse. Ménniskor pendlar idag i sttrre
utstriickning till sina arbeten, vilket gr att det dr vanligt forekommande
att en regioninvénare bor i en kommun, arbetar i en annan och handlar i en
tredje. P4 bostadsmarknaden spelar kommungrénser en allt mindre roll fér
den enskilde,

Boverkets reviderade byggbehovsprognos

Med anledning av Statistiska Centralbyréns (SCB) nya
befolkningsprognos frén april 2016 har Boverket reviderat sin nationella
byggbehovsprognos fran ar 2015. Behovet av nya bostdder fram till 2025
beddms vara 710 000 varav en stdrre del, 440 000, behévs redan ar 2020
vilket innebdr en genomsnittlig &rstakt om 88 000. Orsaken &r dels den

? hitp:/fbygg. stockholm. se/Alla-
projekt/Soderstaden/Tunnelbaneutbyggnad/?accepteookies=true&oversatt=

4 http://www.sch.se



Godként dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskonter, 2017-03-27, Dnr 2017-03827

Riktlinier fér bostadsforsdrjningen 20172020
12 (50)

forviintade befolkningsokningen framover och dels att byggandet de
senaste dren inte Okat i tillricklig omfattning for att svara mot behoven.’

Bostadsbehovet i ldnet fram till 2030

Stockholms 1dn dr en sammanhiingande bostads- och arbetsmarknad, som
priiglas av snabb folkskning. Anledningarna ér att ldnet har en
forhéllandevis ung befolkning, hoga fédelsedverskott och nettoinflytining.
Stockholms 1&n har cirka 2,2 miljoner invénare och folkmingden berdknas
att Oka tit! 2,6 miljoner invinare &r 2030.

Den regionala utvecklingsplanen for Stockhotmsregionen, RUFS, pekar ut
riktningen for Stockholmsregionen. Stockholms 14ns landsting ansvarar
{6r arbetet med att ta fram nésta regionala utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFES 2050. I RUFS 2050 anges att minst 9 000 och
upp till 16 000 bostader ska firdigstillas varje &r i Stockholms lin fram
tilt 2030.°

Enligt Lénsstyrelsens regleringsbrev fr 2015 ska Lansstyrelsen fSlja upp
kommunernas bostadsbyggande. Lansstyrelsen konstaterar att linets
kommuner 4r pa god vig att nd det regionala mélet om 16 000 nya
bostéider arligen. Kommunernas sammanlagda mal for det arliga
bostadstillskottet fram tili 2030 &r nu dver 19 000 bostider per ar, vilket &r
hégre &n den regionala behovsbeddmningen fran 2012. Stockholms stad
planerar till exempel for totalt 140 000 nya bostider under perioden 2010
2030.

Stockholms stads bostadsmarknad

Bostadsbestandet i Stockholms stad

I Stockholm finms omkring 468 000 bostider Av dessa #r 44 000 sméhus
och 22 000 specialbostider,

sméahus 44 4291 9%

flerbostadshus 401619 86%
specialbostader | 22370 5%
Totalt 458 418| 100%

Tabell: Bostadsbestandet i Stockholms stad 2015.

3 Reviderad prognos &ver behovet av nya bostéider till 2025. Rapport 2016:18. Boverket
6 http/fwww.refs,se/rufs-2050/

7 Laget i lanet. Bostadsmarknaden i Stockholms ldn 2016. Rapport 2016:8, Linssiyrelsen
Stockholm
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Med specialbostéider avses lagenheter for dldre, funktionshindrade,
studentbostdder och Ovriga specialbostiider. Bostadsratter elier
Aganderdtter utglr 59 procent av bostadsbesténdet i flerbostadshus. 15
procent dr hyresriitter i allménnyitan och 26 procent Ovriga hyresritter.
Majoriteten av ldgenheterna i flerbostadshus & mindre lagenheter, tvd rum
och kok eiler mindre. 16 procent av ligenheterna &r fyra rum och kok eller
stéirre, ® Det bor i genomsnitl tva personer per l4genhet i Stockholm, 1,7
personer per ligenhet i den inre staden och 2,2 personer per lagenhet i den
yttre staden.’

Bostadsbyggande

Sedan ar 2010 till och med ar 2016 har 38 385 bostéder byggts eller
paborjats varav 17 658 bostiider under perioden 2014-2016. Det betyder
att 27 procent av de bostider som staden har som mal till & 2030 har
paborjats. For perioden 2014-2020 har 44 procent av planerade bostéder
pabdrjats. Genom Stockholmsforhandlingen traffades &r 2013 en
dverenskommelse om utbyggnad av Stockholms tunnelbana som ska
métas med ett 6kat bostadsbyggande i berérda kommuner. Fran 2014 till
2016 har det paborjats 2 277 bostéder inom det s& kallade influensomréadet
for den utbyggda tunnelbanan i Stockholms stad.

F&r nédrvarande finns cirka 120 000 bostéider i olika skeden i
planeringsprocessen. P4 lingre sikt finns yiterligare projekt med bostider
som inte kommit lika lingt i planeringen. Allt detta ska falla uti
byggstarter och fardigstitlda bostider pa sikt. Arbetet med att siikra den
langsiktigt strategiska planeringen for att nd mélet om 140 000 bostéder
till 2030 pagar regelbundet. Till vad som idag finns i stadens portfolj ska
tilldggas cirka 38 000 bostdder som under malperioden redan dr pabdrjade
bostdder, Totalen hamnar ddrmed pé cirka 157 000 bostéder.

Under perioden 2010-2016 har beslut fattats om markanvisningar som
omfattar 42 483 bostader. Dessa fordelar sig med 45 procent bostadsréitter
och 55 procent hyresriitter. Antalet bostéder i start-PM melian dren 2010
till 2016 &r 76 107 bostéder. Under perioden 2010 til]l 2016 var antalet
bostader i godkénda eller antagna detaljplaner 40 158,

8 ttpi/fwww.statistikdatabasen.scb.se/
9 hitp://statistik.stockhoim.se/
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Bostéder | plighende planering
per stadsdelsndmndsomrade
Totalt; 120113

@ . 2491 16807

stockhalms
stad

Figur: Bostiider i pagfiende planering mars 2017

De stadsdelsnimndsomraden som sérskilt utmérker niir det géller bostader
i pagaende planering #r Bromma, Ostermalm, Enskede-Arsta-Vantr och
Farsta. Stérre stadsutvecklingsomrddena som exempelvis Centrala
Bromma, Alvik, Norra Djurgardsstaden, Arstafiltet och Tyngdpunkt
Farsta forklarar den stora méngden bostader i dessa omriden. Aven i
Alvsjo och Hagersten-Liljeholmen planeras for ett stort antal nya
bostider. I Skirholmen har antalet bostider i pidgdende planer dkat frén
drygt 1 000 till dryga 4 000 bostader | samband med stadens satsning pé
Fokus Sk#rholmen.

Bland de bostider I stadens bostadsportfolj dér upplatelseform framgér dr
nédrmare 38 000 bostadsritter och nfirmare 26 800 hyresritter. 46 procent
av sartliga bostider saknar uppgift om upplatelseform. Dessa bostider

Godkan! dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dar 2017-03927
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ligger i huvudsak i stadens programomraden, i ett tidigt skede i stadens
processer.

Stadens verktyqg for bostadsforsorjningen

Staden har ett stort inflytande dver bostadsférsdrjningen genom stort
markinnehav, ansvar for den fysiska planeringen samt genom de tre
allménnyttiga bostadsbolagen, bostadsformedling, ett bolag for
omsorgsbostider samt en stiftelse som arbetar med boendefridgor for
utsatta grupper.

For att underlitta méjligheten att 4 en bostad har staden en
bostadsformedling som dr Sppen for alla. Den formediar ungdoms- och
studentligenheter, fértursidgenheter fill de mest behdvande och utifrén
kotid till dvriga. For den stadsdvergripande #ldreboendeplaneringen
ansvarar dldreniinmden. Socialndmnden ska i samverkan med
stadsdelsnimnderna planera for en utbyggnad av boenden for personer
med funktionsnedstining och s#rskilda behov. Fastighetsndmnden bidrar
i stadens arbete med at tillskapa fler boenden for prioriterade grupper,
sésom nyanlinda invandrare, ensamkommande flyktingbarn med flera.

Allméannyttiga hostadsféretag

De kommunala bostadsbolagens, AB Familjebostider, AB
Stockholmshem och AB Svenska Bostdder, huvudsakliga uppgift dr att
bygga och forvalta goda bostdder och dérmed bidra till stadens
bostadsforstrining. I sitt bestand ska bolagen dga bostéder som kan
efterfrigas av alla stockholmare. De allménnyttiga bostadsbolagen ska ta
ett stérre ansvar for byggandet och fram till r 2019 né en’
nybyggnationstakt pd 2 5003 000 nya hyresbostéider per ar.

For att uppnd mélet om att tillsakapa bostéader med rimliga hyror ska de
allménnyttiga bostadsbolagen genomfSra projektet Stockholmshusen, eft
konceptbyggande av bostadshus som uppfyller stadens hogt stéllda krav
pd energianviindning och tillginglighet. Samtidigt stddjer den stora
volymen i upphandlingen byggbranschens utveckling mot mer effektiv
och industrialiserad produktion.

Allmé#nnyttan ska bygga och forvalta bostdder for alla behov. Dirfor ska
bostadsbolagen bygga i alla ligenhetsstorlekar f6r att ocksd strre
familjer, kompiskollektiv efler andra konstellationer ska finna en plats i
flerbostadshus. Stadens bostadsbolag ska sérskilt prioritera byggandet av
hyresbostider som unga, studenter och andra grupper med svag stélining
pé bostadsmarknaden har rad att efterfraga.

Bostadsbolagen har en viktig roll i att skapa forutsétiningar for att minska
hemldsheten i staden. Bolagen ska utifrin kommunfullmiktiges
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inriktningsmal bidra till stadens mdl om att formedla 500 nya f6rsdks- och
triningsligenheter samt Bostad Forst-lgenheter per r. Dessa boenden &r
nddvindiga verktyg for att ménniskor ska kunna ga frin en osiker till
trygg boendesituation. Bolagen ska ocksd bista i stadens dtagande att
hereda boende for nyanidnda, bland annat genom att tilthandahélla
temporéra bostider.

Stadens bostadsholag har ett sirskilt ansvar for att i det langsiktiga arbetet
utveckla viterstaden och skapa goda boendemiljder for alla stockholmare.

En trygg och rittvis bostadsmarknad bygger pa riktiga hyresforhétlanden.
Savil hyresgéster som hyresvirdar har ett ansvar att bidra tili en vl
fungerande bostadsmarknad. Bostadsbolagen ska stirka insatserna for att
vidta atgarder mot oriktiga hyresforhallanden.

Stiftelsen hotellhem i Stockholm, SHIS

SHIS &r en stiftelse inom Stockholms stad med uppdraget att
tillhandah#lla titifalliga bostider f6r stockholmare som av olika sociala
eller ekonomiska skl inte kan ordna en egen ligenhet pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Malsitiningen &r att SHIS hyresgister efter en tid av
tryggt boende ska ordna ett eget boende pa den reguljdra
bostadsmarknaden.

SHIS Bostiider ska tydligare m&ta socialndmndens och stadsdels-
ndmndernas behov av genomgéngsbostider for personer som r i behov av
en tillfallig bostad eller mer varaktigt boende med visst boendestdd. SHIS
ska, i samverkan med bostadsférmedlingen och socialnfimnden, etablera
en modell for stadens kontakter och samverkan med privata
fastighetsigare for att f4 fram fler bostéder.

AB Stockholmshem ska bistd SHIS Bostider i dess verksamhet och i
bygeandet av bostdder och arligen skapa minst 100 permanenta
genomgingsbostider { SHIS regi for prioriterade grupper.

De aliminnyttiga bostadsbolagen blockforhyr bostider till SHIS Bostader.
Kontrakten ska spridas geografiskt dver hela staden.

SHIS Bostider har ett viktigt uppdrag i att séikra stadens mottagande av
nyanlinda. Tillsammans med Intro Stoclkholm ska SHIS bisté de personer
som kommer till Stockholm efter anvisning frin Migrationsverket med en
bostad. Verksamheten ska i samarbete med berdrda ndmnder och
bolagsstyrelser utvecklas och utdkas for att mota framtida behov. SHIS
ansvarar for driften av genomgéngsboende {6r personer med

10 Budget 2017 — Ett Stockholm fir alla.
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uppehéllstillstind. Socialnimnden till{6rs medel for vidarebefordran till
SHIS. SHIS Bostider ska utveckla arbetet med att kunna tillgodose
behovet av genomgangsbostider for mélgruppen vildsutsatta som tvingas

flytta. !

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Bolaget dger och forvaltar servicehus, vard- och omsorgsboenden,
trygghets- och seniorbostider, L.SS-boenden samt temporéira
studentbostéder och bostider for grupper med svag stéllning pé
bostadsmarknaden. Bolagets huvudsakliga uppgift &r att tillhandahéila et
gott och anpassat boende med rimliga hyror #ill ménniskor i behov av
srskilt stod.

Bolaget ska ha en ledande roll i stadens &ldreboendeplanering och
forsdrjning. For att lyckas langsiktigt behdver bolaget ta fram en
fastighetsutvecklingsplan for flexibla boendeldsningar som klarar
efterfrageforandringar Gver tid.

Micasa Fastigheter bistér i dagsldget bland annat socialnimnden och SHIS
Bostdder med lokaler/bostéder for att kunna hirbérgera nyanlénda, For att
kortsiktigt och akut mota behovet hyr Micasa Fastigheter ut lokaler och
bostider som {or ndrvarande dr tomstéllda och som kan iordningstéllas
med kort varsel. Behovet av langsiktiga boendeltsningar kommer dock att
oka. Micasa Fastigheter ska dérfor bidra till att skapa fler boenden for
prioriterade grupper.?

Bostadsformedlingen | Stockholm AB

Bolagets uppgift &r att svara for reguljdr bostadsformedling, evakuering
och formedling av fortursligenheter inklusive forstiks- och
traningslagenheter, formedling av Hgenheter till stadens bostadsbolags
internkber samt formedling av kategoribostider sisom student- och
trygghetsboenden. Bolaget ska vara ett aktivt verktyg i den sociala
bostadspolitiken, bland annat genom att integrera formedlingen med
stadens bostadspolitiska ambitioner att minska segregation. Légenheter
ska formedlas i ett Oppet och transparent system efter kotid, det vill siga
tilt den kund som har l8ngst ldtid och uppfyller fastighetsigarens krav.

Fortur

Fortur 4r en viktig del av Bostadsfirmedlingens verksamhet som
genomfors pd uppdrag av Stockhoims stad. Fortur till en ldgenhet i staden

11 Budget 2017 — Ett Stockholm for alla.
12 Tbid.
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kan beviljas den som har starka medicinska och/eller sociala behov av en
viss bostad, eller som av ytterst trinpande omstindigheter (exempelvis pa
grund av hot om eller risk f6r allvarlig fysisk eller psykisk skada) 4r i akut
behov av dndrade bostadsforhéllanden och som saknar mdilighet att
tillgodose detta behov pa annat sitt. Den stkande ska dessutom uppfylla
kraven pa att kunna bo pd egen hand i en ligenhet i en hyresfastighet.
Huvudregeln dr ocksd att personen ska vara folkbokférd och bosatt i
Stockholm sedan minst tvé &r. Bostadsformedlingen bedémer och fattar
beslut om fortur. De typer av bostéider som fotmedlas via fOrtur dr vanliga
hyrestitter, samt senior- och trygghetsboenden.”

Kommunal éversikts-, omrades- och detaljpianering

En &versiktsplan ska, enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen (PBL),
ge viigledning och stdd i beslut om anvéndningen av mark- och
vattenomraden samt hur den byggda miljdn ska utvecklas och bevaras. All
fysisk planering ska forhélla sig till inriktningen i versiktsplanen.

Oversiktsplanen ska vara aktuell fér att kunna vara vigledande for
efterféljande planering och didrmed spegla den politiska viljan i
kommunen. Kommunfullmaktige ska dirfor under varje mandatperiod
besluta om Gversiktsplanen fr aktuell eller om den behdver revideras.
Oversiktsplanen omsétts i detaljplaner och lov fr mark och vatten vilka
dr juridiskt bindande. Stadens nu giitlande Gversiktsplan, Promenadstaden
— Oversiktsplan for Stockholm, antogs i mars 2010 &r ett styrdokument for
hela kommunen.'

Planering pa omradesnivé och detaljplanering

Oversiktsplanens omsitts i stadens kontinuerliga arbete med planering pa
omradesnivd. Inom omradesplaneringen identifieras utvecklings-
mdjligheterna i stadens alla delar och staden kan arbeta proaktivt for att
tillvarata den lokala utvecklingspotentialen samt sakerstalla den
bostadspotential som finns i respektive stadsdel. Med den helhetssyn som
mdjliggors i omradesplaneringen kan staden sikerstilla behov av olika
sorters bostider, arbetsplatser, forskolor, skolor, idrottsplatser, parker,
kultur, service och andra funktioner. Omradesplaneringen mdjliggtr ett
brett samarbete inom staden, dér olika perspektiv blir tidigt belysta och
d4r berdrda ndmnder och bolagsstyrelser kan samordna sin planering,

Med stdd i dversiktsplanen och de utvecklingsmojligheterna som
identifieras i omridesplaneringen fattar staden beslut om framtagande av

13 https://bostad.stockholm.se
14 hitp:/fvaxer.stockholm.se/tema/oversikisplan-for-stockhotm
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detaljplaner som #r den del av stadsplaneringen som #r juridiskt bindande.
Beslut om start av detaljplanering ska provas mot dversiktsplanen.”

Forslag till ny dversiktsplan

Sedan den gillande dversiktsplanen antogs av kommunfullméktige i mars
2010 har betydande omvéridsférandringar skett. Stockholms stad behdver
i dag mdta en stdrre befolkningsokning &n vad som tidigare
prognosticerats. Dirutdver har ett antal utmaningar for att nd en
ekologiskt och socialt hallbar utveckling blivit allt tydligare.

Stadens forslag till ny 6versiktsplan omfattar fyra stadsbyggnadsmél: en
vixande stad, en sammanhingande stad, god offentlig miljé och en
klimatsmart och talig stad. For att uppfylla stadsbyggnadsmaélen och for
atlt méta bostadsbehoven pa kort och Hng sikt behdvs en tydlig
utbyggnadsstrategi. Utbyggnadsstrategin beskriver hur staden ska
prioritera sina planerings- och genomfdrandeinsatser i stadsbyggandet.
Strategin baseras pé stadens vilja att konkretisera visionen om ett
Stockholm fGr alla inom ramen for de forutsdttningar som finns pa
marknaden. Forslaget innehéller dven stadens precisering av de allmdnna
intressena, lokala utvecklingsmdjligheter, karta ver stads-
utvecklingsmaijligheter samt en bilaga om riksintressen enligt
miljobalken.’

En aktiv markpolitik

Stockholms stad &r en stor markfigare och har dirigenom ett viktigt
verktyg for att styra markanvindningen och bostadsbyggandet i staden.
Staden kan genom beslut i exploateringsniimnden anvisa mark till olika
intressenter infor en planering av ny bebyggelse. En markanvisning &r en
form av option att under en viss tid och pa vissa villkor ensam fa
forhandia med staden om forutsdttningarna for genomforande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom ett visst markomréde.
En markanvisning kan ske antingen genom anbudsforfarande eller genom
att staden direktanvisar ett omréde till en byggaktor.

Maélen for antalet markanvisade bostader beslutas i samband med stadens
budget och fordelas per &r. Arsmélet ska i sin tur frdelas per
upplételseform, 50 procent bostadsritter och 50 procent hyresriitter vilken
inkluderar viss andel studentbostiider. Fordelningen ska ocksd m&jliggtra
de allménnyttiga bostadsbolagens nuvarande &rsmal for nyproduktion.
Infor bestut om markanvisningar sker ett samarbete mellan stadens

15 http:/ivaxer.stockholm.se/tema/oversiktsplan-for-stockhoim

16 http:/fbygg.stockholm.se/-MNyheter/Sa-vaxer-staden/Samrad-om-Stockholms-
oversikisplan-/
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forvaltningar dér beddmningar om l&mplighet och platsens frutsiitiningar
analyseras.

Ny markanvisningspolicy och ny strategi f6r markpolitiken antogs av
kommunfullméktige i december 2015. I samband med det inférdes en ny
form f6r markanvisning, direktanvisning efter jimforelseforfarande.
Direktanvisning efter jamforelseforfarande dr en ny form av
direktanvisning som tilldmpas n#r flera sokande finns pad samma plats.
Direktanvisning eller direktanvisning efter jimforelseférfarande &r den
vanligaste formen av markanvisning, Den stimulerar byggaktdrer till att
hitta lampliga platser f6r bebyggelse och dr avgdrande for att staden skall
uppna malen for bostadsbyggandet.

For att pa ett effektivt sétt fordela mark till de manga aktorer som stker
markanvisning och samtidigt uppnd mélen om ett 1angsiktigt byggande
tillampar kontoret flera metoder for markanvisning. Bade vid anbud och
direktanvisning tas hénsyn till byggherrens ekonomi, stabilitet och
intresse av 1Angsiktig forvaltning av bebyggelsen med avsedd
upplatelseform. Samtidigt eftersirdvar staden att hdlla en jimn produktion
i bostadsbyggandet dver konjunkturcyklerna, och efterstréivar att
samarbeta med byggaktSrer som visar god stabilitet dver tiden."”

Demografi

Befolkningsfériandringar

Befolkningstillvixten, som pagitt oavbrutet sedan &r 1982 haller i sig,
Under &r 2008 uppgick Stockholms stads befolkning 810 000 invanare
och dérmed slogs det tidigare befolkningsrekordet fran ar 1960, Denna
utveckling fortsatte dven under &r 2009 d4 staden viixte med ytterligare 19
000 invénare, vilket var en anmérkningsvirt hig befolkningstiliviixt och
den st8rsta befolkningsforindringen i Stockholms stad sedan ar 1973 d4
befolkningen minskade med 21 000 invénare. Befolkningstillviixten ar
2016 var drygt 12 000 invénare. Den 31 december 2016 uppgick
Stockholms stads befolkning till 935 619 invnare.

BefolkningsSkningen i Stockholms stad forklaras bade av ett fortsatt
starkt fodelsenetto (7 115 personer), det vill stiga att det fods fler &n som
avlider och av att ett positivt flyttnetto mot utlandet (8 934 personer) och
lanen utanfor Stockholm (3 989 personer). Diremot har utflytiningen till
andra kommuner inom Stockholms lan kat under de senaste dren med ett
negativt flyttnetto ar 2016 (-7 989). Aven inflyttningen frin utlandet har

17 bttp:/fwww.stockholm.se/TrafikStadsplanering/Stadsutveckling/Bostadsbyggande/
Mark-inom-kommungransen/Markanvisningar/



Godkant dokument - Anette Scheibe Loreniz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dnr 2017-03827

Riktlinjer for bostadsforstriningen 2017-2020
21 (50)

Okat de senaste ren, medan Hvriga faktorer som péverkar befolkningen
varit relativt ofrindrade.

| Flyttstrdmmarna #r stora med nastan 69 000 personer som flyttade till

Stockholms stad &r 2016 cirka 64 000 valde att flytta fran staden.
Dessutom flyttar drligen cirka 100 000 personer inom staden.

Inflyttningen bestér till strsta delen av 20-30-4ringar. Av dem som
flyttar till Stockholm stad fran utlandet kommer omkring 55 procent fran
Europa, varav drygt 15 procent #r svenskfodda som flyttar hem igen.
Invandring frén Gvriga virlden till staden domineras just nu av Indien,
Syrien och Kina.

Befolkningsprognos

Tabellen nedan visar att folkméngden totalt berdknas dka med 157 000
invinare p tio ar, vilket inneb#r en dkning med 17 procent. Okningen av
unga (0-19 &r) &r pafallande hog, 21 procent jamfort med Skningen f6r
vuxna i yrkesverksam élder. Det har samband med stadens unga
befolkning som medfor att barnafodandet &r hogt. Det viintas medfora att
fler familjer behdver byta till en sitrre bostad, nér de far barn.

0-19 &r 189 000 240 000 41 600 21%
20-34 ar 233 000 267 Q00 24 000 10%
35-64 &r 358 000 415 000 57 000 16%
65-- &r 134 000 169 000 35 000 26%
Samtliga 924 000 | 1081000 157 GO0 17%

Tabell: Berdknad befolkningsutveckling i Stockholms stad 2014-2024 for olika
dldersgrupper (avrundade siffror).

Okningstakten i kategoti unga vuxna (20-34) &r en signal om att betydligt
fler én tidigare kommer att behdva en forsta bostad for att kunna flytta
hemifrén. Detta, tillsammans med den stora Skningen i absoluta tal for
kategori vuxna i yrkesverksam alder (35-64 ar), dr en viktig orsak till
behovet av fler bostider under de niirmaste tio dren.'

Stockholms stad stir som landet i vrigt infor en kraftig Skning av antalet
ldre. Fram till &r 2040 blir det néstan 100 000 fler stockholmare som &r
65 ar och #ldre varav det blir drygt 35 000 fler som ir 80 4r eller &ldre.

18 Statistisk drsbok for Stockholm 2016.
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Okningen dr inledningsvis framfor allt bland de yngre #ldre men under
2020-talet tar &ven dkningen av de som #r 80 4r och dldre fart. Behovet av
dldreomsorg okar och det kommer att vara 3 000 fler personer som har
dldreomsorg 2030 och 7 700 fler &r 2040.7

Att gruppen dldre (65 ar eller ldre) tkar, relativt sett, beror till stor del pa
att de stora grupper av befolkningen som f0ddes i mitten av 1900-talet nu
har blivit gamla. Sett &ver en l4ng period sd lever vi ocksé ldngre. Den
kraftiga Skningen av antalet dldre medfor krav p ldmpliga bostéder. Det
innebir ett behov av att £ flyttkedjor att fungera smidigare, s4 att dldre
{&tt kan flytta till mindre, billigare och mer tillgéngliga och
funktionsdugliga bostéder, samtidigt som det frigdr bostéder for andra.

Hushallsprognos

Stockholms stad har latit ta fram en hushéllsprognos for utvecklingen av
hushéll i Stockholm under perioden 2016-2040. Hushéllsprognosen ger
ett fordjupat perspektiv pé befolkningsutvecklingen och bostadsbehov i
staden genom att prognostisera befolkningen uppdelat pa hushall av olika
storlekar, med och utan barn, ensamstdende, samboende par, samt vriga
flerpersonshushall.

Under perioden 2016-2040 komimer antalet hushall att tka stadigt, frin
418 500 till 579 700. 1 genomsnitt &r tillvixttakten f6r hushéllen tva
procent per ar under 2016-2025 och avtar dédrefter till en procent under
2026-2040. 1 absoluta tal innebir tillvixttakten mellan 7 070 nya hushall
per &r under 2016-2025 och sedan 6 500 nya hushall per &r under 2026—
2044,

Den vanligaste typen av barnhushall bestdr av tva sammanboende vuxna
med tva barn, direfter tva sammanboende vuxna med ett barn. De tvd
hushéllstyperna har den stérsta antalsmissiga Skningen av barnhushallen
under hela prognosperioden 2016-2040.

Ensamhushall 4r den mest forekommande hushéllstypen bland de 4ldre.
Det komimer att bli betydligt fler &ldre i ensamhushall i takt med att stora
generationskullar blir dldre, men det kommer inte att bli vanligare bland
de fldre att bo ensamma. Att fler mén lever lingre gor att samboendet
bland de #ldre att kommer att bli lite vanligare dn vad det ir idag,®

19 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dar 320-525/2016

20 Prognos av hushillen i Stockholm 2016-2040, Hushalisprognos 2016, Stockhoims stad,
Sweco.
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Det framtida bostadsbehovet

Stadens ambition #r att fortéita stadsmiljon genom att komplettera med nya
bostider pd lampliga platser i alla delar av Stockholm. Det innebér en
fortsatt kraftig satsning pé fler bostider av olika storlek och
upplételseformer. Stadens beddmning 4r att det for nérvarande finns
forutsittningar for bostadsbyggande i alla delar av kommunen, savil vad
giller bostadsritter som hyresrétter. Bostadsbyggandet kan dven bidra till
att koppla samman och integrera stadsdelar, dverbrygga basridrer, forbétira
offentliga miljder och forstirka attraktiva naturomriden. Det kan ocksé
bidra till att offentlig och kommersiell service utvecklas, Den samlade
bedbmningen #r att staden har goda fOrutsétiningar att nd de hogt stillda
bostadsmélen.

Behovet av nya bostéder dr mycket stort under de nfirmaste dren. Samtidigt
kommer utnyltjandet av det befintliga bostadsbestdndet att ha fortsatt stor
betydelse {or bostadsforstrjningen. Det dr séledes viktigt att ta hand om de
befintliga bostitderna och verka for att dessa bostider utnyttjas pa ett s
effektivt sitt som mdijligt. *

Sammanlagt dr det 66 900 hushall som kommer att tillkomma under
perioden 2016-2025, och fran och med 2016 till 2040 tillkommer det
164 500 hushall. Varje hushall forvintas efterfriga en egen bostad.

Bostadsbehovet beskrivs utifran tre olika alternativa antaganden. Det
forsia alternativet skattats utifrin antagande om att de tillkommande
hushélien bor p& samma sétt som hushallen i Stockholm bor idag. De
andra tvé alternativa berdkningarna av bostadsbehovet utgér ifrdn den
senaste bostadsnormen fran 1974, Norm 3. Enligt den ska alla hushél] ha
kok och vardagsrum samt for varje hushailsmedlem ett eget sovrum, med
undantag for samboende par som antas kunna dela sovrum.

Utifrdn den definitionen bdr dven samtliga enpersonshushall bo i
tvarumsligenheter. Norm 3 kan idag dirfor framstd som hogt i relation till
en t4t stad som Stockholm. Boverket har i senare rapporter gjort
beddmningen att flera av enpersonshushalien kan foredra det geografiska
Idget framfor en storre ldgenhet, och bor dirfor inte betraktas som ett
tréngboddhetsproblem. For att ta hiinsyn till det har &ven en alternativ
berdkning av bostadsbehovet tagits fram, justerad norm 3.

Vid jamforelse av de olika berkningarna av bostadsbehov syns det tydligt
att bostadsbehov varierar beroende pa om de skulle bo som Stockholms
nuvarande befolkning eller enligt de normativa antagandena. Det
sammanlagda antalet bostéder i alla alternativen &r samma. Skillnaden

21 Reviderad prognos &ver behovet av nya bostider till 2023, Rapport 2016:18, Boverket
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melian alternativen &r att det behovs fler smahus och stora ligenheter om
de kommande hushillen ska 4 ett liknande utbud som Stockholms hushall
har idag, j&mfort med om den kommande befolkningen bodde exak
utifrdn Norm 3.

Om de tillkommande hushéllen 2016-2025 ska bo som idag behdvs
sammanlagt 16 600 smihus, och stora ligenheter med 4 rum eller fler.
Med alternativet i Norm 3 sa behdvs det firre, 14 600 ligenheter med 4
rom eller fler. Enligt Norm 3 bor sammanlagt 52 400 tva- och
trerumsldgenheter byggas till ar 2025. Om hushéllen ska bor som idag si
behdvs det ndgot farre, 50 300 ett, tvd- och trerumslégenheter till &r
2025.%

22 Prognos av hushilien i Stockholm 20162040, Hushailsprogaos 2016, Stockholms stad,
Sweco.
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Olika grupper pa bostadsmarknaden

Ungdomar och unga vuxna

Definitioner

Det finns inte ndgon definition i lag av begreppet ungdomsbostad. 1
samband med att Boverkets dndrade byggregler, BFS tridde i kraft 2014
togs begreppet ungdomsbostédder bort. Svirigheterna att kontrollera att
kravet pd att bostiiderna verkligen anviinds av just unga ir ocksé en
anledning till att ungdomsbostéder inte definieras enligt lag. De
ungdomsbostider som Bostadsformedlingen i Stockholm formedlar
vinder sig till Aldersgruppen mellan 18 och 25 &r. Med ungdomar och
unga vuxna avses hir foljaktligen personer mellan 18 och 25 ar. ® Med
stid av statistik for smaldgenheter f6ljer staden upp byggandet av
ungdomsbostéder.

Nulagesbeskrivning

Exakt hur manga ungdomsbostéder som finns i Stockholms stad &r inte
helt klart men uppskattningsvis uppgar antalet bostiider avsedda for
ungdomar och unga vuxna till cirka 1 500. Under 2016 formedlade
Bostadsformedlingen i Stockholm totalt 1 031 ungdomsbostider i
Stockholms stad. Under 2016 fardigstdlldes 280 tillfilliga
ungdomsbostider i Vistberga, i projektet Snabba Hus.

Andelen sméldgenheter, 2 rum och kok eller mindre, i nyproduktion
uppgick till 44 procent av alla de bostéider som byggdes under 2015, *

Antalet personer mellan 18 till 25 ar i Stockholms stad uppgick &r 2016
till ndrmare 88 000 personer. * 42 procent av alla 20-27-dringar i
Stockholms lén hade 2015 en egen bostad. Endast 16 procent av de unga
vuxna i lanet bor i hyresritt. T Stockholm bor 29 procent av de unga vuxna
i osikra boendeforhdllanden. En hdgre andel bor i hogst ett rum och kok i
jdmforelse med Gvriga storstadsregioner. 79 procent av dem som bor i
Stockholm upplever att de klarar sina boendekostnader utan problem.

28 procent av de unga vuxna bor hos sina foridldrar. Endast tvé procent
planerar att flytta till en annan del av landet. *

23 hitps://bostad.stockholm.se/

24 http://statistik.stockholm.se/images/stories/excel/b094 . htm

25 http:/fwww.statistikdatabasen scb.se

26 hitp://hurvibor.se/wp-contett/uploads/Unga-vaxnas-boende-riks-2015-WEBB.pdf
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Stadens insatser for ungdomar och unga vuxna

Bostadsformediingen i Stockholm ska enligt bolagets dgardirektiv for
20172019 bidra till att ynderlétta for ungdomar att komma in pé
bostadsmarknaden. For detta dindamal viljer fastighetstigare att reservera
vissa bostider for unga.”

Under de géngna dren har Stockholms stad vidtagit en rad atgérder for att
stimulera bygeandet av bostider for unga. Orgnisationen
Jagvillhabostad.nu driver tillsammans med ett av stadens allménnyttiga
bostadsforetag Svenska Bostider projektet Snabba Hus. Konceptet
innebdr att bygga mobila bostider f6r unga vuxna pai platser som
forbereds {ir permanenta bostadsprojekt, det vill siga att marken anvinds
medan plan- och byggprocessen pigar. De mobila bosttiderna far
tidsbegransade bygglov och flyttas sedan vidare till andra platser dir det
forbereds for bebyggelse. Den maximala tiden for tidsbegriinsade bygglov
ir tio &r med mojlighet till fSridnging om fem ar. Bostiderna #ir cirka
31-33 kvadratmeter stora med en ménadshyra omkring 5 000 kr. Mélet 4r
att bygga totalt 1 000 bostéder i Stockholm under de nirmsta dren.?

For att 6ka produktionstakten ytterligare har bostadsbolagen och
Stockholms stads forvaltningar fatt i uppdrag att utveckla ett
konceptbyggande av bostadshus, Stockholmshusen, i syfte att kunna
bygga fler hyresritter snabbare och mer kostnadseffektivt, Mélet r 3 500
till 5 000 byggstartade hyresbostiider fram till 2020. Parallellt med
framtagandet av konceptet for Stockholmshusen kommer
detaljplanearbetet att 16pa, allt for att de fSrsta Stockholmshusen ska
lunna byggstartas under slutet av 2017, Stockholmshusen ska
foretriidelsevis byggas i omraden dér de allminnyttiga bostadsbolagen
redan #r etablerade och starka och dér tiligangen till allménna
kommunikationer dr god.”

KomBo, ett kompis- och kollektivboendekoncept, framtaget av Jirntorget
och Utopia Arkitekter, ar ett forsk att skapa ett modernt, attraktivt och
prisvirt kollektivboende genom nybygenation av kostnadseffektiva
hyresbostider. KomBo-konceptet kan inrymma 3-, 4- och 5-
rumslédgenheter. Ligenheterna har gemensamt kk och vardagsrum men
separata sovrum. * Under 2015 fick Jarntorget och Utopia Arkitekter en
markanvisning {6r 25 kompisliigenheter i Stadshagen.

27 Budget 2017 — Ett Stockhobm for alia.
28 hitp://snabbahus.mu/
29 hitp:/fvaxer.stockholm.se/stockholmshusen

30 http:/Awww.mynewsdesk.comy/se/utopiaarkitekier/pressreleases/kombo-nytaenkande-
kollektivboende-medel-i-kampen-mot-bostadsbristen-1170101
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Sedan 2015 har stadens bostadsbolag éndrat sina godkénnanderegler vid
bostadsuthyrning och i samband med detta sdnkt sina inkomstkrav for nya
hyresgister. Det medfor att fler hushall har mojlighet att efterfriga de
ldgenheter som formedlas.

Nya statliga stéd for alt framja utbudet av hyresbostédder

Regeringen beslutade den 29 september 2016 om nya statliga st0d for att
frimja utbudet av hyresbostiider och bostider for studerande. Stéden
regleras i tva férordningar. Férordning om statligt stéd for att anordna och
tillhandahélla hyresbostidder och bostader for studerande avser ett
tidsbegransat stod som giller for bostdder som péborjats tidigast den 25
mars 2015 och senast 28 februari 2017.** Stockholms stads bedOmning dr
att det dr f& projekt i staden som berdrs av stodet, utifrén kravet att
normhyran per kvadratmeter i Stockholmsregionen inte fir 6verstiga

1 450 kronor per ar.”

Boendelésningar fér ungdomar och unga vuxna

De ungdomsbostiider som formedlas av Bostadsformedlingen 1 Stockholm
ir endast avsedda for personer i bostadskon som #dr mellan 18 och 25 4r.
Bostaderna dr oftast mellan 20 och 40 kv och har en relativt lag hyra.
For att fa en rattvis fordelning av bostader till stkande i olika ldrar sa
fordelas de kommunala bolagens ungdomsbostéder enligt ett rullande
schema. Den forsta lagenheten formedlas til] en 18-dring, nésta till en 19-
aring osv. P4 s4 siitt reserveras lika manga ungdomsbostider till 18-
dringar som till 25-4ringar.

Det finns olika hyreskontrakt for ungdomsbostider, For det mesta &r det
ett forstahandskontrakt, men ibland kan kontraktet vara tidsbegrénsat. Ett
forstahandskontrakt fortsitter att gélla dven efter det att personen fylit 25
ar. For korttidskontrakt giller att personen behtver flytta ut nér hyrestiden
tar slut, men att personen behéller sin kotid.

KomBo-koncpetet ger méjlighet for dem mellan 18 och 25 ar att dela
lagenhet och kontrakt med en kompis genom s kallade kompiskontrakt.
Béda stir p& kontraktet och har samma villkor. Lagenheterna formedlas
utifrén kotid. I kompiskontrakten ingér inget besittningsskydd till
lagenheten och kontrakten géller under maximalt fyra ar.”

Diarutéiver finns ungdomsbostdder upplaina med bostadsritt.

31 http:/Fwww.regeringen. se/contentassets/fedc740d8cb247a594 16983 f8afcad Te/ds-201 5-
35-investeringsstod-for-anordnande-av-hyresbostader-och-bostader-for-studerande.pdf

32 Med normhyra avses hyran f8r en tinkt trerumsidgenhet om 77 kv,
33 htips://bostad.stockholm.se/
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Bostadsbehovet fér ungdomar och unga vuxna

Takten i Skningen av antalet unga vuxna (2034 &) #r en tydlig signal om
att betydligt fler én tidigare kommer att efterfriga en forsta bostad for att
kunna flytta hemifran,

Bide pé kort och pé lang sikt behdvs fler bostiider for unga vuxna, framfr
altt fler hyresrétter med rimliga hyror. Stockholm stads satsning pd
Stockholmshusen och Snabba Hus kan pa nigra ars sikt bidra till att
minska bristen pd bostider fr unga. Yiterligare satsningar pé bostider foir
unga behdvs.

Studenter

Definitioner
Student 4r en person som studerar pd universitet eller hogskola.

Med studentbostider menas en bostad som #r varaktigt forbehillen
studerande vid universitet eller hogskola. Det kan vara ett studentrum i
korridor eller liknande, eller en fullstiindigt utrustad bostad.
Studentbostaden ska upplétas med hyresritt och pa villkor om begriinsad
besittningsréitt, vilken #r kopplad till hyresgiistens fortsatta studier,*
Elevhem, internat och andra typer av specialbostiider for studerande vid
gymnasiala utbildningar, folkhdgskolor eller andra liknande wbildningar
riknas inte som studentbostéider.

Nuldgesbeskriviing

P& Stockholms l8ns hégskolor och universitet uthildas drygt 80 000
studenter och i {finet finns knappt 14 000 studentbostider® varav 8 500 i
Stockholms stad. Under &r 2016 firdigstilldes 623 studentbostiider i
staden och sammanlagt 1 545 studentbostéder har firdigstillts under
perioden 2013~2016. Ytterligare 1 500-2 500 studentbostider kan komma
att fiardigstillas under 2017.

Under &r 2016 formediade Bostadsformedlingen i Stockholm totalt 1 401
studentbostider i Stockholm, ¥

Stiftelsen Stockholms Studentbostider, SSSB, har niéistan 8 000 rum och
lagenheter dver hela Stockholm. For att fa eft rum i en studentkorridor hos

34 hitp:/fwww.ssco.se/wp-content/uploads/2016/01/BOSTADSRAPPORT 20151-1.pdf

35 Fler studentbostéder, en forutsiitining fir Stockholm sorn kunskapsregion. Stockholms
Studentbostider (SS3B) 2014

36 hitps://bostad.stockhoim.se/
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SSSB 4r kotiden i snitt 13 ménader, for en studentetta drygt 2,5 &r och for
en studentiigenhet fyra ar. ¥’

Stadens olika insatser for studenter

Genom den nya organisationen for sdrskild samordning av bostadsmélet
finns en tydlighet om att ansvaret for studentbostéider & gemensamt och
att samverkan sker via en styrgrupp. Styrgruppen styr aktivt mot mélen
och genomférandegruppen arbetar for en bra samverkan med bade interna
och externa parter i processer.

For att 8ka byggandet av studentbostéider i Stockholmsregionen startades
ett samarbetsprojekt, Sthim6000+, av Akademiska hus.

Sthlm6000+ &r ett regionalt projekt som bland annat ska resultera i 6 000
inflyttningsklara studentbostéder till 2017 samt en forbittrad
studentbostadsmarknad med firre bostadskder och enklare regler for
uthyrning. Projekiet drivs av flera aktdrer. I projektet ingér bl.a.
Stockholms stad och stadens allménnytta, I mélet f6r Sthim6000-+ ingér
att Stockhols stad ska bidra med 4 0060 inflyttningsklara studentbostider
till sista december 2017.

Boendeldsningar for studenter

Det finns ett flertal olika boendeldsningar for studenter. Ménga studenter
18ser sitt boende pé annat sitt &n att bo i studentbostéder, men sérskilda
studentbostider dr en viktig del av deras bostadsforsérjning.

Stiftelsen Stockholms Studentbostider, SSSB, formedlar 18genheter Sver
hela Stockholm. Endast studenter som & medlemmar i en SSCO-ansluten
studentkdr kan s6ka bostad via SSSB. Bostadsformedlingen i Stockholm
formedlar forutom vanliga hyresritter #ven student- och ungdomsbostider
i hela Stockholmsregionen. Akademisk kvart 4r en andrahandsformedling
som dr riktad direkt till studenter.” Andrahandsboenden dr ytterligare en
boendeldsning for studenter.

Bostadsbehovet for studenter

Under perioden 20172020 #r prognosen att 7 000 nya studentbostider
kommer att byggas 1 Stockholms stad. Det innebiir en dkning med drygt
80 procent jAmfort med det att det totala bestindet av studentbostider i

37 Fler studentbostider, en forutsétining for Stockholm somiunskapsregion.
Stockholms Studentbostdder (SSSB) 2014

38 http://sthlm6000.se/
39 http./fwww.ssco.se/bostad/
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Stockholms stad. Enbart under &r 2017 forviintas bygget av nédrmare 2 500
studentbostider komma iging.

Genom satsningen péd Sthim6000+ och utifrin de ménga studentbostider
som nu &r p4 géng kan behovet av studentbostéder pé lite ldngre sikt
betraktas som i det niirmaste tillgodosett utifrin nuvarande situation.

Det #r dock sannolikt att antalet studenter kommer att ka kraftigt de
kommande &ren ndir andelen unga vuxna 8kar. Utifrén ett sAdant scenario
behdvs ytterligare studentbostéider inom en 10-arsperiod.

Aldre

Definition

Aldre #r personer i dldersgruppen 65 ar och aldre.

Nuldgesheskrivning

Antalet personer 65 ir och dldre i Stockholms stad uppgick till nirmare
138 000 personer &r 2016. * Den absolut st6rsta andelen, 68 procent, av
de som fér dldreomsorg idag bor i ordinért boende och fir hemtjénst.
Enbart cirka fem procent av befolkningen 65 dr och dldre bor idag i
stirskilt boende och cirka 15 procent av de som &r 80 4r och dldre.*

For att f4 bo i sirskilda boendeformer, servicehus och vérd- och
omsorgsboende, krivs bistdndsprévning, det vill siiga behovsbeddmning
enligt socialtjinstlagen av en bistdndshandiiiggare, och ett beslut frin
kommunen.

Bistandsbhedtmt boende

Det finns idag 14 servicehus i staden med cirka 1 440 l4genheter. Micasa
#r fastighetsdgare fir samtliga servicehus. Servicehusen #r relativt jdmnt
fordelade dver staden.

Totalt har staden tillgdng till 6 533 platser i vard- och omsorgsboenden,
inkluderat de som staden har tillgéng till genom ramavtal med privata
aktorer. Siffran innefattar vard- och omsorgsboenden inom
valfrihetssystemet samt profilboenden. Dessutom finns totalt 134
korttidsplatser inom staden. Vérd- och omsorgsboendena #r vil spridda

40 hitp://www, statistikdatabasen, scb.se
41 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016
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over staden. Trots omvandling av servicehus till seniorboenden och
trygghetsboenden dr drygt tio procent av serviceldgenheterna tomma.*

Boende ufan bistandsbedémning

Staden har sju trygghetsboenden med totalt 544 lagenheter.
Seniorboenden finns inom sévil Micasas, Familjebostiders som Svenska
Bost#ders bestand, totalt cirka 1 400 lagenheter i 18 seniorboenden.
Stockholmshem har inget seniorboende men har pekat ut 187 lagenheter
som sérskilt lampliga for seniorer. Det finns dérutdver seniorboenden i
olika former som inte staden ansvarar for, 1 huvudsak bostadsritter. Det
finns #ven nigra storre privata aktdrer som erhéller seniorldgenheter med
hyresriitt.®

Stadens insatser for dldre

Staden har en styrgrupp for dldreboendeplanering. Styrgruppen beslutade
under histen 2016 att styrgrupperna for ABO-utredning och
Boendeplanering slas ihop till en grupp som kallas for ”Styrgrupp for
Aldreboendeplanering”. Styrgruppen behandlar samtliga boendefrigor
inom dldreomsorgen for att skapa en helhetsbild av fragor som handlar om
ildres boende. Det finns dven en referensgrupyp for dldreboendeplanering.

Varje &r tas en boendeplan fram kring det langsiktiga behovet av vird-
och omsorgsboenden till 2040. I planen ingr &ven en prognos av
omfattningen av nybyggnation fram ill 2040. Under 2016 presenterades
ocksi dldreboendeutredningens (ABO) delrapport. Delrapporten omfattar
en nuldgesbeskriviing av boenden, behovsutvecklingen, en analys samt
forslag for att tillgodose behovet av bostader for dldre. En slutrapport ska
I4mnas 2018.%

Stadens allménnyttiga bostadsbolag har alla tre genomfort inventeringar
av tillgdngligheten i sina bostader. Med tillgéinglighet menas hér
mbjligheten att ta sig fram till ligenheten. Bolagen uppskattar att de har
cirka 9 000 ldgenheter som kan nas utan nigra som helst trappsteg frén
entrén.®

En studie av hur 8ldre 8nskar att bo kommer ocksé att genomforas.

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berrda ndmnder préva
om projekten kan innehdlla en andel om minst fem procent ligenheter for

42 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040, Aldreforvaltningen, Stockholms stad.
43 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040, AldrefSrvaltningen, Stockholms stad,
44 Verksamhetsberittelse 2016 for Eldrengmnden

45 Delrapport. Aldreboendeutredningen, maj 2016, dor 320-525/2016
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sirskilt boende, d.v.s. bistindsbeddmt boende for sdvil dldre som
personer med funktionsnedséittning.*

Boendelbsningar for dldre

Det finns ett brett utbud av boendeformer for dldre. Staden erbjuder idag
boende for #ldre i seniorboenden, trygghetshoenden, servicehuos och vérd-
och omsorgsboende. De tva senare boendeformerna 4r bistdndsbeddmda.
Seniorboenden finns ocksa | annan regi n stadens. Senjorbostider 4r
vanliga bostider pa marknaden som #r avsedda for personer dver en viss
dlder, vanligen 55 &r och &ldre.

Trygghetsbostider &r en s kallad mellanform, som inte kriver
bistdndsbeslut enligt socialtjinstlagen frin kommunen. Trygghetsboende
fr hyresritter for personer dver en viss dlder. I Stockholms stad #r
dldersgriinsen 75 ar. Bostiiderna férmedlas av Bostadsfrmedlingen i
Stockholm utifrdn kotid.”

Bostadsbehovet for dldre

1 Aldreboendeutredningen foreslas bland annat att staden ska erbjuda tre
boendeformer for dldre; trygghetsboende med aktivitetscenter, servicehus
och véard- och omsorgsboende. Trygghetsboende med aktivitetscentra 4r
inte ett namn pé den boendeformen, utan ska ses som en beskrivning av
boendeformen.

I stadens dldreboendeutredning fireslds bland annat aft dagens senior- och
trygghetsboenden omvandlas till trygghetsboenden med aktivitetscentra.
Utredningen {oreslér ocksd att det uppdrag som idag finns for
fildreboendeplanering utdkas med ett uppdrag att pd kort och lang sikt
ocksd beddma dimensioneringen av trygghetsboenden med
aktivitetscenter samt servicehus. Dirutdver ska enligt utredningen en
strategi for det ordinfira bostadsbestindet tas fram, som underkiittar for
dldre att kunna vilja ett boende som har en tillginglighet som medger ett
aktivt liv &ven nér rérelseformagan blir sémre.* Idag bor 68 procent av
dem som far dldreomsorg i ordindrt boende och erhéller hemtjinst. Den
fordelningen antas vara densamma dven ar 2040.

Enbart cirka fem procent av befolkningen 65 ar och #ldre bor idag i
sérskilt boende och cirka 15 procent av dem som #r 80 &r och dldre. Den
andelen beriiknas vara nagot ligre &r 2040. Till och med &r 2024 beriknas
staden ha ett visst Sverskott pd platser inom vard- och omsorgsboende,

46 Budget 2017 — Ett Stockholm {6 alla.
47 Boendeplan 2017 med utbick mot 2040, Aldreforvaltningen, Stockholms stad.
48 Delrapport, Aldreboendeutredningen, maj 2016, dnr 320-525/2016
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Direfter dkar behoven och fram till och med &r 2040 &r prognosen att det
behoivs yiterligare cirka 16 nya vard- och omsorgsboenden med
kommunalt huvedmannaskap, utifrén ett antagande om att 60 procent av
platserna tilthandahalls av staden. * Fler seniorboenden kan dérfor behovs
inom det ordindra bostadsbesténdet for att méta den Skande andelen &ldre.

Personer med funktionsnedsittning

Stockholms stad ger individuellt stéd och service till barn, unga och vuxna
med funktionsnedséitining genom insatser enligt lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade (1.8S) och bistdnd enligt socialtjénstlagen
(SoL).

Definitioner

I 1SS beskrivs vilka personer som omfattas av lagen. De delas in i tre
grupper utifrén olika beddmningsgrunder, si kallade personkretsar.
Personkrets 1 omfattar personer med utvecklingsstdrning, autism eller
autismliknande tillstdnd. Personkrets 2 omfattar personer med betydande
och bestiende begivningsmissiga funktionsnedséttningar efter hjarnskada
i vuxen &lder foranledd av yttre vald eller kroppslig sjukdom. Personkrets
3 omfattar personer med andra varaktiga {fysiska eller psykiska
funktionsnedsattning som uppenbart inte beror p& normalt &ldrande, om de
dr stora och fororsakar betydande svarigheter i den dagliga livsforingen
och dirmed ett omfattande behov av stid eller service.™

Nul&gesbeskrivning

Antalet personer med beslut enligt LSS var, i oktober 2015, 4 384
personer (exklusive insatsen rad och st6d som landstinget ansvarar for)
och med beslut enligt SoL 3 031 personer. *!

I kommunen finns cirka 1 120 bostdder med sérskild service enligt LSS
varav 793 i gruppbostiider och 331 i servicebostéder.

Antalet stéd- och gruppbostéder enligt socialtjéinstlagen for personer
under 65 &r uppgér till cirka 430 bostider. Sedan &r 2014 har 93 bostidder
med sérskild service samt 12 stdd- och gruppbostider tillkommit.

Cirka 70 ldgenheter med sérskild service formedlas per &r. 36 lagenheter
enligt socialtjinstlagen formedlades under 2015.%

49 Boendeplan 2017 med utblick mot 2040. Aldrefirvaltningen, Stockholms stad..

50 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
199338 7-om-stod-och-service-till-vissa_sf5-1993-387

51 Beskrivning av socialtiéinsten i Stockholms stad 2015.
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Stadens insatser for personer med funktionsnedséitning

Inom staden finns en genomfSrandegrupp med representanter fran olika
forvaltningar som bevakar alla planerade nybyggnadsprojekt 1 syfte att
planera in boenden for denna grupp.

Fértur, en del av Bostadsformedlingens verksamhet, formedlar dven
bostider som dr anpassade {or personer med funktionsnedsittning,

I samband med bostadsexploateringsprojekt ska berdrda nimnder prova
om projekten kan innehdlia en andel om minst fem procent ldgenheter for
séirskilt boende, d.v.s. bistindsbeddmt boende fdr sdvi] dldre som
personer med funktionsnedsattning.

Fastighetsnimnden forvérvar och férvaltar bostadsritier, efier bestillning
fran stadsdelsndmnderna, som anvinds for bland annat LSS boende.

En dversyn av det aktuella systemet f6r bestéllning av bostider med
sirskild service samt finansieringen av dessa bostéder ska goras, I
Gversynen ska dven forutsitiningar for en centralisering av ansvaret
utredas.”

Boendel8sningar for personer med funktionsnedsattning

Ett LSS-boende 4r en insats enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade. Det innebér en bostad anpassad for personer med
fysiska eller psykiska funktionsnedsittningar till exempel med
utvecklingsstorning, autism, hjdrnskada eller rGrelsehinder. Boendet kan
vara ett gruppboende, en servicebostad eller en annan sdrskilt anpassad
bostad. Malet 4r att ge personen méilighet att bo { ett fullviirdigt hem utan
institationspriigel, for permanent bruk. Boendet erbjuder personal som ger
stéid och service dygnet rant,*

En gruppbostad riktar sig till personer med kontinuerligt tillsyns- och
omvardnadsbehov med nfirvaro av personal. Det innebér ett litet antal
lagenheter grupperade kring lattiligingliga gemensamma utrymmen, som
utgdr en samlande punkt f6r de boende.

S#rskilt boende #r ett individuellt behovspréivat boende i form av bostider
med sdrskild service som kommunerna, enligt 5 kap. 7 § socialtjinstlagen,
ska inritta for m#nniskor som av fysiska, psykiska och andra skiil moter

52 Sammanstillning socialforvaltningen, Stockholms stad.
53 Budget 2017 — Eit Stockholm 6r alla.

54 htipsi/fwww.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
1993387-om-stod-och-service-till-vigsa_sfs-1993-387
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betydande svérigheter i sin livsforing och som till f6ljd av dessa
svarigheter behver ett sddant anpassat boende. ¥

Valfrihet rider inom omradet, dér den enskilde efter bistAndsbeshut viljer
det boende som personen &r intresserad av,

Bostadsbehovet for personer med funktionsnedsétining

Den uppskattade bristen pd bostider med sérskild service dr mycket stor,
och ett flertal stadsdelsnimnder har idag pégdende Hrenden d&r IVO
beslutat om viten for att beslut om boende inte kunnat verkstéllas. Bristen
pd anpassade boenden #r en av de frédmsta orsakerna till att beshut inte
verkstillts inom omrédet. Arbetet for ett kat byggande av sérskilda
boenden ska forts#tta, med fokus pé att skapa en variation i utbud och
geografisk placering dver hela staden. Som komplement till gruppboenden
ska kommunen mdjliggdra 19sningar utifrin brukarens situation och behov
av exempelvis eget boende. Behov av boenden for sarskilda grupper och
profilboenden ska ses Gver.

I det korta perspektivet finns ett behov av grupp- och servicebostider,
enligt LSS, motsvarande totalt cirka 230 lagenheter. I det lingre
perspektivet dr behovet betydligt stbrre, 489 ligenheter, varav 84 avser
bytesldgenheter. Behovet av grupp- och stddboende enligt
socialtjinstlagen uppgér till cirka 1135 ligenheter pa lang sikt.

530 grupp- och servicebostiider med sdrskild service enligt LSS forvintas
fardigstiillas under pertoden 2017 och framét. Utdver detta planeras for
ytterligare 100 bostider, enligt LSS eller socialtjinstlagen.™

Da det varit svart for stadsdelsniimnderna att ha en Overblick dver hela
stadens behov av boenden, har socialndmnden 1 Stockholms stad fatt ett
tydligt operativt ansvar nér det géller den l&ngsiktiga planeringen.
Mujligheterna att ta fram en stadstvergripande prognos utreds for
nérvarande.

Nyanianda och ensamkommande barn och unga

Bosittningslagen som tridde 1 kraft 1 mars 2016 innebir att alla
komumuner dr skyldiga att ta emot personer med uppehélistillstand och
som inte har haft mojlighet att ordna en bostad pé egen hand.
Anvisningarna omfattar i férsta hand personer med uppehélistilistand i
anldggningsboende (ABO) och kvotfiyktingar.

55 hitps:/fwww.riksdagen.se/sv/dokument-fagar/dokument/svensk-
forfattningssamfing/socialtjanstlag-2001453_sfs-2001-453

56 Sammanstillning socialfSrvaltningen, Stockholms stad.
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Den 1 juli 2006 fick kommunerna ansvaret fér mottagandet av och fr aft
tillhandahélla boenden f6r gruppen ensamkommande fiyktingbarn som
stker asyl. For att ha beredskap att kunna ta emot barn som anvisats av
Migrationsverket, har Stockholms stad sedan juli 2006 tecknat
Sverenskommelser om ett antal boendeplatser for asylstkande
ensamkommande barn och fr ensamkommande barn som har beviljats
uppehillstillstind.

Sedan 1 januari 2014 kan Migrationsverket anvisa ett barn dven till
kommuner som saknar en dverenskommelse om mottagande.”

Definitionar

Som nyanlind kommunmottagen riknas de utléindska medborgare som
beviljats uppehallstilistdnd i Sverige som flyktingar (enligt
Genévekonventionen), skyddsbehdvande, efter synnerligen émmande
omstindigheter eller som anhdriga (anknytningsskal).

Ett asylstkande ensamkomimande barn & en person under 18 &r som
kommit till Sverige och stkt asyl utan sina {Grildrar eller annan legal
vardnadshavare. Det asylstkande ensamkommande barnet anvisas till en
kommun redan i bdrjan av asyltiden.

Asylstkande kan vilja att bo pa Migrationsverkets anldggningsboenden
(ABO) eller i eget boende (EBO) under tiden som asylanstkan provas.
Nir asylsdkande har beviljats uppehalistilistand kan de vilja mellan att f4
hjdlp med att bli anvisade boséttning i en kommun, eller hitta en bostad i
en kommun pé egen hand.

Anldggningsboende, ABO, r ett boende som Migrationsverket erbjuder
asylsdkande under vintetiden, normalt en ligenhet i ett hyreshus. En
nyanlind har efter anvisning inte r4tt att bo kvar i anldggningsboendet.

Eget boende, EBQ, ir ett boende som den asylsékande viljer att ordna pa
egen hand under véntetiden, till exempel hos sidkt eller véinner.

Kvotflykting 4r en utlandsk medborgare som fore resan till Sverige fatt
uppehallstillstind inom den flyktingkvot som regeringen faststillt. Resan
hit organiseras och betalas av Migrationsverket.® 8

57 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-fagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-
201638-om-mottagande-av-vissa-nyanlanda_sfs-2016-38

58 htips:/iwww.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Ordforklaringar.html
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Nulggesbeskrivning

Under 2016 har Stockholms stad tagit emot totalt 3 793 personer med
uppehallstilisténd. 1 6353 av dessa avser personer fran anliggningsboende
{ABO) och 63 kvotflyktingar, som kommunen 4r skyldig att erbjuda
boende till. 1 657 &r personer med eget boende (EBO). Dessa personer har
sdledes valt att hitta bostad p4 egen hand.

Ar 2016 blev Stockholms stad anvisade att ordna bostad for 2 810
personer. For 2017 har antalet kommunanvisade for Stockholms stad
faststillts till 2 858 personer.

Under de forsta tre manaderna &r 2017 har totalt 673 personer tagits emot,
fordelat pa 386 hushill. Av dessa har 389 personer flyttat in i “annat
boende”. Detta inneb#r antingen sovsalsboende, vandrarhem eller i privata
bostader som lyrs ut till nyanléinda. Resterande 284 personer bor i
Idgenhet eller modulhus. Fram till idag har endast en lifen del av det akuta
behovet av bostider for nyanlinda kunnat 16sas med modulhus, till f8ljd
av att byggloven dverklagas.

I februari 2017 uppgick antalet lagenheter for nyanléinda till 672 stycken.

Under 2016 blev 146 ensamkommande barn anvisade till kommunen,
jamfort med 2 143 barn &r 2015, * Hur ménga ensamkommande barn som
kommer att anvisas under 2017 &r &nnu inte klart.

Iinsatser fér nyanldnda och ensamkommande barn och unga

Stockholms stad har tillsatt en sérskild samordnare {Or att hitta mark som
#r lamplig att bygga modulhus pd, samt for att inventera och foresla
lampliga iokaler 1 befintliga fastigheter. SHIS bostider (Stiftelsen
hotellhem i Stockholm) ansvarar for driff och bemanning av boenden for
vuxna och familjer. For nybyggnation och fastighetsunderhll anvénds
framfor allt stadens allménnyttiga bostadsbolag.

Fastighetsndmnden ska snabbt kunna stdlla om tomma lokaler for att
bereda tillfilliga boenden for nyanléinda och utsatta EU-medborgare.

En snabb process for bygglovshanteringen internt i staden har utarbetats
utan att piverka allménhetens lagstadgade mojligheter att limna
synpunkter.

For att sakerstitlla ett bra mottagande och vilfungerande organisation har
sociaindmnden inrdttat en ny enhet, Intro Stockholn, for mottagandet av
de personer som anvisas enligt bos#ttningslagen.

59 hitp://migrationsverket.se



Godkant dokument - Anetie Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-03-27, Dar 2017-03927

Riktlinjer for bostadsforsoriningen 2017-2020
38 (50}

Boendeldsningar for nyanidnda
och ensamkommande barn och unga

Ménga nyanldnda i Stockholm har mdjlighet att ordna boende pé egen
hand, Fér nyaniinda som inte kan ordna boende pd egen hand ordnar
Stockholms stad genomgdngsbostider. Arbetet med att fardigstélla
boenden dr prioriterat i alla led.

Ett genomgangsboende &r en tillfillig boendeldsning i avvaktan pd en
permanent bostad. Staden ordnar genomgangsbostider pé flera sétt. Bland
annat genom att anvinda befintliga fastigheter som inte léngre anviinds for
sitt ursprungliga dndamal. Det kan till exempel vara fore detta
#ldreboenden och kontorslokaler som kan byggas om till bostider. Fér att
kompletiera utbudet bygger staden ocks tilifilliga moduihus.
Uppstélningar av moduler sker huvudsakligen med tidsbegrénsade
bygelov, vilket med nuvarande regler medger en tid om maximalt 15 ar.
Modulbostiderna dr i {rsta hand avsedda for bamfamiljer. Boendeplatser
for ensamhushall [8ses genom enklare boendeformer som exempelvis
kollektivboenden eller vandrarhem.

Staden har ocksé inrfittat ett Bostadskansli som fdrmedlar privata bostider
till nyanlinda. Sedan stutet av 2015 annonserar SHIS Bostiider pé sin
webbplats efter personer som vill hyra ut ligenheter &t nyanlinda. SHIS
Bostéder har ett viktigt uppdrag i att séikra stadens mottagande av
flyktingar. Nyanidnda som har fitt uppehilistilistind och som inte kan
ordna boende pd egen hand far ett tillfilligt boende genom SHIS. Genom
upphandling av platser pa vandrarhem och hotell har ytterligare
boendeplatser tagits fram, i avvaktan pd mer permanent boende.

Tillfalligt boende anvinds for ensamkommande barn i viintan p4 att deras
asylprocess startar hos Migrationsverket, exempelvis genom placering i
jourhem. I jourhemmet stannar barnet en kortare tid, allt fran en natt till
négra mdnader, Under tiden barnet bor i jourhemmet gor socialtjfinsten en
utredning om barnets sitnation och om var bamet ska bo. Ett jourhem &r
en helt vanlig familj déir minst en vuxen ir hemma p4 heltid och finns
tillgiinglig for det placerade barnet.

Regeringen har den | januari 2016 dven infort en ny typ av
placeringsform, stddboende, som ett komplement till HVB (hem f6r vard
eller boende) och familjehem. Avgtrande for vilken form av boende som
kan bli aktuellt for respektive barn &r aldemn pé barnet och vilket behov av
stdd barnet har. I ett HVB-hem finns tillgdog till personal dygnet runt, de
ser till atf barnet gér i skolan och personalen anordnar aktiviteter, med
mera. Stodboende &r ett eget boende med anpassat stéd f6r barn och unga
i dldern 16- 20 ar. Stédboende kan bestd av ett visst antal lgenheter
och/eller en sammanhéllen lokal. Fér barn under 14 &r eller f6r barn med
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stdrre behov kan familjehem vara aktuellt. 1 ett familjehem tas barnet eller
ungdomen emot under lingre tid.

Bostadsbehovet for nyanldnda
och ensamkommande barn och unga

Det #r svart att forutse hur flyktingsituationen kommer att se ut i ett ldngre
perspektiv. Enligt siffror frAn Migrationsverket forvéintas antalet
kommunmottagna till Sverige kommande &r ligga kvar pa ungeféir samma
nivé som under foregdende &, d.v.s. cirka 50 000 personer per 4ar.

Under 2017 forvintas Stockholms stad ta emot cirka 2 900 nyanldnda som
anvisas till Stockholm. Ett stort antal tillfalliga l1Agenheter for personer
med uppehdlistillstdnd planeras for tilifallet pé olika platser runt om i
staden. Arbetet med att inventera mdjlig mark for att skapa ytterlige
tillfalliga boenden for de nyanldnda fortldper. Beddmningen &r att
genomgaingsbostiider fér denna malgrupp frimst kan skapas i vakanta
vardfastigheter och genom tillfdlliga modulbostéider. Fér mottagande av
barnfamiljer finns en efterfrigan pé storre ldgenheter. Om efterfrigan av
bostider till nyanlénda personer skulle minska kan vakanta bostider hyras
ut till ungdomar och studenter.

Eftersom eget boende 4r vanligt i Stockholm, speciellt i de
stadsdelsomréden som redan har ménga utrikesfodda i sin befolkning, &r
det sannolikt att behovet av akuta jourboenden kommer att tillta i och med
det skade flyktingmottagandet. Det stora mottagandet kan ocks komma
att leda tili en stor Skning av anhoriginvandring dér den som ska
aterforenas med anhoriga kan sakna fast boende eller bor i liten
ldgenhet.

For ensamkommande barn och unga férvintas mottagandet under &r 2017
ligga kvar pd ungefér samma nivd som under 2016, d.v.s. cirka 150 barn.
For denna malgrupp behdvs pa kort sikt fler platser i alla typer av
boenden; jourhem, HVB-boenden, stédboenden och familjehem.
Langsiktigt kommer de som fétt permanent uppehélistillstand att vara i
behov ungdomslédgenheter och ldgenheter i det reguljdra bostadsbestandet.

Det nya ersittningssystemet for mottagandet av ensamkommande barn
och unga som trider i kraft den 1 juli 2017 ska ge kommunerna incitament
att hitta mer kostnadseffektiva boendelosningar. Dagens regelverk har
inneburit att aktorer har kunnat ta ut orimligt hdga priser, eftersom det inte
har funnits ndgot kostnadstak {or placeringar utdver dverenskomna
platser. 1 det nya erséttningssystemet ska regelverket harmoniseras.
Dirmed finns en begransning for hur mycket kommunerna far i erséttning
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frén staten. ® Det nya ersittningssystemet kommer sannolikt att paverka
utbudet av platser p&2 HVB-boenden. Dessa platser kan istillet anvindas
for att tillgodose behovet av boenden for nyaniéinda.

Hemldsa

Definition
Staden anvinder foljande definitioner av hemldshet:

En hemlds person &r en person som saknar egen eller forhyrd bostad och
som inte bor i ndgot stadigvarande inneboendeférhillande samt 4r
hinvisad till tillfilliga boendealternativ eller &r uteliggare. Till de hemldsa
riknas personer som bor pd institutioner eller h#rbirgen och som inte har
nagon bostad ordnad vid en eventuell utskriveing samt personer som
tillfalligt bor hos olika kamrater eller bekanta (max tre ménader).

Familjer eller ensamstiende med hemmavarande barn under 18 &r som
saknar egen eller forhyrd bostad och som inte bor i nagot stadigvarande
andrahands- eller inneboendekontrakt och dérfor &r hinvisade till
tillfalliga boendealternativ. Dessutom familjer eller ensamstdende med
barn som vistas pa institutioner, i familjehem eller annan vardinréttning
och inte har nigon ordnad bostad vid utskrivning,

Diremot riknas inte personer som bor i andra hand eller hos nigon
aphdrig som hemitsa. Inte heller personer som bor i en forsdksligenhet
eller i Bostad forst. ©

Nulagesbeskrivning

Sedan 1996 har Stockholms stad tagit fram statistik Sver antalet hemldsa
personer, 2016 ars kartligening redovisar 2 420 hemldsa personer, vilket
dr en minskning med 28 procent jAimfort med rikningen som genomfSrdes
ar 2004. % Samtidigt har antalet invénare i staden okat. Andelen hemitisa
mén har legat p& ungefdr samma niva sedan 2004, medan andelen hemldsa
kvinnor har Skat ndgot sedan &r 2010. T kartldggningen anges f6ljande
orsaker till hemldshet; hemldshet till foljd av att inte ha mojlighet att
intréida p4 bostadsmarknaden (41 procent), avhysta frén egen forhyd eller
#gd bostad (34 procent), hemldshet till £ljd av vald i néira relation (14
procent), eller okéind orsak for svaranden (22 procent). Antalet unika

60 http://www.regeringen se/49e724/contentassets/200774d5e2dedale8c T caBecO0 1 c20/
ett-nytt-ersattningssystem-for-mottagandet-av-ensamkommande-barn-och-unga

61 Beskrivning av socialtjinsten i Stockholms stad 2015.

62 Personer som vistas 1 staden men 4r aktuella hos sociaitj#nsten 1 annan kormmun riknas
inte med och inte heller utsatta EU-medborgare.

63 Hemléisa i Stockholms stad 25 september 2016, Sociaifdrvaltningen, Stockholms stad.
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individer som bodde pé akutboende under 2015 var ! 667. Av dessa var

328 kvinnor (20 procent), att jimféra med 4r 2014 da det totala antalet

individer var 1 934 och antalet kvinnor 365 (19 procent).

1 bérjan av &r 2017 gjordes en kartldggning av familier med barn under 18
dr som bodde i osikra boendeforhédllanden och som var aktuella inom
stadens socialijénst. 84 X artliggningen redovisade att socialtjdnsten hade
kontakt med 342 barnfamiljer som saknade ett stadigvarande boende. Det
kan jamféras med &r 2012 da antalet rapporterade familjer var 212. Enligt
uppgift frén SHIS hade ytterligare 208 barnfamiljer tillhdrandes
Stockholms stad boende via dem vid det aktuella méittillfillet.

Stockholm stad forfogar Sver ndrmare 2 900 Hgenheter, via SHIS, med
varierande stod 1 boendet. 672 av dessa ligenheter &r avsedda for
nyanlinda. %

For 2015 fardigstilides 102 forsdks- och triningsldgenheter i Stockholm
och under &r 2016 tillkom 162 ldgenheter f6r SHIS. Stockholms stads
bostadsformedling har uppfyllt drsmélet om 450 formedlade forstks- och
traningsldgenheter.

Kommunfullmktige formulerar i sina dgardirektiv drsmél for formedlade
forstks- och triiningslédgenheter till bostadsférmedlingen och de tre
aliménnyttiga bostadsbolagen. For 2016 var arsmélet 450 ldgenheter, for
2017 dr malet 500 ldgenheter ink] Bostad Forst-lagenheter. Ett ftal stoire
privata hyresvirdar ldmnar ldgenheter till bostadsformedlingen for
#ndamaélet forsoks- och triningsligenheter.

Insatser for hemlosa

Enligt Stockholms stads program mot hemldshet 2014-2019 &r mélet att
antalet personer i hemloshet ska minska. Tillgdngen till &ndamélsenliga
bostider dr avgbrande for att detta méal ska kunna uppnaés.

Det finns ett regelbundet samarbete mellan kommunen och de
allménnyttiga bostadsbolagen och med privata hyresvirdar for att £ fram
bostider till hushdll som inte blir godkéinda som hyresgister p& den
ordinarie bostadsmarknaden.

Det finns en $verenskommelse mellan staden och de allménnyttiga
bostadsbolagen att sénka kraven for bostadssdkande, t.ex. godkdnna
fors8rjningsstéd som inkomst.

64 Interviu med Linn Hemmingsson, hemléishetssirateg vid socialforvaltningen,
Stockholms stad.

65 Statistik fran SHIS, februari 2017,
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Tak §ver huvudet-garantin, som dr en viktig del i stadens stdd till
hemldsa, innebdr att hemldsa personer alltid ska kunna erbjudas nattlogi,
Tak 6ver huvudet-garantin géller for hemldsa personer dver 20 &r med
missbruks- eller psykiska problem och som har sin tillhérighet {
Stockholms stad. Denna st6dverksamhet ska geografiskt spridas dver
staden och vara inriktad pa att tillsammans med stadsdelsnimnderna och
enheten f6r heml&sa verka for langsiktiga Msningar for den enskildes
hemléshet. Tak &ver huvudet-garantin #r inte tidsbegrinsad, men
socialtjéinsten arbetar kontinuerligt for att hem16sa personer ska bli
sjslvforsorjande, si att mer permanenta boendeltsningar kan hittas.

Botorg vinder sig till unga vuxna, 18--25 &r som lever { hemldshet eller i
befinner sig i riskzon fir hemldshet. Botorg erbjuder sambiillsinformation,
rad i sociala frigor och st8d i kontakt med myndigheter samt med att séka
bostad.

Bostad forst 4r eft arbetssitt som bygger pi att bostad &r en grundidggande
rdttighet, och en fSrutsittning f8r att individer ska ha mdjlighet att hantera
olika livsproblem. I Bostad f8rst erbjuds heml&sa personer med komplex
problematik, sdsom missbruk och psykisk ohélsa, en egen ldgenhet samt
individuellt anpassade stddinsatser. Bostad forst permanentades som en
del av socialftrvaltningens ordinarie stédutbud i juni 2016. Under ar 2016
bodde cirka 30 personer i Bostad {8rst-l4genhet.

Under 2017 gor staden en sérskild satsning pd arbetet mot hemldshet.
Langvarigt hemldsa pd akuiboenden ska erbjudas andra alternativ. Ett nytt
akutboende kommer att Sppna under 2017. Oversyn av riktlinjer for
forsoks- och triningslédgenheter kommer att srskilt titta pd mdjligheten att
inkludera barnfamiljer som befinner sig i ldngvarig hemldshet.
Forotsittningarna for att starta ett uiredningsboende for mélgruppen
hemlésa personer Gver 635 ar utreds. Arbetet med att minska antalet dldre
som bor pd akutboende fortsétter.

I Stockholms stad har Stifielsen hotellhem i Stockholm (SHIS) ett sfirskilt
uppdrag att ta fram 13genheter till familjer. Planeringen 4r att antalet
lagenheter inom SHIS for malgruppen ska dka. Arbete med detta har
intensifierats under det senaste dret. En l4genhet via SHIS ger en
mdjlighet till en eget boende och ddrmed tilifille till en mer stabil tillvaro
i avvaktan pd ett eget kontrakt pd den ordinarie bostadsmarknaden. Under
boendetiden, som kan uppgé till fem &r, har familjerna méjlighet att std i
kén hos Bostadsférmedlingen i Stockholm.

Boendeldsningar for hemitsa

Stockholms stad har olika typer av boenden f6r hemlsa. Det finns allt
fran akuta och tilifilliga boendeplatser i form av nattlogi till mer
langsiktiga och permanenta boendeformer i dygnet-runt-boenden.
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Akutboenden &r till for vuxna och par utan barn med missbrul/beroende
och/eller en psykisk ohdlsa. Det finns totalt sex akutboenden varav tre
drivs av staden. Tva verksamheter fir bidrag frin staden och en
verksamhet drivs genom entreprenad.

Genomgangsbostiider, s.k. forsdks-, trinings- och Bostad Forst-
lagenheter, #r tillfalliga bostdder i avvaktan pd en permanent 6sning pa
boendefragan. Den enskilde kan bo i en genomgangsbostad i fem &r.
Boende kan erbjudas efter beslut frén stadsdelsforvaltningen eller
socialférvaltningens enhet fir hemltsa.

Forstks- och traningsligenheter och Bostad Fdrst-lagenheter 4r lagenheter
i det ordinarie bestandet. Syftet med forsoksligenheter ar att
forstahandskontraktet, under forutsittning att boendet har fungerat, ska
kunna dverlétas pa den boende efter tidigast ett &r. Vad géller Bostad
Forst far hyresgisten i Stockholm ett frsékskontrakt, men utan andra
forbehall dn att hyreslagen ska efterlevas. Till detta tillkommer ett
omfattande st6d kopplat till den boende. Triningsligenhet 4r i forsta hand
tinkt att vara en forberedelse infor boende i forsoksligenhet eller ndgon
annan mer permanent form av boende.

Bostadsbehovet for hemldsa

En stor andel av stadens hemldsa personer bedoms klara av en egen
1agenhet, med eller utan stdd, vilket kan tolkas som att dessa personer
befinner sig i en strukturell hemldshet. Det innebér att hemlsheten enbart
#r orsakad av brist pa ordinarie bostiider.

Hir finns minniskor som aldrig haft mbjlighet att ta sig in pd den
ordinarie bostadsmarknaden, For denna grupp behdvs fler sma och billiga
{igenheter i det reguljéra bostadsbestdndet.

Barnfamiljer som lever under osikra levnadsfirhédilanden &r en grupp som
sannolikt kommer att 6ka, bland annat p& grund av de ménga
kommunanvisade som efter etableringstiden (tva &r) inte kommer att ha
i6st sin boendesituation pa egen hand. Enligt den nya kartldggningen i
januari 2017 fanns det 342 familjer med osikra boendeforhallanden. Det
finns saledes en aku efterfripan bade inom ramen for
flyktingmottagandet, men &ven for familjer utan stérre sociala problem
som saknar bostad. Langsiktigt finns eft behov av strre lgenheter i det
reguljdra bostadsbestindet, alternativt en utdkning av SHIS
bostadsbestdnd. Nésta kartldgening av barnfamiljer som lever under
os#kra beendeforhilianden dr planerad till januari 2019.

Behovet av firsdks-, trinings och Bostad Forst-lagenheter dr fortsatt stort.
Stockholmshem ska drligen skapa minst 100 bostiider i SHIS regi for
prioriterade grupper. Utdver de 100 f6rstks- och triningsldgenheter som
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inom kort kommer att byggas behdver SHIS tiliforas vtterligare
ldgenheter.

Den enskilde kan endast bo i en genomgéngsbostad i fem 4r och det kan
finnas behov av att se 6ver méjligheten att vid behov forlinga
kontraktstiden.

Ett nytt akutboende kommer att Sppna under 2017,

Personer utsatta fér vald i néra relation

Staden méste enligt lag (SoL. 2 kap. 1§) tillgodose invénarnas behov av
stod. Personer som utsatts for brott némns sdrskilt i 5 kap. 11 § SoL.. Dar
anges bland annat att "till socialndmndens uppgifter héir att verka for att
den som utsatts for brott och dennes nérstiende far st6d och hjilp.
Socialndmnden ska sérskilt beakta att kvinnor som #r eller har varit utsatta
for vald eller andra dvergrepp av nirstiende kan vara i behov av stéd och
hjélp for att foridndra sin situation.”

For denma mélgrupp innebér ansvaret, ndr det géller bostadsfrgan,
framfSrallt st6d i form av skyddat boende och hjélp att hitta en vanlig
bostad nir den véldsutsatta vill limna valdsutdvaren.

Definition

Malgruppen bestdr av personer oavsett kon fran 18 &r och uppét, som #r
utsatta for vld i n#ra relationer, Detta innefattar alltifran lindrigare former
av psykiskt vild till grovt psykiskt, fysiskt och/eller sexuellt vald.

Nul&gesbeskrivning

Brottsforebyggande radet (Brd) har sedan ar 2008 en brottskod som visar
anmélda misshandelsbrott i nédra relation. Det bdr dock noteras att enligt
Bra kommer cirka 80 procent av véldet mot kvinnor i niira relationer
aldrig till polisens kinnedom.

Ar 2015 var det forsta &ret som det fanns en indikator pa
kommunfullméiktigeniva foér omradet vald i ndra relationer. Indikatorn 16d
”Antal personer som utsatts for vald i néra relation som #r kiinda av
socialtjinsten”, vilket var 1 625 personer &r 2015, varav 1 503 kvinnor
och 122 min. Det dr emellertid endast en liten del av dessa som séker stid
hos socialtjdnsten och den enda insats som vi idag kan se statistik pa, ar
skyddat boende.

66 Beskrivning av socialtjdnsten 1 Stockholms stad 2015.
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Staden driver i egen regi tre skyddade boenden. Verksamheterna har
tillsammans 47 platser. Sedan 2009 har staden genom en enkiit tiil
stadsdelsforvaltningarna inventerat hur ménga kvinnor dver 18 ar som
placerats i skyddat boende och antalet medftiljande barn. Antal kvinnor
placerade j skyddade boenden uppgick &r 2015 till 366 unika individer. Ett
ftal kvinnor och mén har initialt nekats plats pd skyddat boende pé grund
av platsbrist. Situationen har da 16sts genom boenden pd vandrarhem eller
inom det privata nitverket, 1 avvaktan att en ledig plats pa skyddat boende
blivit ledig.

Placeringarna i skyddat boende har till 83 procent skett inom stadens
geografiska omrade, vilket #r en kraftig 6kning jamfort med ar 2014 da
andelen var cirka 60 procent. Denna andel har dock varierat frin &r till 4r.

Under &r 2015 beviljade socialnimnden bidrag till fem kvinnojourer med
skyddat boende, som tillsammans tilthandahéll 68 platser, vilket &r en
Okning jimfort med aret innan da fyra jourer fick ekonomiskt bidrag och
tillhandah6ll 39 platser. Beldggningen pé de 68 platserna var 80 procent &r
2015, vilket ocksd #r ndgot hogre #n foregiende &r. Placeringar fran
Stockholms stad utgjorde 34 procent av beldggningen, vilket &r en mindre
andel &n &ret innan. Sammanlagt bodde 233 kvinnor och 210 medfljande
barn pa kvinnojourerna.

Insatser fér personer som utsatts fér vald i ndra relation

Stockholms stad har skapat ett program mot vald i néra relationer och
hedersrelaterat vld och fortryck med en tydlig strategi for arbetet med att
forebygga valdet och ge stdd och skydd n#r det ndd uppstér,

Staden driver i samverkan med 6vriga kommuner i Stockholms l&n,
Stockholms léns landsting och Polismyndigheten ett resurscentrum mot
hedersrelaterat vald och fortryck, Origo. Det finns ocksé olika
stodverksamheter som drivs av en eller flera stadsdelsndmnder i
samverkan, exempelvis Relationsvaldscentrum. Verksamheten drivs av
fyra stadsdelsndmnder i samverkan med Polisregion Stockholm och
Aklagarmyndigheten. Personer som utsatts for vald i néra relation eller
hedersrelaterat vald kan ocksd fi bland annat samtalsstdd och viss praktisk
hjélp frén socialtjinsten.

Att vara utsatt for vald i en niira relation kan innebfra att en person
uppfyller kraven [or att beviljas fortur,

Boendeléisningar {6r personer | behov av skyddat boende

Insatsen skyddat boende innebir savil skalskydd som psykosocialt st6d.
Vissa boenden har sérskild inriktning, sdsom kvinnor i missbruk eller
hedersrelaterat vald och fortryck. Skyddat boende &r en bistindsbeddmd
insats.
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Efter utflytt friAn skyddat boende kan personen ibland erbjudas si kallat
mellan- eller utslussningsboende, ibland i véintan pd en permanent bostad.
Mellanboendet dr mer "8ppet” dn skyddat boende men fortfarande med
visst std, Valdsutsatta vuxna i behov av skyddat boende som har
medidljande barn, erbjuds ett barnanpassat skyddat boende. Begreppet
"barnanpassat boende” &r vitt och innebiir att boendet ska vara utformat
for att ta emot medftljande barn. Det kan exempeivis handla om att det
finns personal med kompetens om barn, leksaker och aktiviteter eller
verksambhet for barn. '

SHIS Bostider ska utveckla arbetet med att kunna tillgodose behovet av
genomgingsbostider f6r mélgruppen vildsutsatta som tvingas flyita.

Bostadsbehovet for personer som utsatts for vald i n&ra relation

Mélgruppens behov av boende bestar dels av skyddat boende, dels av en
vanlig bostad niir den valdsutsatta ldmnar det skyddade boendet (i det fall
personen viljer att flytta ifrAn den som utGvar véldet). Det kan ocksa
handla om en person, som inte bor i skyddat boende, men som vill limna
den som utdvar vildet och flytta till en egen bostad.

Av den enkiit som besvaras av stadsdelsforvaltningarna framgér att de ser
behov av fler platser i skyddat boende, framfdrallt fr kvinnor i missbruk
och kvinnor med funktionsnedsittning,

Det storsta behovet dr emellertid vanliga bostider dit de valdsutsatta kan
flytta néir de limnar vildsutdvaren. Det r angeliget att de valdsutsatta,
och i méanga fall deras barn, inte bor lingre tid dn nddvindigt i ett skyddat
boende. For att ha mojlighet att lika, skapa ett nyit vardagsliv fritt frin
véld och ge barnen ett vanligt liv med normal skolgang &r det viktigt med
en egen bostad. Utdver de minskliga kostnaderna r det en stor
ekonomisk kostnad for stadsdelsnimnderna att betala for insatsen skyddat

boende under en 1&ng tid, ndr det inte lAngre behovs, sett till
skyddsbehovet.

Utmaningar

Hég och jdmn planeringstakt

Stadens mdl att kraftigt 6ka bostadsproduktionen kréiver en skad planering
och att aktdrerna pd bostadsmarknaden bygger de bostider som planeras.
Bostadsplaneringen behover utgh fran det langsiktiga behovet av bostiider
och bidra till ett byggande pé en hdg och jimn niva. Erfarenheten har
visat att bristande forutsebarhet och ryckighet i byggandet ger higre
kostnader pa sikt. Okad konkurrens genom ménga aktdrer pa
bostadsmarknaden &r ocksd viktigt fr att minska kostnaderna for
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byggandet och fiir att skapa Fngsiktigt sunda ekonomiska forutsiittningar
fér nyproducerade bostéder.

Fler storre stadsutvecklingsprojekt som identifierats behGver startas under
de kommande tva till tre dren och projekt som omfattar ett stdrre antal
ldgenneter behévs for mojligheten att nd bostadsmélet 2030. De stora
stadsutvecklingsprojekten som &r aktiva idag bidrar till en jimn och hog
takt i bostadsforsorjningen. Arbetssittet inom dessa behver utvecklas for
fler omréden. Stdrre sammanhiingande stadsutvecklingsprojekt &r till
exempel Fokus Sk#rholmen, Norra Djurgérdsstaden, Hagastaden, Stora
Skondal, Kista och Hagsétra-Régsved. Fler projekt kommer behiva
adderas till dessa.

Ett viktigt arbete den ndrmsta tiden &r att bevaka att infrastrukturs- och
kapacitetsbegrinsningar inte minskar mojligheterna att nd malen for
bostadsforsdrjningen.

Ett klimat i fordndring kan medfora negativa konsekvenser for staden, pd
bade kort och lang sikt. Stadens sarbarheter till f6ljd av eft klimat i
forandring ska identifieras och reduceras inom bostadsbyggandet som en
forutsdttning for en véxande klimatsmart stad. Stadens skyfallsmodell och
andra karteringar ssom vérmestrilning och fidden i sjdar och vattendrag
utghr viktiga underlag i det arbetet.

Efter & 2020 behdver byggtakten Ska ytterligare for att klara stadens hdgt
satta mal. Forutséttningarna f0r detta dr goda dé stadens strategiska
planering stirkts bland annat genom stadsbyggnadskontorets
omrédesplanering, En jimn och hog utbyggnadstakt &ver tid kréiver en
bred projektportfolj bade gillande olika upplatelseformer och olika
geografiska lagen.

Ekonomiskt hallbar utbyggnad av staden

Stadens resurser dr begréinsade och forsiljningsintikter fran
exploateringsverksamheten &r en frutséttning for ett 14ngsiktigt hdllbart
byggande. Andelen hyresritter ska uppgé till 50 procent av
nyproduktionen och med krav pd bibehéllen god projektekonomi kommer
det att innebiira dkade krav p& anpassning av utgiftssidan i
exploateringsprojekten. Det &r viktigt att tidigt, redan vid
utredningsbestut, dversiktligt beddma sévil investeringsutgift som
16nsamhetspotential i projekten. Stadens fortsatta satsning pé en tit,
areaeffektiv och hillbar stad med en utbyggnad i goda kollektivtrafikldgen
eller dir kollektivirafik planeras, har goda forutséttningar att resultera i
l6nsamma projekt.

Staden bidrar till staten och landstingets projekt genom medfinansiering i
allt stérre utstrickning. Detta innebir en framtida utmaning da detta
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minskar det utrymme som finns att tillgd for finansiering av stadens egna
investeringar.

Nya bostadsformer

Flera byggakttrer arbetar med att effektivisera byggandet. Ett exempel dr
de kommunala bostadsbolagens gemensamma arbete med de si kallade
Stockholmshusen. 1 syfte att minska byggkostnader och korta ner
planerings- och produktionstider ska Stockholmshusen utformas pé ett
enhetligt och standardiserat sétt och med god kvalitet. Ett annat exempel
ir de s kallade Snabba hus, som innebdr tillfalliga [6sningar med
tidsbegrinsade bygglov, i syfte att snabbare kunna erbjuda en bostad till
unga i dldern 18-30 &r. Nya bostadsformer kan ocksé vara en
byggemenskap d#r en grupp privatpersoner blir sin egen byggherre,

Légre boendekostnad

Det #r en stor utmaning att bygga bostéder, sdrskilt hyresriitter med rimlig
hyra, i syfte att underlétia intridet f6r fler grupper pd bostadsmarknaden
och pé sé sitt svara mot bostadsbehovet. Trots en hdg nyproduktion,
beddms det totala antalet billiga bostéder p4 marknaden minska t.ex. till
f6ljd av renoveringar som kan medféra hdgre boendekostnader.
Flyttkedjor kan mojliggdras genom tillkommande nyproduktion och pa s
sitt kan bostdder i det befintliga bestdndet med ligre hyror bli tillgingliga
pd marknaden. Staden har begréinsad riddighet i dessa fragor.

Andra planeringsférutséttningar

Med den hoga bostadsbyggnadstakien foijer ett utdkat behov av
samhilisservice som skolor, forskolor och idrottsanliggningar.
Planeringen for dessa #r en viktig forutsittning for att nya bostider ska
kunna byggas och behover diirmed sikerstélias. Ett exempel pa detta &r
det arbete staden bedriver gillande skolplaneringen, Samordnad
skolplanering i Stockholm (SAMS). Arbetet syftar till att pd lang sikt
sékra skolforsorjningen och identifiera platser dédr skolor i framtiden
kommer att behvas. Behovet baseras pa befolkningsprognoser och
elevunderlagsprognoser utifrin stadens projekiportfolj for bostider.

Planeringsinrikiningen for stadens utbygenad av vard- och
omsorgsboenden utgar fran stadens arliga ldngsiktiga boendeplan med
utblick mot 2040. Aldreboendeplaneringen samordnas av en styrgrupp
under ledning av kommunstyrelsen.

Fér att stérka utbyggnadsprocessen f3r bostiider med sitrskilt stéd och
service (sérskilda boendeformer for personer med fysisk och psykisk
funktionsnedsittning) finns en genomfbrandegrupp dir stadens beréirda
verksambeter ingr under ledning av socialndmnden.
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Stockholms stad ska préva om samplaneringsfunktionen dven for andra
lokalkategorier kan utvecklas och organiseras med utgdngspunkt frn de
forum som idag finns fdr samplanering av skolor och dldreboenden.

Framtagande av riktlinjer

Stockholms stad har gaft pd Lénsstyrelsens rekommendation att lata
stadens riktlinjer for bostadsférsorjning finnas i ett eget dokument och
genomgi en separat process. Dock har arbetet med framtagandet skett
som ett delprojekt inom ramen f6r arbetet med framtagandet av en ny
Oversiktsplan, Syftet dr att riktlinjerna, nér de antagits av
kommunfullmiktige, ska ligga till grund for skrivningar om
bostadsforsdrjning i den kommande dversiktsplanen. I processen for
framtagandet av riktlinjerna inghr ett samrdd med Linsstyrelsen i
Stockholms 14n samt Tillvixt- och regionplaneftrvaltningen.

I arbetet med framtagandet av detta dokument har flera delar av staden
deltagit och bidragit med kunskap och statistik, frémst genom intervjuer
och samtal; stadstedningskontoret, stadsbyggnadskontoret, exploaterings-
kontoret, socialforvaltningen, dldreforvaltningen, Stiftelsen Hotellhem i
Stockholm (SHIS) samt koncernen Stockholms Stadshus AB. DédrutSver
har Lansstyrelsen i Stockholms 18n, via Henrik Weston, bistatt med st6d
under b&de uppstart och underhand.

Stadens métesorgan for cheferna fir stadens tekniska forvaliningar &r
uppdragsgivare och Anette Scheibe Lorentzi, stadsbyggnadsdirektor,
bestillare av uppdraget. Anders Hallberg, bostadssamordnare (ExplK), har
haft rollen som delprojektiedare och redaktdr, Maria Gréns,
Oversiktsplanerare (SBK) samt Jonas Claeson, sarskild samordnare for
bostadsmélet (SLK), har fungerat som arbetsgrupp. Interna
referenspersoner har ocksd bidragit till utvecklingen av dokumentet.
Arbetet har pagatt under frsta kvartalet 2017,

Uppfélining av stadens riktlinjer for
bostadsforsorjningen

Riltlinjerna kommer att fdljas upp &rligen bland annat genom Boverkets
bostadsmarknadsenkiit, men ocksa i stadens ordinarie verksamheter.
Stadens s#rskilda samordnare for bostadsmélet har ett sérskilt
uppfoliningsansvar nér det géller stadens bostadsbyggande.

2013 &rs Stockholmsforhandling f6ljs upp bland annat genom rapportering
av antalet bostéder i antagna detaljplaner, pdb0rjade samt fardigstdllda
bostider i influensomridet. Fér studentbostadsmalet Sthim6000+ finns en
sarskild styrgrupp dér Stockholm finns representerade. Socialndmnden har
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i enlighet med stadens budget for &r 2017 fitt | uppdrag att p4
stadsOvergripande niva utreda och sammanstiilia behoven av bostider for
grupper som staden har ett sdrskilt bostadsfdrsérjningsansvar for. Stadens
styrgrupp for Aldreboendeplanering behandlar samtliga boendefrigor
inom #ldreomsorgen for att skapa helhetsbild av frdgor som handlar om
#ldres boende.



