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Riktad tillsyn fastighetsagares egenkontroll 2016
Redovisning av miljéférvaltningens rapport

Forvaltningens forslag till beslut
1. Godkénna forvaltningens rapport

Gunnar Soderholm Monika Gerdhem
Forvaltningschef Avdelningschef
Bakgrund

Miljoforvaltningen arbetar med olika typer av tillsyn avseende
flerbostadsbyggnader for att forbattra inomhusmiljon for boende i
Stockholms stad. Dels granskas ett stort antal fastighetségares egen-
kontroll varje ar, med forstagangsbesok, samlad tillsyn och aterbesok.
Dels sker en mer ingéende granskning av ett fatal fastighetségare dar
forvaltningen bedomer att det finns ett sddant behov, s.k. riktad
bostadstillsyn.

Resultat och slutsatser

Resultaten fran 2016 ars tillsyn av fastighetséigares egenkontroll visar att
tillsynsinsatserna behdvs och att det finns ménga omraden dér fastighets-
dgarna kan forbéttra sin egenkontroll. Av de 595 fastighetséigare som fatt
tillsyn for forsta gdngen var det endast tta procent som inte fick ndgon
anmérkning. 36 procent av fastighetségarna fick anméirkningar som
beddmdes vara sa pass allvarliga att de behovdes f6ljas upp. Av dessa
anmérkningar var néstan samtliga pa grund av fastighetségarens bristande
kontroll av varmvattentemperaturer. Under 2017 kommer milj6forvalt-
ningen att fortsétta att arbeta med tillsyn av fastighetségares egen-
kontrollarbete for att framja arbetet mot en sund inomhusmiljé och
forebygga olidgenheter for minniskors hélsa och miljo.

Under hosten 2016 startades ett uppfoljningsprojekt for att underséka om
det fanns behov av att dterbesok hos tidigare granskade fastighetsédgare.
Sju fastighetsdgare som fétt anmérkning pé bristande kontroll av
varmvatten ar 2013 granskades och samtliga fick aterigen anmérkning pa
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bristande kontroll av varmvattentemperaturer. Sju aterbesok ar ett véldigt
litet antal att dra ndgra sikra slutsatser av, men resultatet foranleder dnda
att forvaltningen planerar att fortsétta med aterbesok under 2017.

Riktad bostadstillsyn 4r en ny tillsynsmetod pé forvaltningen. Arbets-
metoden bygger pa en mer ingdende granskning av flerbostadsbyggnader
for att uppticka brister och undanrdja eventuella oldgenheter. Tillsyns-
metoden skiljer sig fran traditionell tillsyn av fastighetsdgares
egenkontroll pa sa sitt att forvaltningen lagt storre fokus pa att undersoka
den faktiska boendemiljon i fastighetségarens byggnadsbestand i stillet
for att via fastighetsidgaren fa information om egenkontrollen.
Malsattningen med den nya tillsynsmetoden &r att skapa mer héllbara
bostadsomréden med sérskilt fokus p4 omraden med lagre valfard, dvs.
oka mgjligheten till en god inomhusmilj6 for invdnare som normalt sett
inte hor av sig till férvaltningen vid problem i bostadsmiljon. Urval av
fastighetsdgare skedde baserat p4 omrade, dér socioekonomiskt svaga
omréden valdes ut. Aven andra faktorer styrde urvalet sdsom indikationer
pa missforhdllanden och information fran andra aktorer, ddribland
Hyresgistforeningen och andra kommuner. Dessa tillsynsérenden
uppskattas ta mellan 20 - 120 timmar det forsta aret beroende pa vilket
skick fastigheterna ar i och vilken kvalitet egenkontrollen héller. Den
riktade bostadstillsynen ldmpar sig bést for fastigheter dir det finns stora
brister och ett behov av att stélla krav pa att dessa brister ska atgérdas.

Resultaten fran 2016 ars tillsyn med metod bostadstillsyn visar att
tillsynsinsatserna gor skillnad och skapar miljonytta i byggnadsbestdnd
hos fastighetsdgare med mer omfattande problem i sina fastigheter. |
samtliga tillsynsérenden som omfattades av den nya tillsynsmetoden
identifierades brister i boendemiljon som lett till dtgirder och forbéattringar
i boendemiljon. Forvaltningen har i och med denna metod mdjlighet att
mer ingdende granska fastigheter och hitta brister som fastighetsdgarna
inte frivilligt skulle visat upp genom tillsynsmetodiken i den traditionella
tillsynen av fastighetségares egenkontroll. Genom fortsatt arbete med
metod riktad bostadstillsyn har forvaltningen mojlighet att hitta och
hantera byggnader med storre brister och darigenom gora miljonytta och
astadkomma forbattringar i de boendes bostadsmiljo.

SLUT

Bilagor
1. Rapporten “Riktad tillsyn fastighetsdgares egenkontroll 2016



