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Handlaggare Till

Rune Ney Hasselby-Vallingby

Telefon: 076-120506 stadsdelsnamnd
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Ny forskola, Kv.Snddroppen, Snarvindevagen 6 i
Hésselby.

Genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsnimnden godkinner forvaltningens
forslag.

2. Stadsdelsnimnden hemstéller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om att fa
genomfora projektet.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar &t forvaltningen att
teckna behovliga avtal efter godkéinnande av
konnnunstyrelsens ekonomiutskott.

// L 1/0% M d/z/uz e

Ulla Thorslund Mane Janemar
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning
Forvaltningen har 2013-03-15 bestéllt en ny forskola pa
Snérvindevigen 6 i Hiisselby. Under 2013-2017 har utredning och

) . o underlag till detaljplan tagits fram fér en ny férskola i samrad med
Hasselby-Villingby stadsdelsférvaltning

Strategi och Intemservice forvaltningen, Férslagshandlingen bygger pa SISABs koncept

\ Framtidens forskola. Férskolan planeras for 106 barn, 6 avdelningar
Hésselby torg 20-22 A
Box 3424 och ersitter 2 nuvarande forskolor samt ger omradet ett
T vilbehovligt tillskott med forskoleplatser. Den bedémda
Viixel 08-508 04 000 projektkostnaden &r 43,7 mnkr.

Fax 08-508 04 999
rune.ney@extern.stockholm.se
stockholm.se
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Ny férskola, Kv.Snédroppen,
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Bakgrund

Under 2012 pabdrjades ett arbete med att &ndra detaljplan for
fastigheten vid Snarvindevigen i Hisselby. Detaljplaneprocessen
har tagit lang tid d4 den tidigare bostadsexploatiren klev av
projektet. SISAB ville da bryta loss detaljplanen for férskolan, men
stadsbyggnadskontoret ansag att medborgarna skulle kunna ta
stéllning till de fullstédndiga forslaget for omradet. Nir sedan
detaljplanearbetet kom igéng med ny bostadsexploator har
processen gatt enligt normal tidsplan. Detaljplanen har Sverklagats,
men beréknas vinna laga kraft inom kvartal 2 2017.

I omrddet finns i dag 2 férskolor. En p& Snddroppsgriand 27 med 2
avdelningar och en pa Drivbénksviigen 1 med 3 avdelningar.
Forskolan pa Snddroppsgrind tédcker inte behovet i omridet och har
lokaler i1 behov av omfattande upprustning som inte #r ekonomiskt
forsvarbar. Forskolan pa Drivbénksvégen &r uppsagd av
fastighetstigaren pa grund av bostadsexploatering. Den nya
forskolan byggs enligt SISABs koncept Framtidens forskola.
Forskolan far 6 avdelningar i moderna och vil utprovade
pedagogiska lokaler vilket, forutom att ersiitta de 2 forskolorna, ger
omradet ett viilbehovligt tillskott med forskoleplatser.

Forvaltningens avser att 6ppna den nya forskolan hdsten 2019 i nya,
funktionella lokaler. Fungerande byggnader &r en forutsittning for
att verksamheten ska kunna bedrivas som det &r ténkt och planerat,
utifrdn kommunfullméktiges uppdrag.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for strategi och internservice
tillsammans med avdelningen for forskola. Férvaltningen har
samratt med SISAB och stadsledningskontoret under beredningen
av drendet.

Forvaltningens forslag

Férvaltningens foreslér att stadsdelsndmnden godkénner forslaget
om att uppftra en forskola for en kalkylerad totalkostnad pa 43,7
mnkr och att stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om att f genomfora projektet samt uppdrar 4t
forvaltningen att teckna beh6vliga avtal efter godkiinnande.

Bilaga
SISABs budgetoffert och forslagshandling avseende nybyggnad av
forskola om 6 avdelningar, Hiisselby.
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Infér genomforandebeslut - budgetoffert — Snarvindevigen.
Avseende Nybyggnad av Forskola om 6 avdelningar, Hasselby.

Er bestallning

Refererande till er bestéllning daterad 2013-03-05 samt arbetsméten, erbjuder vi oss att utféra
rubricerat arbete efter genomfort arbete i detaljplaneskede, Férslagshandlingsskede och enligt
nedan angivna forutséttningar.

Projektbeskrivning, se bilaga.

Framtidens Forskola bygger pé ett koncept med en genomténkt och vilplanerad inomhusmilj&
for att barn och personal skall fa de utrymmen som krévs for en pedagogisk och rofylld miljs.
Forskolans fasad anpassas till omréadets karaktér och utemiljén skraddarsys efter stadsdelens
onskemil med malet att ge barnen en utmanande och lérande lekmiljs.

Under 2013-2017 har utredning och underlag till detaljplan tagits fram for en ny forskola i
samrad med Stadsdelen. Forslagshandlingen bygger pa SISABs koncept ”Framtidens
Forskola” for 108 barn, 6 avdelningar.

D4 arbetet med framtagande av denna offert har utforts med ett fsrenklat arbetssétt, har vi
dverenskommit om att kostnader for utvéindig mark och grundliggning har uppskattats enligt
tidigare av SISAB gjorda bedémningar fér motsvarande objekt.

Forslagshandlingen med tgérdsforslag framgér av foljande handlingar:
Planritningar plan 1 och 2, Framtidens férskola 6 avd.

Situationsplan 2015-02-06

[lustration Snérvindevigen 6 avd 2015-06-10

Bakgrund

Under 2012 paborjades ett arbete med att dndra detaljplan for fastigheten vid Snarvindevigen.
Syftet med planen &r att tillskapa plats for nya bostéder i omradet samt méjliggéra behovet av
fler forskoleplatser. Detaljplaneprocessen har tagit lang tid d& man tappade den tidigare
bostadsexploattren. SISAB ville dd bryta loss detaljplanen for forskolan, men SBK ansig att
medborgarna skulle kunna ta stéllning till det fullstindiga forslaget f6r omradet. Niér sedan
detaljplanearbetet kom igang med ny bostadsexploatér har det gétt enligt normal tidplan.
Detaljplanen har 6verklagats, men berdknas vinna laga kraft inom Q2 2017.
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Nuvarande forskolan Snédroppen, med tva avdelningar racker inte till for omradet, det dr
heller inte ekonomiskt eller personaleffektivt att driva dessa mindre forskolor.

Den nya forskolan byggs med sex avdelningar i moderna och vil utprovade pedagogiska
lokaler, vilket ger omradet ett vialbehovligt tillskott med forskoleplatser.

Hyresgastens mal med projektet
Att kunna starta upp den nya forskolan hosten 2019 1 nya, funktionella lokaler.

SISAB:s mal med projektet

Att tillhandahélla funktionella och langsiktigt hallbara férskolelokaler genom att bygga
ytterligare en i raden av ”Framtidens forskola” med de krav och funktioner som stélldes nér
projektet utarbetades samt inarbeta de forbétiringar som skett under projektets géng.

Vid projektarbetet vid framtagande av detaljplan har representanter fran Hésselby-Villingby
stadsdelsforvaltning hallits informerade.

Prellmlnar Tidplan*, denna offert

= e ~ Prel.

Tidplant S 2017 2018 2Q1_97 & Prel mﬂytt hyresfors :
Bestillning 17-06-30
projektering senast
oo
Bestillning 17-10-30
genomforande
senast *¥¥
Projektering 17-09-01

17-12-31
Bygglov 18-02-01
Produktion 18-04-01 | 19-05-31 | 19-06-01*** 19-06-01
Slutredovisning 19-12-31

*)  Hela ovanstdende tidplan dr beroende av att detaljplan och senare bygglov vinner laga
kraft utan ytterligare 6verklaganden eller fordrojning.

**)  Tidplanen giiller under forutsdttning att bestdllning erhdllits senast ndmnda datum.
Offerten godkdnns av SISAB:s styrelse senast september 2017.

**%) Vid overldmning till SDF kommer eventuellt del av forskolegdrden ej vara fardigstalld.
Denna dverldmnas i sadana fall till SDF 2019-06-30. (Yta nytijas eventuellt som
etableringsyta under produktionstiden).

Tilldggsbestdllningar efter offertens dverldmnande inkluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning, kostnadslage april 2017

Projektkostnad, kr 44 325 528 kr
Avgar for utredningsskedet 630 000 kr
Hyresgistanpassning, kr 43 695 528 kr
SISAB:s kostnad, kr 0 kr

Risker vad giller program- och verksamhetsférandringar ar ej beaktade.
Rivning av befintliga Snédroppens forskola inkluderas inte i denna offert.
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Annan ekonomisk information
Beskriv—ni'ng S AR it Hyresgastens kostnad
Fakturerade nedlagda kostnader 0

- SISAB:s kostnad

0
Utredningsskede som skall 630 000 0
faktureras SDF exkl.
administrativt paslag och moms
Hyresfordelning

Kronor/ar
2 266 346

Summa tillkommande yra (1:a hez‘iret)

I bedémd hyra ingar inte eventuell nedséttning av hyran under genomforandet.

Denna budgetoffert avser kostnadsbaserad preliminér hyra. Efter tilltridesdagen anvinds
slutkostnad for hyresgéstanpassning for berdkning av slutlig hyra.

Nyckeltal
Indikator visandes fordelning % av entreprenadkostnad
Hyresgist/SISAB (i hela %)
Beridknat specifikt energimal 52 | KWh/kvm/ar
Beroérd yta (inkl. nybyggnad), 1114 | kvin
kvm (BRA)
Kr/kvim (BRA) (berord yta, 39 790 | Beraknat pa projektkostnad
exkl. evakuering), kund
Teknisk kapacitet: Max antal 145 | 120 Barn + 25 personal
personer
Arshyra kr/person (barn/elev) 20 985 | Rédknat med 108 barn, exkl.
(berord yta) nyproduktionsrabatt(ingen

paviljongevakuering aktuell)

Denna budgetoffert &r berfiknat enligt senaste ramavtalet med en amorteringstid pa 50 &r, 20
ar, 10 ar och 5 ar.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m oktober 2017 med preliminér tidplan inklusive deltider for
myndighetsbeslut, bestdllningar m.m. enligt ovan och vid forskjutning av deltider behéver ny
tidplan tas fram.

Delbestillning for projektering behover vara Sisab tillhanda senast 2017-06-30 for att
projektering ska kunna starta i september enligt plan.

I det fall genomforandebeslut och efterfoljande bestillning inte &r SISAB tillhanda
senast ovanstdende datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive
index, och offerten faller ddrmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras vid senare
tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstallas SISAB skriftligen.
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Denna offert ska godkédnnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vinlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

er Backe

Maj&Nilheim
Projektomradeschef Fastighetschef
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Sekretess enl. Offentlighets- och sekretesslagen 19 kap, 1 §

Datum ‘%1 7-04-14

62

1
hristina
Gustafsso

[Hyresgast © T T

Skolans/Frskolans namn
Eventuell etapp:

Snarvindevigen

éwinggégen (nr gj klart)
Snddroppen X:X

Nyproduktion av Framtidens Férskola, 6 avdelningar. Befintlig forskola Snédroppen, Snédroppegréind 27

/[rivs fér att ge plats for bostader nér den nya, storre, férskolan p& angrénsande Snarvindevigen &r
fardigbyggd och barnen har flyttat Gver.

Kr/kvm (BRA) berdknat pd: " = 17T
1. Total projektkostnad: © =
"2 ‘Kundens.del av projektkostnaden: *

émd projekt—kostnad ikr:

_yra iKriar;:ca—
_1.857.060

40 333|Summa DoUllnhyrninglmark‘ Bt
= |summa tilkommande hyra (1:a helaret

17 Raniesats pélnva ,95%
e Ny ilbygga yta (BRA)|

Snarvindevédgen underlag hyresoffert 20170421



Konce _u._“._...O rskola Skolfastigheter i Stockholm AB

i SISAB
6 avdelningar . ’

Plan 100
Skala 1:1001 A3

Barn utrymmen

Personal utrymmen

Teknik utrymmen
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Konceptforskola
6 avdelningar

Plan 200
Skala1:1001i A3

Barn utrymmen

Personal utrymmen

.72

Teknik utrymmen

" TVATTRUM

FLAKTRUM

Skolfastigheter i Stockholm AB

EN DEL AV STOCKHOLMS STAD

SISAB
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