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Beslutsunderlag for investering avseende upprustning av
fastigheten Trondheim 1 i Husby

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

Investeringen om 178 mnkr avseende upprustning av fastigheten Trondheim
1 ska genomforas enligt i arendet redovisade férutsattningar och
kanslighetsanalys.

Vallingby den 13 april 2017.

Pelle Bjorklund
VD

Sammanfattning

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Trondheim 1 i Husby och
omfattar tre loftgdngshus med totalt 115 ldgenheter inklusive 16 ldgenheter i
takpabyggnader.

99 lagenheter ska byggas om helt och tre lokaler ska byggas om till tre
ldgenheter. De 16 pabyggda lagenheterna kommer delvis att renoveras. Efter
ombyggnad finns totalt 118 lagenheter inom fastigheten.

Det finns 20 lokaler pa fastigheten, varav en férskola och ett gérdshus rustas
delvis och resterande lokaler/férrad rustas helt. Tvattstuga och samlingslokal
berérs inte

I samband med upprustningen planeras dven for gardsupprustning.



sid 2

Syftet med upprustningen ar bland annat att
e minska driftkostnaderna
e sanka underhallskostnaderna
e sanka energiférbrukningen
e Oka komforten fér hyresgasterna

Bakgrund

Projektet befinner sig i ett projekterat skede fér avrop pa option i en
utférandeentreprenad eller, om optionen ej avropas, ny upphandling.
Optionen/ny upphandling avropas i sa fall efter fattat styrelsebeslut.
Byggstart &r planerad till hosten 2017. Aterflyttning sker successivt under
2019.

Arendet

Nulidge

Fastigheten Trondheim 1 i Husby bestar av tre fristdende byggnader med
adress Trondheimsgatan 10-14. Byggnaderna uppférdes 1974 och ingar i
miljonprogrammet.

Entréplanen inneh3ller forrad, teknikutrymmen och lokaler. V%ningsplanen
innehaller 99 lagenheter samt takpabyggnader om 16 ldgenheter, totalt 115
lagenheter.

Samrad med de boende och representanter fran hyresgastféreningen
genomfdrdes under 2015.

M3l och syfte
Malet och syftet med upprustningen av fastigheten &r:
e Att minska drift- och underhallskostnaderna
Att sanka energiférbrukningen
Att uppdatera den tekniska statusen till modern standard
Att skapa ett tryggt och attraktivt boende
Att starka engagemanget och samhdrigheten hos hyresgasterna



Atgérder

Planerade dtgérder &r:
Renovering av fasad.
Nya skdrmar pa loftgangar och balkonger.
Nya fonster och balkongdorrar.
Anpassning av tak i férhallande till tilldggsisolering av tak.
Ny luftbehandling med vdrmeatervinning.
Nya installationer for vatten och avlopp.
Nya elinstallationer.
Nya kdk och vitvaror.
Nya badrum med kakel och klinker.
Nya ytskikt i lagenheter och allmanna utrymmen.
Tre lokaler byggs om till lagenheter.
Lokaler byggs om helt eller delvis.
Garden rustas upp.

Ekonomi
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Investeringen omfattar 178 mnkr. For utforligare information hanvisas till

Bilaga 1.
Risker
Risk Sanno- |Konse- |Poang |Atgard/kommentar
likhet kvens
(1-5) (1-5)
Budget 6verskrids 3 4 12 Faststéllande av pro-
gramforutsattningar.
Kalkyl efter varje skede.
Noggrann inventering.
M3natlig kostnads-
uppfoéljning under
produktion.
Tidplan halls ej 2 4 8 Krav pa detaljerad
tidplan.
Kontinuerlig uppféljning
av tidplan.
Bygglov godk&nns ej 1 4 4 Bygglov erhallet.
Ej hyresgast- 3 5 8 Tidig dialog med
godkannande/ hyresgéster och
Evakuering Hyresgéastféreningen
men eventuellt hyres-
namndsdrende
Bilaga

1. Ekonomiska férutsattningar (sekretess)
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