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Nytt underlag infor inriktningsbeslut - Om- och nybyggnad,
Enskede skola

Er bestallning
Refererande till er bestallning GR-2442, daterad 2015-06-30, méalbildsmote och samrad,

lamnade SISAB, 2016-11-01, ett underlag infor inriktningsbeslut.

Darefter har Utbildningsforvaltningen tagit beslut om att forslaget ska omarbetas for att
minska ytan varfor SISAB tagit fram detta forslag med tva istallet for tre
gymnastiksalar. Forandringen innebér en ny planlésning for det nya huset, medan den

tankta 16sningen i befintlig byggnad kvarstar.

Utforande
Enskede skola har en énskan om att koncentrera verksamheten till fastigheten
Skiftet. I dag har skolan verksamhet i ett antal olika fastigheter i omradet.

Projektet ska leverera kapacitetsckning till tre paralleller F-6 och fem paralleller 7-9.
Malet f6r kapacitetsokningen dr 1038 elever, jamfort med dagens 912 elever dér malet

ar att samtliga elever samlas till fastigheten Skiftet.

Nybyggda lokaler ska utformas enligt Utbildningsférvaltningens funktionsprogram.

For att mota det ckade antalet elever behover matsalens kapacitet att utékas och behov
finns dven av ytterligare gymnastiksalar.

SISAB planerar att i samband med verksamhetsanpassningen byta ut befintliga
ventilationsaggregat i hus A-E, ytskiktsrenovera i berérda klassrum samt byta ut

undertak 1 korridorer och trapphus.

Hus F, G och H kommer att rivas for att samla funktionerna i befintligt hus A-E samt i
den nya byggnaden.

For en utforligare beskrivning hanvisas till bifogad projektbeskrivning.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgér av foljande handlingar:
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- Utredningsskisser, ny skolbyggnad, 2017-02-14
- Utredningsskisser, befintlig skola hus A-E, 2016-08-17
- Utredningsskisser, befintlig skola hus J 2016-09-08

Vid projektarbetet har representanter fran skolan och Uthildningsforvaltningen deltagit.

Tekniska risker
Befintlig skola ar byggd 1920 och ar gronklassad enligt Stadsmuseet och ingar i en
kulturhistoriskt vardefull miljo utpekad 1 Stockholms 6versiktsplan. Detta paverkar

utformningen av bade om- och nybyggnad.

I befintlig byggnad A-E &r planerat 4 st nya hissar som av antikvarisk hinsyn kommer att
placeras invandigt 1 byggnaden. I detta skede har endast en utplacering av hissarna
beaktats och en narmare studie av konstruktion och utformning sker i nasta skede.

Med tanke pa omradets kulturhistoriska miljo kan det komma att stallas hoga krav pa
gestaltning och utformning i samband med bygglovshanteringen.

Hyresfoérdelning
Bedomd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebar ett
hyrestillagg berdknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2013, med varden enligt nedan.

Bedomd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

218 000 000 (Rantesats 0,95%) 10 200 000
Summa DoU (Dou 283 kr/kvm inkl rabatt) | 1400 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) ‘ ’ 11 600 000

I summa tillkommande hyra ovan ingér rabatt om 200 kr/kvm/ar i fem ar for den nya
byggnaden. Summa tillkommande hyra exkl rabatt blir 12 600 000 kr/ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedomningar, kreditiv
och fastighetstekniska risker. Kostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindes
tabell 2.0 med september 2016 som basmaéanad.

I projektkostnaden ingdr inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

I beddomd hyra ingér inte eventuell nedsattning av hyran under genomforandet.

SISAB:s underhéallsarbeten, preliminirt

SISAB:s underhall, kr 23 345 000

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhéallsarbeten bestdms nér projektets
genomforande ar beslutat.
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Tidplan
Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestallning for ovan
projekt ar ca 6 ménader (utan hidnsyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomforandetid efter genomforandebestéallning for ovan projekt &r ca 30
méanader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).

Héansyn har inte tagits till eventuella 6verklaganden av bygglov.
SISAB onskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.

Ovrig ekonomi
Er del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till

6 000 000 kronor.
Kostnaden for utredningsarbetet, ca 1 700 000 kronor, kommer att direktfaktureras.

Restvardet hus F, G och H uppgér idag till 3 700 000 kr vilket direktfaktureras efter rivning.

Befintlig hyra for Skiftet 4r i dag ca 8 400 000 kr/ ar.

Avgéende hyra efter rivning av hus F, G och H beréknas till ca 900 000 kr/ ar.

BEfter genomfort projekt blir totala hyreskostnaden for fastigheten Skiftet inkl rabatt ca
19 100 000 kx/ ar.

Fordelat pa 1038 elever blir arshyran da ca 18 400 kr/elev/ar.

Utbildningsforvaltningen har hyresavtal med SISAB pé ytterligare tva fastigheter, dar
Enskede skola bedriver verksamhet idag.

Syftet med projektet ar att samla verksamheten i Skiftet varfor hyran for lokalerna i
Hobargningen och Korkarlen pé ca 1 935 000 kr/ &r 4ven kan berdknas som avgaende.

Nyckeltal
Kommentar
Indikator visandes fordelning | 90 10 % av entreprenadkostnad
Hyresgiast/SISAB (1 hela %)
Berord yta ombyggnad 7580 | Hus A-E och J
kvm (BRA)
Berord yta nybyggnad 4200
kvm (BRA)
Berord yta rivning 1256 | Hus F, G och H
Kr/kvm (BRA) (berord yta) 32 900 | Nybyggnad och mark (berdknat pa bygg-
nadens area)
10 500 | Ombyggnad
Ventilation i lektionssal 34 st
tekniskt dimensionerad for
antal personer
Arshyra kr/person Se text ovan
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Ovrigt
Den nybyggda delen av skolan ar planerad att certifieras enligt Miljobyggnad Silver.

Samtliga belopp ar exkl. merviardesskatt.

Med vanliga halsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB
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