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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e DPlankarta i storlek Al iskala 1:1000

e Behovsbedémning och checklista

e Tastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadsférvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
e Bullerutredning, “Forutsittningar f6r Kv Golfbicken, Tyres6” av ACAD
(2015-06-25).
e Bullerutredning, ”Golfbicken”, Kjellander + Sjéberg (2015-04-23)
e PM Geoteknik, Sigma (2017-03-15)
e Riskbedomning, Kv Bivern 4 & 5, Prevecon (2016-09-20)

Foljande utredningar har tagits fram i tidigare planarbete:
o Oversiktlig Geoteknisk Undersékning av WSP (april 2009).

o Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning av WSP (april 2009).
e Kompletterande miljéteknisk provtagning av WSP (juli 2009).
e  Opversiktlig riskanalys av Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB (maj 2008).

Ovriga utredningar och program som ir styrande for planarbetet:
e Grona strategier —norra Tyresd centrum av Ekologigruppen (2015-04-10)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter 1 jan 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med ett utékat planférfarande.

Planprocess och skede

Detta planférslag dr en samridshandling, se figur 6ver processen nedan.

4
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Tidplan

Beslut om nytt planuppdrag (MSU) 2017-04-18

Samrad September-oktober 2015
Samrad 2 Juni 2017

Granskning Host/vinter 2017
Antagande Kv 2 2018

Laga kraft, tidigast Kv 2, 2018

Tidsplanen ir preliminir och kan forindras under planarbetets gang som en folid av
oforutsedda hindelser.

Sammanfattning av detaljplanen

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppfoérandet av cirka 500 ligenheter i
flerbostadshus, nya golflokaler med tillhdrande serviceanliggningar samt en hotell-
och konferensanligening med tillhérande parkering. Samtidigt planliggs
Béverbicksvigen som kommunal gata med anslutningar till Tyresévigen i vist och
6st. Detaljplanen syftar dven till att f6rdréja dagvatten och stirka urbana ekologiska
samband med olika atgirder inom planomridet. Genom ett kvalitetsprogram som
knyts till planen ska hég arkitektonisk kvalitet sikerstillas.

Huvuddrag

Tyres6 kommuns centrala delar genomgir en utvecklingsprocess till en mer levande
blandstad med bostider, arbetsplatser, lokaler och publika stadsrum. Aktuell
detaljplan ir beliget i anslutning till Norra Tyresé centrums utvecklingsomride, men
norr om Tyresovigen. Kopplingarna med centrum forstirks genom en gingtunnel
som planeras under Tyres6vigen. Planomridet omfattar i dagsliget del av golf-
omradet med tillhérande byggnader och parkering samt ett par smaindustrifastigheter.

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggdra tillskapandet av 11 nya flerbostadshus
runt Baverbicksvigen, som fir en ny karaktir av bostadsgata. I den 6stra delen, dir
befintlig  golfverksamhet ligger, planeras for cirka 8 flerbostadshus i4-6 vaningar
placerade runt en ny gardsgata som forbinder klubbhuset med drivingrangen. Ett nytt
klubbhus, évningsomride och markparkering for golfverksamheten féreslds byggas
norr om infarten fran cirkulationsplatsen pa Tyrestvigen. Nivaskillnaden mot
Tyresovagen nyttjas for ett garage med bostadsbebyggelse och gardar ovanpa. Lokaler
for service, golfverksamhet, caféer etc. méjliggbrs i bottenvaningen lings gardsgatan.

Norr om Biverbicksvigen, pden nu grisbevuxen yta mellan gatan och golfbanan,
foreslas 8 ligenhetshus grupperade runt gardsytor med odlingsméijligheter bland
annat samt en lekyta som dr gemensam for hela omradet. Bostadsparkering 16ses 1 tva
underjordiska garage under bostiderna.

S6der om Biverbicksvigen, pi de tidigare industrifasticheterna, foreslas tre
flerbostadshus med totalt ca 140 ligenheter. Husen ges en form som ska mojliggéra
goda utblickar mot golfbanan i norr. Pa den 6stra delen av fastigheten Bavern 3, 1 vars
mark markféroreningar som Overstiger MKN har patriffats, foreslis markparkering
anldggas. P4 den vistra delen, som idag dr obebyggd, f6reslds en hotell- och



DETALJPLAN FOR HOTELL OCH BOSTADER VID MAJ, 2017
BAVERBACKEN Dnr 2014 KSM 0520
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

konferensanliggning 11-3 vaningar med tillhérande parkering och
komplementbebyggelse.

Den nya bebyggelsen ska utvecklas med gron design, vilket kan innebéra
vegetationstak, solceller, grona markbeliggningar och frimjande av andra firdmedel
an bil exempelvis.

Samradstorslaget dr inte slutgiltigt, utan exempelvis byggnadernas antal, utformning
och placering kan dndras infér granskning. Inkomna synpunkter fran samradet och
det fortsatta utredningsarbetet blir vigledande f6r utformningen av gransknings-
forslaget. Utformningen studeras ytterligare i det kvalitetsprogram som tas fram till
planens granskningsskede.

Bakgrund

Biverbicken har under manga ér varit féremal for olika forslag till forindringar av
markanvindningen men planerna har av olika skil inte kunnat realiseras.

Foretaget Bertlin & co i Handen AB kontaktade Tyres6 kommun i maj 2014 med
Onskemalet att ta fram en ny detaljplan f6r omridet Baverbidcken med avsikt att
moijligedra titare bostadsbebyggelse iden Ostra delen av omradet. Under slutet av
2014 inkom Vegabaren AB med en férfragan om att detaljplaneligga en del av den
delvis kommunigda marken inom del av Gimmersta 1:1 och del av Béivern 3 {61 en
hotell- och konferensanliggning. 2014-06-14 gav Milj6- och sambhillsbyggnads-
utskottet planbesked f6r hotell och bostadsbebyggelse inom omridet och i oktober —
november 2015 holls samrad for forslaget. Sedan dess har ytterligare en aktor
tillkommit och mer mark inom omradet foreslas nu att bebyggas med bostider. De
nytillkomna delarna gér att samridet maste tas om. Planuppdrag £6r den nya
inriktningen gavs 2017-04-18.

Uppdrag

Sambhillsbyggnadstérvaltningen fick i uppdrag av Miljo- och samhillsbyggnads-
utskottet att uppritta ett nytt férslag till detaljplan £61 hotell och bostider vid
Béverbicken den 18 apzil 2017.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedémsinte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljcbalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa
sidan 9 eller separat behovsbedémning.

Plandata

Lagesbestamning
Planomradet ir beliget i norra delen av Bollmora mellan Tyresovigen (vig 229) i
soder och golfbanan i norr.
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Golfbanan

Orienteringsbild dver planomradets lage

Areal
Planomradet uppgar till drygt 51 000 kvm.

Markagoforhallanden

Gimmersta 1:1 4r kommunaligd, Gvriga fastigheter inom planomradet dr privatigda.
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Fastigheter som berdrs av detaljplanen: Bavern 3, 4 och 5de|
(golffastigheten) samt del av Gimmersta 1:1 (védg och allménning).
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Flygfoto dver omrédet med planomrdet inringat

Riksintressen

Omrédet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan och program

I 6versiktsplanen som antogs i april 2008, redovisas omradet som ett
utbyggnadsomrade for bostadsindamal, med mdjlighet att kunna etablera handel,
kontor samt servicebyggnader tillhérande golfverksamheten. Stadsbyggnads-
férvaltningens beddmning ir att den fOreslagna utvecklingen ar férenlic med
oversiktsplanens intentioner.

Géllande planer

Detaljplaner

Foljande detaljplaner giller f6r planomradet fram till att aktuellt planférslag vinner
laga kraft:
e 291, Detaljplan fér Baverbiacken och industriupplag vid Fnyskomradet, som
vann laga kraft 1997-06-25 (omfattar de nuvarande industrifastigheterna).
e 294, Detaljplan for golfbanan pd Fnysken, som vann laga kraft 1998-03-06
(omfattar golfdelen).
e 304, Detaljplan f6r Simhall och evenemangshall, lagakraft 2008-03-13
(omfattar endast den vistra infarten).

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Planomradet innehiller inga
kinda naturvirden och anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomrade.
Omradet ingar i ett gront regionalt samband dér den huvudsakliga delen av marken ar
bebyggd i dagsliget. Ljudnivaer inom delar av planomradet éverstiger
rekommenderade riktlinjer f6r bostider, men det centrumnira liget medger att
avstegsfall B kan tillimpas. Stadsbilden kommer att f6rindras och syftet ér att tillféra
kvaliteter genom den nya bebyggelsen. Tillginglicheten f6r gdende 6kar genom att
gangtunneln under Tyresévigen byggs.

Effekterna av planforslaget bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedéms
inte leda tll ndgra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. Detaljplanen
innebdr ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
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Genomfoérande av detaljplanen bedoms inte innebdra niagon betydande miljopaverkan
som avses i miljobalken 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. En miljobedomning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pd MKN £6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
férvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtd.

Vatten:

Planomradets avrinningsomrdde dr Albysjons tillrinningsomrdde. Albysjon omfattas
inte som en enskild sj6 av miljokvalitetsnormerna pa grund av att den dr £6r liten men
den ingdr i Tyresins sjosystem som omfattas av miljdkvalitetsnormerna. Albysjons
status paverkar ocksa nedstroms liggande vattenférekomster som Kalvfjirden. Enligt
WSP:s dagvattenutredning 2014-12-12 var den ekologiska klassningen f6r Tyresin
2009 otillfredsstillande ckologisk status, den preliminira klassningen fér 2015 ér att
den ¢j uppnir god kemisk status. Kalvfjirden klassades 2009 att ha god kemisk status,
den preliminira klassningen f6r 2015 ér att den ej uppnar god kemisk status.
Dagvattnet ska fordr6jas inom planomradet f6r att fOrbittra férutsittningen f6r
vattenmiljén.

For vidate bedémning av planforslagets limplighet och konsekvenser, se separat
behovsbed6mning.

Nulage, planforslag och konsekvenser

Natur och landskapshbild

Planomradet och gréna samband

Nuldgesbeskrivning

Planomradet idr beldget i norra Bollmora och begrinsas av TyresOvigen i s6der och
golfbanan inorr. I huvudsak dr marken inom omradet hardgjord och i ianspraktagen
f6r industri och golfverksamhet med bebyggelse, parkering och upplag. Befintlig
naturmark utgors av en mindre skogsdunge i den vistra delen av planomradet. Norr
om Biverbicksvigen sluttar den grisbevuxna marken svagt mot golfbanan. Ostra
delen av planomradet innehiller servicebyggnader for golfbanans verksamhet med
tillhérande parkering, en drivingrange samt en minigolfbana. Omridet s6der om
Tyresdvigen ir relativt 6ppet, med parkeringsytor och storskalig bebyggelse. Fran
Tyres6vigen begrinsas utblickar mot planomradet av en tridrida, som skymmer
smaindustribebyggelsen och golfbanan. Planomradet ir inte utpekat som sirskilt
virdefull ur naturvardssynpunkt, d v s innehdller inga ekologiskt kinsliga miljoer eller
mark med sirskilda naturvirden. Utanfér planomradet, i dammarna pd golfbanan,
férekommer salamandrar.

10



DETALJPLAN FOR HOTELL OCH BOSTADER VID MAJ, 2017
BAVERBACKEN Dnr 2014 KSM 0520
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Y

Vaxtligheten Eé den 'tilltnkta hotAeII'tcA)mt'en, med golfbanan i bakgrunden

Planomradets lage

Regionala gréna kilar ‘\ 5.

[/ Regional vardekdrna inom kommunen \ ) v

7] Regional vardekarna utom kommunen X : ; st
Regional kil < P /

4" Regionalt svagt samband L e

Kommunala gréna kilar 9 A

Kommunal vérdekarna < . _t

Kommunal kil g -
b o
A‘ Kommunalt svagt samband \\ ',—4"' A

A ® Kommunalt blatt samband
\\\\ Bristomrade i grénstrukturen Wppin il il 4 i e i g B0

Karta frAn Grona strategier - Norra Tyreso centrum (Ekologigruppen)

1 Grina strategier —norra Lyreso centrum av Ekologigruppen (15-04-10) anges Centrala
Tyresos kilomrade (9) besta av barrskogshéjder och parkomriden med 6ppna
grismattor. Kilomradet knyter samman Nackareservatet - Erstaviks regionala
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virdekirna med Alby - Tyreso slotts regionala virdekdrna. Linken till naturomradena
norr om kommunen bestdr av flera svaga samband 6ver vigar, bebyggelse och

golfbana.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir en fortitning jamfért med gillande planer samt en hogre
bebyggelse. De grona strategierna for utvecklingen av intilliggande norra Tyresd
centrum kan dven tillimpas i viss utstrickning f6r denna detaljplan, gillande vixtval,
ekosystemtjinster, grona motesplatser och strik. Med dessa strategier finns stora
mojligheter till en nettoSkning av biologisk mangfald och rekreativa virden. Det
starkaste grona elementet utgdrs av gatutriden, som ocksa bidrar med olika karaktirer
till olika gator. Andra strategier dr erbjuda mojlighet till odling samt att vixtval ska
vara inhemska arter eller andra ekologiskt limpliga arter. Gronstrukturen ska dven ge
moijlighet f6r mindre djur, insekter och vixter att leva och férflytta sig i och genom
omradet. Forslaget ska dven ta hinsyn till de salamandrar som lever pa golfbanan.

Geotekniska forhallanden

Biverbicken var fran bérjan ett sankmarksomrade, vilket har medfort att stora delar
har mycket daliga geotekniska forhallanden. En 6versiktlig geoteknisk undersékning
av WSP, april 2009 visar att marken huvudsakligen bestir av fyllnadsmassor, foljt av
lera ovanfor friktionsjord pa berg. Fyllnadsmassorna tillkom under 1980-talet och
bedéms i huvudsak bestd av sand, silt och torrskorpslera. Lerans egenskaper har inte
undersokts nirmare men bedéms vara 16s. Lerlagren har en maktighet mellan 1-5
meter. Den stora variationen av lerans miktighet under byggnaderna innebir en
pataglig risk for differenssittningar. Friktionsjorden under leran bedéms bestd av 16s
till mycket fast lagrad morin, med innehall av sand, silt och grus. Silten i
friktionsjorden kombinerat med vatten kan gora friktionsjorden flytbendgen.

Tidigare geotekniska utredningar av omradet har sammanstillts till en geoteknisk
oversikt av omradet i samband med planarbetet (Sigma 2017-03-15). I 6versikten
anges att ny bebyggelse bor grundliggas med hinsyn till de geotekniska forhéallandena.
For omradet norr om Baverbicksvigen rekommenderas palgrundliggning ur
stabilitets- och sittningssynp unkt.

For att sikerstilla stabiliteten samt motverka sittningar ska uppfyllnader inom
omradet undvikas. Atgirder erfordras dven for sikring av slint. Kompletterande
utredningar och jordprovtagning behéver utféras infér byggstart for att ytterligare
klarg6ra de geotekniska forutsittningarna och behov av eventuella geotekniska
forstirkningsitgirder. Aven grundvattennivin bér undersékas for att klargora de
ridande geohydrologiska férhallandena.

Radon

Ingen sirskild radonunders6kning har utférts f6r planomradet. Byggnader for
stadigvarande vistelse ska utféras radonskyddade. For att sikerstilla risknivan
avseende radonforekomst ska en radonmitning utféras infér bygglov.

12
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Bebyggelse

Nulagesbeskrivning

Verksamhetsbyggnader finns idag inom fastigheterna Biavern 4 och 5 samt i 6stra
delen tillhérande golfverksamheten (maskinhall, restaurang, affir, klubbhus och
drivingrange). Bebyggelsen ir av enkel karaktir. Ovriga delar av planomradet ir i
dagsliget obebyggt.

Delar v befintli golfverk samhet

Planférslag och konsekvenser

Planomradet féreslis bebyggas med flerbostadsbebyggelse som kan delas upp i tre
delomriden (dock av tvéd olika byggherrar) samt ett hotell. Omradet ska gestaltas pa
ett varierat men enhetligt sitt.

13
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Ny bebyggelse:
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Situationsplan, hela planforslaget (beskrivning av delomrddena nedan)
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Ny bebyggelse:
1. Ostra delen, bostider, golf och service (Tobin)
2. Notra delen, mot golfbanan (Tobin)
3. Sodra delen, pa f.d. verksamhetsfastigheterna (Aros)
4. Vistra delen hotell och konferens (Vega)

I O W LR~ SR do Bl el ' ) &, , ! |

— - ]
Befintlig golfbana Nya bostader (omr 2) sivebicksvigsen  Nya bostader (omr 3) Tyres6vagen Befintlig bebyggelse

Sektion som visar byggnadsvolymer i relation till nAromradet

Kualitetsprogram

Ett kvalitetsprogram f6r byggnader och den yttre miljon kommer att tas fram till
nista planskede, granskningsskedet. Programmet ska sikerstilla den arkitektoniska
kvaliteten och knyts till planen genom avtal. I kvalitetsprogrammet kommer bland
annat byggnadsvolymer, arkitektur och gardsmiljber att vidareutvecklas.

1. Ostra delen bostider, golf och service

Detaljplaneforslaget syftar till att tillskapa cirka 200 ligenheter i den &stra delen dir
befintlig golfverksamhet ligger idag. Ett nytt klubbhus, drivingrange och mark-
parkering f6r golfverksamheten foreslds byggas i anslutning till den Gstra infarten il
Biverbicksvigen. Atta flerbostadshus placeras runt en girdsgata som gir genom
omradet och férbinder klubbhuset med drivingrangen. Drivingrangen flyttas ndgra
meter Osterut. Nivaskillnaden mot Tyresévigen nyttjas fOr ett garage med bostads-
bebyggelse och girdar ovanpa. Byggnadshéjden varierar mellan 4-6 vaningsplan f&r
att skapa variation och utblickar. Lokaler f6r service, golfverksamhet, caféer etc.
moiligedrs 1 bottenvaningen lings gardsgatan.

golf

Situationsplan éver det sodra delomradet, med lokaler for golfverksamheten integrerat
med bostadsbebyggelsen
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Illustration 6ver hur den Ostra bebyggelsen och den na atslinga kan gestaltas

2. Notra delen, bostidder och gemensam lekyta

Pa ytan mellan golfbanan och Biverbicksvigen, som idag ir grisbevuxen, foreslas
lamellhus i 3-5 véningar som grupperas runt bostadsgirdar. I mitten av bebyggelsen
planeras for en gemensam lekyta, som delas av alla boende i omradet. Gérdsytorna
ges olika karaktirer och upplevelsevirden, dir ytan vind mot Béiverbdcksvigen blir
mer torglik och ytorna vinda mot golfbanan far en gronare karaktir, med méjligheter
till odling exempelvis. Bebyggelsen planeras fa ett mer traditionellt uttryck 4n det
Ostra delomradet, med sadeltak, naturnira firger och naturmaterial, som puts, trd och
tegel. Bostadsparkeringarna placeras frimst i underjordiska garage.

® dverbacksvagen

a® 000 Ar0,.00p 4 .. % a1 9001

Situationsplan 6ver det norra delomradet, med en gemensam lekyta i mitten
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£

. ] -
lllustration av det norra delomradet, med gronskande bostadsgardar

3. Sodra delen, bostader

Pa de tidigare industrifastigheterna Bdvern 4 och 5, mellan Tyres6vigen och
Biverbicksvigen, foreslds tre flerbostadshus om 6 vaningar. Bebyggelsen placeras pa
ett sakerhetsavstind frin Tyresovigen av buller- och riskskil och de tvd gemensamma
bostadsgardarna placeras mellan husen mot Baverbicksvigen. Bebyggelsen planeras
med uppbrutna, veckade fasader och en indragen takvaning for ett varierat uttryck
och f6r att bryta ner skalan. Bostadsparkeringarna placeras i underjordiska garage.

BAVERBACKSVAGEN

SOPGASUNER

SAKERMET,

| GARAGEINFAR
=1

I 4 = -
Situationsplan 6ver det sddra delomradet, med skyddade bostadsgardar mellan husen

mot Baverbéacksvagen
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Illustration 6ver det sodra delomradet, sett fran soder

4. Vistra delen hotell och konferens

Planférslaget medger lokalyta f6r hotell och konferensindamal och tillhérande
komplementbyggnader samt markparkering inom den vistra fastigheten, Bivern 3.
Konferens- och festlokalen foéreslds uppféras i ett vaningsplan och hotelldelen i tre
vaningsplan. Komplementbyggnader for killsortering placeras mot Tyresovigen.
Befintlig transformatorstation foreslas flyttas nidgot mot Tyresovigen. Hotellet och
bostiderna ska utvecklas med gron design vilket innebir att I6sningar som
vegetationstak, solceller, grona parkeringstal, cykelgarage och gréna markbeliggningar
utreds.

Volymstudie av det planerade hotellet med tillhérande konferens- och festlokalen vid
den vastra infarten till omradet, sett fran soder
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Solférhallanden och skuggstudie

Bebyggelsforslaget har utformats med hénsyn till goda solférhallanden och utblickar.
Solstudie ska bifogas granskningshandlingarna.

Gator och trafik

Nuligesbesktivning

Planomradet nas fran Tyresovigen via tva befintliga tillfarter. S6der om omradet har
en ny ging- och cykelvig byggts lings Tyresovigen, viken forbattrar
forutsittningarna for trafiksiker gang- och cykeltrafik till och fran omradet.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att de tva befintliga tillfarterna mot Tyres6vigen fortsitter att
nyttjas. Trafiken kommer att 6ka i och med hotellet och de nya bostiderna byggs,
med uppskattningsvis drygt 1500 trafikrorelser/dygn. Trafiken hélls pa en forhilland-
evis lig nivd genom ett lagt parkeringstal och goda kollektivtrafikférbindelser bla.

Biverbicksvigen kommer att fungera som en genomgdende kommunal lokalgata
med infarter till hotellet, golfverksamheter och de nya bostdderna. Gatan far en mer
stadslik karaktir med trottoarer och belysning bland annat. Det 6stra delomradet
matas med en rundslinga inom kvartersmark vilket gér omradet tillgingligt for avfalls-
och varutransporter etc.

Tytresdvigens framkomlighet och trafiksikerhet kommer att f6rbittras genom att
ging- och cykeltunnel under Tyresvigen planeras ianslutning till planomradet.
Exakt lige, samt eventuellt behov av ytterliggare en tunnel, utreds parallellt med
planen och ska vara klart infér granskningsskedet.

Parkering

Nuldgesbeskrivning

Inom del av fastigheten Bivern 2 har golfverksamheten cirka 150 markparkerings-
platser.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor att befintlig markparkering ersitts med byggnader £f6r bostads-
och golfindamal samt tillhdrande service. Parkering for golfverksamheten foreslds
anlidggas 1 ett nytt lige inom del av fastigheten Bévern 3, intill den Ostra tillfarten frin
citkuationsplatsen pa Tyrestvigen.

De nya bostadsgirdarna inom Bévern 2 byggs delvis under med ett underjordiskt
garage. BesOksparkering 16ses lings den nya gatan och angéringsparkering, bilpool
samt handikappsplatser anordnas inne i omradet. Kérbara ytor inom bostadsomradet
utformas som sa kallad shared space pa giendes vilkor. Angdringsplatser anordnas sa
de tillgodoser tillgingliga entréer till lokaler och bostider. Aven det sédra och norra
delomradet far bostadsparkeringar iunderjordiska garage under bebyggelse och
bostadsgardar. Hotellverksamheten foreslas, ilikhet med golfen, fa markparkering i
anslutning till verksamheten, péd den vistra delen av Bivern 3.

MAJ, 2017
Dnr 2014 KSM 0520
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Kollektivtrafik

Nulagesbeskrivning

Pa Tyresovigen precis i anslutning il planomridets Ostra tillfart finns en
busshéllplats, med busslinjer lokalt och till Stockholm. En eventuell flytt av
busshallplatsen nirmre planomradet utreds.

Fornldmningar

Inga kinda férekomster av fornlimningar finns inom planomradet.

Rekreation

Nirmaste rekreationsomrade ligger i Nacka kommun, Erstavik samt Tyres6
Stadspark. Planomradet angrinsar till golfbanan som vintertid dven anvinds for
skidakning. Idrottsanliggningen Tyresévallen nds dven med kort promenad fran
planomradet och innehaller fotbollsplaner, ishall och simhall.

Service

Nuligesbesktivning

Planomradet ligger ca 1 km fran Tyresé centrum som har ett rikt utbud av kommunal
och kommersiell service samt utgdr en kollektivtrafiknod i kommunen. Nirmaste
skolor 4r Stimmets skola ca 360 m s6éder om planomridet samt Engelska skolan och
Tyresd6 Montessotiskola ca 700 m sydvist om planomradet. P4 mellan 300-700 meters
avstand finns i dagsliget dven 5st férskolor.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggdr nya lokaler f6r golfverksamheten och service i
bottenviningen mot girdsgatan. Hotellet erbjuder évernattningsméjligheter samt
konferens- och festlokaler. Det ger sammantaget ett utkat utbud av sevice som
vinder sig till alla kommuninvdnare och till besékare. Om behov och 6nskemal
uppstir kan lokaler for forskoleverksamhet mojliggoras 1 bottenvaningarna pa
bostadshusen. Méjligheten utreds infér granskning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjirrvirme inom planomradet dr moijlig.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Som del i den
grona designen foreslis bla. solceller och laddningsstolpar for elbilar. Losningarna f6r
den grona designen ska utredas vidare och presenteras mer detaljerat i
kvalitetsprogrammet som tas fram till granskning. Befintlig nitstation inom
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planomradets vistra del behéver flyttas for att ge plats £6r hotellet. For att f6rs6rja
den 6stra delen av omradet behover ytterligare en transformatorstation uppforas.

Avfall

I Norra Tyres6 centrum pa sodra sidan om Tyresovigen kommer en ny
sopsugsanliggning att anliggas. Den nya bebyggelsen inom planomradet utreds f6r en
anslutning till sopsugsanliggningen. For bostdderna ska sopnedkast anordnas med
hogst 50 meters avstind till entréer med mdjlighet till sortering i olika fraktioner. I
byggnaderna ska det finnas miljorum f6r sortering av hushallsavfall. Hotell- och
konferenslokalerna ska férses med sortering av matfraktioner samt miljérum for
killsortering.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Stora delar av planomradet ir idag hirdgjort f6r parkering och byggnation, dock kan
dagvatten infiltreras i den griasbevuxna marken norr om Biverbicksvigen och
gronytan pa den tilltinkta hotellfastigheten. Dagvattnet rinner ut i Biverbicken och
vidare till Albysjons tillrinningsomrade och slutligen i Kalvfjirden.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebdr att ytan bebyggs med bostadskvarter och hotellanliggning varpa
andelen hdrdgjord mark Skar. Fér att minska planens negativa paverkan pé
dagvattenavrinningen och pa recipienten ska dagvattnet f6rdréjas inom kvartersmark
genom olika dtgirder. En dagvattenutredning ska tas fram infér granskningsskedet.
Nagra forslag pé lokalt omhidndertagande av dagvatten, LOD, 4r: grona tak, grona
balkonger, stuprorsutkastare med ytlig avrinning i rdnnor, dagvattenmagasin, grona
innergardar och genomslipplig markbeliggning pd parkeringarna bland annat.
Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet. Nya ledningar ska forldggas i den nya vigstrickningen. For att
minimera foéroreningar i dagvatten bor byggnadsmaterial med tungmetaller undvikas.
Dagvattenbrunnar pa parkeringsytor inom golfomridet (50 p-platser eller mer) ska
forses med oljeavskiljare, eller annan teknik med samma funktion, for att férhindra att
féroreningar sprids.

Miljo, halsa och sékerhet

Markféroreningar

Industriomridet lings Biverbicksvigen etablerades under 1980-talet pa de
fyllnadsmassor som lagts upp pa platsen. Kommunen hyrde ut marken £6r littare
industriell verksamhet sisom lagerhdllning, uppstillning av fordon etc. Som mest har
ett fyrtiotal verksamheter funnits i omradet, de flesta mycket sma. S4 smaningom fick
verksamhetsutOvarna kdpa marken och i dagslidget bedrivs littare industriverksamhet
inom fastigheterna Bivern 4 och 5. Fram till 1990-talet bedrevs en asfaltsverksamhet
inom delar av Bivern 2, 5 och 3. Fastigheterna har dven utgjort en uppstillningsplats
for lastbilar. Tidigare har uppgifter framkommit om att det skulle ha funnits en
handelstridgard pa platsen, detta var dock felaktigt.

2009 gjorde WSP en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning av omradet for att
utreda forekomsten av kvarvarande fororeningar i jord, grund- och dagvatten fran de
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verksamheter som bedrivits pé fastigheten. Undersckningen visade att jordprover
inom den Ostra delen av Bivern 3 (f.d. Bivern 6) dr f6rorenat av organiska dmnen
och av rester av motorolja pa ett sidant sitt att de dverstiger Naturvardsverkets
riktvirden for kinslie markanvindning (bostider). En kompletterande undersdkning
visar att delar av den ytliga fyllningen, men frimst djupare liggande fyllning, ir
férorenad av bade olja och PAH. Féroreningarna kommer troligen fran de
jordmassor som anvindes nir omradet fylldes ut pa 1980-talet. Ostra delen av Bivern
3 utgdr det markomrade som i denna detaljplan féreslds anordnas som en storre
markparkering for frimst golfverksamheten.

Kraftledning

Planomradet ligger séder om en befintlig 70 kV kraftledning, som enligt uppgift ska
spanningshdjas framoéver. Ledningen omfattas dven av en ledningsritt, inom vilken
bebyggelse inte tillits. Det bostadshus som planeras nirmast ligger drygt 25 meter
fran kraftledningen, vilket dr utanfor det skyddsavstind om 20 meter som Vattenfall
kriver till kraftledningar. Kommunen gér bedomningen att kraftledningen inte utgdr
en hilsorisk eftersom den ligger tillrdckliot lingt fran de nya bostiderna.

Transporter med farligt gods

Tyresovigen, vig 229, dr sekundir transportled for farligt gods fram till korsningen
innan de aktuella fastigheterna. I direkt i anslutning till de aktuella fastigheterna ar
Tyresdvigen inte betecknad som rekommenderad vig £6r farligt gods. Dock finns tva
industriomriden Oster om planomradet med ett par méjliga mottagare av farligt gods,
bland annat ett bussgarage.

Inf6r planforslaget har en riskanalys tagits fram for den nya bebyggelsen inom de
nuvarande industrifastigheterna (Prevecon 2016-09-20). I riskanalysen summeras
antalet transporter med farligt gods forbi planomridet till 8 st/vecka (riskanalysen
utgdr dock fran en tidigare, hogre siffra om 13/vecka).

Analysens riskvirdering visar att individrisknivin hamnar under ALARP—omrddet for
bebyggelse pa de aktuella fastigheterna, vilket innebdr att risken ligger pa en tolerabel
nivd. Risknivin bed6ms som acceptabel dven om miéngden farligt godstransporter
skulle 6ka i framtiden. Riskanalysens bedémning dr att foreslagen verksamhet och
bebyggelse pa fastigheterna dr mojlig forutsatt att bebyggelse foljer riktlinjerna i

det tidigare planférslaget. Detta innebir att:

e byggnaderna ska placeras minst 20 m frin Tyresévigen
e cntréer ska placeras si att de vetter bort frin Tyresévigen

e markyta 0-20 meter fran kanten av Tyresdvigen ska utformas si att den inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Utover riktlinjerna ovan bedéms inga riskreducerande étgirder krivas.

Bensinstation

En bensinstation ligger cirka 65 meter sdder om planomradet. Enligt riskanalysen
bedéms den inte utgbra ndgon risk fér bostiderna.

Buller

Enligt de trafikbullerutredningar som tagits fram i samband med planarbetet péverkas
planomradet av trafikbuller fran Tyres6évigen. Tyresovagen har enligt kommunens
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trafikmétning fran 2008 ett trafikfléde pa ca 16 700 fordon per dygn, varav andelen
tung trafik 4r 9 %. Trafiken beriknas o6ka till cirka 25 000 bilar 2025 och med en andel
tung trafik motsvarande 10 %. Tyresdvigen planeras dven fi ett tredje korfilt
framover, vilket kan pdverka bullersituationen ytterligare.

I centrumnira ligen eller ligen med bra kollektivtrafik, som exempelvis omradet runt

Biverbicksvigen, kan avstegsfall frin rddande bullerregler géras. Ekvivalentnivan ska
dock vara hégst 55 dB(A) utanfér minst hilften av boningsrummen i vatje ligenhet. 1
smaldgenheter om hdgst 35 kvm accepteras upp till 60 dB(A). Dessutom stills krav pa
ljudnivier pa uteplats/lekplats samt inne i ligenheter.

Planerade bostider

Tva bullerutredningar har tagits fram f6r omréidet, en var f6r delomridena nirmast
Tyresovigen. Utredningarna visar att med dtgirder kan bostider som uppfyller
bullerkraven enligt avstegsfall B uppnis.

Byggnader ska utformas s att:

e minst hilften av boningsrummen ivatje ligenhet far hdgs 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva utanfor fonster. For ligenheter om maximalt 35 kvm galler hogst 60 dBA.

e Trafikbullernivin inomhus i boningsrum inte dverstiger 30 dB(A) ekvivalent och
45 dB(A) maximal ljudniva.

e Maximala ljudnivan vid balkong eller gemensam uteplats inte Sverstiger 70 dB(A).

For delomradet séder om Biverbicksvigen foreslis bullerdimpande étgirder i form
av tita skdrmar vid nigra balkonger (placering enligt Acads utredning, 2016-12-006).
For det 6stra delomradet foreslas en landskapsmodulerad vall anordnas mellan
bostiderna och Tyres6vigen, som dven kan skydda vid en eventuell olycka
(utformning enligt férslag av Kjellander Sjoberg, 2015-04-23).

Planbestammelser

Bestimmelse: Forklaring /Syfte samt lagstod

GATA Gata (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

B Bostader. Fletbostadshus (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

E1 Tekniska anliggningar, transformatorstation (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Py Parkering. Markparkering (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Ry Besoksanliggningar. Golfverksamhet med tillhérande service (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

(01 Tillfdllig vistelse. Hotell och konferensindamal (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

........... Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

+++++ Pa marken far endast komplementbyggnad uppféras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 )
punkt 1)

m Lekplats ska finnas (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

23



DETALJPLAN FOR HOTELL OCH BOSTADER VID MAJ, 2017
BAVERBACKEN Dnr 2014 KSM 0520
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

ny Marken far underbyggas med underjordiskt parkeringsgarage (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

ns Markparkering ska anordnas med markbeldggning med hog infiltrationsférmaga och
vegetation (armerat gris) (PBL 4 kap 10 § och 13 )

ny4 Dagvattenhantering ska finnas (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

g Gemensamhetsanliggning. Omradet reserveras for gemensamhetsanliggning for tillfartsvig
och parkering (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

1 Ledningsritt. Yta som ska vara tillginglig for allméannyttig luftledning. (PBL 4 kap 6 §)
X Marken ska vara tillginglig for allméin ging- och oykeltrafik. PBL 4 kap 6 §)

<0.0> Hogsta byggnadshdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utformning (galler Ny bebyggelse skall utformas utan synliga skarvar (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

hela planomréidet)
Tak pa komplementbyggnader, garage och ligre utskjutande byggnadsdelar ska vara
vegetationsklidda (sedum) eller utférdai material med liknande egenskaper (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

Storningsskydd (giller | For att sdkerstilla goda boendemiljéer med hinsyn till buller ska byggnader utformas sa att:

hela planomridet)

e  Minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet far hégst 55 dB(A) utanfor fonster.
For ligenheter om maximalt 35 kvm giller hégst 60 dBA.

e Trafikbullernivin inomhusiboningsrum inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45
dB(A) maximal [judniva.

e Maximal [judniva vid balkong och uteplats inte 6verstiger 70 dB(A).

For att sdkerstilla goda boendemiljéer med hinsyn till risker med transporter av farligt gods
ska mark och bebyggelse utféras sa att:

e Ett byggnadsfritt avstind om 20 meter frin Tyresévigens kant limnas.

e Byggnader nirmast TyresOvigen utformas sd att entréer och utrymningsvégar vetter bort
fran vigen.

e Markytor mellan byggnad och Tyresévigens kant utformas sd att stadigvarande vistelse ¢j
uppmuntras.

Genomfdrande, ekonomi och ansvar

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ér 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Organisatoriska fragor

Nedan beskrivs huvudmannaskap och ansvarstérdelning internt i kommunen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen ér huvudman f6r allméin plats.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark.

Tyresd6 kommun dr huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsanliggningarna.

Omradet utreds for anslutning till en sopsugsanliggning. Om planomradet ansluts till
sopsugsanliggning ska Tyres¢ kommun vara huvudman fér sopsugsanliggning med
tillhérande sopsugsledningar.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmin platsmark fram till
anslutning 1 byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsdgaren ansvarar fOr anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Respektive fastighetsigare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Exploateringsavtal

I samband med att detaljplanerna antas i kommunfullmiktige kommer
exploateringsavtal att tecknas med de exploatorer som ska utféra bebyggelsen i
omradet. Avtalen reglerar bland annat ekonomiska fragor, markigoférhallanden och

Ovriga exploatorsataganden.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastighet Lagfaren dgare

Bivern 2 Bertlin & CO i Handen AB
Bivern 3 Odyssen Beta Exploatering AB
Bivern 4 Fritjof Holmgren

Bivern 5 Kent Bjorkander

Gimmersta 1:1 Tyres6 Kommun

Fastighetsreglering/fastighetsbildning

For att mojliggdra exploateringen for hotelldelen behover en ny fastighet tillskapas av
omradet som markerats ”O” pa plankartan. Detta sker forslagsvis genom avstyckning
fran Bivern 3. Bivern 3 bestir idag av tva skiften, dir hotellet planeras pd det vistra
skiftet. Dirtill behéver dven en fastighetsreglering av ett markomrade ske, frin den
kommunidgda fastigheten Gimmersta 1:1 till den nybildade hotellfastigheten
genomforas.
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I 6ster behover en ny fastighet bildas av det omraden som markerats ”BiRi”pa
plankartan. Detta sker forslagsvis genom avstyckning fran Béivern 2. Fler fastigheter
kan komma att avstyckas. Om det avstyckas fler 4n en fastighet i omradet "BiRy” ska
en gemensamhetsanldgening inrdttas f&r gemensam gata och parkering.

F6r omradet som i plankartan markerats med ”P” behover en fastighetsreglering ske
dir tva omraden ska 6verforas fran Gimmersta 1:1 och Béivern 2 till Bivern 3.

For utbyggnad av allmin platsmark, gata ska omriden verféras frain Bivern
2 tll Gimmersta 1:1 genom fastighetsreglering..

Fran Gimmersta 1:1 foreslas ett omrade Gverforas till Biavern 2 som i tidigare plan var
lokalgata i form av en vindplan men som i den kommande planen kommer fa
anvindningen “Bostider”.

Ovanstiende fastighetsbildningsatgirder ska regleras i exploateringsavtalen.

Inom bostadsomriddet kommer dven vissa anliggningar som betjanar goltklubben att
vara beligna. Hur fastighetsindelningen kommer att vara beskaffad och aktuella
fastighetsrittsliga atgirder som blir nddvindiga kommer att utredas vidare och
redovisas i granskningsskedet.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Over fastigheten Bivern 2 gar ett officialservitut, akt: 0138-98/22.2, f6r gang- och
cykelvig vilken dr till f6rman f6r Gimmersta 1:1. Servitutet kommer att paverkas av
exploateringen. Servitutet foreslds fi en ny strickning dir det ska ansluta till den nya
lokalgatan. Detta avses att regleras i exploateringsavtalet.

Ett officialservitut, akt: 0138-98/22.1, med servitutsindamalet in- och utfartsforbud
berdrs i den syddstra delen av planomradet. Servitutet, eller del av servitutet ska
utredas for upphivande inom planomradet i kommande lantmateriférrittningar.

En ledningsritt, akt 0138-98/13.1, passerar den nordéstra delen av planomradet.
Ledningsritten ska ej paverkas av den nya bebyggelsen.

Inom omrade som markerats med ”’g” pa plankartan kan vid behov
gemensamhetsanldggningar fOr gata och parkering inrittas.

Markavvattningsféretag

Planomradet omfattas av torrliggningsforetag, d.v.s. en vattensamfillighet med syfte
att torrligga marken. Planférslaget bedéms inte ha nidgon negativ inverkan pd
markavvattningsforetaget. En process pagar, dir kommunen arbetar £6r att aktuellt
markavattningsforetaget ska upphivas.

Ansdkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markéverfring genom fastighetsreglering samt bildande av

gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator och ging- och
cykelvdgar. Den ersittning som ska etliggas till kommunen 61 utbyggnad av gator i
samband med genomférandet av denna detaljplan regleras i separata
exploateringsavtal med aktuella exploatérer. En alternativt tvd gang- och cykeltunnlar
ska anliggas i samband med exploateringen. Anliggningen stir fOr en stor del av
kostnaderna tillhérande omradet. Projektet bedéms att ha stor nytta av gang- och
anldggningen och den kommer till stor del finansieras av exploateringsprojektet.

VA-utbyggnad

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Den nya
bebyggelsens behov av utbyggnaden utreds infor granskningsskedet.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas i mark.

Fiber

For information rérande fiberanslutning, kontakta kommunen, Stokab eller Skanova.

Uppvéarmning
Den nya bebyggelsen ska forberedas for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet.
Direktverkande el 4r inte tillitet som uppvirmningskalla.

Avfall

En sopsugsanligening kommer att anldggas séder om TyresOvigen, en utredning ska
tas fram for att visa om de nya bostiderna, golf- och hotellanliggningen skall anslutas.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprévning.

Bygglov

Férutom avgift £6r bygglov och anmilan tas avgift ut £f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena idr. Fér att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behdvas goras.
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Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmédn platsmark.
Fastighetsigaren betalar fastighetsbildningskostnaden f6r fastighetsbildning pa
kvartersmark eller gemensamhetsanliggningar enligt detaljplan.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anligeningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Sopsug
Om omrédet ansluts till kommunens sopsugssystem ska avgift erliggas enligt
kommunens gillande taxa.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
Foér uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor

Detaljplanen upprittas med utSkat férfarande. Genomférandetiden dr fem ar frin det
datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjdnsteman
Foljande tanstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Namn, efternamn Planarkitekt (projektledare)

Hanna Firstenberg Danielson, Tema Planarkitekt (projektledare)

Maria Jansson, WSP Exploateringsingenjor (projektledare)
Anders Freeman Kartsystemingenjor
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Detaljplanering—sa fungerar det
Nedan visas en beskrivning for hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,

PBL (2010:900) g till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger rikilinjerna

for detaljplanen Planprocessen
'Mﬁrw. .

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomférande
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