m VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

2017-04-08
Handlaggare Diarienummer
Susanna Eschricht 2017KS/0206

Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Ostra Ekedal 1:48

Forslag till beslut

1. Sokande ges 1 besked att kommunen &r beredd, i en detaljplaneprocess, prova en
4dndring av detaljplan 148, avseende hogsta antal tomter omfattande fastigheten Ostra
Ekedal 1:48.

2. Avgift for planbesked, dr 8 960 kr enligt taxa for planbesked 2017. Faktura for
avgiften skickas separat.

3. Detaljplanen bedéms kunna paboérjas forsta kvartalet 2019 och bli antagen fjarde
kvartal 2019.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Erik Johansson fastighet AB, Agare till fastighet Ostra Ekedal 1:48 har inkommit med ansdkan
om &ndring av gillande planbestimmelse for detaljplan 148 avseende hogsta antal tomter.
Nuvarande bestimmelse medger ingen avstyckning av fastigheten. Utifran fastighetens
forutsdttningar och Hojdgatans karaktar bedomer forvaltningen att en dndring av aktuell
detaljplan i syfte att medge 3 avstyckningar kring respektive huvudbyggnad med tillhérande
komplementbyggnader kan medges.

Bakgrund

Aktuell fastighet bestar av tre flerbostadshus. Fastigheten dgs sedan 2001 av Erik Johansson
fastighets AB. Av ekonomiska skl vill fastighetsagare fa mojlighet att stycka aktuell
fastighet 1 3 fastigheter med en huvudbyggnad och tillhérande komplementbyggnader pa
respektive fastighet. Fastighetsdgare anfor att man pa grund av begransad ekonomi saknar
mojligheter att underhalla byggnaderna pa sa sitt man onskar.

Arendebeskrivning

Fastighet Ostra Ekedal 1:48 ingér i detaljplan 148, detaljplan for Ebbalundsomrédet, antagen
2005. Fastigheten ligger vid Hojdgatan med ursprungliga arbetarbostader fran 1903-1904.
Gustavsbergs norra bruksgator, Ebbalund, dger som helhet stort kulturhistoriskt varde och
omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden. Géllande detaljplan har tagits fram bl.a. 1
syfte att bevara omradet historiska karaktar. Befintliga byggnader regleras med
skyddsbestammelser i detaljplanen. Hela miljon och de karaktirsdrag som kannetecknar
gatumiljon med tradrader och hiackar regleras med marklov och tradféallningsforbud.
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Syftet till att bestammelsen om att befintliga tomter inte far delas &r inte ndrmare beskriven i
den géllande detaljplanens planhandlingar, men har sannolikt att géra med att styckningar
skulle innebdra negativa konsekvenser for omradets kulturmiljé och specifika brukskaraktar
med arbetarbostdder. Med det enskilda dgandet f6ljer staket och hdackar m.m., vilket
motverkar forstaelsen av omradets och brukets historia med typiska och enhetligt utformade
bostadsmiljoer for bruksarbetarna, ombesérjda av brukspatronen.
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Figur 2. Ostra Ekedal 1:48 omfattas av Dp 148, Figur 1. Hojdhagshusen uppférdes 1903-04 for brukets tjdnstemdn.
Ebbalund. Detaljplanen syftade frdmst till att Husen genomgick en fordndring pa 1960-talet men bevarar mycket
bevara omrddets karaktir. av sin ursprungliga karaktdir.

Bedomning

Planbestammelsen om att fastigheter inte far delas géller fér Grindstugatan, Varmdogatan,
Skeviksgatan och Hojdgatan. Av dessa gator har Hojdgatan minst enhetlig karaktér. Pa den
véstra sidan finns dldre hus medan den 6stra sidan kantas av modernare hus. Vegetationen
langs gatan ar inte lika enhetligt utformad som de 6vriga gatorna. Planbeskrivningen
konstaterar att ”gatans mer stilmdssigt varierande innehall gor att den kan tala vissa
forandringar av breddmatt och vegetation men en mer sammanhédngande och tydlig
gestaltning av gaturummet dr egentligen 6nskvard.”

Utifran namnda forutsattningar for Hojdgatan bedomer forvaltningen att ett positivt
planbesked kan ges for @ndring av detaljplan 148 avseende mojlighet till avstyckning kring
respektive huvudbyggnad med tillhérande komplementbyggnader. I planprocessen sdkerstalls
att atgarden inte far negativa konsekvenser for kulturmiljon. Forvaltningen menar att férslag
till beslut inte bor vara vagledande for liknande dndringar av gillande detaljplan da detta kan
motverkan planens ursprungliga syfte.
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Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av sékande med plankostnadsavtal.

Konsekvenser for miljon
Forslag till beslut bedoms inte patagligt skada riksintresset som sadant men kan medfora
negativa konsekvenser for den aktuella fastighetens kulturmiljo.

Konsekvenser for medborgarna
Inga direkta konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn
Inga direkta konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bildggs/Biliaggs ej

1  Ansokan Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Agare till fastighet Ostra Ekedal 1:48, Erik Johansson fastighet AB,

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



. VARMDO KOMMUN Ansokan om planbesked

Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckning (n\?"\gon av ingaende fastigheter)

NAEMDO . DOoxga Ble Aa\ \ g R
Fastighetsadress (nagon av ingdende fastigheter) N
Mo \o caxens 1.9, 1)
Fastighetsdgare (féretag eller fér- och efternamn)

RN \O‘A\Pﬂ-\ S5O % ASTULMEYS AP

Om liknande ansGkan-idigare l&mnats in (inom eller | anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sdkande

Féretag . ‘ Personnr/Organisationsnr
SR \0“ AWEIS b BSTWLWERS h‘% _

Namn o) Adress
VEXTIL CaATT ace) Tl
Postadress E-post
A0 30 Svyoreuorna JCHANSSEN. EASTVGHETER @ @MALL - (oM
Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan &n s6kande) samt tel dagtid

FREQRACMW. JOHANSON 0% 32 £ ££

Faktureringsadress (om annan 4n ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (Pul).

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte/ &ndamal med ansékan

- e
Ricaca V\I\;JCDY.‘QL_\{.;L
Beskrivning (byggnadsverk, karaktir, ungeférlig omfattning)

DV NG,
Ovriga upplysningar

Bifogas
Xl Kkarta* [] projektbeskrivning [ ] lllustrationer [ ] Naturinventering [_] Kulturhistorisk utredning
D Fullmakt fran fastighetségare [:] VA-utredning D Geoteknisk utredning [:l Markmiljdutredning

" obligatorisk handling

Underskrift av s6kande Underskrift av medsoékande/ fastighetséagare
Planavgiften betalas av sokande
Datum Datum
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Namnfértydllgandy (7\/ Namnfértydligande
( #ﬁ/‘ﬂ/ﬁ/ﬂ J”Hfj/bg; Feeneicue Yo A A SCO N

Avgift fér planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sénds separat,
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras dven via telefon
och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdé kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmds kommun, 134 81 Gustavsberg ¢ E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Bestksadress:
Skogsbovagen 9-11, Gustavsberg » Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se
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Fastigheten Varmdo Ostra Ekedal 1:48 ags sedan 2001 av Erik Johansson
fastigheten finns tre byggnader.

Fastighetsagaren har begransad ekonomi och hade férra aret ett negativt resultat vilket gor
att man darfor inte har nagra ekonomiska mojligheter att underhalla byggnaderna pa sa satt

som man skulle onska.

Till foljd harav har fastighetsagaren beslutat att stycka av fastigheten pa sa satt att den
nuvarande fastigheten Ostra Ekedal 1:48 delas upp pa tre fastigheter med en byggnad pa
respektive fastighet,

De tva nya fastigheterna kommer att dverlatas till nya dgare — till Christian Erik Johansson
samt Carl Tonie Fredrick Johansson (bolagsmén i Erik Johanssons Fastighets AB) — vilka
kommer att renovera respektive fastighet pa ett andamalsenligt sitt.
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16 september 2016 11:39
Morsan ingrid harl |
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