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Till Stockholms Hamn AB:s styrelse

Tertialbokslut 1 jamte prognos 1 2017

I gillande arbetsordning finns bland annat regler f6r hur den ekonomiska rapporteringen
skall ske. Med anledning av detta dverlimnas hirmed tertialbokslut 1 jaimte prognos for
helaret 2016 for koncernen Stockholms Hamnar och moderbolaget Stockholms Hamn

AB.

Forslag

Med hinvisning till vad som ovan anférts foreslis att styrelsen beslutar

att godkinna foreliggande forslag till tertialbokslut 1 jamte prognos 1 f6r 2017 och férslag
till ny hojd kreditlimit pa 4 100 Mkr samt att Svetlimna den till moderbolaget Stockholms

Stadshus AB.

Stockholm den 23 maj 2017 '\ ,\
UK \Y

Johan Castwall Mats Lundin
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Tertialrapport Stockholms Hamnar
1 januari — 30 april 2017

I tertialrapporten redovisas Stockholms Hamn AB med dotterbolaget Kapellskirs Hamn
AB.

e Det totala antalet passagerare férvintas under helaret 2017 hamna pa 12,1
miljoner passagerare. Av dessa 4r 985 000 kryssningsresenirer.

¢ Under aret beriknas den hanterade godsvolymen 6ka med nistan fyra
procent jamfért med 2016.

e Inom fastighetssegmentet fortsitter intikterna att 6ka, f6r 2017 beriknas
6kningen blir nio Mkr hégre dn 2016. Vakansgraden vid arets slut ligger pa
fyra procent.

¢ Investeringsutgifterna for helaret beriknas till 1 209 Mkr.

Stockholms Hamnar i sammandrag

Koncernen 2017 2016 2016

jan-apr jan-apr jan-dec
Omséttning, Mkr 239 220 797
Resultat efter finansiella poster, Mkr 9 28 112
Vinstmarginal, % 4 13 14
Investeringar brutto, Mkr 381 307 948
Soliditet, % 18 22 19
Genomsnittligt antal arsarbetare 163 156 166
Marknaden

Marknadsutveckling

Hogkonjunkturen i svensk ekonomi f6rstirks 1 ar. Virldsekonomin visar pa en stabil ater-
himtning vilket ger skjuts at svenska exportféretag. Samtidigt dimpas tillvixten i den in-
hemska efterfrigan ndgot. Mycket glddjande ar att de sa f6r Stockholms Hamnar

dominerande godsflédena mellan Sverige och Finland 6kar.

Rysk ekonomi ér fortsatt svag som en f6ljd av det ldga oljepriset och handelskonflikt. Till-
vaxten i Polen ar fortsatt stark, men hotas av 6kad osikerhet bland investerare som en
foljd av den nya regeringens dndrade politik. Estland och Lettland visar en fortsatt stark

tillvaxt.
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Passagerartrafik pa farjorna
Totalt reste 2 985 000 passagerare via de tre hamnarna forsta tertialet 2017. Det dr en 6k-
ning med tre procent jaimfért med samma period féregiende ar. Pa heliret ligger dock

budget kvar, vilket innebdr totalt 11 miljoner firjepassagerare via Stockholms Hamnar.

Stockholm

Antalet firjepassagerare i Stockholm 6kade forsta tertialet med tre procent jamfért med
samma period 2016. Mot budget 6kar volymerna frimst mellan Sverige och Finland, men
minskar nagot till Baltikum. Totalt innebir prognosen fér Stockholm att passagerarvoly-

merna 6kar med ndstan en procent jimfért med budgeten.

Kapellskar
Antalet firjepassagerare 1 Kapellskir 6kade forsta tertialet 2017 med fyra procent. Helars-
prognosen visar pa en svag 6kning mot tidigare lagd budget och nistan en procent hogre

volymer dn 2016.

Nynashamn

I Nyndshamn 6kade antalet passagerare med tio procent de forsta fyra manaderna jamfort
med samma period f6rra dret. Bade trafiken till Gotland och Polen 6kar. Dock faller en
stor del av volymerna bort som var budgeterade f6r den nedlagda Gotlandsbaten. Endast
en del plockas upp av Destination Gotland. Total prognos f6r Nyndshamn innebir en

svag minskning med mindre 4n en procent jamfort med 2016.

Internationella kryssningar
Bokningsldget visar pa en 6kning till 270 anlép 2017 mot 230 anldp forra dret. Antalet
turnarounds 6kar ocksd, f6r 2017 dr det 73 stycken bokade. Det dr 16 turnarounds fler 4n

de 57 som var forra aret.

Kryssningssisongen startade den 30 april med fartyget National Geographic Orion och
avslutas den 13 oktober med Norwegian Getaway. Nytt for i ar dr att Saga Cruises gor en
nyarskryssning i Ostersjon och att man valt att ligga Saga Sapphire i Stockholm pa
nyarsafton. Antalet kryssningar 2017 stiger i hela stersjbomradet. Det antas bero pa den
geopolitiska situationen 1 Medelhavet samt regionens 6kade popularitet bland
kryssningsresenirerna. Den totala passagerarvolymen vintas uppga till 985 000. Det ar en
forvintad 6kning med 148 000 jimfért med utfallet 2016, men prognosen ér oférindrad
jamfort med budget.

Godstrafik pa farjorna

Totalt omsattes 2,2 miljoner ton gods i de tre hamnarna under fOrsta tertialet 2017. Det
ir en 6kning med fem procent jimfért med samma period féregaende dr. Den kraftiga
Okningen forklaras frimst med en fortsatt stark svensk ekonomi. Dessutom dr det, med

undantag for Ryssland, god tillvixt i linderna runt 6stersjon. Pa helaret ligger prognosen
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tre procent 6ver budget vilket innebir en total pa 6,7 miljoner godston via Stockholms

Hamnar.

Stockholm
Under forsta tertialet 6kade godsvolymerna i Stockholm med fem procent. De 6kade
volymerna kommer framfor allt ifran trafiken mellan Sverige och Finland som visar god

tillvixt. Pa heldret dr prognosen drygt fem procent bittre dn budget.

Kapellskar
Volymerna det forsta tertialet 2017 ligger p4 samma niva som budget. Liksom i
Stockholm s4 ligger finlandsvolymerna ndgot bittre dn budget. P4 heldret dr bedém-

ningen att godsvolymerna ékar med ndstan tva procent mot budget.

Nyn&shamn

De fyra férsta manaderna i Nyndshamn innebar en godsvolymokning med hela elva pro-
cent jimfért med samma period 2016. Den kraftiga volymtillvixten i Nyndshamn f61-
klaras framfor allt av att Stena Line 6kar sina marknadsandelar pa den vixande baltiska
marknaden. Prognosen for helaret dr dock lite mer forsiktig. Den pekar pa en volymitill-

vixt med tre procent utéver budget. Det dr en 6kning mot 2016 med nistan sju procent.

Containertrafik

Forsta manaderna omsattes tre procent firre containrar 4n motsvarande period féregien-
de ir. Containersegmentet kinnetecknas av kraftiga svingningar vad giller kapacitet och

prisnivaer. Under de senaste médnaderna har lastkapaciteten reducerats och priserna stigit
kraftig. Forhéallandena dr 1 Gvrigt oféridndrade, det vill sdga ett snabbt vixande Stockholm
samt ett 6kat intresse bland rederierna att ta godset vattenvigen till Sveriges ostkust och

den stora konsumtionsmarknaden i Stockholm Milardalen.

Trafiken dr oférindrad jamfért med nidr budgeten f6r 2017 gjordes. Prognosen pekar pa

samma drsvolymer som i budgeten. Det innebér 55 000 TEUs.

Bulkprodukter
Det dr fortsatt kraftigt 6kade volymer till £6ljd av ett 6kat intag av flisvolymer till Fortum.

P4 helaret dr det en prognos som dr tio procent hégre 4n budgeten 2017.

Fastigheter

Marknadsutveckling Fastigheter

Hyrorna stiger pa bred front i hela Stockholm, vilket syns pé nistan alla delmarknader.
Det dr frimst yteffektiva moderna lokaler som efterfragas. Hyrorna stiger dven i den yttre

kransen av innerstaden. Storsta delen av bestdndet finns i Frihamnen och Virtahamnen.
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I bestandets delomraden Frihamnen och Virtahamnen, en del av Norra Djurgéirdsstaden,
kommer det dessutom tillkomma cirka 6 000 nya bostider. De ska enligt plan vara fardig-
stillda till 2020. P4 sikt planeras det f6r dnnu fler bostider och mer dn 35 000 arbetsplat-

ser. Aven inom Stockholms Hamnars eget bestind, har ytor tillkommit i Virtaterminalen
med terminalyta och moderna lokaler med sj6utsikt som till stdrre delen hyrts ut till rede-
rier, stuveri och en bistro. Framoéver kommer nybyggnationen paverka utbudet och efter-

fragan pd lokaler, samt typ av lokaler som efterfragas.

I delomrddet Skeppsbron idr Slussen-projektet igang och kommer innebéra en moder-
nisering men ocksa omdaning av det befintliga bestindet. Alla Tullhusen pa Skeppsbron
har en obestimd framtid och dr uthyrda pa tillfilliga kontrakt. En ny ponton fér
Djurgirdstfirjan planeras ocksd i samarbete med Stockholms Stad och Trafikférvalt-

ningen. Dir ska man kunna ta emot storre floden av passagerare.

Vakansgrad
Prognosen for vakansgraden 2017 i bestindet ér ca fyra procent, vilket dr relativt

ofdrindrat fran 2016. En smirre Skning av vakansgraden har dock skett 1 och med att
négra verksamheter flyttat till den nybygeda Virtaterminalen. Mélet f6r vakansgraden
2018 dr tre procent. Detta m6jliggors av att det finns nagra storre lokaler som kan hyras
ut med inflyttning under 2018.

Hyres- och arrendeintakter

Arbetet med att ga igenom befintliga avtal fér att justera hyrorna fortsitter. Dock har det
skett en intdktsminskning med fyra Mkr i prognosen i jimférelse med budget 2017 till
foljd av tvd korrigerade debiteringar fran tidigare ar. Prognosen for arrendeintikterna
pekar pa en minskning mot budget med en Mkr. I och med att oljehamnen pa Loudden
avvecklas avslutas arrendeavtal. Ett arrende har omférhandlats som paverkar utfallet

2017. Den férindringen var inte medriknat i budgeten.

Avskrivningar

Avskrivningarna 6kar med drygt fem Mkr jimfért med budget: Det beror pa en lingre
beridknad avskrivningstid 1 budget jimfért med utfallet gillande de nya byggnaderna i
Kapellskidrs Hamn och i nya Virtan. Den genomsnittliga avskrivningstiden f6r dessa

byggnader beriknas till en kortare tid dn 30 ar.

Drift & Underhall

Varken drift- eller underhallskostnaderna avviker i prognosen frin budgeten.

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 5
TERTIALBOKSLUT 1 JAMTE PROGNOS 1 2017



Fastigheter — koncernen, Mkr

P1 2017 Bu 2017 Utfall 2016
Lokalhyror 180,7 182,7 170,3
Arrenden 48,5 49,7 48,7
Serviceintakter (inkl el) 7,2 7,1 7,7
Koncernjusteringar* -3,2 -3,2 -3,2
Summa intakter Fastighet 233,2 236,3 2235
Drift (ink el) -44.9 -44.4 453
Underhall -24,7 -24,9 -214
Kostnader arrenden -18,2 -18,2 -17.8
Personalkostnad -18,5 -18,8 -15,1
Koncernjusteringar* 3,2 3,2 3,2
Summa kostnader fastighet -103,0 -103,2 -96,4
Resultat innan avskrivningar 130,2 133,2 127,1
Avskrivningar -88,8 -83,0 =747
Resultat fastighet 414 50,1 524
Marginal 18% 21% 23%

*Arrendeavtal mellan Stockholms Hamn och Kapellskars Hamn

Ekonomisk oversikt tertial 1

Koncernen — utfall per 2017-04-30

Rorelsens intakter

Koncernen Stockholms Hamnars omsittning under forsta tertialet uppgick till 239 Mkr.

Okningen med 19 Mkr jimfort med féregdende ar (220 Mkr) beror frimst pa ¢kade in-

takter f6r hamnavgifter, tack vare 6kade godsvolymer.

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader per april 2017 uppgick till 218 Mkr (181 Mkr). Jimfort med budget

ar kostnaderna ligre. Det giller bade £6r underhall och f6r personal. Driftkostnaderna dr i

princip pa budget. Avskrivningarna avviker med dtta Mkr bland annat pd grund av att

verkliga avskrivningstiden dr lingre dn den tidigare berdknade budgeten.

Resultat efter finansnetto

Resultat efter finansnetto uppgar till nio Mkr (28 Mkr) efter arets fOrsta tertial. Det dr

hégre dn budgeterat resultat pa drygt en Mkr.
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Projekt och investeringar

De totala bruttoinvesteringarna i byggnader, anldggningar och inventarier uppgick under
perioden till 381 Mkr. Budgeten for helaret 4r 1 070 Mkr. De stOrsta investeringsutgifter-
na sker i Stockholm Norvik Hamn.

Finansiering och kassaflode

Nettoupplaningen uppgick 1 april 2017 till 3 143 Mkr, att jimféra med ingdende balans
vid 4rets borjan om 2 778 Mkr. Det 4r en 6kning med 365 Mkr sedan arsskiftet. Okning-
en beror pa den allt snabbare framdriften i projekt Stockholm Norvik Hamn. For helaret
ligger budgeten pa en upplaning om 3 310 Mkr. Den genomsnittliga rintan pa den totala
skuldportfdljen uppgick till 1,3 procent f6r perioden vilket kan jimféras med 1,5 procent
t6r motsvarande period 2016.

Personal
Medeltal anstillda i koncernen uppgick under perioden till 163 (156).

ILS
ILS-indikatorerna redovisas och kommenteras i separat bilaga.

Resultatrakningar, Mkr

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
jan—april jan—april jan—april  jan—april
Rorelsens intakter 239 220 215 197
Summa rorelsens intakter 239 220 215 197
Underhall -20 -20 -20 -20
Driftskostnader -95 -81 -90 =77
Personalkostnader -48 -45 -43 41
Avskrivningar -55 -36 -46 -33
Summa rorelsens kostnader -218 -181 -199 -171
Rorelseresultat 21 39 16 26
Finansiella intakter och kostnader
Réanteintakter 0 0 5 5
Réantekostnader -12 -11 -12 -11
Resultat efter finansiella poster 9 28 8 21
Skatt -2 -6 -2 -5
Resultat efter skatt 7 22 6 16
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Balansrakningar, MKkr

Koncernen 2017-04-30 2016-12-31
Anlaggningstillgangar 4039 3711
Omsattningstillgdngar 241 414
Summa tillgdngar 4280 4125
Eget kapital 763 756
Minoritetsintresse 22 22
Avsattningar 17 15
Kortfristiga skulder 3477 3332
Summa eget kapital och skulder 4 280 4125

Prognos 1 2017

Nyckeltal Koncernen

2017 2017 2016 2015 2014

Prognos 1 Budget Utfall Ufall Ufall
Volymer
Omsaéattning, Mkr 828 803 797 728 713
Forandring, % 3 1 9 2 -2
Godsomséttning, milj ton 9,3 8,9 9,0 8,3 8,3
Passagerare, milj 12,1 12,0 11,7 11,6 11,6
Investeringar, Mkr 1209 1070 948 722 532
Lénsamhetirérelsen
Resultat efter finansiella int o kost, Mkr 87 85 112 105 108
Vinstmarginal, % 11 11 14 14 15
Avkastning
Avkastning totalt kapital, % 3 3 4 5 6
Balansomslutning, Mkr 4987 4 800 4125 3521 2481
Fnansiell stallning
Nettoupplaning, Mkr 3724 3310 2778 2 349 1494
Synlig soliditet, % 17 18 19 20 26
Sjalvfinansieringsgrad, % 26 20 21 32 40
Personal
Medeltal anstéllda 167 175 166 155 160
Omsaéttning per anst, Mkr 5 5 5 5 4
Lénekostnad/omsattning, % 19 20 19 19 18
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Resultatrdkningar, Mkr

Koncernen Moderbolaget

2017 2017 2016 2017 2017 2016

Prognos 1 Budget Utfall Prognos 1  Budget Utfall
Rorelsens intakter 828 803 797 743 721 718
Summa rérelsens intakter 828 803 797 743 721 718
Underhall -78 -96 -87 -73 -90 -86
Driftskostnader -294 -289 -283 =277 -274 -271
Personalkostnader -159 -160 -153 -145 -146 -141
Avskrivningar -172 -143 -128 -137 -117 -111
Summa rodrelsens kostnader -703 -688 -651 -632 -627 -609
Rorelseresultat 125 115 146 111 94 109
Finansiella intdkter och kostnader
Réanteintakter 0 0 0 14 14 17
Réantekostnader -38 -30 -34 -38 -31 -35
Resultat efter finansiella pos 87 85 112 87 77 91
Lamnade koncernbidrag 0 0 -21 0 0 -21
Ack dveravskrivningar 0 0 0 0 0 3
Skatt -19 -19 -32 -19 -17 -28
Resultat efter skatt 68 66 59 68 60 45

Prognos 12017

Rorelsens intakter

Totalt beriknas koncernens omsittning enligt prognos 1 uppga till 828 Mkr, vilket dr 24
Mkr hégre dn budget och 30 Mkr mer dn 2016. Det dr resultatomradet Sjéfart som upp-
visar 6kade intikter jimfort med budget. Okningen dir 4r 27 Mkr.

Omsittningsokningen beror frimst pa de 6kade godsvolymerna. Men dven intdkter pa
knappt sex Mkr for industrisparet till energihamnen 4r orsak till 6kningen. Den anligg-

ningen finansieras till storsta del av Fortum.

For verksamhetsomradet Fastigheter minskar intdkterna med tre Mkr mot budget men
Okar med tio Mkr jaimfért med 2016. Minskningen beror pd minskade arrendeintikter pa

Loudden och nagra indexkorrigerade hyresavtal .
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Rorelsens kostnader

Underhillskostnaderna berdknas bli 18 Mkr ldgre 4n budgeten. Det dr nagra anliggnings-
projekt som har férdndrats. Det dr dessutom en omklassificering av underhallsprojektet
”springning av grund utanfér Nationalmuseum”. Trots den 6kade omsittningen 6kar
driftkostnaderna ytterst marginellt. Okningen uppgir till knappt fem Mkr. Det 4r frimst
de 6kade volymerna som renderar kostnadsckningen. Kostnadsékningen motsvaras ock-

sd av Okade intdkter fOr olika servicetjinster.

Resultat efter finansnetto
Koncernens resultat efter finansiella poster dr berdknat till 87 Mkr. Det dr nagot hégre dn
budgeten, som ir 85 Mkr, vilket ligger en bit 6ver dgarkravet pa 70 Mkr.

I Kapellskirs hamn 6kar omsittningen med tre Mkr. P4 grund av en kortare avskriv-
ningstid f6r anldggningarna Skar avskrivningarna med nistan tio Mkr. Resultatet efter
finansiella poster beriknas bli drygt en Mkr. Det ska jimféras med en budget pa nio Mkr.

I Nyndshamns hamn 4r omsittningsprognosen marginellt ligre dn budget. P4 grund av
hégre kostnader for det planerade underhallet och nagot hogre drift- och personalkost-
nader dr resultatet efter finansiella poster knappt tre Mkr ldgre 4n budget, det vill sdga 16
Mkr.

Projekt och investeringar

Med de nya anliggningarna Virtapiren och Kapellskirs hamn 1 drift 6kar nu ocksa av-
skrivningarna. Under aret skrivs dven industrisparet, som bland annat gar till energi-
hamnen, av. De verkliga avskrivningarna dr hogre dn de tidigare beridknade. Totalt ér
avskrivningarna 29 Mkr mer dn budget. I stora drag beror 6kningen pa; en 6kad
avskrivningstakt for kvarvarande investeringar i containerterminalen, industrispéret i
Virtan som botjar skrivas av men som inte var med i budget, kortare avskrivningstid f6r
byggnaderna pa Virtapiren, den nya hamnen i Kapellskir, ett nytt tilltridessystem som
bérjade skrivas av 2017 men som inte fanns i budgeten och utgifter f6r elanslutning i

Virtan samt i Nyndshamn (Wavel) som inte kom med i budget.

De totala investeringarna 2017 uppgar till 1 209 Mkr att jimféra med budgetens planera-
de investeringsnivd pa 1 070 Mkr. Den 6kade investeringsnivan beror frimst pa en snab-
bare framdrift i projekt Stockholm Norvik Hamn. Ser man pa hela bruttolistan av projekt
i prognosen si dr det bade projekt med minskade och 6kade utgifter. I f8ljande projekt dr
det en 6kning utéver budget eller ett tillkommande projekt:

e FBlanslutningsavgift i Virtahamnen (tillkommande projekt)

e DProgramindring Virtan

e Anpassning kryssningslidge i Virtan

° Industrisp'ﬁiret (77 % bekostar Fortum)

e Ny stormpollare Frihamnen och Masthamnen
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e Springning av grund vid Stromkajen (det ir en omklassificering frin underhall)
e Dagvattenrinna i Masthamnen

e Reservdelar Kockskranen i containerhamnen

e Div reinvesteringar K4/K51KH

e Parkeringsyta 1 KH

e Byte ligspanningsanliggning i NH (tillkommande projekt)

e Ny passagerargang i NH

e Effektivisering av ytor for utrikestrafiken 1 NH (tillkommande projekt)
e Elanslutning DG (tillkommande projekt)

e Tillginglighetsanpassning Terminalen i NH

e Toaletter kryssningsterminal NH (tillkommande projekt)

e Ventilation magasin 2 i Frihamnen

e Foremalslokal magasin 6 i Frihamnen (tillkommande projekt)

® Solceller pa Banankompaniet
e  Skyltar nya Virtaterminalen

e  Restaurang nb magasin 2 i Frihamnen

Prognostiserad checkrikningsskuld per 31/12 dr 3 724 Mkr, att jaimféra med budgeten
pa 3 152 Mkr. Att checkrikningsskulden avviker beror bland annat pé att den utgiende
skulden 31/12 2016 skiljde sig ndgot mot tidigare beridkningar. Utgiende skuld var den 31
december 2016 2 778 kr. Framfor allt gir framdriften i Norvik nagot snabbare dn de tidi-
gare analyserna. For att ha en marginal i rérelsekapitalet behover kreditlimiten h6jas med
300 Mkr till 4 100 Mkr.

Okad upplaning ir en av orsakerna till 6kade rintekostnader. Men dven faktiska uppli-
ningsrintan, pa 1,3 procent, ir hdgre dn den centralt budgeterade pé 0,9 procent. Totalt

blir rintekostnaden atta Mkr hégre dn budget.

Medelantal anstillda berdknas uppga till 167 (166) personer f6r 2017.

STOCKHOLMS HAMN AB 556008-1647 11
TERTIALBOKSLUT 1 JAMTE PROGNOS 1 2017





