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1 Inledning

Pa 70-talet var Tyres6 Sveriges barnrikaste kommun och hela 40 procent av
invanarna var under 20 ar, men i dag dr Tyres6 den kommun dir de dldre i
relativa matt 6kar snabbast. Befolkningssammansittningen férindras och med
det behover service och bostider méta nya behov, krav och férvintningar. 1
framtiden kommer Tyres6 att fa en storre andel dldre - andelen barn och unga

blir oforiandrad och andelen som arbetar minskar.

Varje kommun ska planera bostadsfoérsorjningen sa att forutsittningar skapas
for alla i kommunen att leva i goda bostider och frimja att andamalsenliga
atgirder for bostadsforsorjningen foérbereds och genomfors. Tyresos riktlinjer
tor bostadsforsorjning samt ny oversiktsplan beskriver hur kommunen ska
bidra till linets bostadsf6rsorjning. Den nya 6versiktsplanen Tyres6 2035
mojliggdr genom en markanvindningsstrategi hur kommunen kan na uppsatta

mal om bostadsférsorjning.

2 Mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen

2.1 Nationella och regionala mal for bostadsférsorjning

Det nationella malet f6r samhallsplanering, bostadsmarknad och byggande ir att
alla minniskor i landet ska ha en bra milj6 att leva i. Planeringen ska frimja
lingsiktigt god hushallning med naturresurser och energi samt underlitta
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling. Utifrin de nationella och regionala
malen, kommunala mél samt dialog med Tyresobor, har vi formulerat

riktlinjerna och mal f6r bostadsférsorjning i Tyreso.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar skall
varje kommun planera bostadsforsorjningen sa att férutsittningar skapas for
alla i kommunen att leva i goda bostider och frimja att andamalsenliga atgirder
tor bostadsforsorjningen forbereds och genomférs. Avseende bostider for
nyanlidnda sa finns det sirskild lagstiftning om mottagning av vissa

nyanlinda invandrare f6r bosittning (Lag 20106:38).

Stockholms lins landsting arbetar med att ta fram en ny regionplan.
Regionplanen kommer att visa en malbild for den langsiktiga utvecklingen i
regionen. I samradsforslaget till nya regionplanen, RUFS 2050, listas fyra
mal for den regionala utvecklingen:

e Mal 1: En tillgdnglig region med god livsmiljé

e Mal 2: En 6ppen, jamstilld, jimlik och inkluderande region

e Mil 3: En ledande tillvixt- och kunskapsregion

e Mal 4: En resurseffektiv och resilient region
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Under Mal 1 finns delmal som giller bostadsforsérjning, namligen att minst
9 000 och upp till 16 000 bostader ska firdigstallas varje ar fram till 2030 1
Stockholms lin. I Tyres6 kommun kan det betyda 150-300 bostidder per ér
for att bidrar till den regionala tillvixten enligt RUFS.

Tyreso gransar till fem kommuner: Nacka, Stockholm, Huddinge, Haninge
och Virmdé. Tyresé kommun ingir i en rad olika nitverk for samarbete. I
Sédertérnssamarbetet ingar atta kommuner som har en lang tradition av
samarbete kring en rad fragor, exempelvis kring infrastrukturfragor,
riddningstjinst samt milj6- och hilsoskyddsférbund.
Sédertérnskommunerna har tillsammans ndrmare en halv miljon invanare

och utgdr en stark drivkraft f6r utveckling i Stockholmsregionen.

2.2 Kommunens mal for bostadsforsorjning

Kommunen ska se till att invinarna har nagonstans att bo, men eftersom
Stockholms lin kan ses som en bostadsmarknad méste kommunerna samarbeta
om bostadsforsorjningen. Alla kommuner ska redovisa hur behovet av bostider
ser ut och hur de kan samarbeta f6r att bygga fler bostider. Tyresos riktlinjer
for bostadsforsorning beskriver hur kommunen ska bidra till linets

bostadsforsorjning.

Tyresés kommunfullmiktige beslutar varje mandatperiod om en kommunplan
med vision och mal. Den 6vergripande visionen for Tyresé kommun ér att vara
den mest attraktiva kommunen i Stockholmsregionen 2030. I visionen
presenteras Tyres6 kommuns strategiska malomraden, vilka ir:

e Livskvalitet — den attraktiva kommunen

e Medborgarfokus — varje Tyresébo i centrum

e Blomstrande niringsliv

e God och lingsiktig hushéllning med effektiva verksamheter

e Attraktiv arbetsgivare.

I 6versiktsplanen Tyres6 2035 ér ett mal att det ska finnas bostider till alla.
Tyreso ska vara en av Sveriges mest attraktiva boendekommuner med ett
varierat och attraktivt utbud som motsvarar efterfraigan. Bostdderna ska ha en
blandning av boende- och upplatelseformer. Alla i kommunen — dven unga,
studenter, nyinflyttade och dldre — ska fa tillgang till bra bostdder. Det ska vara
mojligt att fa sin forsta bostad i Tyres6. Genom att sammanfatta riktlinjerna for
bostadsforsorjning 1 6versiktsplanen (Kapitel 2 Tyres6 tar ansvar for
bostadsforsorjning”) blir det littare att samordna insatserna i

samhillsbyggandet.
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Det ér viktigt att samhallet 1 Tyres6 kommun utvecklas i samma takt som det
byggs bostider. Den offentliga samt kommersiella servicen ska motsvara
efterfrigan fran en storre befolkning. Beslut om byggnader och férsérjning av
lokaler tas utifrin Tyres6 kommuns riktlinjer for lokalférsérijning och

lokalf6rsorjningsplan.

2.3 Insatser och uppféljning

Tyresos ny 6versiktsplan Tyresé 2035 mojliggor genom en
markanvindningsstrategi hur kommunen kan na uppsatta mal om
bostadsforsorining. Oversiktsplanens markanvindningsstrategi har identifierad
mojliga omraden for fortitning. Denna strategi pekar ut drygt 186 ha av mark
som uppfyller vissa forutsittningar for fortitning vilket kan mojligeér ungefir
20 000 bostider 1 Tyres6 kommun, eller 1000 per ar fram till 2035. Detta dr
mycket mer dn vad som krivs for att na vart mal av cirka 300 bostdder per ar
och visa att marken och forutsittningar for fortitning och bostadsférsorining

finns i Tyres6 kommun.

Strategiska markférviry ger kommunen storre mojlighet att genomféra dess
intentioner for framtida bostadsforsorjning. En markférsorjningsstrategi ska tas

fram av kommunen under 2017.

Dem flesta mojligheter for fortitning och bostadsférsérining finns 1 Bollmora
kommundelen (40 procent av all fortitningsméjligheter) och Trollbacken (38
procent) med mindre mojligheter f6r frtitning i de omradena med en mindre

befolkning i Tyreso Strand (12 procent) och Ostra Tyresd (11 procent).

Planeringsstrategier i 6versiktsplanen visar hur vi ska se till att det finns
bostider for alla och att Tyres6 vixer pa ett hallbart sitt. Enligt principerna i
oversiktsplanen ska de tre centrumomradena stirkas genom strak och

centrumbildningar. Pa sa sitt stirks underlaget for service och kollektivtrafik.

Det kommer ske en arlig uppfoljning av mal och strategier i samband med
bostadsmarknadsenkiten. Riktlinjer f6r bostadsforsorjning ska provas varje

mandatperiod i samband med aktualitetsprovningen av 6versiktsplanen.
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2.4 Mal och strategier for Tyres6 kommuns bostadsférsorjning

MAL

Bostadsbyggandet ska
ge ett utbud som

motsvarar efterfragan.

Bostiderna har hog
kvalitet.

Nya bostider ger
varierade och attraktiva

boendemiljéer for alla.

FORKLARING

Vi planerar for 1 genomsnitt cirka 300 nya bostidder per
ar fram till 2035.

Bostiderna och utemiljéerna forbattras utifrin ett
héllbarhetsperspektiv nir omraden utvecklas. Det ska
ge socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbara

bostadsmiljer.

Det finns olika sorters bostider i alla kommundelar.
Varierade boendemiljoer gor att alla kan hitta sitt
boende, oavsett var i kommunen en vill bo. Attraktiva
boendemiljéer dr miljber som dr ekonomiskt, socialt,
ckologiskt och estetiskt hallbara och som lockar
boende med olika alder och bakgrund.

STRATEGI

Peka ut platser dir det gar att bygga 1 6versiktsplanen,
snabb process for planer och bygglov, samarbete

mellan kommunen och fastighetsigare.

For nya bostader ska det finnas program och avtal f6r
gestaltning och kvalitet. For dldre bostider ska vi
uppmairksamma fastighetsdgarna pa kulturhistoriska

viarden och naturvirden som bor bevaras.

Krav pa program och avtal f6r gestaltning och kvalitet.

Vid all planering striva efter att komplettera med
bebyggelse och upplatelseformer som saknas i

omridet.

INDIKATOR

Statistik Gver
bostadsbyggande fran
Stadsbyggnadsforvaltning,
Tyres6 bostaders ko, samt

maklarstatistik.

Uppfdljning av hur val
program och avtal f6r
gestaltning och kvalitet
toljs.

Statistik fran Statistiska
Centralbyran och 6ver
bostadsbyggande fran
Stadsbyggnadsférvaltning.
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MAL

Nya bostidder bidrar till
att skapa en attraktiv
och variationsrik
livsmilj6 med torg,
parker och

gréonomraden.

Ny bebyggelse ska
knyta samman olika

kommundelar.

Service och
infrastruktur utvecklas
i takt med bostads-
byggandet.

Nya bostider och deras
utemiljéer byggs med

ett livscykelperspektiv.

FORKLARING

Offentliga métesplatser méjliggor spontana moten,
nya intressen och aktiviteter. Méten ar en forutsittning
for att boende ska lira kinna varandra och utveckla en

gemenskap.

Ny bebyggelse ska minska segregationen och stirka
sammanhallningen i kommunen, dir minniskor

naturligt kan rora sig mellan olika omraden.

Den offentliga som kommersiella servicen ska
motsvara efterfriagan fran en stérre befolkning. Flera

bostider ger ett battre underlag f6r samarbetet.

Ett nytt hus paverkar miljon 1 minst 100 ar.

Byggnationen och férvaltningen ska vara hallbar.

STRATEGI

I varje planarbete ses behovet och kvaliteten pa
motesplatser 1 naromradet 6ver. I kvalitets-
programmet regleras kommunens och byggherrens
ataganden om nyanliggning eller upprustning.
Utveckling av niromradet ska finansieras med en del

av de intdkter kommunen har vid en exploatering.

Planera bebyggelse sa att de knyter ihop olika
omraden. Uppmirksamma segregationen i

oversiktsplanen, detaljplaner och trafikstrategi.

Planera for service och infrastruktur i Gversiktsplanen
och Gvriga planer, avtal och kvalitetsprogram. Beslut
om byggnad och f6rsorjning av lokaler tas utifran
lokalférsérjningsplanen. Samarbete inom kommunen
och mellan kommunerna, landstinget samt
kommersiella aktorer.

Kommunens fastigheter och omraden ska vara
forebilder. Ovrig byggnation uppmanas att

miljocertifiera.

INDIKATOR

Geografiska analyser av
hur manga bor nirmre dn
300 meter till torg, parker

och gronomraden.

Geografiska analyser.

Statistik over
bussturtathet och

servicegrad.

Antalet byggnader med
nagon form av

miljocertifiering.
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2.5

Bostadsforsorjning i oversiktsplan Tyreso6 2035

Tyres6 2035 dr den nya 6versiktsplanen £6r Tyres6. Riktlinjerna f6r

bostadsférsérjning sammanfattas i 6versiktsplanen for att det ska bli littare att

samordna insatserna i samhallsbyggandet. Planeringsriktlinjerna i

oversiktsplanen, baserad pa malen och strategier pa tabell 2.4, ir:

Tar fram riktlinjer f6r bostadsforsorjning for Tyresé kommun 1 samband
med 6versiktsplanen.

Bostadsbyggandet ska ge ett utbud som motsvarar efterfrigan. Vi
planerar for att cirka 300 nya bostidder ska byggas per ar.

Bra samarbete mellan kommun och &vriga aktérer ger snabba processer
for detaljplaner och bygglov.

Kvalitetsprogram tas fram for att sikerstilla hog kvalitet och god
gestaltning bade av byggnader och offentliga nirmiljGer i alla
nybygenadsprojekt. Kommunen stiller hoga krav pa dem som vill
utveckla 1 Tyres6é och f6lja upp. Ansvar och finansiering avtalas.
Fortitning ska ske enligt principerna for fortitning pa s. 29. Nir vi
fortitar anvinder kommunen intikterna fOr att forbittra den offentliga
miljon.

Kompletterar omraden med olika bebyggelsetyper- och upplatelseformer
som tidigare saknas i omridet och skapar pa sa sitt variation.
Underlittar intride pa bostadsmarknaden f6r ungdomar och andra
grupper som har svart att hitta en egen langsiktig bostad.

Planerar for ett varierat och attraktivt utbud av bostidder aven for dldre,
nyinflyttade, studenter och unga.

Ser 6ver kopplingar till befintlig bebyggelse och behovet av nya
motesplatser 1 omréadet i alla projekt. Motverkar segregation i exempelvis
detaljplaner och trafikstrategi.

Kommunens projekt ska vara férebilder nir det giller hallbarhet.
Planerar f6r god service och forbittrad infrastruktur, som sikerstills i
avtal och kvalitetsprogram. Samarbetar inom kommunen och med
kringliggande kommuner, landsting och kommersiella aktorer.
Strategiska markforvirv ger kommunen storre mojlighet att genomfora
intentionerna i 6versiktsplanen. En markférsérjningsstrategi tas fram for

Tyres6 kommun i samband med 6versiktsplanen.
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3 Planering for nya bostader

Prognosen visar att det kommer att finnas minst 65 000 Tyresobor 2035 och det
innebdr att kommunen behéver cirka 300 eller fler nya bostider per ar. For de

nirmaste tio dren finns planer f6r mellan 260 och 1080 bostider om aret.

Bostadsbyggandet paverkas av statliga subventioner, ekonomisk konjunktur,
lagregleringar, kommunens resurser f6r planering mm. Tidigare tog staten en
stor del av den ekonomiska risken nir kommunerna byggde bostider men den
risken far i dag kommuner, byggforetag och kreditgivare dela pa. Det paverkar
vad som byggs och hur mycket som byggs. Det dr byggherrens bedémning av

risk och 16nsamhet som avgdér om det blir nagot bygge.

Ett annat sitt att 6ka antalet bostider ér att fritidshus omvandlas till
permanentbostider i Ostra Tyresé. Hur det kan géras beskrivas i den nya

éversiktsplanen samt i en strategi for Ostra Tyreso.

Det pagar redan i dag en omvandling av sméahusfastigheter till flerbostadshus 1
frimst Trollbicken och Lindalen. Man kan se det som en andra vag av
omvandling dir byggnaderna foérst gatt fran fritidshus till permanentbostider
och nu tas initiativ fran husigare att omvandla till flerbostadshus.

Hur méanga som bor i varje bostad (boendetitheten) har varierat under aren. I
Tyres6 bor nu i genomsnitt 2,53 personer per bostad. Genomsnittet f6r
Stockholms ldn 4r 2,18.

For att vi ska kunna l6sa bostadsbristen maste de bostider som finns anvindas
pa ett bittre sitt. Ett sdtt dr att fa igang flyttkedjor for att 6ka rérligheten pa
bostadsmarknaden och dirmed ge fler mojlighet att bo 1 en limplig bostad. Till
exempel, héga hyror i nyproduktionen kan minska rorligheten och leder till att
ildre bor kvar 1 sina stora bostider medan barnfamiljer far bo i f6r sma

ligenheter.

Kommunen behéver dirfér bostider med olika pris och upplatelseformer for
att 6ka rorligheten och motverka att det bara finns en sorts bostader 1 vissa

omraden.
3.1 Befolkningsprognos — manga nya Tyresébor

Stockholms lin vixer i rekordfart och befolkningen kommer att 6ka dnnu
snabbare dn prognoserna tidigare visat. Om 20 ar bor en fjirdedel av Sveriges
befolkning i huvudstadsregionen. Stockholms storstadsregion ér ett av de
omraden som vixer snabbast i Europa. Tyreso kan hjilpa till med att fylla
behovet av nya bostider i Stockholmsregionen och samtidigt stirka

kommunens identitet och bevara dess varden.
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Ar 2035 har Tyresé kommun 60 000 - 65 000 invanare om nuvarande trend
fortsitter. Detta blir en 6kning med 38 procent fran 6ver 47 000 invanare i
2016. I framtiden kommer Tyreso att fa en storre andel dldre — andelen barn
och unga blir oférindrad och andelen som arbetar minskar. Antalet personer
6ver 65 dr beridknas 6ka med cirka 16 procent 2013 - 2023, snabbast 6kar antal
personer Gver 80 ar som ocksa behéver mest hjilp. Det kommer att 6ka
behovet av bostider och service f6r dldre. Kommunens dldreomsorg kommer

att utgdra en allt storre andel av kommunens verksamhet.

I Tyres6 dr det manga som vill ha ligenhet, bade sma och stora ligenheter, och
man riknar med att efterfrigan fortsitter 6ka. Till varje ledig ligenhet som
erbjuds 1 Tyreso bostiders ko soker mellan 200 och 1000 personer. Priserna for
smahus ligger i niva med genomsnittet for linet medan priserna for bostader 1

flerfamiljshus ligger under genomsnittet i linet.

3.2 Bostadsbestandet, bostadsbyggande och
bostadsmarknaden

I Tyreso finns det knappt 18 500 bostider varav 50 procent i smahus och 50
procent ligenheter i flerfamiljshus. Under dren 2003 - 2012 byggdes 1 660
bostider och da var cirka 61 procent i smahus och resterande i flerfamiljshus.
Under de senaste tre aren (2014 - 2016) har det fardigstallds 1099 bostader i
Tyresé och kommunen har i detaljplaner méjliggjort for i genomsnitt cirka 700
bostider per ar 2017-2022. Under 2009 byggdes inga bostider i flerfamiljshus
pa grund av lagkonjunktur och finanskris men sedan dess har byggandet 6kat

markant och nu finns ett starkt intresse for att bygga i Tyreso.

Drygt 60 procent av Tyresoborna bor 1 smahus och nistan alla smahus ar sa
kallade dganderitter, dir du dger och ansvarar fér bostaden. Bland de som bor i
flerfamiljshus har knappt hilften hyresritt och resterande bostadsritt. Tyreso
bostider AB forvaltar och formedlar hyresritter till de som vill bo 1 Tyreso - i
bolagets bostadské finns cirka 20 000 registrerade (2013). Bolaget har 3 280
ligenheter varav 76 ir seniorboende och 74 ir trygghetsboende. Omflyttningen
ar lag aven inom Tyreso bostider (ungefir tre procent) vilket innebir att det
finns vildigt fa lediga ligenheter att erbjuda till kon. Samtliga storlekar pa
bostider behévs och efterfragas i hyreskon. Nagra privata hyresvirdar finns

ocksd 1 Tyreso.
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Hyresritter, bostadsritter och dganderitter i smahus och flerbostadshus i

Tyres6
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Killa: Statistiska Centralbyran. Kalkylerat bostadsbestand 2012-12-31.

Antalet invanare per bostad i flerfamiljshus och i smahus i Tyreso

kommun.
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Ungefir 55 procent av de som flyttar i Tyreso gor det inom kommunen. Tyreso
har storre inflyttning dn utflyttning fran Stockholm, Nacka och utlandet medan

vi har storre utflyttning till Haninge och resten av landet.

Det ér frimst barnfamiljer som flyttar till kommunen och de som flyttar mest

6ver huvud taget 4r ungdomar i aldern 20-29 ar. De flyttar fran kommunen till
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Stockholm, Haninge och 6vriga riket. Manga flyttar sedan tillbaka till
kommunen nir de sjilva bildar familj. I hyresritter bor manga en ganska kort

tid medan de som dger sin bostad generellt bor dir linge.

3.3 Bostadsbehov for sarskilda grupper

Manga soker kommunens hjilp for att de av olika skil inte far en bostad. Det
handlar om ensamkommande flyktingbarn, forildrar med barn som ir utsatta
tor vild i nira relation, personer med betalningsanmirkningar eller som har
blivit vrikta, som har beroendeproblematik eller psykiska sjukdomar, ungdomar
som ir placerade av socialtjinsten men som med stod kan klara ett eget boende
med flera. Aven unga, studenter och ildre har ibland svirt att fi en limplig

bostad och vinder sig till kommunen.

Minga Tyresbungdomar limnar kommunen nir de flyttar hemifran. Det beror
delvis pa att man flyttar till arbete och utbildning och att Stockholm har stor
dragningskraft. Det beror ocksa pa att bostiderna i Tyreso inte ricker till. Unga
och studenter gynnas av att utbudet pa den ordinarie bostadsmarknaden
breddas och 6kar. Men f6r manga av de 6vriga grupperna krivs att kommunen

tillhandahaller olika typer av specialbostider.

I Tyreso finns cirka 470 specialbostider for dldre, personer med
funktionsnedsittningar, studenter och 6vriga med sirskilda behov. Behovet av
specialbostider vintas 6ka i takt med att vi blir fler Tyres6bor, samtidigt som
andelen ungdomar och unga vuxna som drabbas av psykisk ohilsa ¢kar. De
kommande artiondena Okar antalet dldre och det kommer att behovas fler
bostider som ir anpassade f6r dem. Samtidigt innebir situationen i omvirlden
att vi maste 6ka kapaciteten for flyktingmottagande 1 Tyresé (vilket regleras
genom avtal med linsstyrelsen och Migrationsverket). I Tyres6 saknar cirka 130

personer en lingsiktig boendel6sning enligt Socialstyrelsens statistik.

3.4 Behov av specialbostader

I gruppbostider bor personer som har stora behov av stéd och omvardnad.
Det finns gemensamma utrymmen och personal. Fér att mota efterfragan
behovs i Tyresé kommun cirka 10 nya gruppbostider fram till 2035. Bostidderna
behéver ligga nira service, cirka 4-6 bostider kan dela pa gemensamma

utrymmen 1 direkt anslutning till den egna bostaden.

Servicebostider finns fér personer med funktionsnedsittning som har behov
av stod 1 boendet, men ocksa klarar en hel del sjilv. Det behovs cirka 6-8 nya
serviceldgenheter, pa 30-40 kvadrat kring en basligen het dir stédpersonal
finns, fram till 2035. Till cirka 12 ligenheter behovs en storre basligenhet.

Bostiderna bor ligga samlat men helst inte i samma portuppgang.
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Traningsligenheter ger personer med psykisk funktionsnedsittning mojlighet
att triningsbo for att pa sikt klara av ett helt eget boende. Lagenheterna bor
ligga utspridda i det ordinarie bostadsbestandet, men det finns ocksa personer
som inte kan ha grannar, utan maste bo avskilt. Behovet av triningsligenheter

och avskilda boenden 6kar nagot fram till 2035.

Bostider for ensamkommande flyktingbarn och nyanlinda behover 6ka
med 3-4 bostider varje ar. Nya bostider behovs i kommunen f6r att uppfylla
kommunens avtal med staten om mottagande av barn. Fér vuxna och familjer

som fatt permanent uppehallstillstind behovs ytterligare 6-8 ligenheter per ar.

Tva stédboenden f6r hemlosa och ett inackorderingshem for personer med
missbruksproblem ticker efterfrigan i dag men framéver kan fler platser
behévas. Aven bostider for dldre hemlésa med missbruksproblematik behévs.
Behovet av nya vird- och omsorgsboenden for idldre uppgir till omkring 300
nya platser fram till 2035. Kommunen arbetar med att utveckla en plan fér
etableringen av nya omsorgsboenden och uppgifterna i 6versiktsplanen kommer

att uppdateras nir den ar klar.

Anpassad bostad gor det méjligt for personer med funktionsnedsittning att
bo kvar i sitt eget hem. Kommunens bostads anpassare, Tyreso bostdder och
privata hyresvirdar har ett nitverk for att formedla redan

tillgdnglighetsanpassade hyresligenheter nir de blir lediga till dem med behov.
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