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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att ligga anmélan till

handlingarna.
Hakan Falk
Forvaltningschef
Ann-Charlotte Bergqvist
Avdelningschef
Sammanfattning

Kontoret bedomer att den prognos som lamnades 1 tertialrapport
1/2017 géller. En sammanstéllning av ndmndens budget och
prognos ldmnas 1 bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen
oversiktligt.

Overskottet inom driftverksamheten berdknas till 1 276,5 mnkr
vilket dr en 6kning med 37,5 mnkr jamfort med budget. Det
okade overskottet forklaras av minskade kostnader for intern-
rantor med 13,0 mnkr, 6kade tomtrattsintdkter med 24,5 mnkr
och 0kade kostnader och intdkter med 15,0 mnkr for forvaltnings-
fastigheter.

Exploateringsnimndens investeringsbudget 2017 uppgar netto till
3 710,0 mnkr. Prognosen for hela investeringsplanen bedoms
ligga i niva med budget efter justering av erfarenhetsmaéssigt
bedémda forskjutningar.
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Driftbudget

Uppfoljning av ndimndens driftbudget redovisas uppdelad i
“Markforvaltning” och ”Ovrig verksamhet”.

Markfoérvaltning

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréittsfastigheter
inom och utom kommungrénsen, arrendemark inom kommun-
gransen och 6vrig mark utanfor kommungransen.

Markforvaltning Budget/

tomtratter och mark Verksam- Manads Avvikelse
inom kommun- hetsplan (VP) rapport maj Budget/
gransen mnkr 2017 (MR 05) MR 05
Kostnader 51,1 51,1 0,0
Avskrivningar 245,0 245,0 0,0
Internrantor 9324 9194 13,0
Summa kostnader 1 228,5 1215,5 13,0
Intakter 2443,9 2468,4 24,5
Driftbudget — netto 1215,4 1252,9 37,5

De beréknade intékterna for markforvaltningen uppgér till

2 468,4 mnkr vilket dr 24,5 mnkr mer &n budget. Av dessa utgor
intdkterna av tomtrattsavgilder drygt 2 350 mnkr. Prognosen
forutsatter den beddmning som gjordes i verksamhetsplan 2017
om tillkommande intékter for nyupplételser, regleringar och i
samband med domar i avgildsmal.

En domstolsprocess pagar mellan staden och tomtrattshavaren till

fastigheten Spektern 13 pa Norrmalm. Processen géller bland
annat den sa kallade avgéldsriantan. Tingsrétten har i dom den 11
oktober 2016 faststillt rdntan till 3 %, en sénkning med 0,25
procentenheter jimfort med tidigare domstolspraxis. Staden har
overklagat domen. Detta kan komma att berdra pagaende tomt-
rattsmal, kommande avgéldsregleringar samt frikdp under 2017.

Markforvaltning VP

utanfér kommun- 2017 MR 05 Avvikelse
gransen mnkr VP/MR 05
Kostnader 2,0 2,0 0,0
Internrantor 0,6 0,6 0,0
Intakter 7,0 7,0 0,0
Driftbudget — netto 4,4 4,4 0,0

Sedan ar 2011 ansvarar exploateringsndamnden f6r den mark som
staden ska avyttra utanfor kommungrinsen. I avvaktan pa forslj-
ning skoter fastighetsndmnden pa exploateringsndmndens upp-

drag forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade kostnaderna
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och intékterna avser denna forvaltning samt exploaterings-
ndmndens kostnader for forséljning av fastigheterna.

Ovrig verksamhet

Med ndmndens dvriga verksamhet avses ndmnd och forvaltnings-
ledning, markavtal med Stockholms Hamn AB, férjetrafik till
Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader som fastighets-
ndmnden skdter pa uppdrag av exploateringsndmnden i avvaktan
pa exploatering, geoarkiv och ovriga kostnader for verksamheter
som inte dr direkt kopplade till markforvaltning.

Ovrig verksamhet, VP MR Avvikelse
mnkr 2017 05 VP/MR 05
Kostnader 63,9 78,9 -15,0
Intékter 83,1 98,1 +15,0
Driftbudget — netto 19,2 19,2 0,0

Utfallet prognosticeras netto enligt budget men med 6kade kost-
nader och intdkter till f61jd av kopet av byggnader i slakthusom-
radet fran S:t Erik Markutveckling AB.

Investeringsplan

'm“zekfte”"gsmgi"e” i MR 05 Awvikelse
VP/MR 05

Utgifter 3860,0 3910,0 -50,0

Inkomster 150,0 200,0 50,0

Investeringsutgifter 3710,0 3710,0 0,0

netto

Exploateringsinkomster 200,0 200,0 0,0

Netto inkl. 3510,0 3510,0 0,0

exploaterings-

inkomster

Exploateringsndmndens investeringsbudget 2017 uppgar netto till
3 710,0 mnkr. Darutéver har nimnden medel for klimatinvester-
ingar, se redovisning nedan. Prognosen for hela investerings-
planen bedoms ligga 1 nivd med budget efter justering av
erfarenhetsmissigt bedomda forskjutningar, dock med en mindre
fordndring om 50 mnkr f6r 6kade inkomster och utgifter.

! Exklusive beviljade budgetjusteringar for klimatinvesteringar.
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Sarskilda medel for klimatinvesteringar
Exploateringsnimnden har erhallit budgetmedel for klimatinves-
teringar om sammanlagt 95,9 mnkr for nio projekt ar 2017 enligt

nedan.

Projekt, mnkr Bugogf_;
Utjdamningsmagasin for Ballstaan under Bromstens bollplan 42,6
Dagvattendammar mellan Tensta och Rinkeby 16,6
Dagvattenprojekt, Arstafiltet-Arstastraket 5,0
Sorterande avloppssystem i Norra Djurgardsstaden 0,2
Mobil aterbrukscentral for Norra Djurgardsstaden 0,0
Cykelparkering i Gasverket, Norra Djurgardsstaden 1,0
Masshantering med sjétransport inom Norra Djurgardsstaden 10,1
Avfallshantering med sopsug byggomraden Norra 0,4
Djurgardsstaden

Oversvamningsanpassning fér Varbergs idrottsplats 20,0
Summa 95,9

Exploateringsinkomster

Kontorets beddmning for ar 2017 dr att markforsdljningar 1
samband med exploatering kan uppga till 4 000 — 4 500 mnkr.
Hur stor andel av exploateringsinkomsten som utgors av
bokforda virden, dvs. tidigare nedlagda investeringsutgifter,
varierar stort fran projekt till projekt. Exploateringsinkomsterna
prognostiseras enligt budget till 200 mnkr.

Forsaljningsbeting

Forsdljningsbetinget for exploateringsndmnden ér satt till 200
mnkr for 2017. Betinget avser forsdljningar av mark utanfor
kommungrinsen och frikop av tomtrattsmark. Kontoret har i
tertialrapport 1 bedomt att forsdljningarna kommer att uppga till
350 mnkr. Dérutdver har exploateringsndmnden 1 maj fattat
beslut om att sélja fastigheten Bjorkséttra 1:3 1 Huddinge
kommun for 205 mnkr. Kopet dr villkorat av att kommunfull-
méktige godkinner forséljningen. Dessutom tillkommer
forsdljning av mark 1 Botkyrka till Botkyrka kommun om drygt
1 mdkr per den 1 juli 2017. Marken i Botkyrka har ett bokfort
véirde om cirka 330 mnkr.
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