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Markanvisning for forskola inom del av
fastigheten Ulvsunda 1:1 och
Krocketplan 13 i Alsten till Skolfastigheter
i Stockholm AB (SISAB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskolor inom del av
fastigheten Ulvsunda 1:1 och Krocketplan 13 till SISAB och
ger kontoret i uppdrag att traiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

SISAB foreslés erhalla markanvisning for tva forskolor, dels
inom del av fastigheten Ulvsunda 1:1, samt inom fastigheten
Krocketplan 13, bada i Alsten, Bromma. Krocketplan 13 ir redan
idag upplaten med tomtritt till Sisab, och forslaget avser utokad
byggritt for en storre forskola. Marken avses upplatas med
tomtratt.

De totala investeringsutgifterna for projekten beddms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
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Exploateringen kraver tva nya detaljplaner. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projekten da det ger tvd moderna forskolor med
bra vistelseytor.

Bakgrund till markanvisningen

2016-06-09 tog Exploateringsndmnden ett inriktningsbeslut for
projekt Visterledsstraket med markanvisningar for 200-300
lagenheter och tva forskolor lings med Visterled i Alsten.

I drendet angavs markanvisningsomradet enligt kartskissen
nedan.
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Omrade for markanvisning (Visterledsstra

I september 2016 avslog Stadsbyggnadsndmnden forslag till
start-PM for Visterledsstraket. Efter detta saknas helt
forutséttningar for att genomfora Exploateringsndmndens
inriktningsbeslut, och projektet ar avslutat.

Behovet av forskolor dr dock fortsatt stort i omradet och av en
rad sérskilda uttalanden i samband med beslutet framgér att 4ven
SBN anser att planeringen for forskolor ska fortsétta.

I det av stadsbyggnadsndmnden avvisade forslaget till bebyggelse
langs Visterled ingick tva forskolor. Inom fastigheten
Krocketplan 13 som idag innehas av SISAB med tomtritt,
foreslogs en ny och storre forskola, vilket kraver ny detaljplan
med storre byggritt. Darutover planerades en helt ny permanent
friliggande forskola integrerad med bostadsbebyggelsen, som
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ersdttning for en forskola vid Nydngsvégen 66 som har
tidsbegréansat bygglov och ligger pa parkmark.

Exploateringskontoret har darfor i samrad med
stadsbyggnadskontoret, SISAB och stadsdelsforvaltningen utrett
fragan vidare, vilket resulterat i forslagen i detta drende.

Tidigare beslut

2016-06-09 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder och
forskolor, ger kontoret 1 uppdrag att fortsitta utredningar
(inriktningsbeslut) samt begér att Stadsbyggnadsnamnden
upprittar detaljplan for omridet.

2016-09-22 Stadsbyggnadsndmnden avslér forslag till start-PM
for Visterledsstraket.

Markanvisningar

I linje med tidigare beslut foreslas en ny och storre forskola pa
fastigheten Krocketplan 13 som idag innehas av SISAB med
tomtritt. For detta krévs en ny detaljplan med utokad byggritt.

Dérutover foreslas att den tillfalliga forskolan vid Nyingsviagen
66 permanentas med en ny detaljplan. SISAB har i februari 2017
inkommit med ansdkan om markanvisning for en permanent
forskola om 6 avdelningar pa den platsen.

I samband med Exploateringsndmndens beslut i juni 2016
tecknades markanvisningsavtal med SISAB. Da forutsittningarna
fordndrats avsevirt foreslds nu att helt nya markanvisningsavtal
tecknas for de tva platserna.

Orienteringskarta, svart ring markerar de aktuella omradena
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Fastigheten Krocketplan 13
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Fastigheten innehas av SISAB med tomtrétt. P4 fastigheten finns
idag en forskolepaviljong bestaende av tre avdelningar med
tillfalligt bygglov som 16per ut 2019-12-31. Fastigheten &r idag
3610 kvm.

I planarbetet ska bl.a. provning av placering, omfattning och
utformning av en ny permanent férskola om sex avdelningar samt
angoring och trafikfragor utredas.

Avsikten dr att utdka byggritten inom nuvarande fastighet.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndimndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande.

Nyangsvagen / del av Ulvsunda 1:1

Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret har gjort en
jdmforelse mellan nuvarande placering, placering lings Visterled
1 Nyéangsparkens norra del, samt placering mittemot den
permanenta forskolan, tvirs dver Nydngsvégen . Utifrén de tre
studerade alternativen foreslas att den permanenta forskolan bor
planlidggas pa samma plats som den tillfélliga for att inte
iansprakta alltfor mycket ny parkmark
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Ortofoto, vit ring markerar omrddet Nydngsvdgen 66

Den befintliga, tillfalliga, forskolans nuvarande tomt r cirka
1900 kvm. Tomten ligger delvis redan pa, eller angridnsande till,
tat ddellovskog, torr och frisk barrskog samt hallmarksbarrskog.
Lekytorna bestar av hillmark, plana hardgjorda ytor och gréisytor.
I vdster angrénsar planomradet till befintlig villabebyggelse, i
norr och Oster till parkmark och 1 sdder allméin védg samt
parkmark.

For omréddet giller en detaljplan fran 2006 enligt vilken omradet
ar avsett for parkdndamal.

Forslaget innehéller en forskola om 6 avdelningar med
tillhorande girdsyta och lekyta. Narheten till naturmarken 4r en
resurs for forskolan. Forskolegardens storlek och fastighetens
avgransning kommer att studeras under planprocessen.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande.

Planbestallning
Exploateringarna kréver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Tidigare inriktningsbeslut gar inte att genomfora varfor det
projektet dr nedlagt. Kontoret behandlar de tva forskolorna som
tva nya projekt.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. En viss osékerhet finns
kring ev. ny angoring till Krocketplan 13. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen kan ge ett mindre dverskott.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

En ny permanent forskola och en utbyggd forskola 1 nirheten av
ett gronomrade kommer att forbéttra den offentliga servicen i
Bromma. Behovet av flera och permanenta forskoleplatser 1
omradet ar stort.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Forskolan vid Krocketplan avser
tidigare ianspraktagen mark.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvandning”.
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Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill forskolan och entréer kommer
att vara tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméaga.

Paverkan pa barn

Byggandet av nya, moderna och funktionella forskolor bidrar till
att tillgodose behovet av forskoleplatser i omradet. Forskolorna
ar fristdende och far egna gardar i anslutning till parkmark och
gronomraden.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i cirka 18 manader. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget forsta byggstart till ar 2019
och att den forsta nya forskolan ar i drift ar 2020.
Utbyggnadstakten ska samordnas med stadsdelsndmndens
planering.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer har identifierats.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, SISAB och stadsdelsforvaltningen som
ar positiva till forslaget.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa foreslaget projekt eftersom det ger ett
nodvéndigt tillskott av moderna forskolor med bra utemiljo 1
Bromma.

Slut



