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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Johanneshov 1:1 mfl i
Johanneshov till Laterre Q-gruppen
Holding AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Johanneshov 1:1 mfl till Laterre Q-gruppen
Holding AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Detta ér den forsta markanvisningen for bostader i
Slakthusomradet. Den géller ett kvarter om ca 120 ldgenheter 1
den fOrsta etappen. Markanvisningar for resterande kvarter 1
etapp ett planeras under 2017. Etappen berédknas vara utbyggd
2022 eller 2023. Hela Slakthusomradet berdknas vara
fardigutbyggt 2030.
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Bilden visar Slakthusomrddet, bla markering visar
markanvisningsomrddet

Exploateringskontoret anordnade under mars/april 2017 en
markanvisningstavling pa ett kvarter i den forsta etappen i
Slakthusomradet. Kvarteret innehéller ca 120 lagenheter i
flerbostadshus. Laterre Q-gruppen Holding AB (nedan kallad
Bolaget) utsags till vinnare i tdvlingen efter att de lamnat hogsta
anbud. Exploateringskontoret och Bolaget har dirfor enats om ett
avtal for markanvisning for det aktuella kvarteret. Bolaget ska
efter fastighetsbildning, férvarva marken for 35 550 kr per kvm
ljus BTA.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Inriktningsbeslut for hela Slakthusomradet fattades av
exploateringsndamnden 2017-02-02 och antogs av
kommunfullmaktige 2017-04-03.
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Bakgrund till markanvisningen
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett program for
Slakthusomradet. Programomradet innehéller ca 4000 bostider.
Exploateringsndmnden har fattat inriktningsbeslut for omréadet
2017-02-02 och kommunfullmiktige fattade beslut 2017-04-03.
Slakthusomradet kommer att delas in i etapper for
detaljplaneldggning och genomforande av den nya bebyggelsen.
Detta ér den forsta markanvisningen i omradet och den ingér i
forsta etappen for Slakthusomrédet. Etappen kommer att besta av
kvarter for bostéder, skolor, forskolor och idrottshall. Etappen
rymmer sju kvarter for bostdder om totalt ca 700 ldgenheter med
lokaler i bottenvaningarna. Ovriga bostadskvarter i etappen
kommer att markanvisas under 2017 efter ett
jamforelseforfarande. Tre byggherrar per kvarter kommer att
bjudas in till jimforelseforfarandet och bidragen kommer att
utvérderas efter jamforelseparametrarna gestaltning, grona tak
och véggar, mobilitet och bostadsgardar pa tak. Hilften av
kvarteren kommer att markanvisas for hyresrétter och den andra
hilften som bostadsritter.

Anbudstavling
Som underlag for aktuell markanvisning hélls en anbudstivling
for flerbostadshus 1 ett kvarter om ca 120 ldgenheter.

Slakthusomradet &r idag ett industriomrade. Det finns ingen
bostadsbebyggelse i omradet. Anbudstivlingen annonserades pa
kontorets webbplats.

Inbjudan att ldmna anbud skickades dven ut per post till ca 100
byggherrar. 18 svar erh6lls varav 17 lamnade anbud. Anbuden
redovisas 1 tabellen nedan.

Anbudslimnare Erbjudet pris i kr/ljus BTA
Laterre Q-gruppen Holding AB 35550
Anbudsgivare nr 7 32 155
Anbudsgivare nr 15 31050
Anbudsgivare nr 1 29 000
Anbudsgivare nr 12 28 600
Anbudsgivare nr 5 och nr 17 28 100
Anbudsgivare nr 2 27 100
Anbudsgivare nr 3 och nr 10 26 500
Anbudsgivare nr 14 25551
Anbudsgivare nr 8 25000
Anbudsgivare nr 11 24310
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Anbudsgivare nr 6 23 006
Anbudsgivare nr 13 22 100
Anbudsgivare nr 16 21 500
Anbudsgivare nr 4 15 600

Det vinnande bolaget dr ett saméigt bolag mellan Laterre Holding
AB och Q-gruppen Projekt AB/Q-gruppen Holding AB i
samarbete med arkitektkontoret Theory Into Practice.

Tidigare beslut

KF Godkénnande av Vision Soderstaden 2030
Expln Utredningsbeslut for programarbete
Sbn Beslut att paborja programarbete samt antagande

Stadsbyggnadsstrategi Soderstaden

Fsn Beslut att genomfora lokaliseringsstudie for
etablering av nytt livsmedelscentrum inom Larsboda
industriomrade samt att utreda
utvecklingsmojligheterna for de byggnader staden
avser dga langsiktigt.

Expln Godkénnande reviderat projektdirektiv

Fsn Beslut att genomfora fordjupade utredningar for nytt
livsmedelscentrum i Larsboda

Expln Beslut att utreda forutséttningarna for handel och
bostidder inom sddra delarna av Slakthusomradet och
traffa intentionsavtal med IKEA Fastigheter AB,
IKANO Retail Centres Sweden AB och IKANO
Bostad AB.

Sbn Godkénnande av de dndrade forutsittningarna for
programarbetet som handelsetableringen innebar och
uppdrag att genomfora programsamrad.

Expln Reviderat utredningsbeslut. Darefter anmalt 1 KS
ekonomiutskott

Expln Remissvar programsamrad

Expln Forvérv av byggnader frén S:t Erik Markutveckling
AB. Hemstallt till KF

Expln Inriktningsbeslut for hela programomradet

Sbn Godként program

KF Inriktningsbeslut for hela programomradet
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Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av 120 ldgenheter 1
flerbostadshus. Lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Det
kan bli aktuellt med stadsradhus inom kvarteret.

Réd markering visar etappgrdinsen, bla markering visar
markanvisningsomrddet

Parkering inom Slakthusomradet ska forliggas under mark.
Parkering planeras att 16sas genom gemensamma
parkeringsgarage med parkeringskop. Om gemensamma garage
inte dr mdjliga ska parkeringsbehovet 16sas helt inom den egna
fastigheten.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret har uppriéttat ett forslag till markanvisningsavtal
avseende Overlatelse av mark, vilket har undertecknats av
Bolaget.

Bolaget kommer att tilltrdda marken nér fastighetsbildningen
vunnit laga kraft. Kopeskillingen ska erldggas senast pa
tilltrddesdagen och uppgér till 35 550 kr/ljus BTA {or
flerbostadshus med vérdetidpunkt 2017-04.

Expertradet har godként drendet 2017-05-11 (dnr E2017-00821).
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Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Inriktningsbeslut har fattats for hela Slakhusomradet av
kommunfullmiktige 2017-04-03. Markanvisningen ingar i etapp
ett for vilken genomforandebeslut kommer att fattas under 2019
eller 2020.

Bolaget ska efter planldggning och fastighetsbildning forvéirva
marken for 35 550 kr per ljus BTA for flerbostadshus,
vardetidpunkt 2017-04.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektets maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet fran
april 2017.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att starta under
slutet av 2017 och kommer att paga i cirka tva ar. Mot bakgrund
av detta kan byggstart ske ar 2020 och forsta inflyttning bedoms
till &r 2022/2023. Innan den nya byggnationen kan bdrja maste ett
antal byggnader rivas. Staden har radighet 6ver de byggnader
som behover rivas inom etappen.

Beslut om markanvisningar for 6vriga kvarter inom etappen
kommer att fattas under hosten 2017. Genomforandebeslut for
den forsta etappen bedoms kunna tas under 2019 eller 2020.

Risker och osakerheter

Det finns en risk att detaljplanerna 6verklagas vilket forskjuter
byggstarten bade for staden och for byggherrarna. Det kommer
att finnas méanga olika aktorer i omradet vilket kan férsena och
komplicera genomforandet.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa att projektet nu gér in i ett
markanvisningsskede och att planldggning av kvarteren i
Slakthusomradet ska ske tillsammans med byggherrar.

Markanvisningen &r ett forsta steg till omvandlingen av
Slakthusomradet fran dagens industrianvindning till ett blandat
omrade med bostdder, kontor, verksamheter och handel.

Anbudstavlingen visade pé ett stort intresse for Slakthusomréadet
och markanvisningen kommer att bidra till ett finansiellt tillskott
till staden. Priset ger en indikation pa markvérdena i omradet och
ddrmed kan jimforelseforfarandet for vriga kvarter inom
etappen starta.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto

2. Markanvisningsavtal
3. Anbudsunderlag



