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Markanvisningstavling for bostider i Slakthusomradet

Stockholm stad genom dess exploateringskontor bjuder in till Iimnande av anbud pa
mark for bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 m.fl. i
Slakthusomradet.

Staden kommer att trdffa markanvisningsavtal med det bolag som i sitt anbud ldmnar
det hogsta priset for byggratten, uttryckt i ke/m? [jus BTA och i &vrigt uppfyller givna
tavlingsforutsittningar och kvalificeringskriterier.

Inbjudan till markanvisningstévlingen finns &ven pa exploateringskontorets
webbplats (www.stockholm.se/markanvisningstavlingar). P& webbplatsen finns
ocksd lankar till de handlingar som utgér underlag for tivlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av tévlingsforslag, bl a stadens
markanvisningspolicy, renhallningspolicy och stadens krav pa tillgingliga
utemiljoer.

Anvisningsomradet (beskrivning och karta)

Slakthusomrédet ska bli en ny stadsdel i S6derort med ca 4 000 nya bostéder for
ungefir 9 000 invanare samt ca 10 000 arbetsplatser, verksamheter och handel.
Omrédet skall omvandlas fran dagens industrianviindning till ett blandat omrade med
bostdder, kontor, verksamheter och handel. Delar av verksamheterna i omradet
kommer att flytta till det nya livsmedelscentrumet som planeras att byggas i
Larsboda. Det finns dock ett antal olika verksamheter som kommer att vara kvar i
omradet. I stadsdelen finns ocksa plats for skolor, forskolor och idrottsanldggning.
Omrédet har goda kommunikationer. Ny tunnelbanestation kommer att anléiggas
inom omradet och i anslutning till omradet finns #ven en tvirbanestation och flera
busslinjer. Stadsdelen ska vara tét och urban med stora variationer i skala, volym och
material. De kulturhistoriska vérdena i omradet skall bevaras och utvecklas vidare
for att ge omradet en unik karaktéir med en blandning av gammalt och nytt.
Markanvisning av omrédets forsta etapp planeras ske under 2017.

Etappen kommer att besta av kvarter for bostéder, skolor och idrottshall. Ett kvarter
kommer att besté av skola med skolgard. I tre av fastighetskontorets befintliga
byggnader utreds majligheten att etablera en gymnasieskola. Det finns dven behov av
offentliga lokaler for forskolor etc. Lokaler i bottenvaningarna kommer att vara
aktuellt inom etappen.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret 1 (6)


ad70889
Maskinskriven text
Bilaga 3


2017-03-29
MARKANVISNINGSTAVLING
DNR E2017-00821

Totalt rymmer de sju kvarteren inom etapp ett ca 64 000 kvm BTA bostider. Tre
forskolor om fem avdelningar var ska placeras ut i etappen.

Etapp 1, r6d markering visar etappindelningen, bla markering visar markanvisningsomradet
Tavlingsforutsittningar

e  Markanvisningsomradet (det blémarkerad omradet i bilden ovan) beddms kunna
inrymma ca 120 lagenheter i flerbostadshus enligt blivande kvartersindelning.
Kvarteret kan ocksd komma att innehélla stadsradhus. Avgrénsningen av
omrddet samt angiven byggriitt &r preliminér och kan komma att dndras under
det fortsatta planarbetet.

e Bostéderna inom kvarteret ska upplatas med bostadsrétt/dganderitt.

e Det kan bli aktuellt med lokaler i bottenvéning i kvarteret. Dessa priser dr &nnu
inte faststillda.

e Bolaget stér for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kriivs for
planarbetet och for att en verenskommelse om exploatering ska kunna triiffas
mellan Bolaget och staden. Bolaget stér ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader samt anslutningsavgifter.
Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsatgirder
inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande allmén platsmark.
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For markanvisningen géller stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
exploateringsndmnden faststéllt. Detta innebér bland annat att Bolaget skall f5lja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknidmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns tillsammans med
Ovriga tévlingshandlingar pa exploateringskontorets webbplats, se link nedan.

En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas r att ny detaljplan
vinner laga kraft och att exploateringsnimnden fattar erforderliga beslut.

Slakthusomradet ska i forsta hand utformas for géng- och cykeltrafikanter. Bilen
ska vara sekundér varfor det 4r viktigt att arbeta med mobilitetslosningar pa
olika sitt (Iadcykeluthyrning, boxar for mottagning av t ex kylvaror, SL-kort
forsta aret, cykelparkering i gatuplan etc). De hégre ambitionsnivaerna i stadens
strategi for grona p-tal &r ett krav for markanvisning.

All parkering ska forldggas under mark. Parkering kommer att 1sas frimst
genom gemensamma parkeringsgarage med p-kdp. Om det inte blir
gemensamma garage maste parkeringsbehovet l6sas helt inom de egna
fastigheterna. Géllande parkeringsnorm ér i detta skede 0,4 - 0,5 platser per
lagenhet. Normen for cykelparkering i bostéder i omradet &r mellan 2,5 — 4 per
100 kvm BTA. Parkeringstalen kommer att utredas vidare i planprocessen och
kan komma att &ndras.

Det ska utredas hur férskolegérdar och kvartersgardar ska métas och eventuellt
kunna samutnyttjas. Forutséttningarna for bostadsgardar pa tak ska dven utredas.

En sopsug kommer att anldggas for frimst bostadsfastigheterna. Denna kommer
att vara gemensam med bostéiderna i Arstastrakets tredje etapp och forsorja ca
5000 — 6000 bostdder. Sopsugen kommer att uppltas som en
gemensamhetsanldggning med enskilt huvudmannaskap. Deldgandet kommer att
fordelas mellan fastighetségare och tomtrittashavare inom omradena. Staden
utfor sopsuganliggningen. Deldgarna i gemensamhetsanliggningen bekostar
arbetet med sopsugsanlédggningen (utredningar, projektering, utbyggnad etc.).

Fjarrvdrme kommer att byggas ut i omradet.

Programmet har en ambition om ett finmaskigt nétverk av grénska och grona
stadsrum, byggherrarna ska dérfor arbeta med gréna tak och viggar.

Ett kvalitetsprogram for allménplats och kvartersmark héller p4 att arbetas fram.
riktlinjerna i dessa program ska féljas.

D4 det 4r ménga som ska verka i omrédet under byggtiden utreder staden
forutsittningarna for ett logistikcentrum vilket alla byggherrar ska ansluta till.

En fordelning av ett maximalt antal kvm per arkitekt inom kvarteret kan komma
att bli aktuellt.
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Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och dvriga exploatorer i
stadsutvecklingsomrédet.

Planldggningen av den etapp ett kommer att samordnas med andra detaljplaner i
omradet.

En ny tunnelbanestation kommer att anléggas i Slakthusomradet. Arbetet med
denna kommer preliminért att paga mellan 2020 — 2025.

Slutlig omfattning och utformning av byggritten avgors i planprocessen och kan
komma att avvika frén de nu givna forutsittningarna.

Anbudet ska ldmnas i prisniva per den 1 april 2017 (virdetidpunkt).
Kopeskillingens storlek ska for tiden mellan vérdetidpunkt och
betalningstidpunkt regleras enligt féljande:

A =B +25% *(C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pé bostadsritter uttryckt i kr/m?
ldgenhetsarea inom Enskede och Skarpnick som pé tilltridesdagen kan
avldsas ur prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Enskede och Skarpniick
enligt Méklarstatistik uttryckt i ke/m?* ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstaende formel inte dr anvéndbar pa grund f6réindring av eller
upphdrande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering
ske utifran den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock
regleras med stod av ovanstadende formel fram till den tidpunkt statistiken
upphor/forandras.

Om stadsradhus blir aktuellt inom kvarteret kommer staden att féra en
prisdiskussion for dessa med vinnaren av anbudstévlingen.

Innehall i anbudet

Anbud skall ldmnas uttryckt i ki/m? ljus BTA. Om planprocessen resulterar i en
detaljplan som kraftigt avviker fran anbudet givna forutsittningar kan priset bli
foremal for justering.

Anbudet skall 1dmnas i prisnivé per den 1 april 2017 (vérdetidpunkten).
Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson.
Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudstivling och

avtalstecknande med staden. Det anbudsldmnande bolaget &r det bolag med
vilket staden kommer att teckna ett markanvisningsavtal.
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e Registreringsbevis for det anbudsldamnande bolaget samt hela
dgarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare (ej dldre &n tre ménader).

e Kopia av ID-handling f6r de personer som tecknar bolaget.

Kvalificeringskriterier

Den som ldmnar hogst bud ska kvalificera sig enligt vissa kriterier. Staden kan i
samband med utvérderingen komma att krdva in material som styrker detta. Anbud,
vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier, kommer att forkastas. Kriterierna ska
vara uppfyllda vid ansékningstidpunkten. Exploateringskontoret kan dock véga in
kvalificeringsanledningar dnda fram till beslutstillfillet i exploateringsndmnden.

e Ledande befattningshavare i bolaget far inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska kunna visa att man i sig sjélv eller genom ett moderbolag har
ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet, ska kunna redovisa
tidigare firdigstéllda och vil genomforda referensprojekt av motsvarande
omfattning och komplexitet som anbudsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in i bedémningen.

Téavlingens genomfoérande

Inbjudan samt lénkar till de handlingar som utgér underlag for tavlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av téavlingsforslag finns pa
exploateringskontorets webbplats, www.stockholm.se/markanvisningstavlingar.
Fragor rorande tdvlingen kan stéllas via formulér pé webbplatsen. Eventuella fragor
som uppkommer under anbudstiden kommer att besvaras via webbplatsen.

Anbud ska méirkas "Markanvisningstivling Slakthusomradet”, Dnr E2017-
00821och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2017-04-23

Anbud kommer att forkastas om det inte foljer givna tdvlingsforutséttningar eller om
anbudsgivaren inte uppfyller uppsatta kvalificeringskriterier.

Staden har fri provningsrétt av ldmnade anbud.
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Nir exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tavlingen att redovisas, dels i det tjansteutlatande som ligger till grund for
nimndens beslut, dels pa exploateringskontorets hemsida.
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