m VARMDO KOMMUN Tjénsteskrivelse

2017-02-01
Handlaggare Diarienummer
Clas-Goran Herrgdrd 15KS/144

Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsen

Detaljplan for Brunn 1:1, Brunn Centrum

Forslag till beslut

Avtal med Varmdo Bostader AB avseende genomforandet av detaljplan for Brunn 1:1 m.fl,
Brunns Centrum antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Genomforandeavtalet avseende genomfdrandet av detaljplan for Brunn 1:1 m.fl, Brunns
Centrum reglerar parternas ansvar for utférande och kostnader vid genomférandet av
detaljplanen. Parter i avtalet ar Varmdé kommun, org.nr: 212000-0035 och Varmdo Bostader
AB, org.nr: 556476-2176.

Forslaget till detaljplan mojliggor byggande av ca 130 lagenheter i flerbostadshus pa primart
och sekundart skyddsomrade for Ingar6 vattentakt. Detaljplanen har antagits 2016-11-30 men
har 6verklagats.

Auvtalet kompletterar det markanvisningsavtal for omradet som kommunen traffat med
Varmdo Bostader AB 2013-10-01, Dnr: 14KS/0560. Pa grund av planprocessens tidskravande
komplexitet forlangdes markanvisningens giltighetstid med 2 ar genom kommunstyrelsens
beslut 2016-09-21. Markanvisningsavtalet reglerar den tidsbestamda rattigheten till
tomtrattsavtal och tomtréttsavgéldens storlek. For regleringen av utférande- och
kostnadsansvar vid genomférandet av detaljplanen har parterna nu férhandlat fram detta
separata genomforandeavtal.

Bakgrund

Detaljplanen for Brunn 1:1, Brunns Centrum har efter en lang process antagits av
kommunfullméktige 30 november 2016. Planen har éverklagats och &rendet ligger i Mark-
och miljddomstolen for beslut.

Markanvisningsavtalet med Varmdo Bostader AB reglerar anvisningens giltighetstid och
Varmdo Bostader AB:s rétt att erhalla tomtrattsavtal till definierad tomtrattsavgald. Detta
genomforandeavtal, som fokuserar pa detaljplanens praktiska genomférande utgor ett
kompletterande avtal till markanvisningsavtalet.

Eftersom detaljplanen medger att bostadsbebyggelse kan uppforas pa primart och sekundart
vattenskyddsomrade staller lansstyrelsen och kommunens bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamnd synnerligen stranga krav pa miljoskyddande atgarder vid genomforandet
av planen. Genomforandeavtalet mellan kommunen och Varmdo Bostader AB reglerar
fordelningen av ansvar och kostnader for utbyggnaden av omradet.
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Arendebeskrivning

Genomforandeavtalet for detaljplan for Brunn 1:1 m.fl, Brunns centrum omfattar olika
separata atgarder, for vilka utférande och kostnadsansvar definieras. Da hela omradet ligger
inom vattenskyddsomrade for Ingar6 vattentakt, kravs extraordindra atgarder och
tillvagagangssatt vid utbyggnaden for att sékerstélla att grundvattnets kvalitet inte i nagot
skede dventyras.

Kommunen ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder och upplater sedan
kvartersmarken med tomtrétt till exploatéren Varmdo Bostdder AB. Varmdo Bostader AB
ansvarar for allt som skall uppféras och anlaggas inom kvartersmarken sasom kvartersgata,
VA-ledningar samt bullerskydd. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats, dvs.
lokalgata, gang- och cykelvég, parkeringsplats, torg och parkomraden.

Varmdo Bostader AB har den 2017-10-21 patecknat genomforandeavtalet.
Bedomning

Ekonomiska konsekvenser

Eftersom marken 6verlats till Varmdo Bostader med tomtratt kvarstar kommunen som
lagfaren agare av marken i kvartersomradet som skall bebyggas. Av detta foljer ocksa att
kommunen nar det galler sjalva markomradet till vissa delar star som ansvarig eller
delansvarig for kostnader for genomfdérandet. Pa grund av dverklagandet kommer kostnaderna
i praktiken att behdva budgeteras for ar 2018 och eventuellt darpa féljande ar.

Konsekvenser for miljon

Byggandet pa grundvattenomrade stéller stora miljokrav och det &r viktigt att bada parterna
tar sitt ansvar for att genomforandet sker i enlighet med de krav som tillstindsmyndigheterna
har stallt som villkor for byggande pa vattenskyddsomrade.

Parterna alaggs bl.a. att gemensamt upphandla en oberoende kontrollant och att ta fram ett
miljokontrollprogram, en driftsinstruktion for den fortsatta driften av omradet och en
beredskapsplan for eventuella olyckstillbud. Avtalet specificerar ansvaret for utférandet av
alla de atgarder som kravs for sékerstallande av miljokravens uppfyllande.

Konsekvenser for medborgarna

Byggandet av hyresréatter i Brunns centrum ger ett véalbehovligt tillskott pa hyresbostader i
omradet. Tidigare centralt beldgna men obebodda omraden med infartsparkering och
atervinningscentral ersatts med ett nytt bostadsomrade i Brunns centrala del.

Konsekvenser for barn

Genomforandeavtalet sakerstaller bl.a. att byggandet av bostader pa det regionalt viktiga
grundvattenomradet Ingaro vattentakt utfors sa att kommande generationers behov av rent
vatten och ofdrstord milj6 tryggas.

De nya bostaderna kommer att ha ett barnvénligt 1dge med sin nérhet till skola och
idrottsplats.
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Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1. Genomf6randeavtal Bilaggs
2. Detaljplan for Brunn 1:1 m.fl, Brunns centrum Bilaggs ej
3. Markanvisningsavtal Bilaggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Samhallsbyggnadsavdelningen

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



