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Nybyggnation av gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning i Hagastaden, kvarter 7,
Algoritmen

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkénner forslaget gillande inhyrning av
gruppbostad, med totalt sex ldgenheter, i kvarter 7, Algoritmen,
i1 Hagastaden i enlighet med forutséttningarna i detta drende.

2. Stadsdelsndmnden foreslér att kommunstyrelsens ekonomi-
utskott godkédnner forslaget om att hyra gruppbostaden.

3. Stadsdelsndmnden ansdker om 1,8 mnkr f6r gruppbostaden och
0,5 mnkr f6r startkostnader, totalt 2,3 mnkr, 1 stimulansbidrag
hos kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Johanna Engman Susanna Halldin
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Enligt inriktningsbeslut den 17 december 2015 beslutade stadsdels-
ndmnden att unders6ka mdjligheterna att inrétta gruppbostad i
kvarter 7, Algoritmen, i Hagastaden. Kommunstyrelsens ekonomi-
utskott beviljade 18 februari 2016 stimulansmedel om totalt 0,6
mnkr for gruppbostaden. I detta drende foreslds stadsdelsndmnden
ansdka om stimulansmedel motsvarande 1,8 mnkr for grupp-
bostaden och 0,5 mnkr avseende startkostnader. Gruppbostaden

ar avsedd for personer som omfattas av ritt till bostad med sarskild
service enligt 9 § lagen om stdd och service till vissa funktions-
hindrade (LSS), omfattande sex ldgenheter och gemensamhets-
utrymmen. Inflyttning berédknas till andra kvartalet 2021.
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Bakgrund

Detta drende avser genomforande av gruppbostad i kvarter 7 inom
detaljplancomride 1, beldget mellan Najadgatan och Norrtull, i
enlighet med inriktningsbeslut 2015. Kvarter 7 berdknas vara klart
for inflyttning andra kvartalet 2021 och bestér av hyresritter. AB
Familjebostider dr byggherre.

WA i ?

Kvarter: 7 Algoritm-en |
Arendet

Gruppbostaden

Gruppbostaden kommer att inrymma sex ldgenheter om 35,3
kvadratmeter (1 rum och kok) med en total lagenhetsarea pd 212
kvadratmeter. Gruppbostaden som helhet omfattar totalt 414
kvadratmeter, varav 157 kvadratmeter utgér det gemensamma
utrymmet och 45 kvadratmeter personalytor.

Alla lagenheter &r vilplanerade med koksdel och kombinerat
vardagsrum och sovrum. Badrummen blir tillgdnglighetsanpassade,
har wc, dusch och tvittmaskin/torktumlare.
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Princip for lagenheternas planlosning.

Den gemensamma delen har en yta for samvaro, ett arbetskok och
en matplats med utgéng till gemensam uteplats. Gemensamma ytor
omfattar dven rullstolsforrad, forrad och korridor. Personal-
utrymmen utg0rs av ett kontorsrum, jourrum samt wc/dusch och
omklddningsrum.

Hyresavtal och kostnader

Gruppbostaden kommer att inrymmas 1 ett hus dir ldgenheterna &r
uppforda med hyresritt och Norrmalms stadsdelsndmnd foreslas
inga ett hyresavtal med AB Familjebostéder for en period om minst
10 ar. Lagenheterna kommer att hyras ut i andra hand till personer
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som har fétt beslut om insatsen bostad med sarskild service enligt
9§ LSS.

Vid stadsdelsforvaltningens andrahandsuthyrning s géller
principen att stadens omsorgsfastighetsbolag Micasa Fastigheter

i Stockholm AB:s hyresséttningsmodell ska anvédndas.
Hyresséttningsmodellen tar hiansyn till att de boende har tillgang till
gemensamma ytor och utgar fran liage i staden, ldgenheternas alder
och normhyran. Bruksvérdeshyran inkl. gemensamhetsutrymmen
blir med denna modell 2 027 kr/kvm per ar. Detta ger, med 2017 ars
niva, en preliminér arshyra pd 92 175 kr/lagenhet och en manads-
hyra pa 7 680 kr/ldgenhet.

Per ér innebir detta preliminért for stadsdelsndmnden (kr):

Intdkter uthyrning 552 960
Kostnad inhyrning 872 048
Lagenheter (6st) 508 320
Gemensamhetsytor 376 800
Personalyta 146 250
Varav avdrag omsorgsmoms ldgenhet och -159 322
gemensambhetsyta

Kostnad for Stadsdelsndmnden -319 088

Osikerheten kring den slutliga nivan pd hyran for de boende utgor
en risk for 0kade kostnader for stadsdelsndmnden. Dels pé grund av
att hyresnivan dnnu inte ar forhandlad med Hyresgéstforeningen.
Blir hyresnivan ldgre for de boende dkar nettokostnaderna for
stadsdelsndmnden. Dels pa grund av att hyresgédst som uppfyller
villkoren kan fa kommunalt bostadsbidrag for personer med
funktionsnedsittning, KBF. Om hyresgésten uppfyller villkoren

for ratt till bidraget gors en berdkning dér hinsyn tas till bostadens
storlek och boendekostnad, arsinkomst och formdgenhet, familje-
situation med mera. Bidraget kan beviljas med upp till 90 procent
av den boendekostnad som dverstiger forsdkringskassans faststdllda
genomsnittshyror 1 Stockholms 14n och blir en kostnad for
stadsdelsndmnden.

Beslut om stimulansbidrag fattas av kommunstyrelsens ekonomi-
utskott. Stadsdelsndmnden har tidigare beviljats stimulansbidrag for
bestillarstdd, forprojektering och projektering. I detta drende
foreslas att stadsdelsndmnden ansdker om stimulansbidrag om 2,3
mnkr.

Merkostnaden for att bygga en nyproducerad gruppbostad jamfort
med att bygga vanliga bostdder utgor en sarproduktionskostnad.
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Under forutsittning att stimulansbidrag beviljas kommer dessa att
finansiera sarproduktionskostnaden.

Inflyttning &r preliminért berdknad till andra kvartalet 2021.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom #ldre- och socialtjinstavdelningen i
samverkan med avdelningen for verksamhetsstyrning och
serviceforvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret.
Forslaget har granskats av genomférandegruppen for bostdder med
sarskild service for funktionshindrade vid mdte den 17 januari 2017.
Némnderna ska kontinuerligt planera for att tillgodose behovet

av dessa bostéder och Idpande redovisa arbetet till stadens
genomforandegrupp for utbyggnad av sdrskilda boendeformer
inom funktionshinderomsorg och socialpsykiatri. Forslaget har
dven granskats av fackliga foretrddare vid samverkansgruppsmote 7
februari 2017.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Den berdknade hyreskostnaden, bade for verksamheten och
brukarna, och 6vriga kostnader &r rimliga. Stadsdelsforvaltningen
bedomer att hyran kommer att rymmas inom budget {or
verksamheten.

I och med detta drende gor stadsdelsforvaltningen bedomningen

att stadsdelsndmnden uppfyller stadens ambition kring sarskilda
boenden. Sammantaget innebir detta 42 nya LSS-14genheter, 1 form
av tre serviceboenden och en gruppbostad, och 90 platser 1 det
planerade vard.- och omsorgsboendet. Utifrdn brukarnas situation
och behov ar det samtidigt viktigt att i framtiden se 6ver olika
boendealternativ som komplement till gruppbostéder.

Norrmalms stadsdelsforvaltning foreslar att stadsdelsndmnden
godkénner forslaget gillande inhyrning av gruppbostad, med totalt
sex lagenheter, 1 kvarter 7, Algoritmen, i Hagastaden 1 enlighet med
forutsittningarna 1 detta drende. Stadsdelsforvaltningen foreslar
dven att stadsdelsndmnden foresldr att kommunstyrelsens ekonomi-
utskott godkénner forslaget om att hyra gruppbostaden. Stadsdels-
forvaltningen foreslar slutligen att stadsdelsndmnden ansdker om
1,8 mnkr for gruppbostaden och 0,5 mnkr for startkostnader, totalt
2,3 mnkr, 1 stimulansbidrag hos kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Bilaga
1. Ritning 6ver planerad gruppbostad



