Godkéant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-17, Dnr 2016-01386

Stockholms Stadsbyggnadskontoret Samradshandling

stad Plan Vastra Soderort Dnr 2016-01386
Amanda Gordon 2017-05-05
Telefon 08-508 273 23 Sida 1 (33)
Planbeskrivning

Detaljplan for Fruangsgarden 5 m.m i stadsdelen
Fruangen, S-Dp 2016-01386

z -9%}\-! N\ 2
1 \)\! & i -

Planomradets geografiska ldge markerat med réd linje.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att komplettera med cirka 80
hyresldgenheter i flerbostadshus enligt konceptet Stockholmshus.
Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktérsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sékerstélla de
kvalitéer som Stockholmhusprojektet ska innehalla.

Inom planomradet planeras tva nya byggnader, varav ett lamellhus i
sex till sju vaningar langs Vantorsvéagen och ett punkthus i atta
vaningar vid Elsa Beskows Gata. Bada placeras pa obebyggd
kvartersmark. Lamellen byggs pa en befintlig markparkering.
Nuvarande p-platser ersétts med ett overbyggt garage under lamellen.
Ramp till garaget far infart fran Elsa Beskows Gata. Punkthuset tar
delar av gata i ansprak och placeras pa tradbevuxen kvartersmark med
en outnyttjad byggratt.

Bostdderna bedéms komplettera omkringliggande bebyggelses
heterogena karaktdr. Sockelvaningen &r forhojd for att starka kdanslan
av stadsmadssighet i gaturummet. Entréer placeras mot gatan for att
framja trygghet. Lokaler for centrumandamal mojliggors i
bottenvaningarna pa bebyggelsen. En betydande del av marken runt
punkthuset kommer att bli genomslépplig, for att varnar om att ytan
ska fortsdtta vara gront och mojlig att plantera.

Planen syftar dven till att finna ny placering for en sopsugsanldggning
och en elnétstation, som &r planstridiga. Dessa flyttas till nya ldgen pa
befintlig markparkering respektive narmare Frudangsgardens
servicehus. En befintlig parkvédg som ligger pa tva fastigheter
sdkerstdlls genom att den omvandlas till allmén plats.
Dagvattenmagasin mdjliggors inom planomradet.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medftéra sadan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL
eller MB att en miljobeddmning behver goras.

Fragor som bedoms viktiga att hantera i planarbetet ar framst buller
och naturvérden pa platsen och dessa beskrivs i planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 23/5-16/6 2017
Granskning Q3 2017
Antagande Q4 2017
Laga kraft Q1 2018
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar som tagits fram under arbetet
- Utredning av omgivningsbuller (Structor, 2017)
- Dagvattenutredning (Bjerking, 2017)

Ovrigt underlag
[lustrationsmaterial, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
Solstudier, Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

Bilagor
Illustrationer
Gestaltningsprogram for Stockholmshusen

Medverkande

Planen &r framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Amanda
Gordon, stadsplanerare och Maria Falkd, karttekniker. I
projektgruppen har Olga Holmstrém, Christian Karlsson och Axel
Nelstrand fran exploateringskontoret, samt Kjerstin Skoglund fran
Familjebostdder ingatt. Medverkande arkitekt har varit Birgitta
Gelhaar fran Brunnberg & Forshed Arkitektkontor.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att komplettera med cirka 80
hyresldgenheter i flerbostadshus enligt konceptet Stockholmshus.
Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt
liksom arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad
enligt gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sdkerstélla de
kvalitéer som Stockholmhusprojektet ska innehalla.

Inom planomradet planeras tillskapande av tva byggnader, ett
lamellhus i sex och sju vaningar langs Vantorsvagen och ett punkthus
i atta vaningar vid Elsa Beskows Gata. Bada placeras pa obebyggd
kvartersmark. Lamellen byggs pa en befintlig markparkering.
Nuvarande p-platser ersétts med ett 6verbyggt garage under lamellen.
Ramp till garaget far infart fran Elsa Beskows Gata. Punkthuset tar
delar av gata i ansprak och placeras pa tradbevuxen kvartersmark med
en outnyttjad byggrtt.

Bostdaderna bedéms komplettera omkringliggande bebyggelses
heterogena karaktar. Sockelvaningen blir forhojd for att starka kédnslan
av stadsmadssighet i gaturummet. Entréer placeras mot gatan for att
framja trygghet. Lokaler for centrumandamal mojliggors i
bottenvaningarna pa bebyggelsen. Storre delen av marken runt
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punkthuset kommer att bli genomsléapplig, for att vdrna om att ytan
ska fortsdtta vara gron och mojlig att plantera.

Planen syftar dven till att finna ny placering for en sopsugsanldggning
respektive en elndtstation, som i dagsldget ar planstridiga. Dessa
flyttas till nya lagen pa befintlig markparkering respektive narmare
Fruangsgardens servicehus. En befintlig parkvag som ligger pa tva
fastigheter sdkerstélls genom att den omvandlas till allmén plats.
Dagvattenmagasin mdjliggors inom planomradet.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet ar cirka 1200 kvadratmeter med ett ldge i sydvastra delen
av stadsdelen Frudngen. Berorda fastigheter dr Frudangsgdrden 1,
Frudngsgarden 5, Fruangsgarden 6 och Vastberga 1:1. Markagare ar
Stockholm stad. Frudngsgarden 6 ar upplaten med tomtrétt till AB
Familjebostdder. Bostadsomradet i planomradets néarhet bestar idag av
sju punkthus i fyra vaningar placerade pa garagedack, 2 lamellhus i
fem vaningar och ett servicehus bestaende av sammanbyggda lamell-
och punkthus i 2-9 vaningar.

N

-

Berdérda fastigheter
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Planomradet markerat med rod yta.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Frudngens stadsdel ingdr i ett omrade som 1 kommunens dversiktsplan
kannetecknas av Strategi 2, satsa pd attraktiva tyngdpunkter. En
satsning pa attraktiva tyngdpunkter forutsétter en god tillgénglighet in
till centrala staden med vig- och spértrafik. Tyngdpunkterna ar
omriden som ska utredas for en omfattande fortitning och
stadsutveckling.

Vision 2040

Vision 2040 — Ett Stockholm for alla, beskriver att Stockholm ska
utvecklas mot att bli en socialt, ekonomiskt, ekologiskt och
demokratiskt hallbar stad. Stockholmshusen é&r ett bidrag till visionens
mal om att skapa en levande stad dér alla kan bo med attraktiva
stadsmiljoer och ett brett utbud av bostédder.

Detaljplan

Gillande detaljplan for planomradet &r stadsplan for kvarteret
Frudngsgirden mm, PL7871, laga kraft 1980-11-19. For fastigheten
Fruéngsgérden 6 giller detaljplan P2001-12572 som vann laga kraft
2005-07-14.
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Gdllande detaljplaner och aktuellt planomrdde markerat med réd linje.

De gillande detaljplanerna visar att det finns tva outnyttjade
byggritter, en i skogsdungen vid Elsa Beskows Gata inom fastigheten
Frudngsgarden 5 och en langs Vantorsvagen inom Frudngsgarden 6.
Detaljplanen for Frudngsgarden 6 medfor dven att befintliga
sopsugsanlaggningen och elnatsstationen som ar placerade pa
markparkeringen pa Frudngsgdarden 6 ar planstridiga, da de var
planerade att flyttas till Elsa Beskows Gata.

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa bostadsbyggandet
ska Oka och att fokus ska ligga pa hyresratter. Som en del i detta ska
de kommunaldgda bostadsbolagen férdubbla sitt bostadsbyggande.
Kommunfullméktige har gett de kommunalédgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i
uppdrag att ta fram en process och ett koncept som ska bidra till
sankta byggkostnader. Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen.
Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan
byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och bra material, och
de maste kunna forhalla sig till olika typer av befintlig bebyggelse

Markanvisning

Exploateringskontoret har tecknat markanvisningsavtal med
Familjebostdder AB om uppforande av ldgenheter inom fastigheterna
Frudngsgarden 5 och 6. Platserna har pekats ut som lampliga for etapp
tvd av Stockholmshusen.
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Markanvisningsomrdde A och B

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for energidistribution. Detta
innebér att Lansstyrelsen i Stockholm pekar ut férekomsten av 400kV
och 220 kv ledningar for stamnétet for eldistribution, vilka ska
uppratthallas. Utover detta berors inte planomradet av nagra
riksintressen.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Omradet avskiljs med parkmark fran befintliga radhus- och
smahusomraden i soder och 6ster. Planomradet kdannetecknas enligt
stadens sociotopskarta som tédt bebyggelse med en del vardefull friyta.
Friytan ar dock till stor del planlagd som kvartersmark. Planomradets
trddbevuxna del vid slutet av atervandsgatan pa Elsa Beskows Gata
anvands idag av ndrboende for utevistelser och odling. Dér finns
odlingslddor, uppstédllda utan tillstand. Inom planomradet finns ocksa
en parkvdg som idag inte sdkerstélld i detaljplan som ligger till hélften
pd Micasas fastighet och till hélften pa stadens mark.

Omradet langs Vantorsvdgen utgors idag av en asfalterad
markparkering for Familjebostdders hyresgéster och
inlastningsomrade for Frudngsgdrdens servicehus.

Naturvarden

Utbredningsomradet ligger inte inom ett ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade (ESBO). I och med att den storsta delen av
planomradet idag bestar av kvartersmark, gata och markparkering, har
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inga sarskilt vardefulla trad identifierats. Darfor har inte heller nagon
trddinmédtning genomforts.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger drygt 600 meter fran Mélarhojdens idrottsplats
med ishall, fotbollsplan, tennishall mm. Drygt 400 meter dster om
planomradet ligger Langbroparken. Pa motsatt sida av Vantorsvdgen
nordost om planomradet ligger Frudangens bollplan. Sim- och
idrottshall finns i Véstertorp ca 1900 meter fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Omradet bestar till storre del av lera. Sodra delen av fastigheten
Frudngsgarden 5 bestdr d&ven av morén och berg.

Fru%ingé

R
bollplan
-

Utdrag ur kommunens jordartskarta

Markradon
Risk for markradon &r inte utrett under planarbetet men ska
sdkerstdllas infér byggnation.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Det finns inga kédnda risker for 6versvamning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom delavrinningsomradet for Magelungen.
Enligt VISS december 2016 uppnar Magelungen otillfredsstdllande
ekologisk status och ej god kemisk ytvattenstatus.
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Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen ar god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

Idag leds dagvatten i kombinerande ledningar i kommunalt
reningsverk dvs att spillvatten och dagvatten avleds i gemensamma
ledningar. Dessa ledningar ar forlagda langs Vantorsvagen.

Stadsbild

Storre delen av Frudngen byggdes ut under 1950 och 1960-talet och
kdnnetecknas till stor de av idéer om ABC-staden. Det innebar en
utbyggnad av ett centrum med skola, socialservice, busstation, butiker
och verksamheter i anslutning till tunnelbanestationen. For bostads-
bebyggelsen innebar det tdtare och hdgre volymer narmast centrum
och glesare bebyggelse langre ut. Skivhus och tjockhus blandades med
villor och egnahemsbebyggelse, vilket skapade en varierad karaktar.
Manga av Frudngens gator har namngivits efter kdnda svenska
kvinnor.

Stadsbilden inom och kring planomradet ar heterogen och bestér av
olika hustyper med olika stilideal och material fran slutet av 1960-talet
till borjan av 2000-talet. Huvuddelen av bebyggelsen ar praglad av
1980-tals arkitektur och bestar av punkthus, radhus och ett servicehus
som 2006 kompletterats med lameller. Omradet kdnnetecknas &ven av
breda gaturum med en vil tilltagen atervandsgrand samt en stor
markparkering.

Befintlig bebyggelse

Storre delen av den befintliga bebyggelsen i anslutning till
planomradet &r allmannyttig bostadsbebyggelse eller offentliga
fastigheter som édgs av Stockholm stad.

Inom fastigheten Frudngsgarden 6 finns tva lamellhus i fem vaningar
med 58 ldgenheter vilka dgs av AB Familjebostdder. Mellan husen
finns en gard med lekplats. Parkering for bostaderna finns i
fastighetens ostra del. Husen har bred férgardsmark pa 3 meter och
huvudentréer mot gata. Byggnaderna uppfoérdes 2006. Inom géllande
detaljplan finns en outnyttjad byggritt for ett bostadshus pa 5
vaningar.

Omrade 1 pa flygfoto pa sid 11.

Pa planomradets ostra sida finns sju aprikosfargade tjockhus i fyra
vaningar med 157 lagenheter. Lagenheten ar hyresratter och dgs av
Stockholmshem. Byggnaderna uppfordes 1985.

Omrdde 2 pa flygfoto pa sid 11.

Soder om planomradet, pa en hojd vid Karin Boyes Gata, ligger ett
omrade med 37 radhus i gra trapanel i 2 vaningar byggda runt en gard.
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Omradet byggdes som ett SMAA-projekt 1983. Radhusen ir en
bostadsrittsforening vid namn samféllighetsforeningen Turnyren.
Omrdde 3 pd flygfoto pa sid 11.

I direkt anslutning sydvést om planomridet ligger Frudngsgardens
servicehus med byggnader i 2-9 vaningar. Servicehuset har idag 128
lagenheter fordelade i 2 huskroppar. I mitten av huset finns ett atrium
som innehaller en innergard. Servicehuset erbjuder vard och omsorg for
ca 280 boende. Hér finns utover ldgenheter restaurang, samlingssalar och
en mindre butik etc. Byggnaden uppfordes 1967 och dgs av Micasa
Omrdde 4 pd flygfoto pd sid 11.

Befintlig bebyggelse.

Planomradet markerat med rod yta. Siffror markerar angrinsande bebyggelse.
1) Frudngsgardens lamellhus 2) Stockholmshems tiockhus 3) Samfdllighets-
foreningen Turnyrens radhus och 4) Frudngsgdrdens servicehus.
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Befintlig bebyggelse.
Frudngsgdrdens servicehus och parkering. Tegelbyggnader i 2-9 vaningar.
Asfalterad markparkering.

Befintlig bebyggelse.

Sopsugsanldggning i tegel pd parkeringen invid Frudingsgdrdens servicehus, vy mot
Vantérsvégen. Cykelvég och gdngstrdk. Lameller i ljus puts i 5 vdningar i fonden.,
vilka dr hyresrditter som dgs av Familjebostdder. Annu lingre bort lameller i vit och
groén puts.
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Befintlig bebyggelse.
Odling i pallkragar placerad i skogsdungen invid vindplanen pd Elsa Beskows gata.
Fastigheten dgs av Stockholm stad och dr obebyggd kvartersmark. Odlingarna
saknar tillstdnd.

il ’ —— A - :
Befintlig bebyggelse. Elsa Beskows gata, vy 6ster om planomrddet. Punkthus i
aprikosférgad puts och tegel, 4 vdningar héga. Till vinster, en av infarterna till
husen.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Byggnaderna som tillhor Frudngsgardens servicehus, punkthusen 6ster
om planomradet och radhusomradet soder om planomradet har enligt
Stadsmuseets gul klassificering vilket innebér att de har visst
kulturhistoriskt varde.

Kulturhistorisk klassificering av bebyggelse. Planomrddet markerat med rdd linje.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom eller i anslutning till
planomradet. Om fornldmningar skulle pétraffas under byggtiden ska
arbetet omedelbart avbrytas och rapporteras till Lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola
Pa andra sidan Vantorsvagen finns Frudangsskolan och Frudngens
bollplan. Oster om de sju punkthusen ligger férskolan Fantasia.

Sjukvard

I Frudngens centrum finns vardcentral och tandldkare. I
Frudngsgardens servicehus finns dldreomsorg. Narmaste sjukhus &r
Sodersjukhuset, beldget cirka 8 km bort.

Kommersiell service

Planomradet ligger drygt 500 meter fran Frudngens centrum med
restauranger, butiker, frisor, café och annan service. I centrum finns
aven offentlig service i form av ett bibliotek.
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Gator och trafik

Gatunat

Infartsgata till Frudngsgarden och punkthusen 6ster om planomradet
ar Elsa Beskows gata som ansluter till Vantorsvdagen. Vantorsvagen
ansluter i vaster till Gamla Sodertéljevdagen

Gang och cykel
Det finns god tillgang till cykelvégar, kopplade till stadens
cykelnit.

Angdring och parkering

Det finns flera entréer till Fruangsgardens servicehus. Huvud-
angoringen sker norrifran. En av entréerna angors fran Elsa Beskows
Gata. Inlastning av leveranser till servicehusets verksamhet sker cirka
2-3 ganger per dag. Aven punkthusen 6ster om planomrédet har flera
entrévdgar varav tva ar fran Elsa Beskows gata. All parkering i
naromradet &r markparkering, kantstensparkering och garage.

W Ky T

e & =

Vantérsvégen. Vy mot nordvdst frdn Elsa Beskows gata.
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Elsa Beskows gata. Vy frdn Vantérsvdgen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Frudangsgarden pd Gamla Sodertédljevagen
drygt 100 meter fran planomradet. Frudngens tunnelbanestation ligger
drygt 500 meter fran planomradet.

Stérningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom eller i anslutning till
omradet.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Foreslagen
byggnation bedéms inte heller medféra att miljokvalitetsnormen for
luft 6verskrids i omradet.

Buller, vibrationer

En bullerutredning visar att en del av planomradet utsétts for upp till
65 dBA vid Vantorsvégen, vilket 6verskrider riktlinjer for
omgivningsbuller. Detta drabbar i framfdérallt lamellens norra fasad
och nordostra gavel. Planomradet bedoms inte paverkas av s.k.
bullerregn (dvs bakgrundsbuller som fran storre infrastrukturleder) pa
grund av bebyggelsens placering och utformning.

Farligt gods
Det férekommer inga kédnda transporter av farligt gods eller andra
identifierade riskobjekt pa vagar som ligger nira planomradet.
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Planforslag

Ny bebyggelse
Bebyggelsen ingdr i 2:a etappen av Stockholmshusen och planeras
vara byggstartad 2018.

Planforslaget innebar uppforande av ett lamellhus i sex och sju
vaningar med ca 50 lagenheter pa fastigheten Frudngsgarden 6 och ett
punkthus i atta vaningar med ca 30 ldgenheter pa fastigheten
Frudngsgarden 5.

Lamellhusets kéllarvaning skall inrymma ett garage med 40 platser
och ska tillgodoses befintlig bebyggelses behov. Dessutom anldggs en
ny markparkering med 35 platser. P-tal blir 0,43 platser/ldgenhet.
Befintlig sopsugsanldggning rivs och ersétts med ny bredvid
Frudngsgardens parkering.

‘&‘;)J.HI;‘ /
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Planférslag. Situationsplan 6ver planomradet. Ny bebyggelse illustreras med
grdbrun markering och orange text.
Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor



Godkéant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-17, Dnr 2016-01386

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-01386
Sida 18 (33)

N!D\‘MEHOJN‘VA

PO O=0=G——p,

-___-_“k-__g -

o

O

@

«  ELSABESKQWS GATA

SKALA 1:1000

|ELLLILILL Y I I I
0 5 10 20 50
METER

100

© OO O O O O OO oo

i

Planférslag. Delférstoring av planomrddet. Ny bebyggelse illustreras med
grdbrun markering.
Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

Planférslag. Gatuy vy frdn Va

Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkltektkontor
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Planférslag. Sektion av planerad bebyggelse fran Elsa Beskows Gata.
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Illustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
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Planférslag. Sektion av lamellen genom Vantérsvdgen.
Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
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Planférslag. Sektion av lamellen genom Elsa Beskows Gata.
Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
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Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatunat paverkas inte i nagon storre utstrackning och inga
nya gator tillkommer, dock férminskas vandplanen vid Elsa Beskows
Gata till standardmatt, 18 meter.

Biltrafik och parkering

Lamellhusets entré placeras vid Vantorsvdagen och garage angors fran
Elsa Beskows Gata fran lamellens gardssida. Punkthuset angors fran
Elsa Beskows Gata. Planforslaget innebér att delar av vandplanen tas i
ansprak for bebyggelse och att den bortre angoringen till Stockholms
hem forsvinner i och med nya parkeringsplatser vid punkthuset. I
dagslaget finns tva angoringsmojligheter till Stockholmshems
punkthus pa Elsa Beskows gata. Angoringen narmast Vantorsvagen
kommer att finnas kvar. Elndtstationen kommer angoras fran Elsa
Beskows Gata och sopsugsanldggningen via infart fran Gamla
Sodertéljevagen.

Lamellen byggs pa en befintlig markparkering vid Vantorsvégen.
Markparkeringens nuvarande p-platser ersdtts med ett garage under
lamellen. Ramp till garaget far infart fran Elsa Beskows Gata. Totalt
skapas 40 st p-platser. Det ldgesspecifika parkeringstalet for
bilparkering for detta omrade motsvarar 0,5. Inklusive
mobilitetsatgarder for grona p-tal har det projektspecifika p-talet
bedomits till 0,43 platser per lagenhet. Vad mobilitetsatgdrderna
omfattar mer exakt kommer faststéllas i senare del av planarbetet.

Utover detta ska besoksparkering motsvarande 10 procent av det
lagesbaserade parkeringstalet tillgodoses, vilket kommer ske genom
samutnyttjande av Micasas parkeringsplatser for besoksparkering.
Parkering till fastigheten, liksom besoksparkering och parkering for
rorelsehindrade mojliggdrs genom markparkering. Cykelparkering
finns bade inomhus i cykelrum och utomhus under skarmtak. Totalt
planeras 142st cyklar i lamellhuset och 78 cyklar i punkthuset, 3
st/100 m? BTA.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelvégar justeras efter ny bebyggelse.
Kopplingen till parkvdgen bakom punkthuset sékras genom att den
befintliga gang- och cykelvdgen blir allmén plats och 6verfors till
stadens fastighet.

Kollektivtrafik
Inga nya linjer och inga nya hallplatser planeras till f6ljd av den nya
bebyggelsen.

Teknisk forsérjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Inom omrédet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp.
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Dagvatten

Dagvattenhantering ska utga fran Stockholm stads dagvattenstrategi.
Detta innebdr att dagvatten i sa stor man som mojligt férdréjs och
omhandtas inom fastigheten, att féroreningar och naringsamnen i
dagvattnet inte tillfors stadens vattenomraden och att dagvattnet utgor
en resurs i stadsmiljon.

En dagvattenutredning fran 2017 visar att nybyggnationen kommer
medfora ett 6kat flode av dagvatten samt en 6kning av
fororeningstransport. Det stéller krav pa ett dagvattenmagasin inom
planomradet. Magasinets placering kommer utredas under det fortsatta
planarbetet.

EllTele

Den befintliga elndtstationen flyttas till nytt 1dge ndrmare
servicehuset, langs med Elsa Beskows gata. Detta mojliggor atkomst
med servicebil.

Energiforsorjning
Fastigheten kommer att anslutas till fjarrvarme.

Avfallshantering & sopsugsanlaggning

Avfallshantering 16ses med nedgravda sopkassuner eller anslutning till
den sopsugsanldggning som flyttas fran fastigheten. Sopkassunerna ar
enligt BBR placerad nidrmare dn 50 meter frén entré. Atervinning av
sopor sker i speciellt avsatt rum i punkthuset.

Den befintliga sopsugsanldggnigen ar idag placerad pa tomtréatt pa
fastighet Frudngsgarden 6. Anlaggningen anvands och dgs av
Fruangsgardens servicehus, Stockholmshems bostdder dster om
planomradet (Turnyren 38) samt den bostadsrattsférening som &r
placerad pa berget soder om fastigheten. Enligt den géllande
detaljplanen fran 2001 skulle bade elnétsstation och sopsugs-
anldggning flyttas till Elsa Beskows Gata, vilket innebar att dessa ar
planstridiga.

Enligt planforslaget flyttas sopsugsanlaggningen fran befintligt lage
till parkeringen pa Frudngsgardens servicehus sodra parkering. Detta
lage beddms mer lampligt dn tidigare planerad placering vid Elsa
Beskows Gata, eftersom sopsugsanldggningen férmodas bli stérande
for boende i Micasas fastighet samt att trafiken i samband med
tomningen av sopsugsanldggningen kan innebdra 6kade risker for
gaende pa Elsa Beskows Gata. Sopsugsanldggningen kommer angoras
via infart fran Gamla Sodertéljevédgen.

Réaddningstjanst

Angoring for raddningsfordon sker fran Vantorsvédgen respektive Elsa
Beskows Gata. Lamellen utryms via trapphus eller frdn angoringsytan
soder om huset, ett av trapphusen har brandsdkert trapphus sk TR2-
trapphus. Brandbil har utrymme att kora in till befintliga lamellhus via
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parkeringsplatsen. Samtliga lagenheter i punkthuset utryms via
trapphus eller med brandbil via Elsa Beskows gata.

Gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar och kulérer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper
som géller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som é&r vélformade,
igenkédnnbara, valkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestammelse f2.

e Byggnad ska vara vélformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras regelbundet
och antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utféras i puts i samma kul6r som
fasad eller nagot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaningen beklas helt eller delvis med tegel i kulor i
likhet med fasad.

e Sockelvaningens ska vara tydligt forhojd i relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list av
plat. Fonster i sockeln ska vara hogre dn standardfénstren i
bostadsvaningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet bestar av glas
och ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kulér som fasad.

e Balkongracke ska utforas med pinnréacke eller korrugerad plat
som dr perforerad. Balkongplatta av betong ska ha ursparning i
yttre underkant.

o Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongrdacken och évriga
platarbeten ska utféras i samma kulor.
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Bilder som visar fasadens regelbundna komposition
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Illustration av regelbundheten hos punkthuset fasad

Fasadens komposition utférs med regelbunden placering av fonster
och med fa fonstertyper. Fonster anpassas i proportion efter den
forhojda sockelvaningen. Enligt Stockholmshusens
gestaltningsprogram foreslds en rumshojd pa 3,2 meter i
sockelvaningen. Huvudentré placeras mot gata. (Illustration
Brunnberg och Forshed Arkitektkontor).
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Sockelvdningen utfors i puts i samma kulor som fasad. Alternativt kan
sockelvdningen helt eller delvis beklds med tegel i kulor i likhet med
fasad. Teglet muras pa hégkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt
med glas. Entrépartiet utfors ndgot indraget och med skdrmtak. Det
kompletteras med identitetsbdrande detaljer fér Stockholmshusen
sdsom sittbdnk, draghandtag och adressiffra. (Bild Dinell Johansson)

Sockelvdningen markeras Balkongdoérr- och
med en pldtlist i samma kul6r Fonsteromfattningar utfors i
som 6vriga pldtdetaljer. samma kuldr som fasad.

(Bild White) Omfattningarna utfors som
upphdojd relief i puts som ger
en skuggverkan pd fasad.
(Bild Dinell Johansson)
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Balkong med pinnrdicke. Den
kan dven utféras med perforerad
korrugerad plat. Balkongplattan
i betong fdr en ursparning i
framkant sa att den upplevs
ndttare. (Bild White arkitekter)

Kaffebrun

Kopparmetalik

Silvermetallik

Majliga kulérer for pldtdetaljer
enligt gestaltningsprogrammet.
Varje huskropp eller trapphus
ska endast ha en kulér pd
platdetaljerna.

Sand
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Takfoten ska utformas
utstickande med synliga
taktassar. Det skyddar
fasaden och ger
byggnaden ett Idttare
intryck. (Referensbild
Dinell Johansson)

Brun Gron

Varmvit

Majliga kuldrer for puts enligt
gestaltningsprogrammet.

Varje huskropp ska endast ha
En kulér pad fasad. Val av kulor
utgdr ifran omgivningens
forutsdttningar.
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Planforslagets gestaltning

Bebyggelse generellt

Forslaget innehaller ett lamellhus i sju respektive sex vaningar
placerat langs Vantorsvagen och ett punkthus pa atta vaningar placerat
vid Elsa Beskows gata. Genom typologi och héjd ansluter de
foreslagna byggnaderna till omgivande bebyggelse. Fasader &r
foreslagna att utforas i brungra och sandfargad puts med kaffebruna
respektive kopparfargade detaljer. Den slutgiltiga kuldren faststalls i
bygglovsskedet. Fasader ska utféras i puts utan synliga
elementskarvar. En harmonisk fonstersattning med fa fonstertyper
efterstrdvas.

For att fa ett levande gaturum och aktiva sockelvaningar, har bostader
planerats i det nedersta vaningsplanet i mdjligaste man och
huvudentréerna till trapphusen placerats mot gatan. Balkongerna far
endast placerats mot gard eller gavel pa lamellhuset. Balkongerna far
skjuta ut hogst 1,4 meter fran fasad.

A !

Ny bebyggelse i fotomontage. Vy fran nordost.
Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

Lamellhus

Lamellhuset innehaller genomgaende lagenheter i storlekarna 3 rok
och 4 rok samt enkelsidiga lagenheter i storlek 2 rok. Lamellens hogre
del accentueras forslagsvis i en sandfargad puts och den lagre delen i
en brun kulér med kaffebruna detaljer. Detta férmodas skapa en
fargsattning som kompletterar omgivande bebyggelse som bestar i rott
tegel, aprikosfargad puts och vit puts. Taket ar utformat som
symmetriskt sadeltak med en takvinkel som relaterar till sin
omgivning. Hisstopp och flaktrum ska inrymmas inom takformen.
Detta regleras med planbestammelse f4 i plankartan. Balkonger
placeras pa ldngdfasad mot gard och pa gavelfasad mot oster.
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Mot Vantorsvagen finns forgardsmark i varierande storlek som
buffertzon mellan gata och bostdderna pa entréplanet, vilka har hogre
rumshdjd dn de ovriga ldgenheterna samt en hégre fonsterbrostning
for att skydda nagot mot insyn. Lamellen férses med uteplatser pa
garagets bjdlklag. Garagerampen forses med vegetation och bidrar till
att lamellens uteplatser blir nagot skyddade fran servicehusets
inlastning samt parkering.

Lamellhus. Vy frdn éster ldngs Vantdorsvdgen.
Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

Punkthus

Punkthuset innehaller lagenheter i storlekarna 2 rok och 3 rok.
Fasaden foreslas fa en sandfargad putskulor med kopparfargad plat.
Sockelvaningen ar forhojd med en nagot hogre fonsterbrostning, for
att skydda mot insyn. Taket ar utformat som symmetriskt talttak med
en takvinkel som relaterar till sin omgivning. Hisstopp och flaktrum
ska inrymmas inom takformen. Detta regleras med planbestimmelsen
f3. Balkonger placeras i dster och vaster riktning och far pa sa vis
goda solldgen. Entrén placeras mot Elsa Beskows Gata. En betydande
del av marken runt punkthuset kommer att bli genomslapplig, for att
varnar om att ytan ska fortsétta vara gront och mojlig att plantera.
Ndrmast husen planeras uteplatser och cykelparkering.
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Punkthus. Vy frdn Vantérsvdgen
Hlustration: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en miljobeddmning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omrade av gemenskaps-, nationell-, eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedéms inte medféra vasentlig paverkan
pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

For uppforande av punkthuset tas del av befintlig naturmark i ansprak.
Platsen utnyttjas idag till stadsodling. Verksamheten éar inte godkand
av markdgaren exploateringskontoret. Ny placering for stadsodling far
diskuteras med fastighetsdgaren Stockholmshem.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Magelungen for vilka faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Magelungen. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Stadsbild

Den nya bebyggelsen stdrker befintlig stadsbild. Stadsméssigheten
utokas langs Vantorsvagen i och med den nya bebyggelsen, da den
naturligt ansluter till de befintliga lamellhus som finns idag. Den
befintliga markparkeringen ramas in och en gemensam gard skapas.
Punkthuset placeras i fonden av en allé pa Elsa Beskows gata. Detta
bidrar till en fortydligande av gaturummet da det skapar en inramning
av atervandsgatan. Detta far en lugnare och lummigare karaktéar i och
med att den dr omgiven av stora gronytor. Tillskapandet av fler
bostader ger omradet ett mer levande gaturum som Okar tryggheten
genom fler potentiella 6gon pa gatorna och méanniskor som ror sig i
omradet.

Planforslaget innebdr dven att befintlig koppling mellan parkvag och
gata sdkerstélls, da den inordnas inom en och samma fasighet och blir
allmén platsmark. Att parkvagen sakerstélls underléttar underhallet av
vagen och underléttar for allmadnheten att rora sig i omradet.

Planomradet forses med ny elnéatsstation och sopsugsanldggning,
vilket placeras i kanterna av markparkeringarna i planomradet for att
skapa sa lite intrang som mojligt i landskapsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é
Inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller miljoer inom
planomradet bedoms bli negativt paverkade av den nya bebyggelsen.

Stérningar och risker

Buller

Bullernivaerna pa upp till 65 dBA vid Vantorsvégen, loses genom
planlésningar med mindre ldgenheter med fasad mot tyst sida och
storre genomgdaende lagenheter med minst halften av bostadsrummen
med fasad &t tyst sida. Det medfor att samtliga lagenheter klarar
riktvardena for buller. Balkongerna pa lamellens gavel i oster, klarar
inte riktvdrdena for uteplats. Detta kompenseras antingen genom
delvis inglasning eller att bullerskyddande uteplatser pa garden inom
planomradet. Detta utreds vidare i planarbetet.

Ljusférhallanden och lokalklimat
Den foreslagna bebyggelsen bedéms inte paverka befintliga bostader
med skuggning i nagon storre utstrackning.
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Lamellen skuggar under vardagjamning och midsommar grannhusen
pa Vantorsvigen i vildigt liten omfattning, endast k1.9.00. Ovrig tid
skuggas enbart Vantorsvagen.

Punkthuset paverkar likasa den omgivande befintliga bebyggelsen
med skugga i liten utstrackning. Vid vardagjamning kl1.9.00 och
k1.12.00 skuggar punkthuset en liten del av servicehuset, men inget av
Stockholmshusens ldgenheter. Vid midsommar k1.9.00 skuggar
punkthuset Servicehuset och kl.18. skuggas en liten del av
Stockholmshusens ldgenheter. Ovrig tid skuggas enbart delar av Elsa
Beskows Gata.

Barnkonsekvenser

Planens konsekvenser for barn bedéms generellt som liten, eftersom
deras behov av lekytor kan tillgodoses efter genomforandet av
planforslaget. Nar delar av befintlig markparkering bebyggs skapas en
tryggare miljo for sma barn i och med att trafiken skdrmas av.
Upprustningen av gardens lekplats ge ett mervarde for barnens lek.
For stora barn kan forslaget forstarkande av gatan, sarskilt 1angs
Vantorsvagen, bidra till upplevelsen av trygghet pd omgivande gardar
och gator 6kar i och med att fler fonster och 6gon ser vad som héander
an tidigare.

Tidplan

Samrad 23 maj - 16 juni 2017
Granskning 4 okt-18 okt 2017
Antagande 14 dec 2017
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Familjebostdder AB ansvarar for alla genomférandefragor pa
kvartersmark for bostadsbebyggelsen.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Stockholms stad och
Familjebostader AB. Avtalet kommer att behandla
genomforandefragor.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintliga detaljplaner P17871 och P2001-
12572 helt upphor att gélla inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestdammelser (registrerad som tomtindelning
0180-B19/1969) upphor att gélla.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och ago forhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten:
- Frudngsgarden 5, dgare Stockholms kommun
samt del av fastigheterna
- Frudngsgarden 1, dgare Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Micasa Fastigheter i Stockholm AB,
- Frudngsgarden 6, dgare Stockholms kommun, upplaten med
tomtrtt till AB Familjebostdader
- Vaistberga 1:1, dgare Stockholms kommun

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén
platsmark. Planférslaget mojliggér markanvandning for bostéder,
lokaler for centrumédndamal fér finnas i bottenvaning,
parkeringsgarage i kéllarvaning och tekniska anlaggningar for
sopsugstation respektive elndtstation. Pa den allménna platsmarken
redovisas gata for fordons-, gang- och cykeltrafik, samt parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas
vid lantmaéteriforrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget &r till storsta delen
beldgna inom omraden som &r kvartersmark for bostdder i nuvarande
plan. Tva omraden dndras fran allmén plats till kvartersmark (réda
omraden pa kartan pa nésta sida). Dessa omraden ska genom
fastighetsreglering 6verforas fran Véastberga 1:1 till Frudngsgarden 1
och Fruangsgarden 5.

Omraden planlagda for tekniska anldggningar kan antingen hora till
Frudngsgarden 1 eller bilda egna fastigheter.

Omradet 6ster om det gulfargade omradet av Frudngsgarden 1 ska
overforas till Fruangsgarden 5.

Ett mindre omrade, en hornavskarning vid Vantorsvdagen/Elsa
Beskows gata, ska overforas fran Véastberga 1:1 till Fruéngsgarden 6.
Omradet ar kvartersmark i gdllande detaljplan, men har inte 6verforts
till Frudngsgdrden 6.

Omradet utlagt som allmén plats (gult omrade pa kartan pa nésta sida)
ska ingd i av Stockholm stad dgd fastighet. Genom fastighetsreglering
ska de omraden av fastigheterna Frudngsgarden 1 och 5 som dndras
fran kvartersmark till allméan platsmark 6verforas till Vastberga 1:1.
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Gula
omrdden dndras fran kvartersmark till allmdn plats, och ska éverforas
till Viéstberga 1:1 fran Frudngsgdrden 1 och 5. R6da omrdden dndras
fran allmdn plats till kvartersmark, och ska 6verforas fran Vistberga
1:1 till Frucéingsgdrden 1 respektive Frudingsgdrden 5.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning (ga),
med registerbeteckning Frudngsgarden ga:1, for en befintlig
sopsugsanldggning. Ga:n bestdr av en mottagningsstation for sopor
med till detta anslutna soptransportrér och andra ledningar tillhérande
sopsugssystemet. Deldgare i ga:n dr fastigheterna Frudngsgarden 1, 3
och Turnyren 38.Den befintliga mottagningsstationen &r beldgen inom
Frudngsgarden 6 och avses rivas. Avsikten &r att en ny
sopsugsterminal och nya soptransportror ska byggas, inom det omrade
som pa plankartan redovisas som E1, for att ersitta
mottagningsstationen som ska rivas.

Upphédvande, dndring och nybildning av en gemensamhetsanldggning
sker genom lantmateriforrattning pa fastighetsagarnas/tomtratts-
havarnas initiativ och bekostnad.

Ledningsréatter
Inga befintliga ledningsrétter finns inom planomradet. Inga u-omraden
finns i planforslaget.

Servitut
Avtalsservitut med Micasa kommer uppréttas for att mojliggora att
bestksparkeringen kan samutnyttjas.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avilopp

En anslutningsavgift, enligt géllande riktlinjer, for nyupplaten
fastighet Frudangsgarden 5, bekostas av Stockholms stad.
Anslutningsavgift for fastigheten Fruangsgarden 6 samt fler
anslutningar for fastigheten Fruangsgarden 5 bekostas av byggherren.

Gatukostnader
Atgirder pa kvartersmark bekostas av byggherren.
Atgérder pd allmidn mark bekostas av Stockholms stad.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Ej aktuellt.

Fastighetsbildning
Bekostas av Stockholm stad.

El och tele m.m.

Stockholm stad bekostar anslutningsavgift samt ledningsflytt inom
fastigheten Frudngsgarden 5. Anslutningsavgift samt ledningsflytt
inom fastigheten Frudngsgarden 6 bekostas av byggherren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Bedodms ej vara aktuellt, men bekostas i forekommande fall av
byggherren.

Gronkompensation
Ej aktuellt

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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