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stad Planavdelningen 2017-04-25
Tony Andersson Sida 1 (2)
Telefon 08-508 27 318 Plansamrad

Enligt séndlista

Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning
Dnr 1.5.3-433/2017

Dokid 27569 Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for

fastigheten Astern 2 m fl i stadsdelen Solhem,
S-Dp 2016-17313

Stadsbyggnadsnamnden tog den 2 februari 2017 stillning till
redovisning av programsamrad och beslutade om inriktningen for
det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebar majlighet for avstyckning av tva fastigheter och darmed
mojlighet att uppfora ytterligare tvd sméhus 1 kvarteret.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hdrmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsméte i form av 6ppet hus kommer att héllas tisdagen den
23 maj 2017, kl. 18:00 — 19:00 i FYRKANTEN i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4.

Planforslaget visas under tiden 2017-05-02 — 2017-06-22 1
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
1 Tekniska Namndhuset. Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pd planforslaget limnas skriftligen och ska
senast den 22 juni 2017 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange édrendets diarienummer

Stadsbyggnadskontoret TOl’ly Andersson

Fleminggatan 4

?g: 28 1S4to ckholm De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
Telefon 08-508 27 300 reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Sandlista

Léansstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturndmnden

Milj6forvaltningen

Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Ellevio AB

AB Fortum Varme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandforsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Forsvarsmakten

Luftfartsverket

Sakagare enligt fastighetsforteckning
Stockholms Stadsmuseum

Skanova

For kinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
Stadsmitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen 1 Tekniska Ndmndhuset
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Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
Plan, ledningen Dnr 2016-17313
Tony Andersson 2017-04-25
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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Astern 2 m fl i
stadsdelen Solhem, S-Dp 2016-17313
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Orienteringskarta med kvarteret Astern markerat med en gul
ring.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet for avstyckning av tva
fastigheter och ddrmed mojlighet att uppfora ytterligare tva
sméhus i kvarteret.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 kvarteret Astern i ett smahusomrade 1
Solhem och utgors av fastigheterna Astern 2 och Astern 13 med
adresserna Drevkroken 34 respektive Piltgrand 7 samt ett servitut
med bendmning Virsta 1:601 som belastar fastigheten Astern 10.
Servitutet medger infart till Astern 2 fran Piltgrand. Planomrédet
ar avgransat mot Drevkroken, Piltgrand samt fastigheterna Astern
10 och Astern 3. Tomterna for Astern 2 och Astern 13 dr 1344
kvm respektive 1301 kvm stora och ar bebyggda med var sitt
sméhus 1 en véning med inredd vind. Fastigheterna &r privatdgda.

Ortofoto — baskarta me fastigheterna Astern 2 och Astern 13.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm, antagen 2010, anges pagdende
markanviandning for Spanga tit stadsbebyggelse, dir Solhem ar
en av stadsdelarna med gles stadsbebyggelse. Spanga anges som
en attraktiv tyngdpunkt dér inriktningen ar att utveckla en tétare
bebyggelsestruktur med attraktiva bostidder, en méngfald av
verksamheter och service och tillgénglighet till parker. Med ca
700 m till Spanga station och centrum (pendeltdg och bussar) hor
kvarteret Astern till tyngdpunkten. I 6versiktsplanen pekas pé
vikten att stirka sambanden mellan tyngdpunkter och
omkringliggande stadsdelar.

Stockholms byggnadsordning (Stockholms éversiktsplan 1999)
I Stockholms byggnadsordning, ett forhallningssétt till stadens
karaktdrsdrag, anges for den aktuella stadsdelen villastad.
Solhem har identifierats av stadsmuseet som ett kulturhistoriskt
vérdefullt omrade. Kulturhistoriska véirden bibehdlls vid fortsatt
fortidtning genom att avstyckning och nybyggnad kan ske om
gatubildens naturprédgel och uppvuxna vegetation ér vigledande,
samt att flera skafttomter med utfarter intill varandra undviks.

Detaljplan

Gillande plan, del av stadsplan 0180-Solhem-3 (Solhems muni-
cipalsamhille, vistra delen), faststélld 1930, anger bostadsénda-
mal med byggritt for smahusbebyggelse i en vaning med inredd
vind. Hogst 1/10 av fastigheterna fir bebyggas.

FR A 4

Planmosaik ddr de aktuella fastigheterna dr markerade med ett roda
kryss och det smala servitutsomrddet ses till hoger.

L.




Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-04-25, Dnr 2016-17313

i‘%; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2016-17313
Sida 5 (13)

Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Drevkrokgn

Byggnadsgeologisk karta, jordarter. Ungefdrligt planomde
markerat.

Jordlagret i inom planomradet utgdrs av morén (blétt) och lera
(gult). Leran dr av typ mindre maktig dér torrsprickor kan
forekomma och under torrperioden vara genomgéende. Det roda
pa kartan visar berg i dagen.

Planomradet har hojdskillnader. Fran Piltgrand gér en trappa upp
till Drevkroken som ligger ca 6 meter hdgre 4n tomternas nedre
planare del. Vegetationen pé tomterna bestar huvudsakligen av
naturmark med uppvuxna frukttrdad i de plana delarna.

Teknisk forsorjning
Fastigheterna &r idag anslutna till de allménna vatten-, avlopps-,
el- och teleniten.

Hydrologiska forhallanden

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Stockholm (SE657696-161702).
Enligt VISS i1 december 2016 har Mélaren-Stockholm god
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten ar
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god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015 med
tidsfrist till 2021 (enligt 19FS 2009:36).

Vatten fran avloppsledning i Piltgrénd renas vid Bromma
reningsverk for att sedan sldppas ut 1 Riddarfjarden via kulvert.

Dagvatten

Dagvattnet/regnvattnet infiltreras i marken vilket gynnar vaxtlig-
heten. Vid infiltration fastnar en stor del av alla féroreningar i
marken eller tas om hand av markens mikroorganismer.

Befintlig bebyggelse

Villasamhillet Solhem i Spanga bdrjade byggas under 1900-
talets forsta artionde. Omréadet bildades, planerades och
bebyggdes av egnahemsbolaget AB Hem pa landet efter inkop av
lantegendomar. Tomterna skulle vara stora nog att de boende
skulle uppleva boendet luftigt och gront, inte stéras av varandra
samt ha mdjlighet att ha frukttrad och tradgardsland.

Omrédet har i stor utstrdckning bibehallit sin karaktir som
villastad, trots flera avstyckningar. Manga hus och tradgérdar ar
vilbevarade. Byggnaderna pa Astern 2 och 13 dr ursprungliga,
om dn ombyggda och omgjorda.

Astern 2 till vc‘ihster och Astern 13 till hoger. 1 bildens nedre
vdnstra horn ses servitutsvdgen éver Astern 10. (Foto, A.
Skogelid)

Astern 2 och 13 dr mot Drevkroken bebyggda med sméhus i en
vaning med inredd vind och takkupor. Den kuperade tomten ger
ett souterrdngplan mot tomternas nedre mer plana del.
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Astern 2 angors dels fran Drevkroken och dels fran en infart 6ver
Astern 10 (servitut). Astern 2 har ledningar som gar i marken
over Astern 13 till Piltgrand. Astern 13 angors fran Piltgrand.

Gator och trafik

Gatunat

Kvarteret Astern ligger i ett villaomrade utan genomfartstrafik.
Gatunitet utgors av gator utan gadngbanor. Omradet ar starkt
kuperat. Piltgréinds anslutning till Drevkroken utgors av en
trappforbindelse. Bilar och cyklar parkeras inne pa tomtmark.

Kollektivtrafik

Vid Spanga station gér pendeltdget mellan Nynidshamn och
Bélsta via Stockholms Central. Fran Spanga station finns ocksa
ett stort utbud av bussar.

Storningar och risker

Buller — Bromma flygfalt
Planomradet berors inte av restriktioner avseende flygbuller da
kvarteret ligger utanfor medelljudnivikurvan 54 dBA.
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Planforslag

Planen innebir att fastigheterna Astern 2 och Astern 13 delas 1
tva tomter vardera si att stamfastigheterna far en total area pa
minst 600 kvm och de nya tomterna blir minst 600 kvm stora
vardera. Planen innebér ingen forédndring av gillande bostads-
anviandning. Befintliga byggnader bekriftas. Befintligt servitut
for angoring belastande Astern 10 till forméan for Astern 2 ersétts
med gemensamhetsanldggning. En mindre del av Astern 13 mot
Drevkroken dr gatumark och regleras dver till Solhem 16:1.

- .

ca 621 kvm

0 m |

Till vinster de tva stamfastigheterna, till hoger de tvd nya tom-
terna ddr den nedre nas fran Piltgrdnd via en infart (f-d. servitut)
over Astern 10. Storleken pa de avstyckade tomterna dr endast ett
forslag och faststdlls inte i planen.

Ny bebyggelse

Gestaltningsprinciper - planbestammelser

Planen medger bostadsbyggnader i hdgst tva vaningar med en
byggnadsarea pa hogst 120 kvm. Bostadsbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. For huvudbyggnad ar
minsta respektive storsta taklutning 25 - 45 grader.
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Gemensamhetsanlaggning

Endast en in- och utfart tillats per fastighet. Infart till de nya
fastigheterna ska anordnas fran Piltgrind. Marken som utgors av
servitutet inom Astern 10 ska vara tillgénglig for servitut eller
gemensamhetsanlidggning

Tillganglighet
Vid nybyggnad ska bebyggelse utformas enligt géllande krav pa
handikappanpassning for rorelsehindrade.

Avfallshantering

Soputrymmen ska anordnas inom kvartersmark. Avfallskarl ska
placeras vid tomtgrans intill kommunal vig dér hamtfordon kan
angora.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. PlanfGrslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenhanteringen ska bidra till en forbattring av stadens yt-
och grundvattenkvalitet sa att god vattenstatus eller motsvarande
vattenkvalitet kan uppnas i stadens samtliga vattenomréden.

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Mélaren - Stockholm f6r vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom niringsdmnen eller fororenande &mnen inte
tillfors Mélaren - Stockholm.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet tas om hand och infiltreras inom
fastigheten. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Landskapsbild/ stadsbild

I Byggnadsordningens beskrivning av Solhem framhalls vikten
av stora tomter, prunkande tradgérdar och enfamiljshus. Det finns
en risk i att villastadens omtyckta och kulturhistoriskt virdefulla
karaktédr gar forlorad om manga tomter styckas av och bebyggs.
Pé sikt kan den lummiga stadsdelen komma ett ersittas med
bebyggda och hardgjorda ytor som fortar upplevelsen och
intentionen av omradet.

Planen berdr kvartersmark och medfor en fortitning av befintlig
miljo med ytterligare tva bostadshus i omréadet. Planen innebar
endast marginella fordndringar av befintlig milj6 och det
offentliga rummet, d4 bebyggelselinjen mot gatorna bibehélls.

Det dr viktigt att utforma byggritten och tomterna i enlighet med
tradgardsstadens intentioner - enfamiljshus indragna fran gata
och fastighetsgrinser, f& hardgjorda ytor, tilltagna tomter som
lampar sig for odling och gronska samt byggrétt endast for smé
garage och uthus.

Tidplan

Samrad 2 maj-22 juni 2017
Granskning september 2017
Antagande december 2017
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Ansvarsfordelning for genomforandet av planen vilar pa
byggherren 1 samarbete med stadens forvaltningar och
lantméterimyndigheten.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglovsprovning.

Fastighetsbildningsatgidrder handhas av lantméterimyndigheten
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planen innebdr att befintlig stadsplan 0180-Solhem-3 (Solhems
municipalsamhille, véstra delen), faststilld 1930, helt upphor att
gélla inom planomrédet. Fastighetsindelningsbestdmmelse
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(registrerad som tomtindelning) upphor enligt f6ljande:
B247/1949 upphor for Astern 2 och 13.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet utgors av fastigheterna Astern 2 och Astern 13 vid
Drevkroken 34 och Piltgrdnd 7 1 Solhem. Fastigheterna har en yta
pa 1344 kvm respektive 1301 kvm och ar privatigda.

Anvandning av mark
Planen innebir ingen fordndring av géllande bostadsanvindning.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Detaljplanen
medger att tva nya fastigheter for bostadsdndamal bildas genom
avstyckning. En ny fastighet kan bildas genom avstyckning fran
Astern 2. Den nya fastigheten ska ha infart fran Piltgrand. For
dndamaélet avsitts ett markreservat for gemensamhetsanldggning
inom Astern 10. Vidare kan en ny fastighet bildas genom
avstyckning frdn Astern 13. Gatumark inom Astern 13 ska genom
fastighetsreglering overforas till Solhem 16:1.

ca 22 kvm /

Ej skalenlig illustration av planomradet som visar méjliga avstyck-
ningar av Astern 2 och Astern 13 om tomter pd minst 600 kvm styck.
Hogst upp till viinster, en smal remsa gatumark om 22 kvm som
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regleras over till Solhem 16:1. Och till hbger gemensamhetsan-
laggningen, f.d. servitutsomrddet Virsta 1:106

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Befintligt avtalsservitut for angdring som belastar Astern 10 till
forman for Astern 2 avses ersittas med gemensamhetsanlaggning
(g) med Astern 10 och den fastighet som styckas av frdn Astern 2
som deldgare. Gemensamhetsanldggningen éar tillganglig for
servitut eller gemensamhetsanldggning. Servitut kan behéllas
eller nybildas inom g- omradet &ven om gemensamhetsanlagg-
ning ir huvudsparet. Nytt servitut for vatten, avlopp och andra
behov-liga ledningar till forman for styckningsfastigheten Astern
2 bildas inom g-omrédet. Alternativt kan servitut for ledningar
bildas inom styckningsfastigheten Astern 13. Det ska vara utrett
och klart hur angoring och ledningsdragning ska losas och
erforderliga avtal ska finnas innan planen antas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader
Om befintlig belysning paverkas 1 samband med byggnationen
ska byggherren std for den kostnaden.

Fastighetsbildning
Agarna till Astern 2 och Astern 13 ansdker om erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa egen bekostnad.

El och tele m.m.
Nybyggnader som péverkar anslutningar till kommunala eller
andra ledningsnit svarar byggherren sjélv for inom kvartersmark.

Kostnader for planbestallarna
Under byggtiden har den aktuelle byggherren hela ansvaret for
eventuella skador pa befintlig bebyggelse.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planen medfor ingen utbyggnad av det allménna ledningsnétet.
For de nybildade fastigheterna ska nya anslutningar skapas.

Dagvatten

Det &r viktigt att man planerar markhdjder och gronytor sé att
man kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten. Vid eventuella
fragestéllningar betriffande omhéndertagande av dagvatten inom
fastigheten kan Stockholm Vatten AB kontaktas.
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El

I de fall fastighetsregleringen far till f6ljd att befintliga
elanslutningar méste flytta bestélls detta hos Fortum Distribution
AB samt bekostas av fastighetsédgaren.

Enligt koncessionsbestimmelserna ska varje byggnad ha egen
elanslutning. Det dr darfor av vikt att anslutningsvégar till
avstyckade fastigheter ocksé innehéller ritten att framdraga
ledningar, for att mojliggdra anslutning.

Genomférandetid
Genomforandetiden upphor 5 ar efter det planen vunnit laga
kraft.

Monica Joelsson Vestlund Tony Andersson
Planchef Planhandliggare
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

g

Gransbeteckningar

Grans for planomradet
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

/ >

3 /

) /OGONTROS

Anvandning av mark
Allmanna platser

Lokaltrafik

004€71

Kvartersmark
Bostader, friliggande en- och tvafamiljshus.
Utnyttjandegrad

e 000 Stérsta byggnadsarea i kvm.

Minsta fastighetsstorlek &r 600 kvm.

Begransning av markens bebyggande
Byggnad far inte uppféras.

g Marken ska vara tillganglig for servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Placering, utformning, utférande

Hogsta nockhojd | meter.

_—00-00 Minsta respektive stdrsta taklutning i grader.
1T Hégsta antal vaningar.

Bostadsbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

ILLUSTRATIONER

______ lllustrationslinje

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestdmmelser
Till planen hor:

- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

SAMRADSHANDLING

Forslag
Detaljplan fér fastigheterna

Astern 2 m. fl.

| stadsdelen Solhem i Stockholm

GRUNDKARTA

Stockholms stadsbyggnadskontor
Planavdelningen
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