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Stadsbyggnads- och kulturroteln

Remiss om Riktlinjer for bostadsférsérjningen 2017-2020

Svar pd remiss fran Stadsbyggnads- och kulturroteln (dnr 129-693/2017),

Arendet

Enligt bostadsforsérjningslagen ska kommunen planera for bostadsférsdtjningen genom
rikflinjer som antas av kommunfullméktige. Riktlinjerna ska grunda sig pa en analys av
den demografiska utvecklingen, efterfrigan pd bostider, bostadsbehovet for sérskilda
grupper och marknadsforutséttningar.

Stockholm stad bedriver ett brett arbete med bostadsforsérjningsfragor. Det léngsiktiga
malet #r att bygga 140 000 lagenheter till 2030 varav 40 000 ska byggas fram till 2020,
Bostider for unga, studenter och andra grupper som stér langt ifrdn bostadsmarknaden
ska s#rskilt prioriteras.

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat “Riktlinjer fr bostadsforsérjningen
2017-2020" till bl.a. Stockholms Stadshus AB, somt i sin tur remitterat vidare tifl
dotterbolagen Svenska Bostéder, Familjebostéider, Stockholmshem och Micasa. Nedan
foljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i sin helhet
aterfinns i bilagorna.

Underremiss

AB Svenska Bostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostider vilkomnar riktlinjerna for bostadsbyggandet. Ett langsiktigt och
strategiskt arbete dr en frutsittning {or ett hallbart bostadsbyggande. Detta sévil
avseende volym som kvalité. Darmed ldggs ocksd grunden till att kunna producera
bostider for fler grupper med stort behov. Exempel pé detta r Stockholmshusen och
Snabba Hus. De forstnimnda syftar tifl att pressa produktionskostnader och dérmed
lagga grunden for ligre hyror. Det sistndmnda for att pressa produktionstid och
cationalitet for att dven i detta fall uppna rimliga boendekostnader for unga och studenter

(bilaga 1).

AB Familjebostiiders remissvar har I huvudsak foljande lydelse:

Familjebostider star infor ett angeléget uppdrag och en stor utmaning, den hogsta
nyproduktionstakten pa mycket ldnge. En del av bostiderna ska byggas for att passa
stirskilda grupper men bolaget ska i huvudsak producera och erbjuda bostéider som kan
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efterfragas av alla. Kontinuerlig och strategisk omvirldsanalys dr av viisentlig betydelse
for en lyckosam utveckling av Stockholms bostadsmarknad, Stadsutvecklingen
forutsitter vidare inte bara goda bostider, utan #iven attraktiva omgivaingar med i vissa
fall utbyggd kollektivtrafik. Riktlinjer for bostadsférsoriningen viitkomnas dérfor av
bolaget.

Bolaget byggstartar snart det forsta projektet inom ramen for Stockholmshusen, i syfte
att minska byggkostnaderna och dérmed hyresnivéerna i nyproduktionen. Uthyrning av
nyproduktionen firvéntas emellertid leda till flyttkedjor och ddrmed till fristéillda
ligenheter inom befintligt bestand. Eft sitt att aktivt bidra till skapande av sadana
flyttkedjor kan vara Skade mojligheter att rikta erbj udanden om uthyrning i
nyproduktion till befintliga hyresgéster, mdjligen i nyproduktionens niromrade (bilaga

2).

AB Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Stadens utveckling beror inte enbart pd bostdder, utan dven omkringliggande miljo och
samhsllsservice. Bolaget viilkomnar ddrmed den omvérlds- och nutidsanalys framford i
riktlinjerna for bostadsforsétiningen.

Stockholmshems huvudsakliga utmaning bestar av den hégsta nyproduktionstakten pa
linge. Bolaget ser en utmaning i att bygga bostiider med liga hyror som alla
stockholmare kan efterfraga, men utvecklingsmajligheter foreligger i det lopande arbetet
med och kommande byggstart av de forsta Stockholmshusen.

Riktlinjerna beskriver att de allménnyttiga bostadsbolagen sirskilt ska prioritera
byggandet av bostider for unga, studenter och andra grupper med svag stilining pa
bostadsmarknaden. Bolaget konstaterar att det kan finnas s#irskilda behov av bostider
med specifika losningar s& som modulhus m.m., men anser att bolagets nyproducerade
ligenheter ska kunna efterfréigas av alla stockholmare, vilket alla grupper gynnas av.
Detta i sin tur skapar forutséttningar for flyttkedjor (bilaga 3).

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s remissvar har i huvudsak féljande lydelse:
Micasa Fastigheter finner att de framtagna riktlinjerna vil sammanfaller med bolagets
huvuduppdrag att tilthandahélla vilskotta, trygga och tillgingliga bostéider med rimliga
hyror {6t #ldre och personer med funktionsnedsittningar.

Micasa Fastigheter #r Stockholms stads stérsta fastighetsigare av vard- och
omsorgsboenden och Hger samtliga av stadens servicehus. Bolaget bedriver en aktiv
planering av den nyproduktion av de nya vérd- och omsorgsboenden med kommunalt
huvudmannaskap som #ldreboendeplaneringen beddmer att det finns behov av till 2040,

Bolaget understédjer de utredningar som visar pd ett Skat behov av en
mellanboendeform av tillgéngliga bostéder inom den ordinarie bostadsmarknaden. En
skad nyproduktion av seniorboende med aktivitetscentra kan bidra till att uppskjuta eller
minska behovet av flyit till bistindsbeddmt boende, minska behovet av stod frén hem-
tiansten och bidra till att flyttkedjorna inom det befintliga bestandet fungerar (hilaga 4).




Sid. 3 (8)

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser att forslaget till Riktlinjer for bostadsforsotjningen 201 7-2020
behandlar och gor analyser av omraden som 4r vésentliga for planeringen av
bostadsfdrsorjningen i Stockholm. Det r riktlinjer som tar eft brett tag om
bostadsfrigorna och lyfter omviérldsforutsittningar som bidrar till stadens utveckling,
vilket koncernledningen och bostadsbolagen ser positivt p,

Vidare lyfts relevanta och aktuella utmaninga, till exempel att bygga hyresrétter med
rimlig hyra for att ge fler grupper intréde pa bostadsmarknaden. Bostadsbolagen arbetar
inom detta omrade bl.a. med projektet Stockholmshusen, vars syfle ir att bygga bostéder
med god kvalitet till ligre byggkostnader. Bostadsbolagens samlade nyproduktion skapar
forutsitiningar for en annan utmaning; att fa igéng flyttkedjor.

Micasa Fastigheters roll &r viktig och central i arbetet med att skapa fler boenden for
prioriterade grupper. Riktlinjerna visar pé ett okat behov av sirskilt boende for &ldre. I
boendeplan for 2018 med utblick fSr 2040 foreslés utdver vérd- och omsorgsboenden en
ny boendeform, ett s kallat seniorboende med aktivitetscentra. En Skad nyproduktion
av denna boendeform kan bidra till att skapa flyttkedjor, minska behovet av
hemtjdnststdd och skjuta pa eller minska behovet av flytt till bistandsbeddmt boende.
Detta anser koncernledningen som ett positivt bidrag till stadens bostadsforsérjning samt
mdjlighet att skapa de flyttkedjor som behovs.

Sammantaget anser koncernledningen att riktlinjerna visar pa den maélinriktning kring
bostadsfrigan som staden samlat uppvisar. Koncernens bolag har en viktig roll i att
forverkliga bostadsmalet och all den infrastruktur som foljer av utbyggnaden av
Stockholm. I arbetet framdver ligger att jobba med flera olika tidsperspektiv, att fortsitta
utveckla processerna bade internt och externt for att mota behoven hos stockholmarna.

it

Jonas ‘.Schneider
Vice VD

Bilagor

1. Remissvar AB Svenska Bostider

2. Remissvar AB Familjebostider

3. Remissvar AB Stockholmshem

4. Remissvar Micasa Fastigheter i Stockholm AB
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Bilaga 1

Svenska Bostader

Remissvar - Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2017-
2020

AB Svenska Bostider har via Stadshus AB inbjudits att inkomma med synpunkter med
anledning av forslaget till rubricerade riktlinjer.

Bostadsbristen r numera pataglig i hela landet och i synnerhet i storstadsregionerna.
Bostadsbristen i Stockholm #r av sa stor omfattning att det &r en himsko for tillvéxten. I
synnerhet #r bristen pitaglig avseende hyresriitter.

Om bostadssituationen varaktigt skall kunna forbétiras kréivs langsiktighet och
uthéllighet, Ledtiderna f6r bostadsbyggande #r s& [nga att dagens beslut inte resulterar i
firdiga bostider forréin om flera ar. I den rddande situationen #r ocksé vissa grupper
sirskilt utsatta. Ndmnas kan studenter och ungdomar, socialt utsatta grupper samt
nyanlénda och flyktingar. Produktionskostnader och det starka efterfrégetrycket leder till
sévil héga hyror som higa dverlatelsepriser pa bostadsrétter och egna hem, Olika
former av exempelvis skatteriittsliga reformer vore énskviéirda for att stimulera en 6kad
r6rlighet pa bostadsmarknaden.

Mot denna bakgrund vilkomnar vi riktlinjerna for bostadsbyggandet, En langsiktigt och
strategiskt arbete dr en forutsittning for en héllbart bostadsbyggande. Detta savil
avseende volym som kvalité. Dédrmed liggs ocksa grunden till att kunna producera
bostider for fler grupper med stort behov. Exempel pé detta dr Stockholmshusen och
Snabba Hus. De forstnimnda syftar till att pressa produktionskostnader och dérmed
lagga grunden for lidgre hyror. Det sistndmnda for att pressa produktionstid och
rationalitet for att &ven i detta fall uppna rimliga boendekostnader {6r unga och
studenter.

Med viinlig hiilsning
AB SVENSKA BOSTADER

Pelle Bjorklund
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Bilaga 2

Remissvar — Riktlinjer for
bostadsforsorjningen 2017-2020

Bakgrund
Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att limna synpunkter pa
forslag till “Riktlinjer for bostadsforsérjningen 2017-2020”.

Familjebostiders kommentarer

Familjebostider stér infor ett angeléiget uppdrag och en stor utmaning, den hogsta
nyproduktionstakten p& mycket linge. En del av bostiiderna ska byggas for att passa
sirskilda grupper men bolaget ska i huvadsak producera och erbjuda bostider som kan
efterfrigas av alla, Kontinuerlig och strategisk omvirldsanalys #r av visentlig betydelse
for en lyckosam utveckling av Stockholms bostadsmarknad. Vaksamhet fidn bolagets
sida i friga om marknadsforutsittningar &r och kommer att forbli nddvindig infor beslut
om genomfbrande av varje projekt. Stadsutvecklingen forutsiitter vidare inte bara goda
bostider, utan dven attraktiva omgivaingar med i vissa fall utbyggd kollektivtrafik.
Riktlinjer for bostadsforsorjningen vilkomnas dérfor av bolaget.

Bolaget byggstartar snait det forsta projektet inom ramen for Stockholmshusen, i syfte
att minska byggkostnaderna och ddrmed hyresnivéerna i nyproduktionen. Hyrorna i
nyproduktionen formodas #ndé forbli pa en nivé som innebir att alla inte kan efterfraga
dem. Uthyrning av nyproduktionen forvéintas emellertid leda till flyttkedjor och dérmed
till fristéllda lagenheter inom befintligt bestdnd. Ett stitt att aktivt bidra till skapande av
sAdana flyttkedjor kan vara Skade mdjligheter att rikta erbjudanden om uthyrning i
nyproduktion till befintliga hyresgéster, majligen i nyproduktionens néiromréde.

AB FAMILJEBOSTADER

Anette Sand
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Bilaga 3

Stockholmshem

Remissvar - Riktlinjer foér
bostadsforsdrjningen 2017-2020

AB Stockholmshem (bolaget nedan) far hirmed avge foljande remissvar dver rubricerat
drende,

Bakgrund

Stockholms Stadshus AB har remitterat rubricerad remiss till bolaget for svar.
Riktlinjerna for bostadsforsorjningen 2017-2020 representerar planeringen for att alla
stockholmare ska kunna leva i goda bostiider och grundar sig pa en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfragan pd bostéder, bostadsbehovet for sdrskilda
grupper och marknadsférutsdttningar.

Bolagets synpunkter

Stadens utveckling beror inte enbart pa bostéder, utan #ven omkringliggande miljé och
samhillsservice. Bolaget vilkomnar dérmed den omvérlds- och nutidsanalys framftrd av
riktlinjerna for bostadsforsétjningen.

Stockholmshems huvudsakliga utmaning bestdr av den hogsta nyproduktionstakten pa
linge. Bolaget ser en utmaning i att bygga bostéider med lga hyror som alla
stockholmare kan efterfiéga, men utvecklingsmdjligheter foreligger i det 16pande arbetet
med och kommande byggstart av de forsta Stockholmshusen.

Riktlinjerna beskriver att de allménnyttiga bostadsbolagen séirskilt ska prioritera
byggandet av bostiider fr unga, studenter och andra grupper med svag stiillning pa
bostadsmarknaden. Féljdvis blir frdgan huruvida bolaget ska bygga enskilda hus for
sirskilda grupperingar snarare én att fokusera pa bostider for alla. Vid ett sérskilt behov
av bostad s& som for nyanlinda och studenter kréivs specifika lsningar s som modulhus
och kanske sérskilda utrymmen som ldmpar sig for studenter vilket blir rimligt att
stadens resurser sirskilt bygger. Men det 4r tveksamt att allt mer kategorisera
nyproduktion snarare #n att bolagets nyproducerade légenheter ska kunna efterfragas av
alla stockholmare, vilket alla grupper gynnas av. Detta i sin tur skapar forutséttningar {6r
flyttkedjor. Bolagets uppfattning #r att sdrskilda grupper efterfrigar samma bostider som
efterfrigas av alla stockholmare

Det som skulle kunna fortydligas 4r de interna processerna som behtvs for att kunna
uppnd de mél om en dndamélsenlig bostadsforstijning i framtiden.

Stockholm, 2017-04-28

Linus Johansson
TTVD
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Bilaga 4

Svar pa remiss avseende Riktlinjer for
bostadsforsorjningen 2017-2020

Micasa Fastigheter har fitt ovan rubricerad underremiss frin Stockholms Stadshus AB
for yttrande senast den 28 april 2017.

Arendet

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen planera o1 bostadsforsorjningen genom
riktlinjer som antas av kommunfullméktige. Stockholm stad bedriver ett brett arbete med
bostadsforsdrjningsfidgor. Det lingsiktiga mdlet dr att bygga 140 000 ldgenheter till
2030 varav 40 000 ska byggas fram till 2020. Micasa Fastigheter har en ledande roll i
stadens #ildreboendeplanering, och bidrar ocksa till att skapa fler boenden for
prioriterade utsatta grupper.

Staden har en styrgrupp och en referensgrupp for ildreboendeplanering och varje ar tas
en boendeplan fram for det langsiktiga behovet av vard- och omsorgsboenden till 2040,
Fran ar 2024 beriknas behoven av sirskilt boende for dldre oka. Utdver vérd- och
omsorgsboenden behdvs darfsr fler seniorboenden inom det ordiniira bostadsbesténdet,
f5r att underlétta for Aldre att kunna vilja ett boende med en tiliginglighet som medger
ott aktivt liv. Under 2016 presenterades ldreboendeutredningens delrapport, och en
slutrapport ska limnas 2018. T utredningen foreslas att staden ska erbjuda tre
boendeformer for ildre, vard- och omsorgsboende, servicehus och trygghetsboende med
aktivitetscentra. T boendeplanen f6r 2018 med utblick mot 2040 foreslés att den senare
boendeformen kallas seniorboende med aktivitetscentra.

Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter finner att de framtagna riktlinjerna vil sammanfaller med bolagets
huvuduppdrag att tillhandahélia vilskdtta, trygga och tillgiingliga bostdder med rimliga
hyror for dldre och personer med funktionsnedsittningar.

Micasa Fastigheter v Stockholms stads storsta fastighetstigare av vérd- och
omsorgsboenden och dger samtliga av stadens servicehus, Bolaget bedriver en aktiv
planering av den nyproduktion av de 22 nya vérd- och omsorgsboenden med kommunalt
huvudmannaskap som #ldreboendeplaneringen beddmer at det finns behov av till 2040,
Bolaget understédjer ocksé de utredningar som visar pd ett dkat behov av en
mellanboendeform av tillgingliga bostéder inom den ordinatie bostadsmarknaden. En
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skad nyproduktion av seniorboende med aktivitetscentra kan bidra till att uppskjuta eller
minska behovet av flytt till bistdndsbeddmt boende, minska behovet av stdd fran
hemtjénsten och bidra till att flyttkedjorna inom det befintliga bestandet fungerar, Som
en aktiv dgare och forvaltare av trygghets- och seniorbostider ser Micasa det som
naturligt atf 4ven utveckla rollen att bygga nya sddana seniorbostiider med hyresritt som
en viktig del i stadens bostadsforsdrjning.

Vinliga hélsningar

Maria Mannerholm
vD




