4 Stockholms

stockholm.se

Enskede-Arsta-Vantérs Tjansteutlatande

stadsdelsférvaltning Dnr 1.5.3. - 251/2017

Lokal- och stadsmiljéenheten Sida 1 (5)
2017-05-29

Handlaggare Till

Eva Fagerhem Enskede-Arsta-Vantérs

Telefon: 08-508 20 114 stadsdelsnadmnd

Samrad om forslag till detaljplan for fastigheten
Dalen 21 m.fl. i stadsdelen Gamla Enskede, S-Dp
2013-16992.

Forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningens tjdnsteutldtande aberopas som svar pa remissen om
forslag till detaljplan for fastigheten Dalen 21 m.fl. i stadsdelen
Gamla Enskede, svar till stadsbyggnadskontoret

Lena Lundstrom Stoltz Ulrika Klemets
Stadsdelsdirektor Ekonomichef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till detaljplan
som innebdr att ett befintligt parkeringsdéck rivs och ersitts med ett
kringbyggt garage i tva plan.

Planen mojliggor cirka 100 nya hyresldgenheter med lokaler for
centruméndamal i bottenvaningen samt cirka 165 parkeringsplatser
1 garage. Planen syftar dven till att skapa forutsittningar for en
battre stadsmiljé och en mer vilkomnande och tydlig entré till
Dalens centrum.

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning stiller sig positiv till att
man bygger hyresritter i bra ldgen 1 staden.

Forvaltningen ér ocksa positiv till breddningen av pendlingsstraket
for cykel vilken ligger vél i linje med stadens mal och
forvaltningens lokala klimat- och miljohandlingsplan som innebéar
att man ska underlatta for mer miljovénliga transporter.
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Forvaltningen har vissa invdndningar gentemot hdjden pé det
foreslagna bostadshuset da de kommer att forsdmra
ljusforhallandena for de boende pa Micasas dldreboende.

Forvaltningen anser dven att det dr viktigt att fragan om
gronkompensation utreds i samrad med stadsdelsforvaltningen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av lokal- och stadsmiljdenheten.

Bakgrund

I september 2014 godkénde stadsbyggnadsndmnden ett Start-PM
for planldggning av Dalen 21 m.fl. I Start-PM ingick ett omrade
norr om Dalens centrum som ska planldggas for studentbostider.
Efter Start-PM behandlas de bidda omradena som separata drenden.
Svenska Bostider har ansokt om att bygga bostidder pa platsen for
ett parkeringsdick pa fastigheten Dalen 21. Fastigheten dgs av
Stockholms stad och uppléts med tomtrétt till Svenska Bostéder.
Yttrande onskas senast den 20 juni 2017.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag.

Planen mojliggor cirka 100 nya hyresldgenheter med lokaler for
centrumédndamal i1 bottenvaningen samt cirka 165 parkeringsplatser
1 garage. Planen syftar dven till att skapa forutséttningar f6r en
biéttre stadsmilj6 och en mer vilkomnande och tydlig entré till
Dalens centrum.

Svenska Bostidder har ansokt om att bygga bostiader pé platsen for
ett parkeringsdick pé fastigheten Dalen 21. Fastigheten dgs av
Stockholms stad och uppléts med tomtrétt till Svenska Bostéder.
Genom att riva ett befintligt parkeringsdick och justera
Astorpsringens lige kan ett kringbyggt kvarter med ca 100
hyresldgenheter och en gron gird astadkommas.

Under bostadskvarteret byggs ett garage i tva plan.
Parkeringsdéckets slutna och monotona betongfasader ersitt med ett
kringbyggt bostadskvarter, med entréer och lokaler i
bottenvéningen, och skapar forutsittningar for en mer levande
stadsmiljo 1 omradet.

Foreslagen komplettering sker i enlighet med Oversiktsplanens
strategi ” Frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden” och ér en
viktig del av stadens atagande att uppfora bostidder 1 den utbyggda
tunnelbanans influensomrade. Projektet dr dven en del i att nd
bostadsmélet om 40 000 bostader till ar 2020.
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Planomradets lige

Detaljplaneomradet utgdr fastigheten Dalen 21 som ligger i
utkanten av Dalens bostadsomride i stadsdelen Gamla Enskede.
Planomradet utgors till storsta delen av hardgjorda ytor. Forutom
parkeringsdicket som upptar storsta delen av fastigheten Dalen 21
bestar planomradet av Astorpsringens viigomride och delar av den
sldnt som ta upp nivaskillnaden mellan vigen och Sandsborgs
kyrkogard. Soder om parkeringsdécket, intill dtervinningsstationen,
finns en griasbevuxen yta.

For att kunna astadkomma ett kringbyggt kvarter med tillrackligt
stor innergard utdkas fastigheten med cirka 7 meter i1 sydvast.
Atgirden innebir att Astorpsringen flyttas nirmare kyrkogarden i
de sddra delarna av planomradet. I samband med omlidggningen
sker dven en breddning av pendlingsstraket for cykel enligt
cykelplanens atgérdsforslag.

Intranget i slanten pa parkmark kommer att resultera i en brantare
slant. Ingen stddmur kommer dock att behdvas. I det fortsatta
arbetet kommer man att studera hur slénten ska utformas estetisk
samt funktionellt for att minimera risken for erosion.

Ny bebyggelse

De nya flerbostadshusen bildar ett slutet kvarter med ett
underliggande garage i tva plan. Over garaget skapas en gemensam
innergard. Husen &r putsade och hushéjden 1 huvudsak fem
véningar men hojer sig till sex vaningar i den nordvistra delen.
Forslaget med ett kringbyggt bostadskvarter med portik kan liknas
vid Dalens 6vriga kvarter. Exploateringsgraden dr dock hogre vilket
speglar dagens stor efterfrdgan pa bostdder och medvetna
hushallning med markresurser i kollektivtrafiknéra ldgen.

Det foreslagna kvarteret kommer att vara hogre 4n omkringliggande
bostadskvarter vilket kommer att paverka Dalens i vrigt jimna
horisontella struktur. Det hogre kvarteret innebér dven att det
visuella intrycket fran Sandsborgs kyrkogard mot Oster kommer att
paverkas.

En skuggstudie som gjorts visar att delar av bebyggelsen samt
innergérden pd Micasas fastighet kommer att pdverkas av
skuggverkan, under tidig formiddag under stora delar av &ret.
Husen nidrmast Dalen 21, pa motsatta sidan av Bersdgrand, kommer
att paverkas fran formiddag och framét. Skuggstudien visar dven att
det nya kvarterets innegard kommer att {4 begrdnsad solinstralning.
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Bilparkering

I projektet tillampas stadens riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal. Tillgdnglighet till kollektivtrafik och service 1
kombination med omradets 14ge motiverar ett 1ag lagesbaserat
parkeringstal pa 0,45.

Planen innebir cirka 165 parkeringsplatser i garage jamfort med
dagens 280 platser i befintligt parkeringsdack.

Det slutna parkeringsdicket skapar en béttre stadsmiljo, som dkar
den upplevda tryggheten i omradet, vilket till stora delar gagnar
barn.

Cykelparkering

Utifrén stadens géllande cykelparkeringsnorm planeras for ett
behov av cirka 260 platser vilket anger att parkeringstal om 2,5
platser per 100 kvm.

Astorpsringens omliggning och omdisponering med en smalare
korbana och bredare gang- och cykelvig skapar ocksé
forutséttningar for en sékrare trafikmiljo.

Elektromagnetiska filt

Intill parkeringsdécket finns en elnétstation.

Med nuvarande utforande sa géller skyddsavstdnd om minst 8 meter
till ndrmaste bostad. For att inte riskera for hoga magnetfalt
kommer den nétstationen att isoleras invindigt med plat vilket gor
att skyddsavstandet halveras.

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Bersagriand och
Astorpsringen. Genomfdrd buller utredning visar att det endast &r pé
delar av den sydvistra fasaden som dygnsekvivalent ljudniva
overskrids. Samtliga ldgenheter klarar dock foreliggande ljudkrav.

Tillgdnglighet

Den nya bebyggelsen uppfors sa att god tillgdnglighet till entréerna
runt kvarteret uppnds. Markplaneringen ska utforas pa s sétt att
rullstolsbundna och andra rérelsehindrade kan na sin bostad utan
problem.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen stéller sig positiv till att man bygger hyresrétter i bra
lagen 1 staden. Den foreslagna bebyggelsen ligger pa néra
gangavstind till Sandsborgs tunnelbanestation och Dalens centrum
vilket uppmuntrar de boende till en hallbar livsstil utan bilberoende.



a

Stockholms
stad

&

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3 - 251/2017
Sida 5 (5)

Forvaltningen ér ocksa positiv till breddningen av pendlingsstraket
for cykel vilken ligger vél i linje med stadens mal och
forvaltningens lokala klimat- och miljohandlingsplan som innebér
att man ska underlétta for mer miljovénliga transporter.

Forvaltningen har vissa invindningar gentemot hojden pé det
foreslagna bostadshuset dé en skuggstudie som gjorts visar att delar
av bebyggelsen samt innergirden pa Micasas fastighet kommer att
paverkas av skuggverkan, under tidig formiddag under stora delar
av aret. Forvaltningen Onskar dérfor att man utreder riskerna med
dessa forsamringar for de dldre pa boendet.

Forvaltningen vill understryka att det dr viktigt att den nya
bebyggelsen smélter in i Enskede trddgirdsstad och inte far karaktir
av en mur mot det dvriga Dalen. Eftersom det &r stor brist pa
samlingslokaler i omridet ser forvaltningen det som Onskvért att det
i bottenvaningen pa den nya bebyggelsen i forsta hand planeras for
sadana lokaler.

Vad giller det fortsatta arbetet med utformningen av den pa
parkmark beldgna slinten anser forvaltningen vidare att ar det
angeldget att ha en dialog med stadsdelsforvaltningen for att
resultatet ska bli sa bra som mojligt.

Forvaltningen anser dven att det dr viktigt att frigan om
gronkompensation utreds i samrad med stadsdelsforvaltningen.

Bilaga
1. Planbeskrivning Detaljplan f6r Dalen 21 m.fl. 1 stadsdelen
Gamla Enskede, S-Dp 2013 -16992



