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Biléga 8 Markavtal-Avtal om nyttjande av mark for hamnverksamhet mellan Staden och Stockholms Hamn

till genomforandeavtal .WM (WA P X
EXPLOATERINGS | AL
KONTORET DNR E2009-510-01817
Urban Edvardson Stockholms Hamn AB
08-508 262 27 Box 27314
urban.edvardson@stockholm.se
102 54 Stockholm

Er ref: Kjell Karlsson
Forlingning av ”Hamnavtalet”

Mellan staden och Stockholms Hamn AB foreligger ett 10-arigt avtal och ett
5-drigt avtal bada daterade 2000-12-29 avseende nyttjanderitt m m till vissa
markomrdden. Mindre tilldgg till avtalen foreligger. Avtalen loper till 2010-12-31
och forldngs med 10 ar respektive 5 ar om de inte ségs upp ett &r dessforinnan

d v s senast den 31 december 2009.

I skrivelse daterad 2009-11-24 till Stockholm Hamn AB sades avtalen upp for
villkorséandring fr o m 2011-01-01.

Staden genom exploateringsndmnden och trafik- och renhallningsnimnden och
Stockholms Hamn AB har nu tréiffat nya avtal villkorade av att kommun-
fullméaktige godkénner dem senast den 31 december 2010, D4 det visat sig att
drendet inte hinner bli férelagt kommunfullmiktige fore drsskiftet har villkoret
genom tilldggsavtal nrl dndrats till den 31 mars 2011.

Parterna ér 6verens om att de i forsta stycket ovan ndmnda avtalen skall giilla till dess N

kommunfullméktige godként de nya avtalen. Parterna &ér verens om att de nya
avtalen, efter kommunfullmiktiges godkénnande, skall gilla fr o m 2011-01-01.

Lars Berglund

Godkéinnes 2010-11-16

Fér Stockholms Hamn AB
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Exploateringskontoret, Avdelningen fér projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00, Fax 08-508 272 75. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret 1 (1)
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Bilaga 8 Markavtal-Avtal om nyttjande av mark för hamnverksamhet mellan Staden och Stockholms Hamn till genomförandeavtal
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Markavtal

Bakgrund

Exploateringsniamnden férvaltar stadens obebyggda mark samt annan mark avsedd for stadens
exploaterings- och byggnadsverksamhet. Ndamnden handhar stadens markexploaterings- och
byggnadsverksamhet samt genomfor gillande detaljplaner vad avser gator, vigar, torg, parker
och andra allménna platser. Ndmnden #r stadens organ for hamnfrdgor. Det aligger dérvidlag
namnden att fullgbra de uppgifter som enligt lag, forvaltning eller sirskild foreskrift skall
fullgbras av kommunen inom hamnens verksamhetsomrade. Hamnverksamheten i Ovrigt
bedrivs av Stockholms Hamn AB som #r &gare till hamnens byggnader och anldggningar
inom hamnomradet. Mellan staden och Stockholms Hamn AB foreligger ett antal avtal som
reglerar markutnyttjande m m. Avsikten dr att ersitta dessa med dels ctt avtal om nyttjande av
mark f6r hamnverksamhet m m, nedan Markavtalet (exploateringsndmnden) och dels ett drift-
och underhéllsavtal, nedan Driftavtalet (trafik- och renhéllningsndmnden).

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad staden, och
Stockholms Hamn AB, org nr 556008-1647, nedan kallat bolaget, har tréffats foljande

AVTAL

om nyttjande av mark fér hamnverksamhet m m

1. Allmiint

Staden skall vid planering, underhéllsatgérder och vid upplatelse av offentlig plats inom av
staden forvaltade omraden ta héinsyn till verksamheten inom av bolaget forvaltade omraden s&
att denna inte forsvéras. Bolaget skall 4 sin sida ta motsvarande hénsyn gentemot staden, s att
stadens kommande exploateringar inom av staden forvaltade omriden samt omraden inom av
bolaget forvaltade omraden inte forsvaras. Bolaget ir medvetet om att ytor som omfattas av
Markavtalet kommer att beréras av framtida detaljplaneléggningar och dirmed
sammanhéngande exploateringar. I takt med att ytor tas i ansprak for annan anvéndning
kommer nya kartbilagor att upprittas.

2. Upplitelse med nyttjanderiitt for hamniindamil m m

Staden upplater med nyttjanderitt till bolaget markomraden inom Virtahamnen plus mark for
jérnvdgsspér(1), Frihamnen plus mark for jarnvigsspar(2), Loudden (3), Stadsgardshamnen
(4) och Masthamnen inklusive omréde vid Danvikskanalen (4), Sédra Hammarbyhamnen (5),
bryggor vid Liljeholmshamnen plus mark for jarnvigsspar(6) samt markomraden i anslutning
till Hammarbyslussen (5) och Karl Johanslussen (7).

Staden uppléter vidare till bolaget med nyttjandertt markomriden (s k innerstadskajer) inom
Norr Malarstrand (8), Soder Mélarstrand (9), Klara Milarstrand (8), Norra Hammarbyhamnen
(5), Skeppsbrokajen (7), Munkbrohamnen (7), Franska Bukten (4), Stromkajen (10),
Museikajen (10), Nybrokajen (10), Nybrohamnen (10) och Strandvégen (10).

Omrédenas omfattning enligt forsta och andra stycket ovan framgér av bilagorna 1-10.
Siffrorna inom parentes anger pd vilken bilaga omradena &r beligna.



Staden uppléter dven till bolaget med nyttjanderitt kajer och bryggor med anslutande mark
som markerats pa bilaga 11.

I upplatelsen till bolaget ingar forutom angivna markomraden dven till aktuella fastigheter
hérande vattenomraden, Omridena finns i detalj angivna p kartor i skala 1:2000 hos vardera
avtalsparten.

Inom bl a foljande omraden forutses att fordndringar kan komma att ske under avtalsperioden.

Norra Djurgdrdsstaden

- Norra Virtahamnen (Energihamnen) i samband med ny detaljplaneldggning

- Virtahamnen i samband med utbyggnad av piren och exploatering av omrédet.

- Frihamnen i samband med flyttning av containerverksamheten till Norvik och kommande
exploatering av omrédet.

- Loudden i samband med avveckling av oljeverksamheten och kommande exploatering av

omrédet

Hammarby Sjostad
- Fredriksdal med anledning av ny detaljplancldggning

Karl Johanslussen
- Grénsjusteringar med anledning av ombyggnaden av Slussen.

Innerstadskajer
- Vissa grinsjusteringar gors med anledning av renoveringen av Strémkajen. S& kan dven bli

fallet vid eventuell upprustning av Skeppsbron.

3. Drift och underhill m m
Bolaget har i enlighet med Driftavtalet ansvaret for drift- och underhéll samt férnyelse inom

de upplatna omrédena inklusive kajanldggningar och bryggor.

Bolaget dger och har drift- och underhéllsansvaret for vatten-, avlopps- (spill- och dagvatten)
samt elledningar inom de enligt punkt 2 upplitna markomrédena. Bolaget svarar for
ajourhllning av ledningskartor for egna ledningar inom dessa omréaden.

4. Upplatelsetid

Nyttjanderéttsuppldtelsen enligt punkt 2 skall gélla under en tidsperiod om tio ar, Den forsta
perioden 16per fidn och med den 1 januari 2011. Uppsiigning av avtalet skall ske skriftligen
senast ett ar fore utgangen av avtalsperioden. Vid utebliven uppségning forldngs avtalet med
fem ar i séinder.

Parterna &r &verens om att ianspraktagande av ytor for annan anvéndning i enlighet med
punkterna 1 och 2 kan ske under upplatelsetiden. Tidpunkten for ianspréktagandet skall
meddelas bolaget skriftligen i skalig tid.

5. Upplatelser i andra hand

Bolaget dr beriittigat att i andra hand upplata nyttjanderétt inom de i punkt 2 angivna mark-
och vattenomradena, Bolaget skall anpassa tiden for andrahandsupplatelse till upplatelsetiden
for detta avtal enligt punkt 4 ovan. Staden kan dock, om staden beddmer det angeldget eller



nddvéndigt, skriftligen medge upplételser i andra hand eller forldngning av sédana upplételser
efter 2020-12-31.

Bolaget férbinder sig att inte upplata nyttjanderétt eller forlinga nyttjanderstter pa sddant siitt
som férhindrar eller férsvérar sadana forandringar som forutses ske enligt punkt 2.

Bolaget éger inte upplata mark med tomtritt inom de omréden som Markavtalet omfattar.

6. Nyttjanderittsavgift

[ erséittning for nyttjanderitten enligt detta avtal skall bolaget till staden erldgga en
nyttjanderéttsavgift om fyrtiofem miljoner (45 000 000) kronor per ar. Nyttjanderittsavgiften
skall vatje ar frdn och med den 1 januari 2012 vid varje kalenderérs bérjan regleras med 100
procent av fordndringen av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
detta varvid basavgiften &r 45 mnkr. Med indexreglering avses skillnaden mellan index fér
oktober ménad 2010 och oktober ménad fore respektive regleringstidpunkt.

Nyttjanderittsavgiften skall betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore vatje
kvartals botjan. Om inte avgiften betalas pa foreskriven tid skall drdjsmélstiinta utgs pa
forfallet belopp till dess betalning sker. Om dréjsmélsrénta géller vad ddrom vid varje
tidpunkt i lag stadgas.

Vid ianspréktagande av ytor enligt punkterna 1 och 2 ovan kan nyttjanderittsavgiften komma
att justeras.

7. Byggnader
Det antecknas att befintliga byggnader inom nyttjanderéittsomradena tillhor bolaget eller

bolagets nyttjanderittshavare eller stadens tomtriittshavare. Hirutdver kan dessutom finnas
byggnader tillhorig nyttjare av offentlig plats.

8. Tomtritter

Inom omrédet som omfattas av Markavtalet ligger fastigheten Catania 1 som upplétits med
tomtrétt av staden till annan part. Bolaget skall under den i punkt 4 angivna tiden forvalta
tomtrétten och uppbira tomtréttsavgilden. Ansvaret f6r omreglering av tomtrittsavgilden
dvilar staden. Den av bolaget uppburna tomtréttsavgélden ingdr i den under punkt 6 angivna
nyttjanderéttsavgiften som skall erldggas till staden.

Staden kommer eventuellt att under den i punkt 4 angivna tiden uppléta mark inom den s k
Energihamnen (norra delen av Virtahamnen) med tomtritt till annan part. Aven for dessa
tomtréttsupplatelser ska principerna enligt ovan gélla mellan staden och bolaget.

9. Upplitelse av offentlig plats m m

For upplételse av offentlig plats erfordras polistillstdnd. Staden, genom trafik- och
renhéliningsndmnden, svarar for upplételse av offentlig plats. Staden ska innan upplatelse sker
inhdmta bolagets godkénnande i ett remissforfarande. Staden har ritt att ta ut avgift enligt av
kommunfullméktige beslutad taxa for upplatelse till annan &n bolaget.

Bolaget svarar for all upplételse av kajplatser i anslutning till offentlig plats som omfattas av
detta avtal, For sddana upplatelser skall samrad ske med trafikkontoret och &vriga berrda




forvaltningar/myndigheter betréffande avfallshantering, fordonsangoring, tillgénglighet,
trafiksiikerhet, och vriga stadsmiljoaspekter.

10. Djurgardsbrunnskanalen

Bolaget utfor enligt Driftavtalet lopande underhall av enklare slag samt underhéllsmuddring
av Djurgardsbrunnskanalen. Fér storre underhallsinvesteringar avseende exempelvis glaciser
skall sirskild uppgorelse triffas mellan parterna.

11. Miilarens reglering

Bolaget svarar enligt Driftavtalet for att géllande vattendom om Milarens vattenstind
efterlevs. I bolagets tagande ingér bl a drift, underhall och férnyelse av regleringsdammar
m m. Detta skall dven gilla nytillkommen anldggning i Stallkanalen.

I samband med genomférandet av Slussenprojektet kommer nya anldggningar for Mélarens
reglering att byggas. Hérvid planeras ocksa for ny regleringsstrategi genom en ny vattendom.
For detta avses ett sdrskilt avtal upprittas mellan staden och bolaget.

12. Sjofarten

Stockholms Hamn #r klassad som allmén hamn och forklarad som riksintresse.

Bolaget skall sikerstilla att relevanta lagar och forordningar implementeras och upprétthlls
som t.ex. Lagen om hamnskydd, Lagen om sjofartsskydd (ISPS), Lagen om skyddsobjekt,
forfattningar fran Sjofartsverket och Transportstyrelsen liksom foreskrifter fidn Lénsstyrelsen
vilka Staden uppdrar 4t Hamnen att upprétthélla och Stockholms Stads Hamnordning.
Hamnverksambhet #r tillstdndspliktig enligt Miljobalken.

Bolaget svarar for all tillstindsgivning samt 6vervakning av fortojning vid kajer och bryggor
som omfattas av detta avtal. Bolaget ansvarar for och bekostar enligt Driftavtalet investering,
drift och underhall av erforderliga forsérjningsanldggningar for el, vatten, avlopp m m for
fortdjda fartyg och har dven ritt att debitera hamnavgifter for detta. Staden genom trafik- och
renhéallningsnimnden ska beredas tillfélle att yttra sig betrédffande avfallshantering,
fordonsangdring, tillgdnglighet och trafiksékerhet.

Bolaget svarar inom hamnomradet enligt Driftavtalet for borttransport av fartygsvrak, vilka
utgor ett hinder for sjofarten eller utgér ett forfulande inslag i stadsmiljon. Detta dtagande
innebir inte att bolaget #r skyldigt att omhénderta och bekosta borttagandet av annat som kan
finnas i vattnet och pa bottnarna. Hamnomrédets omfattning, som faststélls av
Sjofartsverket/Transportstyrelsen framgér av bifogade karta, bilaga 12.

Bolaget ansvarar for drift, underhall och tillsyn av ledverk, pollare, och dykdalber vid Stadens
broar.

Bolaget svarar 4ven for informations- och varningstavlor for sjéfarten, farledsmarkeringar och
farledsbelysningar o dyl i enlighet med de krav som stlls av myndigheter som
Transportstyrelsen, Sjofartsverket eller Lénsstyrelse gentemot Staden och/eller Bolaget for
farleder inom kommunen.



13. Platser for snotippning

Fér ndrvarande finns inom de till bolaget upplatna markomradena fyra stycken platser for
tippning av snd i vatten. De aktuella platserna 4r belédgna 1 Virtahamnen och
Stadsgardshamnen, pa Noir Mélarstrand samt pa Blasieholmen mot Nybroviken. For att fa
anvinda de angivna platserna forutsitts att erforderliga tillstdnd erhdlles. De aktuella platserna
har markerats pa bifogade kartor, bilaga 1, 4, 8 och 10,

14, Jirnviigsspar m m
Bolaget ér for sin verksamhet inom de upplatna markomrédena inom Vértan, Frihamnen och

Loudden enligt punkt 2 beroende av tillgéng till jarnvégsspar inom omradet med anslutning
till det allménna jarnvéigsnétet. Om staden aktualiserar flyttning av spar inom omréde enligt
detta stycke skall staden bekosta en sddan flyttning. Jarnvégssparen #igs och forvaltas av
bolaget.

Det antecknas att jirnvigssparet mellan Sodra station och Masthamnen av Linsstyrelsen i
Stockholms lin (Yttrande 2007-09-28) inte &r av riksintresse. Jirnvigssparet anviinds sedan
linge inte av Bolaget och atergdr till staden. Detta giller dven ledningstunnel under Fafingan
mellan Norra Hammarbyhamnen och Masthamnen.

Stockholms stad och Stockholms Lokaltrafik AB (SL) har triffat en 6verenskommelse om att
bygga en spérviglinje fran city till Ropsten. Sparet kommer att beréra mark som Bolaget
nyttjar. Bolaget forbinder sig att aktivt medverka till att erforderlig mark for sparvagnslinjen
fristills. Sparviigslinjens huvudsakliga strackning, i permanent och tillfilligt lige, framgar av
bilaga 13.

15. Miljoprovning av hamnverksamhet m m

Hamnverksamheten ér tillstdndspliktig enligt miljobalken kap 9. Bolaget svarar for att det
finns tillstdnd som técker den tillstdndspliktiga delen av hamnverksamheten. Vid utvidgning
eller ombyggnad av bolagets anléggningar som fordrar vattendom eller annat tillstdnd (t ex
anmiélan hos lansstyrelsen) aligger det bolaget stka sddana tillstdnd och tillse att
byggnationerna sker i enlighet med meddelade villkor.

16. Avtal som upphor
From 2011-01-01 upphér avtal daterade 2000-12-29 jamte tilldgg till dessa

dels det sé kallade férvaltningsavtalet mellan Stockholms kommun genom dess gatu- och
fastighetsndmnd, Stockholms kommun genom dess Hamnstyrelse och Stockholms Hamn AB
betriffande forvaltningsansvar for viss kvartersmark, gator och kajer och andra anliiggningar,

dels det 10-driga dispositionsavtalet mellan Stockholms kommun genom gatu- och
fastighetsndmnden och Stockholms Hamn AB

dels ock det 5-ariga dispositionsavtalet mellan Stockholms kommun genom gatu- och
fastighetsndmnden och Stockholms Hamn AB.



17. Avtalets giltighet

Detta avtal 4r till alla delar férfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om inte
kommunfullmiktige godkénner det senast den 31 december 2010 genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

2010-10 - &3 2010- 11 -6

For exploateringsndmnden : Stockholms Hamn AB
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Thibasn 2 Edvardson )

Bilageforteckning:

1-11 Upplatna omraden
1 Vartahamnen plus jarnvigsspar
2 Frihamnen plus jérnvéigsspar
3 Loudden
4 Stadsgardshamnen och Masthamnen inklusive omrade vid Danvikskanalen
5 Sédra Hammarbyhamnen samt markomraden i anslutning till Himmarbyslussen
6 Bryggor vid Liljeholmshamnen plus jarnvigsspar
7 Skeppsbron, Munkbrohamnen samt matkomréden i anslutning till Karl Johanslussen
8 Norr Mélarstrand och Klara Mélarstrand
9 Soder Milarstrand
10 Stromkajen, Museikajen, Nybrokajen , Nybrohamnen och Strandvéigen
11 Bryggor: Berghamns brygga, Allménna Grénd, Virdshusbryggan, Fridhems brygga,
Milarhéjdsbadets brygga, Skiirholmens brygga.
12 Stockholms hamn Hamnomréde
13 Sparvigsstrickning genom hamnomradet



Bilaga 1 - Vartahamnen




e o Bilaga 2 - Frihamnen




Bilaga 3 - Loudden




Bilaga 4 - Stadsgarden




Bilaga 5 - Hammarbyleden
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~ Hamnens spar

Bilaga 6 - Bryggor vid Lilieholmshamnen



Bilaga 7 - Gamla Stan




Bilaga 8 - Norr Mélarstrand
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Bilaga 9 - Séder Malarstrand




Bilaga 10 - Strandvagen,
Nybroviken, Blasieholmen




Bilaga 11

Bryggor som tillhér Stockholms Hamn AB
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Bilaga 12 - Hamnomrade
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Markavtal

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad staden, och
Stockholms Hamn AB, org nr 556008-1647, nedan kallat bolaget, har triiffats foljande

TILLAGGSAVTAL NR 1
till avtal (Avtalet) daterat den 28 oktober respektive den 16 november 2010 om nyttjande av
mark for hamnverksamhet m m

Parterna fir dverens om att Avtalets punkt 17 skall ha foljande lydelse:

17. Avtalets giltighet
Detta avtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om inte

kommunfullmiktige godkiinner det senast den 31 mars 2011 genom beslut som senare vinner
laga kratft.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

2010-11-16

For exploateringsndmnden Stockholms Hamn AB
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Drift- och underhallsavtal

Mellan Stockholms kommun genom dess trafik- och renhallningsndmnd, nedan kallad staden,
och Stockholms Hamn AB, org nr 556008-1647, nedan kallat bolaget, har tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL NR 1
till avtal (Avtalet) daterat den 26 oktober respektive den 16 november 2010 om drift- och
underhéllsansvar, tillsyn av kajer och bryggor, slussar m m

Parterna dr 6verens om att Avtalets punkt 15 skall ha foéljande lydelse:

15. Avtalets giltighet

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan ersittningsrétt fér nagondera parten om inte _
kommunfullméktige godkénner det senast den 31 mars 2011 genom beslut som senare vinner
laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

2010-11-16
For trafik- och renhéallningsndmnden Stockholms Ham
b 10 T3 A \AMK .........
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