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Reviderade principer for stadsintern
hyressattning avseende bostadsratter.
Genomforandebeslut.

Svar pa remiss frdn kommunstyrelsen

Forvaltningens forslag till beslut
Socialndmnden hanvisar till detta tjansteutlatande som svar pa
remissen.

Gillis Hammar Peter Svensson
Forvaltningschef Administrativ chef

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har skickat remissen Reviderade principer for
stadsintern hyresséttning avseende bostadsritter,
genomforandebeslut dnr 3.1-088/2017 till socialndmnden for
yttrande.

Fastighetsndmnden innehar cirka 400 bostadsrétter med stort behov
av underhall. I dagslédget belastas fastighetsndmndens resultat
negativt trots att endast akuta underhallsatgérder utforts.

For att fastighetskontoret ska kunna utféra nddvéandigt underhall av
bostadsritterna méste den befintliga schablonen for drift, underhall
och administration hojas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har skickat remissen Reviderade principer for
stadsintern hyresséttning avseende bostadsritter.
Genomforandebeslut Dnr 3.1-088/2017 till socialndmnden for
yttrande.
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Remisstiden stracker sig till den 30 juni 2017. Remissen har dven
skickats till stadsdelsnimnderna Enskede-Arsta-Vantor, Hisselby-
Villingby, Sodermalm samt kulturndmnden.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom administrativa avdelningen. Arendet har
behandlats i forvaltningsgruppen den 7 juni 2017.

Rédet for funktionshindersfragor har haft mojlighet att behandla
drendet den 8 juni 2017.

Arendet

Fastighetsndmnden innehar cirka 400 bostadsratter med stort behov
av underhall. I dagsldget belastas fastighetsndmndens resultat
negativt trots att endast akuta underhallsatgérder utforts.

For att fastighetskontoret ska kunna utféra nddvindigt underhall av
bostadsritterna maste den befintliga schablonen for drift, underhall
och administration hojas.

Fastighetsnimnden foreslar en hojning av schablonen fran 115
kr/kvm till 330 kr/kvm och ar under en femérsperiod. Efter denna
femarsperiod foreslar fastighetsndmnden att kostnader for underhall
samt behov av underhdll utvérderas och en eventuell justering av
schablonen gors.

Fastighetsnimndens mal &r att uppna en enhetlig hyresmodell for
stadens samtliga bostadsritter i syfte att erhdlla ett vél underhallet
bostadsrittsbestand som mojliggor for staden att planera sin
verksamhet och budget.

Beslutet om en hojning av schablonen innebir inga ekonomiska
risker for staden som helhet, det &r en omfordelning av de faktiska
kostnaderna for underhéllet av bostadsrétterna. De kostnader som
idag belastar fastighetsndmndens resultat negativt bars av de
inhyrande ndmnderna. Detta innebér att inhyrande ndmnd har
mojlighet att hoja bruksvérdeshyran till brukarna av bostadsritterna
1 samband med att standardhdjande dtgirder genomfors och pé sa
sdtt har mgjlighet att fa kostnadstickning.

Ett exempel pa vad de ekonomiska konsekvenserna kan medfora for
brukarna om inhyrande ndmnd véljer att hoja bruksvirdeshyran ér
en 0kad hyreskostnad pa 9675 kronor och ar for en ldgenhet om 45
kvm.
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De hojda hyresnivaerna kan komma att innebéra 6kat behov av
bidrag till vissa personer sasom forsérjningsstod, kommunalt
bostadsbidrag for personer med funktionsnedséttning m.m.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Socialforvaltningen delar fastighetsndmndens forslag till beslut om
reviderade principer for stadsintern hyressittning av stadens
bostadsritter.

Det dr av stor vikt att nddvédndiga underhall utfors 1 stadens
bostadsritter for att undvika att ligenheterna inte uppfyller dagens
krav pa standard.

Forvaltningen foresldr detta tjdnsteutlatande som svar pa rubricerad
remiss.

Bilagor
1. Remiss fran kommunstyrelsen Reviderade principer for
stadsintern hyresséttning avseende bostadsritter.
Genomforandebeslut dnr 3.1-088/2017.



