TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2017-05-15
Stadsbyggnadsfoérvaltningen

1@®

Dnr: 2016BNS0647/231

Byggnadsnimnden

X
Bygglov och marklov i efterhand for stodmur samt byggsanktionsavgift

Forslag till beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Marklov ges med stod av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900).
Startbesked med stéd av 10 kap. 23 §, plan- och bygglagen (2010:900).
Slutbesked ges med st6d av 10 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen paférs X byggsanktionsavgift om totalt
16 128 kronor for att byggnation har paboérjats innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked.

Byggsanktionsavgifterna ska betalas till Tyresé kommun inom tva manader efter det att beslutet om

att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Kontrollansvarig och tekniskt samrad krivs inte i detta drende.

Med detta startbesked bestimmer byggnadsnimnden att:
1. Byggherrens kontrollplan med handlingsnummer 10 faststalls.
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Avgift: Bygglov inklusive startbesked: 4076 kronor

Byggsanktionsavgift: 16128 kronor
Kungorelse: 274 kronor
Summa avgifter: 20478 kronor

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Johan Forsberg David Karlsson
Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av drendet

Ansokan om bygglov i efterhand f6r uppférande av stddmur inkom till bygglovenheten

2016-10-10. Bygglov gavs for nybygenad av flerbostadshus 2015-02-26. I samband med uppférandet
av dessa flerbostadshus byggdes stodmur for att skapa yta for vistelse runt byggnaderna och for att
underlitta bebyggandet av fastigheterna. Muren I6per fran den norra fastighetsgrinsen fér X och
parallellt med fastighetsgrinsen mellan X och X fram till den sédra fastighetsgrinsen for X. Muren
16per sedan 6ver till X och lings med den vistra och Gstra fastighetsgrinsen fér X. Muren bedéms
sa hog att de omfattas av bygglov. Del av muren som ér hogre dn 0,5 meter utgor en lingd om 33,5
meter. Den del av muren som l6per pa X och parallellt med X 4r mellan 180 c¢m till 190 cm som

hégst. Muren bestar av betong och har malats vit.

Forutséttningar

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 433 som vann laga kraft 2014-11-20. Marken dir murarna
uppfors dr enligt detaljplanen kvartersmark for bostdder. Pa prickmark fir byggnad inte uppforas.

Skal till beslut

Bygglovenheten bedémer att forslaget dr vil anpassat till stads- och landskapsbilden samt utgér en

god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900). Forslaget anses inte medféra
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nagon betydande oligenhet for grannar eller omgivningen enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen.
Bygglovenheten anser att forslaget dr limplig for sitt andamal och har en god form-, firg och
materialverkan enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen. Ansokan anses planenlig samt bedéms uppfylla
forutsittningarna for bygglov enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen och dirmed kan bygglov

beviljas.

Marknivin bedémts ha héjts och sinkts +/- 0,5 meter i samband med byggandet av mur och dirfor
ansens atgird kriva marklov. Forslaget bedoms uppfylla férutsittningarna f6r lov enligt 9 kap. 35 §

plan- och bygglagen och dirmed kan marklov beviljas.
Startbesked for att paborja atgirden ges med stéd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900).
Slutbesked ges med stéd av 10 kap. 34 § plan- och bygglagen

Med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen pafors X byggsanktionsavgift om totalt
16128 kronor for att byggnation av murarna har paborjats innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna for
och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nigon
inte har foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillimpningsomrade. Byggnadsnimnden bedémer att det krivs lov for den atgird som har vidtagits

och att arbetet pabérjats innan startbesked givits.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) ska tillsynsmyndigheten, om ndgon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nigon av
bestimmelserna 1 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-f6rordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiftens storlek
framgar av de foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 12 § plan- och bygglagen
(2010:900). Nir avgiftens storlek bestims, ska hinsyn tas till 6vertridelsens allvar och betydelsen av
den bestimmelse som 6vertridelsen avser. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om &vertridelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion har tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med
byggnadsnimnden. Bygglovenheten bedomer att det ar skiligt att ta ut en byggsanktionsavgift om
16128 kronor for de vidtagna dtgirderna.

Enligt 11 kap. 57 § plan- och bygglagen (2010:900) ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nir

overtridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertridelsen avser, den

som begick 6vertridelsen eller den som har fitt en férdel av 6vertridelsen.
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Bygglovenheten bedémer att X som tidigare dgare har fatt férdel av muren eftersom stddmuren har
forenklat byggnationen pa platsen. Med hjilp av stddmuren har en plan yta kunna tillskapats som
har gjort att placeringen av byggnaderna pia X och X forenklats. Fastigheterna har genom stédmuren
kunna disponeras pa ett helt annat sitt. Hade stddmur inte byggts hade det varit en slidnt pa platsen
vilket hade forsvarat byggandet. Med hjilp av stédmuren har dven en vig kunna anlidggas nirmare

byggnaderna utan att slinter har behévts tillskapats.

Innan byggnadsnimnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspriket riktas mot
ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspréket riktas mot
inte har getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter Gvertridelsen enligt 11 kap. 58 § plan- och

bygglagen.

Enligt 9 kap. 12 § plan- och byggférordning (2011:338) ska byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan atgird i friga om en annan
anliggning 4n en byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 5 plan- och bygglagen eller
6 kap. 1 § eller anmilan enligt 5 § forsta stycket 8 innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ar
enligt punkt 8: 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per lI6pmeter nir det giller

en mur eller ett plank.
33,5 meter av muren bedéms vara hogre an 0,5 meter och ir saledes bygglovpliktig.

Prisbasbelopp ar 2017 dr 44800 kronor.
44800 * 0,025 = 1120 kronor

44800 * 0,01 = 448 kronor

448 kronor * 33,5 meter = 15008 kronor

1120 + 15008 = 16128 kronor blir byggsanktionsavgiften

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Fasadritning mur, handlingsnummer 2.
Utdrag ur kartdatabas dir muren dr inmitt, handlingsnummer 8.
Foton mur, handlingsnummer 9.

Kontrollplan, handlingsnummer 10.
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