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GRANSKNINGSUTLATANDE till DETALJPLAN FOR
SKEVIKSSTRAND, STORA KOVIK 1:1 m.fl.
varmdo kommun

Detaljplan for Skeviksstrand, Stora Kovik 1:1 har varit ute pa granskning fran
2015-11-24 till 2015-12-22. Information om granskningen skickades ut enligt
séndlista och granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i

Nacka Varmdo Posten 2015-11-22. Planférslaget och bilagda handlingar fanns att
ta del av i Kontaktcenter pa Skogsbovagen 9-11 och pa kommunens hemsida
varmdo.se/pfo-skeviksstrand.

Under granskningstiden har det kommit in 32 yttranden. Alla som lamnat syn-
punkter har bedémts vara berorda sakagare. Samtliga yttranden finns att tillga i
sin helhet pa samhallsbyggnadsavdelningen.

Komplettering efter aterremiss i KF 2017-01-25

En dialog har genomforts under februari 2017 med omradets vagforening och med
fastighetsagarna till Stora Kovik 1:293 och 1:196.

Denna handling har kompletterats efter aterremiss:

e Sid 15-17. Yttrande fran fastighetsagare till Stora Kovik 1:293 m.fl. betr for-
ldngning av Rorkultstigen.

e Sid 19. Tabell med kvarstaende synpunkter efter samradet kompletteras betr:
Nr 2. Stora Kovik1:293.

Sammanfattning

Andringar och kompletteringar som har gjorts i planhandlingarna efter gransk-
ningen:

Strandskydd. En tydligare redogdrelse har gjorts for de sarskilda skal som kom-
munen anfor for upphavande av strandskydd for ny foreslagen bebyggelse vid
Moses backe. Strandskyddet foreslas ocksa, efter bottenfaunaundersokning och
beddmning av naturvéarden inom hamnomraden VW, upphévas inom befintliga
och utbyggda hamnomraden med VW-beteckning.

Geoteknik. En ny Oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts vid Moses backe for
att kunna bedéma lampligt grundlaggningssétt och bedéma risken for skred inom
och kring ny foreslagen bebyggelse.
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Buller. En ny tydligare redogdrelse har lagts in i planbeskrivningen om hur buller
fran Kovikstippen paverkar ny foreslagen bebyggelse vid Moses backe.

Dagvatten. En ny tydligare redogorelse har lagts in i planbeskrivningen om hur
dagvatten fran bostadsomradet paverkar Stora Koviks gard, Stora Kovik 1:62 och
1:63.

Hasthallning. En ny tydligare redogorelse har lagts in i planbeskrivningen om hur
hésthallning och bostader paverkar varandra.

Pumpstationer. En pumpstation (E2-omrade) har tagits bort vid fastigheten Stora
Kovik 1:69 i sodra delen av omradet for att minska stérningarna mot omgivande
bostadsfastigheter. Pumpstationen vid Osquars backe har fatt ett nytt lage nagot
langre Osterut och langre fran bebyggelsen. E-omradet fér pumpstationen vid
Osquars backe ger ocksa utrymme for ett underjordiskt magasin for battre omhan-
dertagande av braddavloppsvatten.

Planbestammelser. Planbestaimmelser och plankarta har fortydligats och for-
enklats for att bli lattare att hantera i bygglovsskedet och for att underlatta ny be-
byggelse i hela omradet:

- FoOrbud mot att &ndra markens hojd 6ver en meter tas bort for att underlatta
byggande i brant terrang.

- Forbud mot att &ndra markens hojd 6ver en halv meter laggs till inom ex-
ploateringsomradet vid Moses backe for att minska risker for ras och
skred.

- Bestammelse om sluttningsvaning tas bort eftersom den inte behovs nar
kéllare och antal vaningar redan ar reglerat.

- Punktprickad mark som inte far bebyggas minskas i delar av omradet for
att underlatta placering av nya byggnader.

- Bestammelse om sma bryggors bredd tas bort for att &ven bredare befint-
liga bryggor ska rymmas inom planbestammelserna.

- Bestammelse om att bostader ska grundldggas 6ver nivan +2,7 meter tas
bort eftersom all kvartersmark for bostader i planomradet ligger hogre.

Redaktionella @ndringar har gjorts av grénser, vagnamn, stavning med mera.

Vagar. Rorkultstigen har aterstallts till naturmark pa strackan norr om Stora
Kovik 1:293.



Yttranden har lamnats av

Lépnummer | Myndigheter och organi- Datum

i diariet sationer

93, 94 Lansstyrelsen 2015-01-15
64 Lantmaéteriet 2015-11-30
44 Vattenfall 2015-12-08
70 Varmdo Hastvagsforening 2015-12-20
50 Stora Koviks végforening 2015-12-17
87 Bygg -och miljéavdelningen 2015-12-22
74 Sita Sverige AB 2015-12-21
Lopnummer | Fastigheter Datum

i diariet

48 Stora Kovik 1:332 2015-12-17
51 Stora Kovik 1:332 2015-12-22
65 Stora Kovik 1:181 2015-11-30
66 Stora Kovik 1:61 2015-12-16
67 Stora Kovik 1:197 2015-12-17
68 Stora Kovik 1:83 2015-12-18
69 Stora Kovik 1:197 2015-12-19
71 Stora Kovik 1:70 2015-12-20
72 Stora Kovik 1:78 2015-12-21
73 Stora Kovik 1:196 2015-12-21
75 Stora Kovik 1:64 2015-12-22
76 Stora Kovik 1:147 2015-12-22
77,90, 92 Stora Kovik 1:152 2015-12-22
78 Stora Kovik 1:74 2015-12-22
79 Stora Kovik 1:332 2015-12-22
80 Stora Kovik 1:148 2015-12-22
81 Stora Kovik 1:317 2015-12-22
82 Stora Kovik 1:241 2015-12-22
83 Stora Kovik 1:145 2015-12-22
84 Stora Kovik 1:185 2015-12-22
85 Stora Kovik 1:62 2015-12-22
86 Stora Kovik 1:64 2015-12-22
88 Stora Kovik 1:83 2015-12-16
89 Stora Kovik 1:296 2015-12-23
91 Stora Kovik 1:151 2015-12-23

Sammanfattning av synpunkter med kommunens
kommentarer

93, 94. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen, sammanfattning:

Utformningen av planen sékerstaller inte att byggnadsverken blir [ampliga med
hénsyn till buller, geoteknik och strandskydd. Lansstyrelsen kan komma att préva
planen enligt 11 kap. 10 § PBL.



a)

b)
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Buller. Det ar svart att ta stallning till planhandlingens redovisning av buller
vid Koviks avfallsanlaggning. Hela avfallsanlaggningen bor inga i bullerbe-
rékningen. Planbeskrivningen bor ses dver eftersom Kovik har sitt miljotill-
stand, har en fortsatt regional betydelse och bor kunna utveckla verksamheten.
Kommentar: Planbeskrivningen om buller kompletteras med tydligare redo-
visning av bullerpaverkan pa ny foreslagen bostadsbebyggelse. Planens re-
kommendation om att inte tillata utvidgning av avfallsverksamheten vid Kovik
tas bort.

Geoteknik. Markens lamplighet géallande risken for skred ar inte bedémd i de-
taljplanen. En kompletterande utredning behdver géras som tar hansyn till vad
detaljplanen medger. Eventuella restriktioner skrivs in som planbestdammelse.
Kommentar: En ny 6versiktlig geoteknisk utredning har genomforts for ny fo-
reslagen bostadsbebyggelse vid Moses backe. Utredningen visar att omradet
kan bebyggas utan risk for ras och skred. Planbeskrivningen kompletteras
med en ny beskrivning av geotekniska férhallanden vid Moses backe. For att
behalla markens stabilitet inom kvarteret har planbestammelserna komplette-
rats med en bestammelse om férbud mot att &ndra markens héjd mer an en
halv meter inom det nya kvarteret vid Moses backe.

Strandskydd. Lansstyrelsen bedémer att strandskyddet skulle kunna uppha-
vas for nya bostader i beteshagen vid Moses backe. De skal for upphavande
som kommunen anfor utgor inte sa kallade sérskilda skl enligt miljobalken.
Kommentar: Kommunen har gjort samma bedémning som lansstyrelsen om
att strandskyddet skulle kunna upphévas. For att fortydliga planhandlingarna
har planbeskrivningen kompletterats med en tydligare redogérelse for de sar-
skilda skal som kommunen anfor for upphavande av strandskydd fér ny fore-
slagen bebyggelse vid Moses backe.

64. Lantmateriet

a) Omradet som inte &r planlagt” i sodra delen av planomradet ska redovisas med
annan farg.

Kommentar: Plankartan justeras med vit farg inom det icke planlagda omradet.

b) Ange genomférandetid aven for W-omraden i detaljplanen.
Kommentar: Plankarta och planbeskrivning kompletteras.

c¢) Den administrativa bestammelsen for upphavande av strandskydd bor redovisas
i plankartan med en bestammelse a.

Kommentar: Plankartans bestammelser om strandskydd beddéms av kommunen
vara tillrackligt tydliga med nuvarande text och granslinje for strandskydd.

d) Utoka Stora Kovik 1:262 sa att fastighetsgransen kan laggas langre fran fasad.
Kommentar: Plankartan justeras sa att kvarteret och fastigheten kan utvidgas vid
Stora Kovik 1:262.



e) Genomforande. Komplettera de fastighetsrattsliga fragorna med genomférande
av E-omraden.
Kommentar: Tabellen under fastighetsréttsliga fragor kompletteras.

f) Stora Kovik ga:2 foéréandras. Fortydliga férandringar och konsekvenser i plan-
forslaget (V-omrade).

Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras med redogdrelse for and-
rad avgransning av ga:2.

g) Komplettera konsekvensbeskrivningen med konsekvenser for Stora Kovik
1:162 och 1:318 (6verfora mark till 1:162).

Kommentar: Tabellen under rubriken Konsekvenser for privata fastighetsagare
och for Stora Koviks vagforening kompletteras.

h) Komplettera konsekvensbeskrivningen: om en gemensamhetsanlédggning be-
gransas ska agare av fastigheter som frigors fran belastning betala ersattning.
Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras.

i) Gallande anlaggningsbeslut maste omprévas innan nya bostadsfastigheter kan
bildas inom Stora Kovik ga:1.
Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras.

j) Beskriv ekonomiska konsekvenser som uppstar vid fastighetsreglering (ga for
bryggor med mera).
Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras.

Sammanfattande kommentar: Synpunkterna fran lantméteriet tillgodoses i hu-
vudsak. Plankarta och planbeskrivning kompletteras.

44. Vattenfall
Vattenfall har inga anlaggningar i planomradet och har inget att erinra.
Kommentar: Ingen kommentar

70. Varmdo Hastvagsforening

Varmdo Hastvagsforening foreslar:

a) Att ridvagar anldggs inom naturmark i planomradet.

Kommentar: Kommunen ar inte huvudman for gronomraden i planomradet. Hast-
vagsforeningen hanvisas till Stora Koviks vagforening for en dialog om ridvéagar
samt att fortsatta pagaende dialog med fastighetségaren till Stora Kovik 1:62.

b) Att resurser avsatts for en ridvag mellan Stora Koviks gard och Skeviks gard.
Kommentar: Kommunen kan inte hantera sadana bidragsfragor inom ramen for
planarbetet. Foreningen hanvisas till de diskussioner som redan pagar med kul-
tur- och fritidsenheten i Varmdo kommun.
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c) Att hastigheten for bilar bibehalls till 30 km per timme inom planomradet och
att varningsskyltar for hast och ryttare satts upp.

Kommentar: Kommunen &r inte huvudman for vagar i planomradet. Hastvagsfor-
eningen hanvisas till Stora Koviks vagforening.

Sammanfattande kommentar: Ingen &ndring av planforslaget.

(yttrande med dnr 50 i detaljplan Koviksudde). Stora Koviks vagforening
a) Rorkultstigen bor aterga till att vara naturmark.

Kommentar: Plankartan ritas om sa att sodra delen av Rorkultstigen redovisas
som naturmark igen.

b) Utoka vagomradet vid boulebanan sa att fler parkeringsplatser for besokande
far plats.
Kommentar: Plankartan ritas om med fler p-platser.

c) Marklov (for &ndring av markens hojd) bor inte begrénsas i planforslaget.
Kommentar: Bestammelsen om att markens hojd inte far andras mer an en meter
tas bort for att gora det mojligt att bygga aven i kuperad terréang. Plankartan and-
ras.

d) Kallare bor tillatas.

Kommentar: Bestammelsen om att kallare inte far anlaggas har tillkommit for att
begréansa hajden pa nya byggnader och begréansa paverkan pa terréng och land-
skap samt for att begransa schaktning och sprangning i omradet. Kallare kan
ocksa vara svara att skydda mot éversvamningar av dagvatten och spillvatten.
Ingen andring av plankartan.

e) Prickmarken bor generellt ses éver. Den kénns inte relevant och riskerar att inte
foljas vid bygglovsprocessen.

Kommentar: Den prickade marken i plankartan foljer till stor del den &ldre gal-
lande detaljplanen i omradet. Prickmarken minskas ytterligare nagot dar sa be-
doms mojligt for att underlatta en friare placering av nya byggnader.

f) Hansyn i samband med bygglov bor tas till omradets karaktar och sjoutsikt sa
att inte fastigheterna bebyggs pa ett sitt som skapar problem.

Kommentar: Planbestammelserna innebar att omradet kommer att fortatas med
nya storre och hogre byggnader. Utsikten kommer troligen att paverkas och for-
samras fran flera av fastigheterna i omradet. For att fullt ut skydda denna utsikt
skulle stora delar av tomtmarken behéva prickas bort vid planlaggningen. Detta
beddms inte vara mojligt. Plankartan @ndras enligt kommentaren e) ovan.

g) Foreningen onskar ytterligare en yta for lek-och bollplan vid korsningen Ske-
viksstrandsvagen/Koviksuddsvagen.
Kommentar: Inga sadana ytor finns tillgangliga inom planforslagets gréanser.
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Foreningen foreslas i stéllet traffa avtal med markégaren om detta utanfér plan-
omradet.

56. Bygg- och miljdavdelningen

a) Utveckla begreppen kallare, souterrangplan respektive bruttoarea.

Kommentar: Bestammelsen om att kéllare inte far anlaggas har tillkommit for att
begréansa paverkan pa terrang och landskap och begransa schaktning och spréang-
ning i omradet. Kallare kan ocksa vara svara att skydda mot Gversvamningar av
dagvatten och spillvatten. Bestammelsen bér vara kvar. Bestammelsen om brutto-
area bor vara kvar for att i bygglovskedet kunna hantera stora byggnader i tva
plan. Plankartan &ndras: Bestammelsen om sluttningsvaning tas bort da den be-
doms vara overflodig.

b) Bestammelsen 2,7 meter ovanfor havsnivan bor tas bort.
Kommentar: Bestammelsen tas bort eftersom samtliga bostadsfastigheter i plan-
omradet ligger pa en hogre niva 6ver havet.

¢) Hur ska planstridiga byggnader hanteras? Hur kan de ersattas?

Kommentar: Bestimmelsen om planenliga byggnader under rubriken "UT-
NYTTJANDEGRAD” bedoms vara tillrdicklig.

d) Antalet bostadslagenheter per fastighet bor regleras med hanvisning till gal-
lande Attefallsregler.

Kommentar: Detaljplanen tillater en bostadslagenhet per fastighet. Darutéver
galler de sa kallade Attefallsreglerna som medger ytterligare bostader pa fastig-
heten.

Ingen andring av plankartan.

e) Bygg- och milj6- och halsoskyddsndmnden foredrar kommunalt huvudmanna-
skap for dagvatten for att det sékerstéller utférandet av dagvattenatgérder.
Kommentar: Dagvattenutredningen visar att dagvattenatgarderna i omradet kan
hanteras med enskilt huvudmannaskap.

g) Bygg- och miljé- och halsoskyddsnamnden vill tydliggora att planens kors-
prickning av kvartersmark inte hindrar en fastighetségare att uppféra en komple-
mentbostadsbyggnad (Attefallshus med bostad) inom korsprickat omréade néra av-
loppspumpstation. Detta innebar att klagomal pa pumpstationer senare kan behova
hanteras med atgarder.

Kommentar: Den korsprickade marken i plankartan justeras sa att den battre
dverensstammer med de pumpstationer och skyddsavstand som foreslas i planen.
Svarigheten att i genomforandeskedet och i bygglovskedet skydda Attefallsbygg-
nader fran miljopaverkan kvarstar.

Sammanfattande kommentar: Detaljplanen har tagits fram i nara samarbete
med bygg- och miljéavd. Syftet har varit att skapa planbestammelser som &r latta
att tillampa i bygglovsskedet. Ingen ytterligare andring av planhandlingarna.



74. Sita Sverige AB

a) Ytterligare bostader i Skeviksstrandsomradet hindrar utvecklingen av avfalls-
verksamheten.

Kommentar: Detaljplanen innehaller, utéver befintliga bostadsfastigheter, fyra
nya bostadstomter. Dessa nya bostadstomter ligger ca 600 meter fran Sitas nuva-
rande verksamhet och ca 430 m fran Sitas planerade, utkade verksamheter.
Kommunen beddmer att dessa skyddsavstand &r tillrackliga och att Sitas verksam-
het darmed inte paverkas av de nya bostadsfastigheterna. Planbeskrivningen kom-
pletteras med en redogdrelse for buller kring Sitas anlaggning.

b) Sita planerar att utvidga verksamheten pa Kovikstippen med nya verksamheter
norr om deponiomradet. Nya bullerkallor kan tillkomma. Detta medfor att avstan-
det mellan Sitas verksamhet och bostader pa Koviksuddsvagen krymper till 320
meter.

Kommentar: Buller och erforderliga skyddsavstand kring redan befintliga bo-
stadshus inom planomradet bedéms av planforfattarna redan vara provat i Sitas
gallande miljctillstand. De nya bostadstomter som foreslas i detaljplanen ligger
inom ett storre avstand fran SITA:s nuvarande och planerade verksamhet

(600 respektive 430 meter) och paverkas darfor inte.

d) Sitas bullervillkor enligt tillstandsbeslut 1994:

Dag 07-18 55 dBA
Kvall 18-22 45 dBA
Natt 22-07 40 dBA

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med tydligare redovisning av bul-
lerpaverkan pa ny foreslagen bebyggelse.

Synpunkter av allmant intresse

Storlek pa byggratter

67, 69, 75, 77, 84, 86, 89, 90, 91, 92. Stora Kovik 1:197 m.fl.

Byggratterna ar for sma. Tillat storre huvudbyggnader och stérre komplement-
byggnader. Tillat kallare och brantare tak.

Sammanfattande kommentar om storlek pa byggratter:

Planarbetet stoder sig pa riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan att omradets
smala vagar och relativt sma tomter ska behallas. Omradet ar idag relativt enhet-
ligt bebyggt med en ursprunglig, smaskalig bebyggelse i hela omradet
Koviksudde-Skeviksstrand. Manga fastigheter ar kuperade och bergiga. De ar
darfor svara att bebygga med stora bostadshus utan att orsaka omfattande mark-
arbeten och generera stora dagvattenfloden. Byggratterna har justerats uppat
mellan samrad och granskning. De 6verensstammer nu med liknande omraden i
kommunen med likande storlek pa bostadsfastigheterna. Har redovisas de bygg-
ratter som plankartan visade i granskningsskedet och aven i antagandeskedet:



e BYA 160 m?

e BTA 220 m?

e Komplementbyggnad 50 m?
Dessa arealer var nagot mindre i samradshandlingarna. Darutéver tillkommer de
byggnader och tilloyggnader som medges enligt sa kallade Friggebo- och Atte-
fallsregler. Ingen andring av planhandlingarna.

Tillat fler bryggor och batplatser

77, 80, 82, 83, 90, 91, 92. Stora Kovik 1:152 m.fl.

Vi vill behalla vara bryggor. Ta inte bort batplatser och bryggor. Rita in fler nya
brygg-omraden. Utvidga de brygg-omraden som pekas ut i plankartan.
Sammanfattande kommentar om bryggor:

Kommunen och samféllighetsforeningen stravar efter att bryggor som ligger néara
badet eller ligger glest utspridda langs stranden ska flyttas till de brygg-omraden
som pekas ut i plankartan som WB eller WV-omraden. Detta finns utvecklat och
motiverat i planbeskrivningen. Helt nya brygg-omraden strider mot strandskyd-
det. Ingen andring av planhandlingarna.

Flytta pumpstationer

68 och 88. Stora Kovik 1:83

Pumpstationen &r felplacerad och behdéver flyttas. Den orsakar buller, lukt med
mera. Den korsprickade marken gor fastigheten svar att bebygga.

71. Stora Kovik 1:70

Planforslaget medfor att en ny infart maste byggas med omfattande sprang- och
markarbeten. Andra och aterskapa byggréatt for bostader vid befintligt bostadshus
pa tomten (ta bort korsprickning). Pumpstationen &r olampligt placerad. Den orsa-
kar buller, lukt med mera. Skyddsavstandet till bostadshus &r for litet. Utred och
flytta pumpstationen. Efter att kommunen tagit stallning till dessa synpunkter 6ns-
kar fastighetsagarna fa yttra sig, och forbehaller sig ratt att framstélla ytterligare
yrkanden samt begara inldsen med mera.

Sammanfattande kommentar om att flytta pumpstationer: Kommunen har utrett
pumpstationen vid Stora Kovik 1:70. Pumpstationen utgar nu ur planforslaget och
ersatts av pumpstationen vid Osquars backe som far okad kapacitet, flyttas nagot
mot Oster och far ett forbattrat omhéandertagande av bradd-avlopp.

Synpunkter fran ovriga fastighetsagare

85. Stora Kovik 1:62, Stora Koviks gard

Kvarstaende synpunkt fran samradet 2015:

Vi ogillar GCMVAG vid Lagnovagen.

Kommentar: GCMVAGen har stor betydelse for trafiksakerhet och framkomlighet
med gang och cykel langs den tungt trafikerade Lagnévagen. GCM-vagen binder
samman ett planerat GC-strak mellan Skeviksstrand och Gustavsberg.
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Synpunkter vid granskning 2016:

Samradshandlingens forlag med fyra nya byggratter vid Jerkas vag bor aterstéllas.
Kommentar: Plankartan inneholl under samradet fyra foreslagna byggratter vid
Jerkas vag. Efter samradet och infor granskningen togs dessa byggratter bort med
foljande motivering i samradsredogorelsen: “Efter synpunkter fran grannar,
bygg- och miljéavdelningen, Stora Koviks vagforening m.fl. .

Ingen &ndring av plankartan.

Allmant om dagvatten: Fastighetségaren efterlyser en redovisning av dagvattenat-
garder och hur dagvattenatgérder kan sakerstéllas fastighetsrattsligt.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en redogdrelse som klarlagger
hur dagvatten med avrinning mot Stora Kovik 1:62 kan omhandertas och fordro-
jas.

a) Dagvatten riskerar att 6versvdmma angen vaster om Moses backe inom fastig-
heten Stora Kovik 1:62. Planen maste redovisa hur dagvattenatgarder kan saker-
stéllas fastighetsréttsligt.

Kommentar:

Den storsta forandringen av dagvattenavrinningen kommer fréan fastighetsaga-
rens egen exploatering av tre nya villatomter vid Moses backe. Planbeskrivningen
kompletteras med en redogdrelse som klarlagger hur dagvatten med avrinning
mot Stora Kovik 1:62 kan omh&ndertas och fordrojas.

b) Hastbetesomradet i sédra delen narmast avfallsanlaggningen, 7-10 ha. Ratt att
Oka dagvattentillforseln avstyrks.

Kommentar: Det stora laglanta och sanka omradet kring diket/backen narmast
Sitas avfallsanlaggning ar langa tider naturligt 6versvammat. Backen fran
Kovikstrask star for den avsevart storre delen av tillrinningen till detta sanka om-
rade. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av konsekvenserna en-
ligt ovan.

c) Hastbetesomradet soder om Lagnovagen. Ratt att 0ka dagvattentillforseln av-
styrks.

Kommentar: Det laglénta och sanka betesomradet vid Dianavagen soder om
Lagnovégen &r periodvis naturligt dversvammat. Aven har ar avrinningen fran
detaljplanen férsumbar (avrinning fran en ny GCM-vag ca 100 meter lang, areal
ca 300 m2).

d) Avvégning av allmanna intressen mot enskilda intressen. Hasthallningen kom-
mer att komma i konflikt med detaljplanen. Det saknas en analys av hur planom-
radets markanvandning i framtiden kan medfora olagenheter for hastnaringen.
Kommentar: Detaljplanen bekréaftar i huvudsak en redan pagaende markanvand-
ning for bostader. Bebyggelsen i planomradet ar planlagd och etablerad sedan
1940-talet. Det innebar att hasthallningen, som har etablerats senare, redan bed-
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rivs med omfattande anpassningar till den befintliga bebyggelsen. Planbeskriv-
ningen kompletteras med en férdjupad redogdrelse for hasthallningen.

65. Stora Kovik 1:181
a) Andra markagare pa sid 21 i planbeskrivningen.
Kommentar: Planbeskrivningen andras.

66. Stora Kovik 1:61

Varfor ar prickmarken mot 1:62 10 meter.

Kommentar: Gallande detaljplan visar ca atta meter prickmark mot grénomra-
det. Plankartan justeras till ca 4,5 meter prickmark mot gronomradet for att mot-
svara forhallandet pa omgivande bostadsfastigheter.

72. Stora Kovik 1:78

Synpunkt 1: Ta bort den prickade marken mot gangstigen (kvarstar fran samra-

det).

Synpunkt 2: Komplettera detaljplanens karta med tva befintliga byggnader pa fas-

tigheten.

Kommentar:

1. Den prickade marken mot gangstigen minskades till 4,5 meter redan under
granskningsskedet. Bestammelsen tillampas for de flesta gangstraken i detalj-
planen.

2. Den vastra byggnaderna redovisas i grundkartan. Den Ostliga byggnaden sak-
nas i grundkartan. Grundkartan &ar inte 100-procentigt tillforlitlig vad géaller
de minsta byggnaderna. Detta beror pa svarigheter att tolka sma takkonturer i
tat vegetation. Om den Gstliga byggnaden ligger pa prickad mark i den nya
detaljplanen s& kan den anda bedémas som planenlig om den tillkommit i laga
ordning och funnits pa plats under langre tid.

73. Stora Kovik 1:196

Aterstall sodra delen av Rorkultstigen till grénomrade.

Kommentar: Rorkultstigens sodra del aterstélls fran vagomrade till grénomrade.
Prickmarken minskas i bredd till 4,5 meter.

75 och 86. Stora Kovik 1:64
a) De foreslagna byggratterna ar for sma.
b) Vi vill forvissa oss om att strandskyddet inte medfor begransningar i mojlig-
heten att ersétta befintliga hus med nya.
¢) Viktigt med battre vagstandard och belysning.
Kommentar:
a) Sesvar i avsnittet “Storlek pd byggrdtt” ovan.
b) Strandskyddet ar upphavt inom all kvartersmark for bostader.
c) Kommunen &r inte vaghallare. Detaljplanen skapar dock utrymme och for-
utsattningar for en framtida hégre vagstandard.
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76. Stora Kovik 1:147

Aterinfor bestimmelsen Sjoutsikt fran andra, berérda fastigheter ska sérskilt be-
aktas vid placering och utformning av byggnader”.

Kommentar: Bestammelsen ar svar att tillampa pa ett rattssékert satt. Detaljpla-
nen ger inte stod for avslag pa en bygglovsansokan pa en fastighet om marken
inte ar prickad. Allt for omfattande prickmark pa en fastighet skulle medfora att
det blir svart att placera nya stérre byggnader. Ingen andring av plankartan.

77,90 och 92 Stora Kovik 1:152

a) Tillaten byggratt borde vara storre.

b) Tillat kéllare.

c) Slopa begréansning av maximal taklutning.

d) Ta inte bort batplatser. Rita in nya omraden med bryggor.

e) Vi vill anvanda allmén platsmark som tillfartsvag mellan tva tomter.

f) Anléagg fler p-platser vid angbatsbrygga, busshallplats och alla bryggor.
g) Mer ytor for idrott.

h) Ytor for kallsortering saknas.

i) Omrade for butik saknas.

Kommentar:

a) Se avsnittet "Storlek pa byggrdtt” ovan.

b) Bestammelsen om att kéllare inte far anlaggas har tillkommit for att begrénsa
paverkan pa terréang och landskap. Kéllare kan dversvammas. Bestammelsen
bor vara kvar.

c) Bestdmmelse om maximal taklutning motiveras av landskapsbild, utsikt och
omradets bebyggelsehistoria.

d) Kommunen och markagaren 6nskar ta bort de bryggor som ligger utspridda
langs stranden. Helt nya bryggomraden strider mot strandskyddet.

e) Park eller naturomraden bor inte anvandas som vag om tillfartsvag/vagan-
slutning redan finns till en befintlig planlagd vag.

f)  Kommunen ser positivt pa fler infartsparkeringar. Markagaren har dock mot-
satt sig detta. Fler p-platser vid omradets bryggor strider mot strandskyddet.

g) Mer ytor for idrott far utvecklas vidare av samfallighetsforeningen.

h) Kommunen bedémer att underlaget ar for litet for en forpackningsatervinning.

i) Kommunen har beddmt att underlaget ar for litet for en handelstomt.
Sammanfattande kommentar: Ingen andring av detaljplanen.

78. Stora Kovik 1:74

a) Tillat delning av fastigheter.

b) Se dver prickmarken och skapa byggrétt for carport.

c) Forlang GC-véagar och skapa saker passage 6ver Lagnovégen, vag 642.

d) Skapa mottagning av toalettavfall vid kommunens pumpstation i omradet.

Kommentar:

a) Delning av fastigheter undviks generellt i hela planomradet. Motivet &r att be-
gransa trafikokningen pa de smala vagarna och att behalla omradets glesa
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och grona karaktar.

b) Prickmarken ses dver i hela omradet och minskas for att 6ka majligheterna att
placera nya byggnader.

c) GCM-vag mot Nacka med Trafikverket som huvudman ingar i kommunens
gang- och cykelplan. GCM-véagar mot Nacka och saker passage over vag 642
kan byggas ut av Trafikverket. Kommunen utreder en eventuell GCM-vag mel-
lan Koviksuddsvéagen och Skeviks kursgard i samband med utbyggnad av VA-
ledningar pa strackan.

d) Detaljplanen forhindrar inte mottagning av toalettavfall fran fritidsbatar.
Andra avfallstekniska aspekter kan innebéara att det inte ar lampligt att han-
tera avfall fran batar i kommunens pumpstation.

79, 48, 51. Stora Kovik 1:332

Planerade nya bostadstomter vid Moses backe ligger for néara, 15 meter ifran, min
fastighet. Tallskog och kanslig natur kommer att forsvinna. Omradet behévs for
vattenavrinning.

Kommentar: De nya bostadsfastigheternas placering, storlek och kupering éver-
ensstammer med karaktar och forhallandena pa omgivande fastigheter. Avstandet
mellan befintligt och planerade bostadshus kommer att bli ca 25 meter eller mer.
Paverkan pa den obebyggda marken med trafallning, markarbeten och okad vat-
tenavrinningen avviker inte heller fran de forandringar som kan bedomas ske pa
kvartersmark i planomradet i stort. Ingen andring av plankartan.

80. Stora Kovik 1:148

a) Tydliggor stigar och slapp till vattnet i plankartan. Uppmuntra underhall av
trappor och spangar i planen.

b) Mojliggor fler batplatser langs stranden.

¢) Aterinfor bestimmelsen “Sjoutsikt frin andra, berdrda fastigheter ska sirskilt
beaktas vid placering och utformning av byggnader”.

Kommentar:

a) Grundkartan ar kompletterad med inmétta stigar och trappor i strandomradet.
Denna information ar ett viktigt underlag fér samfallighetsforeningens arbete for
okad tillganglighet i trappor, stigar och strak.

b) Helt nya omraden for bryggor strider mot strandskyddet. Kommunen stravar
efter att bryggor ska samlas till farre och avgransade omraden.

c) Bestammelsen &r svar att tillampa pa ett rattssakert satt. Detaljplanen ger inte
stod for avslag pa en bygglovsansdkan om marken inte ar prickad. Allt for omfat-
tande prickmark pa en fastighet forsvarar placering av nya byggnader.

81. Stora Kovik 1:317

a) Vi vill att boende tillats i komplementbostad.

b) Vi vill &ndra kommunens forslag till anslutningspunkt.

Kommentar:

a) Komplementbostad kan byggas eller inredas inom ramen for de sa kallade
Attefallsreglerna.
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b) Fragan om anslutningspunkt hanteras av kommunens VA-avdelning och av-
gors inte inom planarbetet.

82. Stora Kovik 1:241

a) Jag anser att bryggorna ska vara kvar.

b) Kommunen borde koordinera el-, tele- och fiberledningar.

c) Jag anser att fler trad borde tas ner sa det skapas utsikt mot vattnet.

Kommentar:

a) Kommunen och samféllighetsforeningen stravar efter att dar det ar mojligt
samla omradets utspridda bryggor till farre omraden.

b) Kommunen erbjuder 6vriga ledningséagare att delta vid gravning for VA-ut-
byggnaden. Nagra ledningsagare valjer andra I6sningar med till exempel led-
ningar pa stolpar.

c) Samfallighetsforeningen har tagit fram en skotselplan for gronytor i omradet.
Foreningen rader 6ver frdgan om att ta ner trad i omradets gronomraden.
Omfattande fallning av trad kan strida mot strandskyddet.

83. Stora Kovik 1:145

Utvidga hamnomradet WB; fran festplatsen till Koviksudde (Farledsbacken).
Kommentar: Helt nya omraden for bryggor strider mot strandskyddet. Kommu-
nen stravar efter att utspridda bryggor och bryggor néra badet ska flyttas och
samlas till farre, avgransade omraden som redan nyttjas for bryggor.

84. Stora Kovik 1:185

a) De foreslagna byggratterna ar for sma.

b) Viktigt med battre vagstandard och belysning.

¢) Min tomt tar emot dagvatten fran ovanliggande fastigheter. Inte rimligt att

kommunen inte tar ansvar for ytvattenproblemen.

Kommentar:

a) Sesvar i avsnittet “Storlek pa byggrdtt” ovan.

b) Kommunen ar inte vaghallare. Detaljplanen skapar dock utrymme och forut-
sattningar for att vagforeningen i framtiden kan valja en hégre vagstandard.

c) Detaljplanen innehaller en bestammelse om att dagvatten ska tas omhand pa
den egna fastigheten. Det ar inte tillatet att slappa dagvatten Gver annans
tomt, detta galler oavsett vem som ar huvudman for dagvattenfragan i omra-
det. Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning som belyser bade vag-
foreningens och enskildas dagvattenatgarder i omradet.

89. Stora Kovik 1:296

a) De foreslagna byggréatterna ar for sma.

b) Viktigt med béttre vagstandard och belysning.
Kommentar:

a) Sesvar i avsnittet “Storlek pa byggrdtt” ovan.
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b) Kommunen ar inte vaghallare. Detaljplanen skapar dock utrymme och forut-
sattningar for en framtida hogre vagstandard.

91. Stora Kovik 1:151

a) Tillaten byggratt borde vara stérre for huvudbyggnad och komplementbyggnad.

b) Tillat kallare.

c) Tillat fler hamnomraden. Ta inte bort var batplats.

Kommentar:

a) Se avsnittet "Storlek pa byggritt” ovan.

b) Bestammelsen om att kéllare inte far anlaggas har tillkommit for att begrénsa
paverkan pa terrang och landskap. Kallare kan 6versvammas. Bestammelsen
bor vara kvar.

¢) Kommunen och samféllighetsforeningen dnskar ta bort bryggor som ligger
nara badet eller utspridda langs stranden. Detta finns utvecklat och motiverat
I planbeskrivningen.

Yttrande fran fastighetsagare till Stora Kovik 1:293
m.fl. (komplettering efter aterremiss 2017-01-25)

Yttrande nr 02. Stora Kovik 1:293, yttrande under samradet mm.

Kvarstaende synpunkt fran samradet 2015

Yttrande fran Stora Kovik 1:293, 2015-02-05:

| planforslaget (samradsforslaget) ar forlangningen av Rorkultstigen fram till
1:293 betecknad som ”Natur”. Denna del av Rorkultstigen borde betecknas som
“tillfart”. Idag gar det inte att uppna tillracklig tillgdnglighet till 1:293 da den
sOdra tomtgrénsen vetter mot ett brant stup och 6vriga grdnser mot andra fastig-
heter. Detta gar att 16sa genom att avslutningen pa Rorkultstigen som nu ar klas-
sad som “Natur” klassas som tillfart” (som det troligen var ténkt fran borjan).
Denna l6sning foreslas i Planbeskrivning Samradshandling Dnr 15KS/0002.

Kommunens kommentar efter samradet: Planforslaget andrades efter samradet
2015. Frdn att omradet tidigare redovisats som "NATUR” dndrades plankartan
till "LOKALGATA” i granskningsforslaget 2016 sa att Rorkultvagen kunde for-
langas fram till Stora Kovik 1:293. Motivet till &ndringen var att forsoka forbattra
tillfarten till Stora Kovik 1:293.

Synpunkter vid granskning 2016
Fastighetsdgarna till 1:293 lamnade inga synpunkter vid granskningen (deras syn-
punkter var i detta skede tillgodosedda).

Stora Koviks Végforening foreslog i sitt yttrande:
e Rorkultstigen bor aterga till att vara naturmark.



16

En granne till 1:293, bosatt pa fastigheten 1:196, lamnade féljande synpunkter:

e Véagforeningens mark nordvast om var fastighet har klassats om fran gron-
omrade till vagomrade.

e Vi anser att det inte finns nagot skal till detta eftersom fastigheter langs
Smaskarsvagen redan har eller kan anordna uppfarter fran denna vag.

e Det skulle sannolikt ocksa fordyra och forsvara for vagforeningen om en
vag kom till pa denna plats. Anlaggande, drift- och underhall/snérojning.

e Att samtliga foreningens medlemmar skall bekosta detta, for att nagra ska
ha tillgang till tva infarter kan inte vara motiverbart.

e Dartill anser vi att det ar fel att klassa om grénomrade till vagomrade och
det utgor ett fullstandigt onddigt ingrepp i naturen dar inte nagot sarskilt
skal finns.

Kommunens kommentar efter granskningen: Planforslaget &ndrades efter
granskningen 2016. Frdn att under samrddet ha redovisats som "LOKALGATA”
andrades plankartan tillbaka till "NATUR . Motivet for detta var de ekonomiska
konsekvenser som skulle uppsta for vagforeningen om Rorkultvagen hade for-
langts.

Fastighetsagarens (Stora Kovik 1:293) synpunkter infor antagandet 2017
Infor antagandet, och efter godkédnnande i KSPU 2016-11-17, § 64, publicerades
reviderade planhandlingar med granskningsutlatande pa kommunens intranét. Fas-
tighetsagaren till Stora Kovik 1:293 tog da kontakt med samhéllsbyggnadsavdel-
ningen for att upprepa sina synpunkter fran samradet om att Rorkultstigen borde
forlangas fram till deras fastighet. Vid detta mate framkom det ocksa att det fanns
brister i kommunens granskningsutlatande. Andringen av Rorkultstigen tillbaka
till naturmark var inte redovisad i granskningsutlatandet och hade inte kommuni-
cerats tillbaka till &garna av 1:293.

Kommunfullmaktige beslutade om aterremiss vid sammantradet 2017-01-25.
Aterremissen gallde komplettering med eventuellt saknat yttrande.

Efter aterremissen har samhallsbyggnadsavdelningen kommunicerat planforslag
och granskningsutlatande med berérda grannar pa fastigheterna Stora Kovik 1:293
och 1:196. Det har skett vid flera tillfallen. Planforfattare och véagforening har
ocksa traffat agarna till Stora Kovik 1:293 pa plats i omradet. Darefter har gransk-
ningsutlatande och plankarta 2 justerats.

Kommunens bedémning efter dialog med vagféreningen och med berdrda gran-
nar under februari 2017:
e Rorkultstigen ar i gallande detaljplan fran 1940 pa den aktuella sodra de-
len planlagd som park och ingar inte i vagforeningens vagnat.
e Fastigheten 1:293 har redan en anslutning mot Smaskarsvéagen i soder lik-
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som ovriga fastigheter langs Smaskarsvagen. Anslutningen mot Smaskérs-
vagen ar brant med en sammanlagd nivaskillnad mellan vagen och fastig-
hetens bostadshus pa ca atta meter.

e Manga fastigheter i planomradet har liknande nivaskillnader och det ar
svart att uppna full tillganglighet mellan vag och bostadshus i hela plan-
omradet.

e Problemet med kuperade tomter har sitt ursprung i den branta terrangen
och i en annan syn pa tillganglighet och terranganpassning nar omradet
bebyggdes for mer an 70 ar sedan. Det har inte bedémts majligt att ordna
tillganglighetsanpassade tillfarter till alla bostadshus i omradet inom ra-
men for detta planarbete.

o Det skulle férdyra och forsvara for vagforeningen om en nya vaganslut-
ningar skulle komma till som en forlangning av Rorkultstigen eller pa
andra platser med branta forhallanden. Betydande kostnader skulle upp-
sta for anlaggande, drift och underhall av dessa nya tillfartsvéagar.

e Att forlanga Rorkultstigen genom naturmarken med sprangning och berg-
schakt alternativt hdga uppfylinader skulle innebéra flera nackdelar. Aven
denna vag skulle bli brant och grannar pa bada sidor skulle paverkas och
fa sina tillfarter storda.

e Vagforeningens onskan att behalla naturomradet och inte forlanga Ror-
kultstigen beddms vaga tungt i planarbetet.

e Den samlade bedémningen infor antagandet blir darfor att Rorkultstigen
inte ska forlangas fram till Stora Kovik 1:293.

Andring av plankarta efter granskning: Plankartan ritas om s& att Rorkultsti-
gens sodra del aterstélls fran vagomrade till grénomrade.
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Sakagare och myndigheter som inte fatt sina syn-
punkter tillgodosedda

Kvarstaende synpunkter efter granskningen 2016

Myndigheter, féretag och

organisationer

Kvarstaende synpunkter som inte ar tillgodosedda
efter granskningen 2016

64.

Lantmateriet

Redovisa planbestimmelse om strandskydd med en
bestdmmelse a i plankartan.

50. Stora Koviks vagférening

Tillat kallare.
Ta storre hansyn till sjéutsikt.

74.

Sita Sverige AB

Ytterligare bostader hindrar utvecklingen av avfallsverk-
samheten vid Kovikstippen.

Yttrande nr.

Fastighetsbeteckning

Kvarstdende synpunkter som inte ar tillgodosedda efter
granskningen 2016

67.

Stora Kovik 1:197

Byggratterna i detaljplanen ar for sma.

72.

Stora Kovik 1:78

Ta bort eller minska den prickade marken pa fastigheten.

75.

Stora Kovik 1:64

Byggratterna i detaljplanen ar for sma.

76.

Stora Kovik 1:147

Aterinfér planbestammelsen om sjéutsikt.

77.

Stora Kovik 1:152

Vi vill anvanda allméan platsmark som tillfartsvag.

Saknas ytor for kallsortering och butik. Tillat friare takformer
och brantare taklutning. Byggratterna i detaljplanen ar for
sma. Tillat kallare. Tillat fler bryggor och batplatser. Ta inte
bort batplatser.

78.

Stora Kovik 1:74

Tilldt delning av fastigheter. Ta bort eller minska den prick-
ade marken pa fastigheten.

79.

Stora Kovik 1:332

Minska ner ytan pé& de nya tomterna vid Moses backe.
Oka avstandet till min fastighet.

80.

Stora Kovik 1:148

Aterinfoér planbestammelsen om sjoutsikt.
Tillat fler bryggor och batplatser. Ta inte bort batplatser.

82.
83.

Stora Kovik 1:241
Stora Kovik 1:145

Tillat fler bryggor och batplatser. Ta inte bort batplatser.

84.

Stora Kovik 1:185

Kommunen borde ta strre ansvar for dagvattenhanteringen.
Byggratterna i detaljplanen ar for sma.

85.

Stora Kovik 1:62

Aterstall fyra byggréatter vid Jerkas véag.
Avstyrker att dagvatten leds 6ver fastigheten 1:62.

89.

Stora Kovik 1:296

Byggratterna i detaljplanen ar for sma.

91.

Stora Kovik 1:151

Tilldt kallare. Tillat fler bryggor och batplatser. Ta inte bort
batplatser. Byggratterna i detaljplanen &r for sma.
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Kvarstaende synpunkter efter samradet 2015

Nr | Fastighet Kvarstdende synpunkter som inte ar tillgodosedda efter
samradet 2015

2 Stora Kovik1:293 Forlang Rorkultstigen.

6 St. Kovik 1:133,134 | Minska bryggomrade vid badet.

11 | Stora Kovik 1:72 Skicka ut enkat om storningar fran Kovikstippen.

21 | Stora Kovik 1:143 Onskar dela stora fastigheter. Oka byggratten till 300 m2.

23 | Stora Kovik 1:253 Tydligare planbestammelser om husutformning.

27 | Stora Kovik 1:66 Minska prickmark mot ang och vag.

28 | Stora Kovik 1:297 Oka byggrétten till 250 m2.

30 | Stora Kovik 1:254 Oka byggrétten.

32 | Stora Kovik 1:304 Oka byggrétten.

33 | Stora Kovik 1:197 Oka byggrétten.

34 | Stora Kovik 1:131 Oka byggrétten.

36 | Stora Kovik 1:151 Oka byggratten. Fler hamnomréden.

38 | Stora Kovik 1:147 Oka byggratten.

39 | Stora Kovik 1:196 Oka byggratten. Minska den prickade marken. Tillat kal-
lare.

40 | Stora Kovik 1:152 Oka byggratten. Oppna en lokalgata i grénomrédet.
Fler hamnomraden.

41 | Stora Kovik 1:250 Oka byggratten. Kommunalt huvudmannaskap. Tillat kal-
lare. Fler hamnomraden.

4?2 | Stora Kovik 1:62 Ogillar GCMVAG p4 var mark vid Lagnévégen.

43 | St. Kovik 1:133,134 | Hamnomrade ligger for nara badplats.

44 | Stora Kovik 1:296 Oka byggratten.

45 | Stora Kovik 1:150 Oka byggriatten. Tillat kallare. Tillat brantare tak.

46 | Stora Kovik 1:159 Oka byggréatten.

47 | Stora Kovik 1:332 Farre nya bostader vid Moses backe

48 | Stora Kovik 1:190 Fler hamnomraden.

52 | Stora Kovik 1:185 Oka byggrétten.

Stora Kovik 1:64
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