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Plandarende pa samrad — Sédra Viértan,
Antwerpen 2 m.fl. i stadsdelen Ladugardsgérdet

Forvaltningens forslag till beslut

Aldrenimnden godkinner forvaltningens tjénsteutldtande som svar
pa remissen |

Ann-Christine Hansson Raili Karlsson
Forvaltningschef Avdelningschef
Sammanfattning

Under 2016 skickades ett forslag till detaljplan och
miljokonsekvensbeskrivning for Sédra Vértan och del av Norra
Djurgérdsstaden ut pd samrad. Pa grund av ett administrativt fel fick
inte dldrendmnden ta del av detta men ldmnar i och med detta
drende synpunkter pa planidrendet.

Aldreforvaltningen noterar att en behovsanalys har gjorts for
forskola, skola och kommersiell service i omradet men att ingen
motsvarande analys har gjorts kring behovet av boenden for dldre.
Aldreomsorgsperspektivet belyses inte heller inom nagra andra
delar i drendet. Enligt stadens #ldreboendeplanering kommer 180
nya platser pa vard- och omsorgsboende att behva tillskapas innan
2039 i Ostermalms stadsdelsomréde, dér detta omrade ingar.

Aldreforvaltningen vill generellt poéngtera vikten av att
dldreomsorgsperspektivet kommer in pa ett tidigt stadium i stadens
samhillsplanering.
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Bakgrund

1 december 2016 skickades ett forslag till detaljplan och
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) for fastigheten Antwerpen 2
med flera, Sddra Virtan och del av Norra Djurgardsstaden inom
stadsdelen Ladugédrdsgirdet ut pa samrad. Pa grund av ett
administrativt fel fick bland annat inte dldreniimnden ta del av detta.

Med anledning av detta far nu dldrendmnden mojlighet att inkomma
med synpunkter pa detta drende.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret framhaller att syftet med detaljplanen &r att
skapa en stadsstruktur med blandade funktioner och hog
bebyggelsetithet som skapar underlag fér en levande stadsdel och
héllbara transportsétt. Detaljplanen bedtms innehélla citka 1 700
lagenheter och cirka 90 000 kvm tillkommande lokaler for kontor
och centrumindamal. Inom planomradet ska ocksa forskolor,
parker, torg och ett bryggbad uppforas.

Planen mojliggsr dven en utbyggnad av Sédra Hamnvigen for
bland annat spérvig samt plats for batar i kollektivtrafik lings den
sOdra delen av kajen. | och med detaljplanen knyts Sédra Vértan
samman med omgivande omraden da gatustrukturen byggs ut och
bangérden Virtan Ostra avvecklas. Stadsbyggnadskontorets forslag
innebir att omradets markanviindning kommer att effektiviseras och
att fler funktioner tillkommer vilket ger en mer blandad stadsdel
som befolkas under sttrre delen av dygnet. De offentliga platserna -
torg, parker och kajer kommer att utvecklas och det &r av stor vikt
att de utformas med en god standard for att bjuda in till vistelse 1
omradet.

1 stadsbyggnadskontorets forslag for stadsutveckling kompletteras
en tit stadsbebyggelse med blandade funktioner 1 en avvigd
stadsstruktur och hojdskala. Stadsbyggnadskontoret pekar vidare pa
ett flertal kndckfragor som behéver studeras vidare infér
plansamradet. De viktigaste &r bullerproblematik {for
samlokalisering av hamnverksamhet och bostéder, forhandlingar
med Trafikverket om nedldggning av bangérden, férhandiingar med
Trafikforvaltningen angiende utbyggnad av Sparvig City,
riskfragor kopplade till transporter av farligt gods pa Sodra
Hamnvégen, samordning med hamnverksamheten och med
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planomradet Valparaiso om trafikldsning samt hur forskolor fir
tillgang till tillriicklig uteyta.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom #ldreférvaltningen. Kommunstyrelsens
pensiondrsrad har tagit del av drendet den 13 juni 2017. De fackliga
organisationerna har tagit del av drendet i forvaltningsgruppen den
14 juni 2017. Arendet anmiils for kiinnedom den 8 juni 2017 till det
gemensamma, for socialndmnd, #ldrendmnd och
dverformyndarndmnd, radet for funktionhindersfragor.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Aldreforvaltningen har i detta remissvar fokuserat pa
dldreomsorgsperspektivet.

1 Startpromemorian redovisas pé sidan 17, under rubriken service,
behovet av att 22 forskoleavdelningar inréttas. Vad géller skolor i
det nya omradet sé refereras till att utbildningsférvaltningen anser
att skolbehovet ticks genom befintliga skolor 1 ndromradet samt
genom en nybyggnation. Aven behovet av kommersiell service har
analyserats och kommer enligt planen att tillgodoses.

Aldreférvaltningen noterar att ndgon motsvarande behovsanalys
som gjorts for forskola och skola inte gjorts kring behovet av
boenden for dldre. Om detta dnda har gjorts s& ndmns inte detta i
startpromemorian. Aldreomsorgsperspektivet belyses inte heller
inom nagra andra delar i drendet.

Enligt stadens dldreboendeplanering kommer 180 nya platser pa
vérd- och omsorgsboende att behova tillskapas innan 2039 1
Ostermalms stadsdelsomrade, déir stadsdelen Ladugérdsgirdet
ingar. Aven inom det nirliggande stadsdelsomradet Norrmalm finns
det forindringar i befolkningsstrukturen som innebér att nya platser
kommer att behéva tillskapas dven dir. Om inga véard- och
omsorgsboenden planeras inom andra delar av Norra
Djurgardsstaden kan detta innebéra svarigheter att méta det
framtida behovet av vard och omsorgsboende i den Ostra delen av
innerstaden.

Aldreforvaltningen vill generellt posingtera vikten av att
dldreomsorgsperspektivet kommer in pa ett tidigt stadium i stadens
samhiillsplanering.
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Jamstalldhetsanalys

Att den tita stad som planeras i Norra djurgdrdsstaden, *’en blandad
stadsdel som befolkas under stérre delen av dygnet’” ér positiv for
jamstilldheten. Kvinnor upplever generellt en storre otrygghet i sin
stadsdel dn vad min gor. Aldreférvaltningen vill framhélla att en
bra utebelysning i en stadsdel &r viktigt att 6ka tryggheten 1
stadsdelen och en friga som bér vara med 1 planeringen av
stadsdelen.




Dinr [ 5 -3 o007
Funktion ALD Aldreforvaltningen

Fran: Alexander Skogberg
Skickat: den 26 april 2017 14:30
Till: Hind.sthim@gmail.com; matsgullberg2013@yahoc.se; Funktion TK Trafikkontoret;

claes.tapper@swedavia.se; info@svenskhandel.se; registrator@svk.se;
safetybromma@swedavia.se; registrator.ti@sll.se; Funktion UTBF Registrator; Funktion
ALD Aldreforvaltningen; vo.ost@postnord.com; lidingo.stad@lidingo.se;
info@norradjurgardsstaden.eu; kerstin.brunnberg@gmail.com; pofredriksson@live.se;
info@ekoparken.org; bjorn.gustafsB3@gmail.com,; for.ostermalm@comhem.se;
mal@caloma.se, sthim.krets@naturskyddsforeningen.se;
marten.wallberg@naturskyddsforeningen.se; kansli@samfundetsterik. se;

) info@stfturist. se; sbk@yimby.se
Amne: VB: Plangrende pa samrad Sodra Vartan (Antwerpen 2 mfl)

Planirende pa samrad

| december 2016 skickades (se mejl nedan) férslag till detaljplan och MKB fér fastigheten Antwerpen 2 m fl,
Sodra Virtan, del av Norra Djurgardsstaden i stadsdelen Ladugardsgérdet, S-Dp 2015-08816, ut pa
samrad. Ni stod med pa sdndlistan for att motta utskicket. Pa grund av ett administrativt fel har utskicket
inte natt er. Det som skett &r mycket olyckligt och vi ber om ursakt fér det intraffade.

Vi haller just nu pa att sammanstaila och beméta de synpunkter som inkommit och skriva tjansteutiatande
kopplat till detta, det har dnnu inte fattats nagra politiska beslut efter samradet.

Med antedning av ovan far ni detta utskick och mojlighet att inkomma med synpunkter pa
samradshandlingarna enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900). Férslaget har upprattats med utékat forfarande
och kungjordes i samband med samradet pa kommunens anslagstavla och i tidningsannonser.

Planforslaget visas pa stadsbyggnadskontorets hemsida: Lénk

Eventuella synpunkter pa planforslaget ldmnas skriftligen och ska senast 2017-05-25 ha inkommit
- med brev till Stockholms stadsbyggnadskontor, Registraturen, Box 8314, 104 20 Stockholm

- via e-post till stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange drendets diarienummer, 2015-08816.

Vissa av er har, trots missen i utskicket, inkommit med yttrande. Om era synpunkter kvarstar och inga nya
tilkommit behdver ni inte skicka in nagot nytt yitrande.

Med vanlig halsning,
Stadsbyggnadskontoret

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandias enligt reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

stockholms
stad

stockholm.se

Fran Maud Wlberg

Skickat: den 20 december 2016 08:05

Till: stockholm@lansstyrelsen.se; Administration SBK KLM <KLM.SBK@stockholm.se>;
boutvecklingadministration@hyresgastforeningen.se; Funktion EXPL Exploateringskontoret
<Fxploateringskontoret.expl@stockholm.se>; Info FSK fastighetskontoret <fastighetskontorei@stockholm.se>;
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Funktion MHN Registratur <miljoforvaltningen@stockholm.se>; Info KULTUR info.stadsmuseum
<info.stadsmuseum@stockhaolm.se>; Funktion SV registraturet <registraturet@stockholmvatien.se>;
RES.Stockholmfysiskplanering@ellevio.se; RES.planarendehantering@fortum.com; kundservice.gas@fortum.com;
registrator@sshf.brand.se; Funktion TK Sekretariatet FHSBNEN <SekretariatetFHSBNEN@stockholm.se>; exp-
hkv@mil.se; lfvcentralregistratur@Ifv.se; stockholm@trafikverket.se; Funktion SLK Rotel-l <Rotel-
I.slk@stockholm.se>; Kristian Rosengren <kristian.rosengren@stockholm.se>; Jan Eriksson
<jan.e.eriksson@stockholm.se>; Administration SBK Stompunkter <Stompunkter.SBK@stockholm.se>;
Administration SBK Baskarta <Baskarta.SBK@stockholm.se>; Administration SBK SM Plangrupp '
<sm.Plangrupp.SBK@stockholm.se>; PPDL SBK Stadsbyggnadsexpeditionen
<PPDL.Stadshyggnadsexpeditionen.SBK@stockholm.se>; Reception FSK Receptionen i Tekniska Niamndhuset
<Reception.fsk@stockholm.se>; Remiss SDO9 Norrmalm <Remiss.sd09.norrmalm @stockholm.se>; Info SD10
ostermalm @stockholm.se <ostermalm@stockholm.se>; stockholm@fastighetsagarna.se;
fortv@fortifikationsverket.se; nyatunnelbanan@sll.se; Info DR Idrott <ldrott@stockholm.se>;
info@kollektivtrafikant.nu; registrator@ksl.se; info kdf@royalcourt.se; registrator@locum.se; skyddsrum@msb.se;
registrator@naturvardsverket.se; Administration SISAB Diariet <diarie@sisab.se>; sjofartsverket@sjofartsverket.se;
remisser-stockholm @skanova.se; Funktion SKONHETSRADET <skonhetsradet@stockholm.se>; registrator.Isf@sll.se;
Funktion SOF Socialférvaltningen <SocialtjanstArbetsmarknadsforvaltningen.sof@stockhalm.se>; sfv@sfv.se;
Administration SBR Registratorn <Registratorn.SBR@stockholm.se>; Funktion SPAB registratorl

<registratori @stockholmparkering.se>; PPDL SHAMN Registratur <PPDL.registratur@stockholmshamnar.se>;
diariet@chamber.se; ragnar.fransson@sthf.nu; registrator.Isf@sll.se; Info KULTUR info.stadsmuseum
<info.stadsmuseum@stockholm.se>; staffan.karlsson@sssb.se; michael.ingre@sssb.se; info@stokab.se

Amne: Plandrende pa samrid Sodra Virtan (Antwerpen 2 mfl)

Plandrende pa samrad

Diarienr: 2015-08816
Projektnamn: Sodra Vartan (Antwerpen 2 m fi)

Samrad startar: 2016-12-20
Samrad slutar: 2017-02-10

Samradsmote 2017-01-28 12:00 - 16:00
Lokal: ICA Kvantum, Malmvégen 13, 115 41 Stockholm, i
Vishingslokaler: Stadsbyggnadskontoret, Fleminggatan 4. Planen visas dven pa Ostermalms bibliotek,

Valhallaviagen 144, 115 24 Stockholm,

Lds mer

Med vanliga halsningar
Stadsbyggnadskontoret

stockholms
stad
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Stadsbyggnadshamnden

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stackholm

Telefon 08-508 27 300
sladshyggnadskontoret@stockhalm.se
stockhoim.se

Stadsbyggnadsniamnden Protokolisutdrag

Tid Torsdagen den 15 oktober 2015, kl. 16.15—-17.10

Plats Bolindersalen 9:035, Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4
Justerat  Torsdagen den 29 okiober 2015

Anslaget Mandagen den 2 november 2015

Roger Magert Mikael Lind §§ 1-10, 12-52 Josl Laurén § 11, 53

Néirvarande

Beslutande ledamoter:
Roger Maogert (S), ordféranden

Annika Johansson Hansson {S)

Cecilia Obermufler {(MP)

Martin Hansson (MP)

Sebastian Wiklund (V)

Mikael Lind (M) §§ 1-10, 12-52
Joel Laurén (M)

Bjorn Ljung (FP)

Erik Slottner (KD}

Tjanstgodrande ersattare:

Jimmy Lindgren (S) for Karin Gustafsson (8)
Berit Nyberg (S) for Suleiman Said {S)

Arne Genschou (M) for Joakim Larsson (M)
Harald Eriksson {M) for Kristina Lutz (M)

Hans Breismar (M) §§ 11, 53 for Mikael Lind (M)
Peter Backlund (FP) § 53 for Bjorn Ljung {FP)
Ersattare:

Eva Risberg (S)

Ewa Larsson (MP)

Haval Murad (MP)

Hans Breismar {M) §§ 1-10, 12-52
Peter Backlund (FP) §§ 1-52
Christina Linderholm (C)

Tjanstemdén:

Dessutom narvarade stadsbyggnadsdirektoren Anette Scheibe Lorentzi,
namndsekreterare Jenny Holmberg och Joel Sand, borgarradssekreterare
Felix Antman Debels, samt stadsbyggnadskontorets avdelningschefer och
handlaggande tjansteman i de akiuella drendena.
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§9
Ladugardsgirdet 1:9, Ladugardsgérdet, Dnr 2015-08816-54

Beslut

Stadsbyggnadsnimnden beslutar enligt forslag frin ordféranden
Roger Mogert m.1l. (S), Cecilia Obermiilier m.fl. (MP) och
Sebastian Wiklund (V):

I Stadsbyggnadsnéimnden beslutar att planarbetet paboijas.
Dirutdver anfors foljande:

Norra Djurgardsstaden &r ett viktigt utvecklingsprojekt f6r
Stockholm och det #r ddrfor glidjande att planeringen av
omradets sddra del nu kan bérja. Behovet av bostéder 1
Stockholm 4r stort och det #r siledes vilkommet att projekiet
innehiller fler bostider &n som frén bérjan var planerat. Det
bad som planeras i omradets nordéstra del och stadsparken ar
bra exempel pd hur planering inte bara kan mojliggsra
bostider utan ocks skapa goda offentliga miljder och tillfora
saknade funktioner. I det fortsatta planarbetet ska det
tydliggtras hur planen tillgodoser forskolomas behov av
indamalsenliga utemiljder och undersékas ifall vissa av husen
kan héijas. Det #r ocksa viktigt att skapa en variation i
stadsrummet och méjliggdra for sma aktérer, Dirfor ska
méjligheterna att tillskapa mindre byggrétter undersdkas.

Handlingar i arendet

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlatande fran den 21 september
2015.

Bit § 9

Utldtandet avser startpromemoria for planliggning av S8dra Virtan,
Antwerpen 2 m fl. i stadsdelen Ladugardsgirdet. Kontoret {Greslar
att stadsbyggnadsnimnden beslutar enligt féljande:

Ge kontoret 1 uppdrag att pdborja planarbete 1 enlighet med
kontorets tjéinsteutltande.

Ndmndens behandling av drendet
Framlagda forslag till beslut

1) Ordforanden Roger Mogert m.fl. (S), Cecilia Obermiiller m.fl.
(MP) och Sebastian Wiklund (V) foreslar (se beslutet).
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2)

Mikael Lind m.fl. (M), Bjérn Ljung (FP) och Exik Slottner
(KD) foreslar att i huvudsak bifalla kontorets forslag, samt att
darutdver anféra féljande:

Det #r bra att kontoret efterstrivar en stadsmissig planering
med shutna kvarter, hog tithet, levande bottenvaningar och
ménga lokala métesplatser. Det ldgger en bra grund for en
levande stadsdel under en stor del av dygnets timmar. Det dr
av storsta vikt att denna intiktning av projektet fasthalls under
hela planarbetet. Dock skulle férekomsten av hdga hus kunna
bli fler 4n det enda som foreslas i startpromemorian. Mot
vattenfronten skulle med fordel ytterligare tva eller tre
huskroppar med spinnande arkitektoniskt uttryck kunna resa
sig mot h&jden for att pa sa siitt skapa en spinnande
gestaltning mot vattnet. Hornsbergsstrand pa Kungsholmen
kan tjina som ett gott exempel dér tydliga kvarter blandas
med ett antal héga hus som bidrar till att skapa variation och
dynamik i stadsdelen. Vidare vill vi att takens utformning och
anvindning ska beaktas i den vidare planeringen i syfte att
skapa arkitektonisk variation och lockande métesplatser.

Beslutsgang

Ordféranden Roger Mogert (S) stiller f8rslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag fran Roger Mogert m.fl,
(8), Cecilia Obermiiller m.fl. (MP) och Sebastian Wiklund (V).

Reservation ‘
Mikael Lind m.fl. (M), Bjorn Ljung (FP) och Erik Slottner (KD)
reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

Ersittaryttrande
Christina Linderholm (C) instimmer i forslag fran Mikael Lind
m.{l. (M), Bjorn Ljung (FP) och Erik Slottner (KD).







Gaodkint dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 20[5-10-05, Dnr 2015-08816

wh Stockho[ms

Stadshyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockhelm

Telefon 08-508 27 300
stadsbygghadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Bnr 2015-08816
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2015-08-21

Handidggare Till

Malin Klavus Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 349

Startpromemoria for planldggning av Sodra
Viartan, Antwerpen 2 m.fl. i stadsdelen
Ladugardsgardet (cirka 1500-1700 lagenheter,
forskolor, kontor, centrumandamal, park, torg,
m.m.)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anetie Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schrisder

Sammanfattning

Sodra Virtan ingfr 1 stadsutvecklingsomradet Norra Djurgérds-
staden dér planomradet #r beldget 1 den mellersta delen, meHan
Frihamnen och Virtahamnen och omfattar 1 huvudsak marken
nordost om Sédra Hamnvigen. Planomrfdet & ca 21 ha stort och
hyser idag verksamheter for hamnverksamhet och kontor samt rela-
tivt stor andel markparkering. Stockholm stad #r lagfaren Hgare till
all mark inom omradet forutom till fastigheterna Riga 2 som &gs av
Vasakronan, Lybeck 2 och Ladugéardsgirdet 1:51 som igs av AFA
Fastigheter samt Ladugérdsgirdet 1:51 och Norrmalm 5:1 som égs
av Trafikverket.

Syftet med detaljplanen 4r att skapa en stadsstruktur med blandade
funktioner och hig bebyggelsetithet som skapar underlag for en
levande stadsdel och hallbara transportsétt. Detaljplanen beddms
innehélla ca 1 700 ligenheter och cirka 90 000 kvm tillkommande
lokaler fér kontor och centruméndamal. Inom planomréadet ska
ocksé forskolor, parker, torg och ett bryggbad uppforas. Planen
mdjliggdr dven en utbyggnad av Sédra Hamnvigen o1 bland annat
sparvig samt plats for bétar i kollektivirafik l4ngs den sédra delen
av kajen. T och med detaljplanen knyts S6dra Virtan samman med
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omgivande omraden d4 gatustrukturen byggs ut och bangérden
Virtan Ostra avvecklas. Forslaget innebir att omridets
markanvéandning kommer att effektiviseras och att fler funktioner
tillkommer vilket ger en mer blandad stadsdel som befolkas under
storre delen av dygnet. De offentliga platserna - torg, parker och
kajer kommer att utvecklas och det ér av stor vikt att de utformas
med en god standard f6r att bjuda in till vistelse i omrédet.

Stadsbyggnadskontoret ser mycket positivt pd den stadsutveckling
som planeras i Sodra Virtan. Forslaget innebér att omradet kom-
pletteras med en tit stadsbebyggelse med blandade funktioner i en
vil avviigd stadsstruktur och hojdskala. Projektet innehdller ett fler-
tal knickfragor som behiver studeras vidare infor plansamrédet, de
viktigaste dr bullerproblematik for samlokalisering av hamn-
verksamhet och bostider, forhandlingar med Trafikverket om ned-
laggning av bangérden, fothandlingar med Trafik{orvaltningen
angdende utbyggnad av Sparvig City, riskfrdgor kopplade till
transporter av farligt gods pa Sédra Hamnvigen, samordning med
hamnverksamheten och med planomradet Valparaiso om
trafikldsning samt hur forskolor far tiligang till tillrdcklig uteyta.

Markanvisningar ska ske med fastlagda markpriser och genom urval
efter en rad kvalitetsaspekter, vilket &r en av metoderna i stadens
nya markanvisningspolicy. Detta r stadsbyggnadskontoret mycket
positivt till. Processmissigt 4r tanken att byggritter inom den s6dra
delen av planomridet markanvisas efter start-PM. Den norra delen
presenteras i samrédet som mer generella volymer och byggrétterna
markanvisas forst infor granskning d4 planomradet delas upp i tvd
olika etapper. Detaljplaneprocessen sker enligt utdkat forfarande
med anledning av risk for betydande miljépaverkan.

\YG&fdet s

\\/

Utdrag ur ;g')landversiktr gver Norra Djurgédrdsstaden, plano_;nr&det
inringat med streckad linje.
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Utlatande

Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planomradet ingér i stadsutvecklingsomrédet Norra Djurgérds-
staden déir planering pagar for cirka 12 000 nya bostider och 30 000
nya arbetsplatser. S6dra Virtan ligger i den mellersta delen av
stadsutvecklingsomridet mellan Fribamnen och Vértahamnen.

Syftet med detaljplanen 4r att skapa en stadsstruktur med blandade
funktioner och hog bebyggelsetithet som innebir att underlag for en
levande stadsdel och hallbara transportsétt skapas. I planomradet
bedams ca 1 700 bostider och ca 90 000 kvm tillkommande lokaler
{or kontor och centrumiindamal inrymmas. Inom. planomradet ska
ocksa forskolor, parker, torg och ett bryggbad uppforas. Planen
méijliggdt dven en utbyggnad av S6dra Hamnvigen for bland annat
sparvig samt plats for batar i kollektivtrafik lings den stdra delen
av kajen. I och med detaljplanen knyts S6dra Virtan samman med
omgivande omriden dé gatustrukturen byggs ut och bangérden
Virtan Ostra avvecklas.

Ortofoto frin 2014 med planomrddet markerat. Bangérdens och
Virtabanans avgrdnsningar dr schematiskt redovisade.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

I Oversiktsplan for Stockholm ingdr planomradet i stads-
utvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden som ska karaktériseras
av innerstadens kvaliteter och tithet, en utpréiglad blandning samt
av strategisk infrastruktur. T §versiktsplanen framgar ocksa att
Norra Djurgérdsstaden ska utvecklas som ett av stadens miljoprofil-
omréden och att sambanden mellan Norra Djurgirdsstaden och
omgivande stadsdelar ska forstirkas.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omradet Hjorthagen — Véartahamnen —
Frihamnen — Loudden upprittades under 2001 och godkiindes 2003.
I programmet redovisas for Sodra Virtan ny bebyggelse
innehallande cirka 400-1000 bostdder samt drygt 10 000 arbets-
platser. Bangarden Virtan Ostra samt firjeliget vid Sodra Kajen
inom Sédra Virtan forutsattes i forslaget finnas kvar.

Fordjupat program

For planomradet uppréattades 2012 Stad och hamn i samverkan —
Fardiupat program for Sédra Virtahammen med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning. Programmet godkéndes 2013, Program-
omréadet innefattade Virtapiren, Valparaiso och Stdra Virtan. I
programmet redogdrs f6r hur hamnverksamheten kan utvecklas
genom byggande av en ny terminal p& Virtapiren, hur planstruktur
och nivaer inom Valparaiso kan utformas for att minska konflikter
mellan ging- bil- och jirnvigstrafik. Forslaget forutsatte att
bangarden Virtan Ostra avvecklas i samband med container-
hamnens omlokalisering till Nynédshamn samt att firjeldget vid
Sédra Kajen kan frigbras for andra dndamal. S6dra Virtan foreslogs
1 programmet till stor del innehélla kontor och arbetsplatser. T de
centrala delarna, skyddat av buller fran omkringliggande kvarter
bedomdes ca 1000-1200 lagenheter kunna inrymmas.

Gillande planer

Omrédet dr ursprungligen planlagt f6r hamn- och industrifindamél
(1943, P12927). For fastigheterna Antwerpen 2, Bristol 1 och Hull
2 faststdlldes 1951 en stadsplan f6r industriindamal och upplag av
olja (P13893). Under 1959 fastslogs P1 5425 for att mojliggora
muddring och utfyllnad i vatinet for hamnverksamhetens behov.
Stadsplan for fastigheten Brest 1 faststiélldes 1962 for att intymma
lokaler for allmént dndamal (P1 5932).

Marken sydost om Lybeck 2 dr planlagd for jarnvigs- och trafik-
dndamal i stadsplan faststélld 1978 (P1 7804). For Lybeck 2 giller
stadsplan faststidlld 1987 med industri- och kontorsindamal (PL.
8493). I den norra delen av Stdra Vértan har tidigare verksamhet i
delar ersatts av ny bebyggelse. Exempel pé detta dr
kontorsverksamhet och hotell fran 1986 (P1 8399) pa fastigheten
Neapel 3 samt ny handels- och kontorsbebyggelse pa fastigheten
Riga 2 (Dp 2004-07590).
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Tidigare forslag till detaljplaner

Utifran programmet {6r Hjorthagen — Virtahamnen — Frihamnen —
Loudden upprittades forslag till detaljplaner inom Stdra Vérta-
hamnen. Planeringsinriktningen var i huvudsak bostadsbebyggelse,
men efter genomfort samrad (2005) konstaterades att planeringsfor-
utsittningarna behdvde fortydligas och vidareutvecklas, bland annat
avseende relationen till riksintresset Stockholms hamn. Dessa
tidigare forslag till detaljplaner har dérfor avskrivits.

Staden paborjade under 2011 ett detaljplanearbete for Antwerpen 2
i syfte att mojliggtra ny kontorsbebyggelse for SEBs huvudkontor.
Byggherren SEB valde infér planerat samréd 2013 att avbryta
arbetet och rendet har avskrivits, Parallellt med uppstarten av plan-
arbetet for SEB, piborjades ett planarbete f6r kontorsbebyggelse
tillsammans med Vasakronan for fastigheten Bristol 1 m.m. Plan-
arbetet avstannade 1 samband med att SEB valde att avshuta sitt
planarbete och har nu avskrivits.

Markanvisning

Fin markanvisning till WallHull AB gjordes 2013 och korrigerades
2015. Markanvisningen omfattar cirka 10 000 kvm BTA kommer-
siell bebyggelse inom Ladugardsgérdet 1:9 och ca 20 000 kvm BTA
bostadsbebyggelse inom Ladugardsgirdet 1:4, Ladugirdsgérdet 1:9
och Hull 2. Vasakronan har sedan tidigare en markanvisning fér
kontorsbebyggelse inom Bristol 1 m.{lL

Strandskydd

For Sodra Virtahamnen giller inget strandskydd da omradet redan
var detaljplanelagt och dérmed undantogs nér strandskyddslagen
stiftades. I samband med att nya detaljplaner upprittas &terintriider
strandskyddet och bestut och motiv for strandskyddets fortsatta
upphivande méste dérfor ingd som bestimmelse i detaljplanerna.

Vision 2015 — utveckling av Stockholms Hamnar

Parallellt och samordnat med stadens planering har Stockholms
Hamnar genomfoit ett visions- och strategiarbete med syfte att
belysa hur en utveckling av hamnverksamheten kan vara forenlig
med den planerade stadsutvecklingen. Strategin inneb#r bland annat
att den tyngre hamnverksamheten flyttas till alternativa ligen i
regionen och kryssnings- och fiirjeverksamheten koncentreras till
Virta- respektive Frihamnspiren. Detta innebér att del av de befint-
liga kajerna diremellan (S6dra Kajen) kan frigoras {or den nya
stadsdelens behov. Stockholms Hamnar fick under 2012
miljstillstind f6r hamnverksamheten och en utbyggnad av
Virtapiren. Eit genomforande av Virtapiren paborijades under 2013
och uppférandet av den nya firjeterminalen pAgér.

Riksintressen

Stockholms Hamn #r av riksintresse for sjofarten enligt Sjofarts-
verkets beslut 2001 (MB 3 kap 88). For Virtahamnen omfattar riks-
intresset farjetrafiken samt den jamvigsbundna trafiken med
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Finland. Virtabanan samt bangarden Virtan Ostra dr ddrmed ocksé
delar av riksintresset.

FRIHAMNEN

#

Riksintresset Stockholms hamn enfigt g&geﬁs avg?‘ansm;ié (zllu rationen
beskuren). De olika skrafferingarna visar hanmens delomrdden (ur LST
rapport 2005:17).

Sédra Virtahamnen ingér i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden (MB 3 kap 68§). Stdra Virtan har inte pekats ut sirskilt i
riksintresset, men ny bebyggelse har bedomts behdva relateras till
riksintresset sett bl.a. till det industri- och kulturhistoriska arvet och
stadens kommunikationer.

Miljoprofilering

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgdra ett av stadens tre miljoprofilomraden. Ett vergripande
miljoprogram for hela stadsutvecklingsomiédet godkindes av
kommunfullmiktige 2010. Miljoprogrammet ligger till grund for
separata handlingsprogram med hallbarhetskrav kopplade till
respektive detaljplan och exploateringsavial.

Stadsbyggnadsstrategi och héllbarhetsprogram

Under 2013-2014 har ambitionerna avseende héllbart
stadsbyggande for Norra Djurgardsstadens konkretiserats i ett antal
strategier, stadsbyggnadsprinciper och hallbarhetsmal for omradets
langsiktiga utveckling, Dessa beskrivs 1 dokumentet Hallbar
stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden.

De fem strategierna for hillbar stadsutveckling kan tillampas pa
flera nivéer, for Norra Djurgérdsstaden som helhet, ett delomréde,
en bebyggelseetapp eller en enskild byggnad. Levande stad
fokuserar pi ménniskan genom formandet av en attraktiv och
levande stadsmiljo. Tillgdngligt och ndra handlar om den tita och
tillgdngliga staden som ger underlag for hallbara transportsitt. I
Norra Djurgirdsstaden skapas flexibla och robusta 16sningar som
hidlper oss ta Ansvar for klimat och resurser for att méta en
foranderlig framtid. Lat naturen gora jobbet beskriver hur
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ekosystemen kan nyttjas fér
ett rikt véixt- och djurliv och
f6r ménniskors hélsa och
vilmaende. I omradet
stimuleras Engagemang och
liirande for att skapa
motivation och forankring pa
platsen, men dven for att
sprida kunskap och
erfarenheter.

Abisyap i e
HRESURSER

Nuvarande forhallande

Markagoforhallanden

Stockholm stad #r lagfaren dgare till all mark inom omrédet forutom
till féljande fastigheter: Riga 2, dgs av Vasakronan; Lybeck 2 och
Ladugérdsgirdet 1:51, dgs av AFA Fastigheter; Norrmalm 5:1, dgs
av Trafikverket.

F7

Stadens mark (Inom planomradet)

Stadens mark, upplaten med tomtrait\\
E Privat mark bad Hrel
50

E Statlig mark, Trafikverket

-

\ adugards-
gérdet :
{

Ny kvartersstruktur

—— Befintliga fastighetsgranser

w— Plangrins

Nt
Markéigoforhdllanden. Riga 2 sami stdrre delen av Neapel 3 ingdr

inte i planomrddet da detaliplanerna for dessa dr relativt nya.

Foljande fastigheter upplats med tomtritt till foljande bolag:
Rotterdam 1 till Ankarspik 82 AB (Estancia Fastigheter); Neapel 3
till KB Positionen 2 (Vasakronan); Bristol 2 till Watz Design
Sweden AB; Hamburg 3 till Centrum Fastigheter i Virtahamnen
AB.

Historik och nuvarande markanvandning
1879 forvarvade staden mark f6r hamnverksamheten vid Lilla
Viirtan och hamnen och jirnvigen byggdes ut under 1880-talet.
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Hamnverksamheten 1 Virtahamnen utvecklades sedan successivt
under borjan av 1900-talet.

Hamnen blev en massgodshamn {6r hantering av bulkvaror, jém,
kol, papper etc. Over tid har omridets karaktir foréndrats frén att ha
varit en levande hamnmiljo till att idag vara en storskalig
hamnanliggning. Idag anvinds delar av omradet £6r hamnens
verksamhet i form av traileruppstillning, incheckning av fordon till
firjorna och forbindelsevig for si kallad tredjelandstrafik. Dessa
funktioner kommer att omlokaliseras till annan plats inom.
hamnomradet, bl.a. till Frihamnspiren.

Under de senaste decennierna har de sista kvarlevorna av den
tidigare hamnverksamheten inom Sadra Virtan i stort forsvunnit, da
oljecisterner och lagerbyggnader har rivits. Detta har Sppnat upp for
en omvandling har skett med tillskott av ny bebyggelse, bl.a. for
kontor, handel och hotell i den notra delen av omréidet. Stora delar
av den mark som frigjorts anviinds nu som parkering i véintan pi
omradets vidare utveckling.

Stads- och landskapsbild

7 LillaVartan
Lo - gtark vattenrum -

. o
Flygbild éver Sodra Viirtan sett fran soder med element viktiga for
stads- och landskapsbilden markerade.

Planomridet vinder sig tydligt mot Lilla Vértans stora vattenrum -
en fjird med langa siktstréickor. I vister finns Gérdesberget som
bildar en tydlig rygg mot hamnen och punkthusen pa berget bildar
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en byggd grins. Hotell Ariadne intill Sodra Bassdngkajen utgdr ett
landmiirke i omradet. Den noira delen av planomréidet dr mer
bebyggd jamfort med den sédra delen. Virtahamnens nya terminal
4r under uppforande och kommer bli ett tydligt inslag i stadsbilden
fran den notra kajen i omradet.

Omrédet #r till storsta delen plant ddr marknivéerna ligger pa ca +3
m §ver stadens nollplan (RT12000). I den sédra delen finns ett
mindre hojdparti pd + 9 m. Gérdesberget har en markniva pa
ombkring +17 meter, medan vattennivén ligger pa +0,5 meter.
Bangarden ligger 6 meter under bron Tegeluddsviadukien som
forbinder S6dra Hamnvagen med Tegeluddsviagen. Topografin med
Girdesberget kombinerat med bangérden innebér en pataglig barridr
till planomradet.

Kulturhistoriska varden och fornldmning

En kulturmiljduteedning for befintlig bebyggelse har tagits fram
under r 2015. Inom planomrédet finns tvd kulturhistoriskt
virdefulla byggnader som ir gronklassade vilket innebér att de &r
sérskilt viirdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt. Det kulturhistoriska vérdet bestdr av att dessa

byggnader har hort till hamnens verksambhet,

Byggnader som avses rivas:

8, Bristely,

{fabriles- och lagerbyggnad)

. Narvik 1,

{kentor- och lagerbyggnad)
10, Lybeck 2,

(kontor ach lagerbyggnad)

1. Ladugirdsgirdet 19,
(Manskapsbyggnaden, kentar)

Fi Iygbld over norra delen av Sédra Vértan sﬁan vister, med
markeringar av bebyggelse som dr kulturhistoriskt vérdefull
och/eller avses bevaras respektive rivas.

Intill Tegeluddsvidukten inom planomyidet finns ett fornminne i
form av et gravfilt av obestimd dlder.
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Ovrig befintlig bebyggelse

Négra byggnader avses att rivas da de inte har bedémts som
kulturhistoriskt bevarandevirda och for att mdjliggtra en
andamalsenlig ny gatu- och kvartersstruktur. Dessa byggnader
markeras i gult pa kartan ovan.

inom Sa&dra Virtan, men som inte kommer omfattas av den nya
detaljplanen, finns inom Neapel 3 ett kontorshus och Scandic
Ariadnes hotell- och konferensanliggning samt inom Riga 2
kontors- och afféirslokaler for bl.a. ICA Kvantum.

Risker och stérningar

Buller

Omrédet exponeras dels fran trafikbuller, framfor allt fran Sodra
Hamnvigen, och dels fran buller fran kryssningsfartygen vilket
klassas som externt industribuller. Fartygen alstrar buller i form av
impulsljud t.ex. vid kérning §ver ramper samt ldgfrekvent buller
t.ex. frén fartygens fliktar. Under 2015 har lagéndringar avseende
buller i Plan- och bygglagen samt “Férordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader” triitt 1 kraft. Boverket och Naturvardsverket
har i april 2015 kommit med vigledningar for hur lagéndringarna
ska tillimpas. Dessa innebdr att bostdder i vissa fall kan byggas dér
de higsta tilldtna ljudnivierna for industribuller 6verskrids, genom
att bostdderna planeras med minst hilften av boningsrummen
lokaliserade mot en s.k. bullerddmpad sida. Det finns dock hogsta
viirden som ska klaras pa den bullerntsatta sidan.

Stockholms Hamnar har tidigare anskt om tillstand enligt milj6-
balken till hamnverksamhet och vattenverksamhet i Vartahamnen
och Frihamnen. Mark- och miljddomstolen meddelade i en deldom i
maj 2015 bl.a. om de hgsta tilldtna ljudnivierna for buller frén
hamnen vid bostiider. Domen ska &verklagas av Stockholms
Hamnar och av exploateringskontoret for att fa tydligare klar-
géranden av riktvirdena for nytillkommande bostéder.

Farligt gods

I planomrédets nirhet hanteras farligt gods bl.a. vid Vértapiren,
Frihamnen, Loudden, Containerterminalen samt vid Vértaverket
och Energihamnen. Transporter med farligt gods gér inom plan-
omrédet pd Virtabanan samt pd Sodra Hamnvégen och Tegeludds-
vigen.

Markfororeningar

Markundersokningar har gjorts i omradet som visar att det p nagra
stillen finns féroreningar bestdende av olja. Pa fastigheten Antwer-
pen 2 fanns tidigare en oljedepa med cirka 20 stérre oljecisterner
och under mark finns flera oljebergrum, sanering har dock gjorts.
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Infrastruktur — planerade férandringar

Sparvag City

Sparviig City dr en viktig komponent i den 1angsiktiga stomnéts-
strategi som staden och Trafikforvaltningen gemensamt tagit fram.
Spérviigen sammanbinder city (T-centralen), via Ostermalm och
Lindaringen, med stadsutvecklingsomrédet Norra Djurgétdsstaden.
(tenom planomradet planeras Sparvig City g pd Sodra
Hamnvigen. Staden arbetar for att fi en partiell trafikstart till
Lindaringsvigen till & 2020 och en sammankoppling till
Ropsten/Liding® &r 2023.

Forandring av hamnverksamheten

Flytten av Containethamnen i Loudden till den nya hamnen
Norviksudden i Nynsishamn och nedldggning av oljelagringen pd
Loudden planeras ske &r 2020, vilket innebr att Frihamnen inte
behover fortsatt jirnvigsanstutning. Virtapiren och Energihamnen
kommer dock att ha fortsatt jarnvigsanstutning till Virtabanan och
rangetingen till dessa omraden sker idag pd bangirden Vértan
Ostra. Stockholms stad och Trafikverket har studerat hur denna
funktion kan ersittas genom en ombyggnad av bangirden Virtan
Vistra. Tva forslag for detta har tagits fram som bada innebir en
effektivare anlédggning for Trafikverket jimfort med dagens, da
Virtan Ostra ligger perifert i systemet och har korta spérldngder
vilket gor att tgen behover delas upp. Férslagen ska konsekvens-
beskrivas vidare. |

I och med avvecklingen av Containerterminalen och Louddens olje-
hamn kommer de transporter som idag gér genom planomradet med
farligt gods att upphéra pa jérnvigen. Detta bedoms ske imman
inflytining i de nya bostiderna.

Kapacitetstudier

I omrédet har gatunitets kapacitet studerats till £5ljd av exploate-
ringen och Stockholms Hamnars utdkning av trafiken till bade
Virtahamnen och Frihamnen. Hamntrafiken &r vildigt ojimn da
flera stora firjor ankommer samtidigt vilket medfor en stor belast-
ning pa gatunitet under en begrédnsad tid. Kapacitetsutredningarna
pagar for nirvarande och det dr dnmu inte helt klart vilka konse-
kvenser utredningen kommer att f4 for omradet. I forsta hand pa-
verkas $8dra Hamnvigens utformning, t.ex. antal korfilt, tillfarter
till Sddra Virtan och mojligheter till angdring lings gatan.
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Férslaget

Flygrage av forslaget, vy fran dster. Bild: AIX Arkitekter/
Suteki studios.

Syfte och huvuddrag

Stadsutvecklingen syftar till att omvandla planomrédet till en inte-
grerad del av staden genom att nya gator och strdk forbinder Sodra
Virtan med Frihamnen, Gérdet och Valparaiso. Stadsstrukturen
som foreslds innebir en hig bebyggelsetiithet och ger underlag och
forutséttningar for hillbara transportsiétt, kommersiell service,
befolkade stadsrum samt en effektiv markanvindning.

Planomrédet beddms innehdlla ca 1500-1700 bostider och ca 90
000 kvm tillkommande lokaler for forskolor, kontor, handel och
centrumfunktioner. Kommersiella lokaler planeras ldngs
huvudstraken i omradet samt i strategiska hornldgen, Blandningen
av kontor, bostidder och lokaler ger goda forutséittningar for en
levande stadsdel.
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Planstruktur och anvéndning

P

\ ) _..'i! -__1“*-
Hlustrationsplan av ALY Arkitekter och Andersson & Jonsson
Landskapsarkitekier.

Under 2014 genomférdes en parallell strukturstudie for planomradet
av ire arkitektkontor, Bt forslag av ATX Arkitekter, Andersson &
Jonsson Landskapsarkitekter och Trivector traffic valdes for fortsatt
arbete och har infor start-PM vidareutvecklats och kommer ligga till
grund for fortsatt planarbete.

Den foreslagna strukturen utgr frin de befintliga byggnaderna och
kajerna samt strickningen for Sodra Hamunvigen och bangérden
Virtan Ostra. For den norra delen ger detta en rakt nord-sydlig och
dst-viistlig orientering av kvarteren medan kvarteren i den sédra
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delen placeras lings med S8dra Hamnvégen och bildar ndgot vridna
kvarter som avslutas med oregelbundna kvarterslingder mot kajen.

De nya gatorna fran Sodra Hammvégen leder ner mot vatinet,
omrédet far pa sd vis en stark vattenkontakt i en lattorienterad
struktur. Stadsdelen utformas med tydliga stadsrum, det storsta dr
det centralt placerade torget som gradvis dvergér till park ut mot
vattnet. Den linga kajen utvecklas till eit upplevelserikt promenad-
strak, som i notr vidgas till ett bryggbad som kommer att bli en
viktig malpunkt i stadsdelen.

Bebyggelsen utformas i en tit kvartersstruktur for att ge skyddade,
tysta sidor mot buller frdn bide gatu- och firjetrafiken. I och med
detta mojliggdrs ett stort antal bostdder inom planomradet. Mot
hamnbassingerna, och tillagda firjor, 1 norr och séder uppférs
kontor for att klara bullerkraven och bebyggelsen ges en hdgre hojd
for att skiirma bakomliggande bebyggelse frén stérande ljud. De
flesta tillkommande kvarteren innehéller i §vrigt bostdder dar
handel och service inryms i bottenvaningarna och forskolor inte-
greras i kvarteren. I nordost intill kajerna uppfors eft hogre kontors-
hus i cirka 25 vaningar, med lokaler f6r publikt &ndamal i husets
gatuplan och &versta vining. Mellan S8dra Hamnvégen och det
cenirala torget foresls en saluhall med forskola pa de dvre
vaningarna och gard pa taket.

Utformningen tar avstamp i de stadsbyggnadsprinciper som formu-
lerats i Hallbar stadsutveckling i Norra Djurgérdsstaden, t.ex. att
funktioner ska blandas pa kvartersniva, fastighetsindelningen ska
vara sméskalig samt att bebyggelsen ska ha altiva bottenvaningar.

Offentliga rum

De offentliga rummen i stadsdelen kommer vara mycket viktiga
mbtesplatser for stadsdelens invanare, for boende i nidromréadet och
andra besékare. I omridet skapas flera olika offentliga rum med
varierande karaktirer for att skapa miljder och aktiviteter for olika
malgrupper och behov i staden.

I den centrala delen skapas stadsdelens stérre sammanhéngande
offentliga rum som genom tre delar sarnmanbinder Sédra Hamn-
viigen med vattnet; ”Virtantorget” planeras for ett intensivt stadsliv
med uteserveringar och torghandel; ”Virtanparken™ far utrymmen
f5r vila och aktiviteter; "Hamntorget” byggs pa pir i vattnet med
utblickar och angdring for bétar i kollektivtrafik.

Kajen binder samman onuAdets sédra och norra delar och utvecklas
till ett upplevelserikt promenadstrik. De nora delarna planeras for
aktiviteter, t.ex. parkour, serveringar, stadsodling och olika typer av
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lek. Langst i norr vidgas kajen till ett torgrum med “Virtanbadet”,
ett bassingbad och trdbryggor i sdderlidge och éppen vy mot Lilla
Virtan. Det ir i dagsliget oklart vilken av stadens forvaltningar som
ska ansvara for drift och underhall av badet, detta ska utredas under
planprocessen. Den stdra delen av kajen kommer att nyttjas {or
hamnens verksamhet med hallplatser fér battrafik.

Bildmontage dver bryggan och kajen vid Virtanbadet. Bild: AIX
Arkitekter.

S6dra Hamnviigen utgdr ett stort och samlande gaturum dér alla
trafikslag ska inrymmas, se vidare nedan under *Trafik och
patkering”. P4 lokalgatorna inom omrédet planeras i huvudsak f6r
gangfartsbetonade gator som utformas med de oskyddade
trafikanterna 1 fokus. Gatorna ges en gron karaktar som lankar
samman omradets grénska. Det offentliga rummet ska berikas med
konstnirlig utsmyckning. Ftt arbete kring detta har inletts i
samarbete med Stockholm konst.

Bebyggelse

Skala

Kvarter och gaturum utformas utifrn den ménskliga skalan for att
skapa attraktiva miljder for boende, arbetande och bestkare i stads-
delen. For att dstadkomma en hég utnytijandegrad och samtidigt
behélla den minskliga skalan efterstréivas en variation i htjdskala
inom respektive kvarter. Variationer 1 hojdskala anvinds ocksé for
att skapa orienterbarhet inom stadsdelen.

Kring det centrala offentliga rumumet, Vértanparken och Virtan-
torget, haller bebyggelsen en hojd om cirka 5 vaningar {6r att skapa
ett solbelyst och generdst offentligt rum. Nérmast huvudgatan S6dra
Hamnvigen och mot kajen foreslas husen ha en héjd om cirka 7-8
vaningar for att tydligt méta de storskaliga Gppna rummen. Mot
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hamnbassingen i norr och séder uppfors kontorsbebyggelsen 1 cirka
10-12 vaningar f6r skydd mot buller frdn fartygen. Vid motet med
Frihamnen i séder, nirmast Magasin 1, innebér den higre bebyggel-
sen att stadsdelens entré frin séder markeras. I norr, intill Virtan-
badet foreslds en hogre byggnad, ”Pirhuset”, i ca 25 vaningar. Huset
méter kajpromenaden och kommer att utgéra en fond f6r denna.

ilmoni‘age dver “Virtanparken™, vy mot vdsier. Den centrala
parken kantas av byggnader i cirka 5 vaningar for att skapa en
generds park med bra solforhdllanden. Bild ALX Arkitekter.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen inom omridet ska vara variationsrik och 1 material och
utformning anknyta till hamnkaraktiren i omréadet. Variation skapas
genom att markanvisningar sker till ett stort antal exploatorer samt
genom att kvarteren delas upp i olika héjder samt i varierande
material, kulor eller uttryck. Genomtinkt utformning av omridets
bottenvaningar 4r av storsta vikt for att skapa upplevelserika miljoer
att rora sig 1. Bottenvaningarna med kommersielila lokaler ska
utformas for stérsta mojliga kontakt med det utanforliggande
offentliga rummet. Entréer ska placeras titt mot gatan for att bidra
till 6ppna och levande bottenvaningar samt vara tydliga.
Bostadsentréet ska vara genomgdende mellan gata och gérd.
Gestaltningsprinciperna ska preciseras under planarbetets ging.

Den nya bebyggelsen utformas i en tit struktur vilket ger ett effek-
tivt markutnyttjande men det dr da extra viktigt att nyttja alla ytor
optimalt for att skapa kvaliteter. Taken ska ses som en resurs och
kan utformas med takterasser som komplement till gdrdarnas
vistelseytor. P4 tak och girdar ska goda forutsittningar ges f6r eko-
systemtjéinster genom bl.a. plats for trddgardar och odling som
bidrar till en hég biologisk mangfald. For att sdkerstilla en
gronskande ndrmiljo ska podngsystemet ”Gronytefaktor” tillimpas.
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Service

Enligt stadsdelsforvaltningens prognos finns det behov av ca 22
forskoleavdelningar inom planomradet. Fyra forskolor (4 4 avdel-
ningar) planeras integrerade i de nya kvarteren och en stérre {6r-
skola med 6 avdelningar planeras i samma byggnad som saluhallen,
med gard pa taket. Samiliga forskolor ska ha egna girdar pa kvar-
tersmark alternativt samutnyttjas med bostadsgérdar. Att skapa till-
tiicklig yta for forskolornas utemiljé samt hur samnyttjande med
bostadsgardar kan ske ska studeras vidare infor samradet.

Nigon skola dr for ndrvarande inte planerad inom planomradet.
Utbildningsfrvaltningen planerar att tillgodose skolbehovet 1
befintliga skolor i niromrédet genom planerad nybyggnation av
skola i Gasverksomridet samt pi sikt 1ty skola i Loudden.

Kommersiell service finns idag i form av en stdire matbutik i
omradet. En saluhall planeras intill Virtantorget och dvriga kom-
mersiella lokaler f6r handel, restauranger och annan service inryms
1 boftenvaningar.

Trafik och parkering

Planeringen ska utgd frén hallbart resande dir gaende, cyklister och
resor med kollektivirafik prioriteras framfor biltrafik. I omradet
planeras for en hig cykelparkeringsnorm, parkeringarna ska vara av
god kvalitet och ldtta att na.

Planomradet har redan idag relativt god kollektivirafikforstrjning i
form av stadsbuss och tunnelbanestation som nas inom 10-13
minuter. Planerad sparvig och kollektivtrafik med bét kommer att
forbattra mojligheterna att resa kollektivt ytterligare.

Sédra Hamnvigen kommer att utgéra den viktigaste lanken for for-
donstrafik i omradet, sdrskilt for hamntrafik mellan Frihamnen och
Norra Linken. Om alla trafikstag samlas 1 bredd blir gatan ca 44 m
bred. Denna gatusektion ska studeras vidare och avviigning ske
mellan hamnens stora trafikmingder som uppkommer stotvis och
ett bra offentligt gaturum. Forslaget innebir att Tegeluddsvigen
forbinds med Stdra Hamnvigen i en ny korsning intill Lybeck 2.

En grundforutsitining i Sodra Virtan 4r att alla nya parkerings-
garage for bilar ska vara tillgdngliga for allménheten. Det ger en
m&jlighet att samnyttja parkeringsplatserna och pa sa sétt bygga
firre parkeringsplatser i omrédet som nyttjas mer effektivt. All bil-
parkering, forutom angdring och allmén parkering for funktions-
nedsatta, ska 18sas pd kvartersmark.
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Som utgdngspunkt for bostidder anviinds 0,5 platser/ldgenhet. For
kontor giller 0-4 platser/1000 kvm BTA (bruttoarea) och for handel
0-6 platser/1000 kvm BTA. Mobilitetsindex ger dock en mdjlighet
till flexibla parkeringstal och #r en tillimpning av stadens nya rikt-
linjer “projektspecifika och grona parkeringstal”,

Utéver ovan hatr byggherrarna, inom givoa ramar inom arbetet med
ett s.k. mobilitetsindex, sjdlva har majlighet att paverka hur mycket
bilparkering som byggs. Detta utifran vetskapen att tillgangen till
parkering péverkar valet av firdmedel. Atgirder for att minska
behovet av bilparkeringen och frimja gang och cykel kan handla
om hur fasader och bottenvaningar utformas, hur attraktiv
cykelparkering kan skapas, tillgdng till fordonspooler (cykel/bil)
och kollektivkort som l6neférmén.

Planférslagets konsekvenser

Behovsbeddmning
Underlag for behovsbedomning har inhdmtats fran Miljofor-
valtningen, Brandforsvaret och Stockholms stadsmuseum.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
kan komma att medféra betydande miljdpaverkan vilket innebér aft
en miljobedémning ska gdras. Till det fordjupade programmet upp-
rittades en MKB (miljékonsekvensbeskrivning). Till denna detalj-
plan gors en fordjupning av MKB &ver de aspekter som bed6ms
kunna medftra betydande miljépéverkan eller av annan anledning
behéver utredas niirmare. Prelimingrt bedoms dessa vara:

- Buller fran trafik- och hamnverksamhet

- Risk och sikerhet
Utéver aspekterna ovan ska forslagets konsekvenser for foljande
fragor beskrivas i planen:

- Fororeningar i mark

- Stads- och landskapsbild

- Kulturhistoriska virden

- Yt-, grund- och dagvatten

- Sociala konsekvenser
Omfattning och avgrinsning av MKB:n ska stimmas av med 1ans-
styrelsen innan samradet.

De mest visentliga konsekvenserna samt behov av fortsatta utred-
ningar beskrivs nedan.

Buller

Hur de nya riktlinjerna for buller ska anvindas utgdr en stor osdker-
hetsfaktor i projektet. Fortsatta utredningar kedvs for lamplig av-
grinsning mellan kontor och bostider 1 kvarteren nirmast hamn-
bassingerna och lings kajen samt for lmpliga dtgirder for att
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astadkomma bra ljudmiljder och uppna krav i lagar och
forordningar. Detta utifran att riktlinjerna for buller riskerar
dverskridas (under dagtid helger) ldngs kajen om bostéder planeras
dédr samt att i de ldgen trafikbuller och externt industribuller
genereras frin motsatta sidor finns det vissa vaningsplan dér
bullerddmpad sida inte kan uppnas. Dér provas tekniska l6sningar
for att mojligsra bostéder. For att motverka lagfrekvent buller
inomhus krivs sdrskilda atgérder.

Risk och sékerhet

Farligt gods kommer #ven efter nedliggning av bangarden att trans-
porteras till Viarta- och Frihamnen pd bl.a. S6dra Hamnvigen lik-
som transporter av biogas fran Louddens reningsverk. Riskfrdgorna
behdver dérmed fortséittningsvis utredas under planarbetet och
brandskyddstekniska atgirder kan behéva vidtas for den nya
bebyggelsen.

Féroreningar i mark

Under planarbetet kommer kompletterande undersdkningar goras
for att bedéma vilka saneringsatgérder som blir aktuella. Behov av
atgirder for bergrummen pa fastigheten Antwerpen 2 ska utredas.
Avvecklingen av bangarden innebiir d4ven att féroreningssituationen
behdver hanteras for omraden som berdrts av jarnvigstrafiken.

Stads-~ och landskapsbild

Den nya bebyggelsen bildar en ny stadsfront mot vattnet och Sddra
Hamnvigen. Sjéfronten far en varierad profil, med hogre fasader i
sdder, ldgre mot parkrummet centralt och stigande hdgre mot norr.
Principer for t.ex. firgsittning av bebyggelsen som vetter mot
vattnet ska studeras 1 det fortsatta arbetet.

Kulturhistoriska virden

Delar av den befintlipa bebyggelsen kommer att finnas kvar inom
planomrédet vilket kommer att ge en intressant blandning av
funktioner samt bebyggelse fran olika tidsepoker som vittnar om
hamnomréadets utveckling. Byggnaderna inom fastigheterna Bristol
I, Narvik 1, Lybeck 2 samt "Manskapsbyggnaden” inom Ladu-
gardsgiirdet 1:9 avses rivas. Dessa har inte bedomts ha ett hogt
kulturhistoriskt viirde och rivningarna inneb#r att omradet kan
byggas ut med en dndamalsenlig gatustroktur. Konsekvenserna ska
studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Yt-, grund- och dagvatten

Omridets lige vid vatinet innebér att en beredskap maste finnas for
framtida klimatférindringar. Eventuella behov av anpassning till
klimatforiandringar behdver studeras liksom skyddsatgérder. Plan-
forslaget innebir en utfylinad inom tva mindre omriden intill kajen
for att mojliggdra “Pirhuset” och “Hamntorget”, vilket innebér
vattenverksamhet som prdvas 1 vattendom.
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Sociala konsekvenser
En social konekvensbeskrivning ska géras parallellt med att
planforslaget vidareutvecklas,

Upphéavande av riksintresse

Riksintresset kommer att behdva upphiivas for de delar som infe
langre behdvs for hamnverksamheten, bl.a, bangarden Virtan Ostra
och den del av kajen som inte kommer anvindas for battrafik.

Process och tidplan

Detaljplanen tas fram i enlighet med uttkat forfarande med anled-
ning av risk for betydande miljépaverkan. Fér att sitta utbyggnaden
i ett storre sammanhang och da manga planeringsfragor ar beroende
av varandra har det beddmts som lampligast att infedningsvis han-
tera hela Sddra Virtan i en detaliplan. Efter samradet avses plan-
omradet delas upp 1 tva etapper som hanteras i tva separata detalj-
planer som kommer ait granskas och antas vid olika tillfdllen.

Etapp 2

Prelimindr
elappindelning
efier samrddet

Markanvisningar 1 exploateringsnimnden kommer att ske efter
start-PM {6t etapp 1 och efter samridet for etapp 2. Lampliga
byggherrar viljs ut genom markanvisningstavlingar som sker med
fastlagda markpriser och urval efter en rad kvalitetsaspelkter utifrdn
referensprojekt. Detta ér en av metoderna 1 stadens nya mark-
anvisningspolicy. Efter att byggherrar markanvisats kommer
parallella uppdrag med arkitekter f6r respektive del att héllas utifrén
framarbetade gestaltningsprinciper. De parallella uppdragen fyller
en viktig funktion i att belysa hur bullerriktvirdena kan uppnds 1
detta problematiska ldge. Det 4r ocks kontorets erfarenhet att
konkurrensutséttningen frén borjan ger en hog nivé pa forslagen,
varfor tidsdtgingen optimeras. Under tiden markanvisningstivling
sker kommer kontoret att inleda arbetet med miljokonsekvens-
beskrivningen samt dvriga knéckfragor for att dessa i si stor
utstriickning som méjligt ska vara klarlagda nér byggheirarna &r pa
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plats for den sddra delen. Kontoret komumer att vidareutveckla den
norra delen samtidigt som parallella uppdrag for sodra delen pagér.

Etapp
Den s6dra delen av planomradet utgér den forsta etappen.
Prelimindrt ingér iven Sddra Hamuvigen med sparvigen. Tidplan:

Start-PM kv 4, 2015
Markanvisningstivling kv 4, 2015
Markanvisningar, exploateringsndmnden kv 1, 2016
Parallella uppdrag kv 1-2,2016
Samrad kv 3-4,2016
Redovisning i SBN efter samrad kv 1,2017
Granskning kv 3, 2017
Antagande kommunfullmiktige kv 1,2018

Tidplanen for byggstart p&verkas i forsta hand av laga kraft-vunnen
detaljplan. Stadens gatu- och ledningsarbeten berdknas ddrmed
tidigast kunna péborjas i borjan av 2018. Férsta preliminéra
byggstart for kvarteren 1 séder #r berfknad till ar 2019 och forsta
inflyttning till ar 2020.

Etapp 2

Den andra etappen omfattar delen norr om den centrala parken. I
denna del ingér samordning med planerad utveckling i Valparaiso.
Etapp tvé foljer etapp ett till och med redovisning efter samrid 1
SBN, direfter foljande tidplan:

Markanvisningstivling kv 2, 2017
Markanvisningar, exploateringsndmnden kv 3, 2017
Parallella uppdrag kv4,2017-kv 1, 2018
Granskning kv 4, 2018
Antagande kommunfullmaktige kv 2, 2019

Stadsbyggnadskontorets stiliningstagande
Stadsbyggnadskontoret ser mycket positivt pa den stadsutveckling
som planeras i Stidra Virtan. Forslaget innebir att verksamheterna
som finns inom omradet idag omférdelar och optimerar sina ytor
och ger plats for ytterligare funktioner. S6dra Virtan har stora
kvaliteter i och med sin vattenkontakt, ndgot som kommer kunna
upplevas av fler nir omradet kompletteras med ny blandad
bebyggelse, ny infrastruktur och nya malpunkter. Detta kommer
gbira omradet mer integrerat med sin omgivning och mer tillgéngligt
in idag, framfor allt f6r fotgingare, cyklister och de som reser
kollektivt vilket speglar den prioriteringsordning som staden arbetar
efter. Den tydliga kvartersformen 4r en forutséttning i omrédet {61
att skapa bullerskyddade miljser for bostdderna och gérdarna.
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Att det etablerade arbetsplatsomridet kompletteras med bostéder
och andra funktioner gor att omradet konuner att utnyttjas och vara
befolkat under en storre del av dygnet vilket kontoret ser som
mycket positivt. Det kommer leda till §kad trygghet, okat underlag
for forbittrat kommersiellt utbud och mer anvéinda och befolkade
stadsrum.

Nybyggda omriden har en tendens att bli socialt segregerade och
kontoret ska i detaljplanen arbeta aktivt med en social konsekvens-
analys. Hir blir de offentliga platserna - torg, parker och kajer
mycket viktiga for att bjuda in till vistelse i omridet dven for
bestkare, Ur denna aspekt dr det foreslagna allménna bryggbadet
sirskilt viktigt och for att detta ska kunna realiseras behdver
ansvars- och driftfragor 16sas i diskussion med beréirda
forvaltningar (stadsdelsforvaltningen och/eller idrottsforvaltningen).
De offentliga platserna innebir ocksé att mer gronska tillfors
planomradet. Den 8kade vegetationen i omradet bidrar till ett béttre
lokalklimat och dkad fordrdjning av dagvatten.

I projektet finns en rad knédckfragor:

- Hantering av buller. Utvecklingen i planomridet behdver
dven fortsattningsvis ske i samverkan med hamnens
utveckling, Majligheten till avsteg fran bullerriktvirden,
hamnens miljsdom och huruvida tekniska l9sningar kan
anvindas innebir en stor osdkerhet for hur stort antal
bostider som kan uppforas.

- Avvecklingen av bangdrden Virtan Ostra. Detta ir en
foruisitining for att kunna uppfoira ny bebyggelse med det
stora antal bostider som forslaget innebir. Overenskom-
melse behdver triffas mellan exploateringskontoret och
Trafikvetket om hur bangérdens funktion kan erséttas inom
Virtan Vistra.

- Utbyggnad av Sparviig City. Utbyggnaden av sparvagn pé
Stdra Hamnvigen dr en central forutséttning for att fi en
kapacitetsstark kollektivtrafik for resande bade for resenéirer
fran kryssningsfartygen och boende och arbetande i
omradet. Att sparviigen byggs ut i ett tidigt skede &r dven en
viktig férutsatining for att realisera ett hallbart resande i
Norra Djurgéardsstaden.

- Farligt gods. Transporter av farligt gods pa Stdra
Hamnviigen kan innebira att dtgérder behdver vidtas for den
intilliggande bebyggelsen. Omfattning av transporterna
liksom deras innehdll behdver studeras for att avgdra
eventuella atgérder.

- Gatusektion for Sodra Hamnviigen. Trafik till och fran
hamnen genererar stdtvis stora trafikmingder som péverkar
trafikldsningarna 1 omradet. Kapaciteten pa patuniten behd-
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ver dock vigas mot ett bra offentligt gaturum, det vill séiga
en ldmplig utformning av Sodra Hamnvégen {or att fa en
attraktiv stadsgata som uppmuntrar till géende och vistelse.

- Kvalitet och utformning av de offentliga ytorna. For att
tillgingliggtra omridet for fler 4n de som bor och verkar
inom omrédet dr god kvalitet och rétt utformning av de
offentliga rammen en avgérande framgangsfaktor. Aven
ovan nimnda fragestédlining om vem som ska f6rvalta det
offentliga badet behdver 16sas.

- Gardsyta for forskolorna. For férskolornas gardar dr kvan-
titet en av de storsta kvaliteterna. Hur detta kan uppnds i den
tita strukturen méaste studeras vidare.

Stadsbyggnadskontoret forestar att nimnden ger i uppdrag till
kontoret att pabdrja planarbete i enlighet med de riktlinjer som

redovisats 1 detta tjansteutlatande.

SLUT
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Handlaggare Till

Malin Klavus Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 349

Kompletterande startpromemoria for
planldggning av Sédra Vartan, Antwerpen 2 m.fl.
i stadsdelen Ladugardsgéardet

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planomradet utvidgas och att
plansamrid genomfors i enlighet med detta tjansteutiatande.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schrider

Sammanfattning

Sodra Virtan #r beldget mellan Frihamnen och Virtahamnen i
stadsdelen Ladugdrdsgirdet och ingdr i stadsutvecklingsomrédet
Norra Djurgérdsstaden. Stadsbyggnadsndmnden fattade 2015-10-15
beslut om att paborja detaljplanearbete for Sodra Virtan for ca
1500-1700 ligenheter, kontor, centruméndamal, park, torg m.m.
Sedan dess har fastigheten Neapel 3 salts och den nya
fastighetsiigaren, NiamVI Neapel 3 AB, har inkommit med
plananstkan att dndra gillande detaljplan for att méjliggdra
pébyggnad samt delvis rivning och nybyggnation av bostider. Dé
fastigheten ligger i direkt anslutning till det pdgéende
detaljplanearbetet for Stdra Virtan foreslar stadsbyggnadskontoret
att detaljplaneomrédet utvidgas till att dven innefatta Neapel 3,
varfor detta kompletterande start-PM tas upp.

Sedan ndmndens beslut vid start-PM 2015-10-15 foreslar kontoret
annan placering av en forskola och har studerat om volymerna och
ser det som en positiv utvecklingen av planftrslaget.

Bilaga: Staripromemoria for planldggning av Sédva Virian,
Antwerpen 2 m.fl. i stadsdelen Ladugdrdsgéirdet
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att ndmnden utdkar planomradet till
att dven innefatta Neapel 3 och ger stadsbyggnadskontoret 1
uppdrag att fortsétta planarbetet och genomftra plansamrad i enligt
med de riktlmj er som redovisats i detta tjdnsteutlatande.

Uz‘drag ur overszkt dver Norra Djurgardsstaden planomradet

markerat med tunn streckad linje, foreslagen utvidgning med
tiockare streckad linje.

Utlatande

Bakgrund

Sédra Viirtan ingdr i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgérds-
staden och #r beliget mellan Frihamnen och Virtahamnen i
stadsdelen Ladugardsgirdet. Detaljplaneomridet omfattar citka
1500-1700 ldgenheter, forskolor, kontor, centruméndamal, park,
torg, m.m.

2015-10-15 § 9 fattade stadshyggnadsnimnden beslut om att
paborja detaljplanearbete fir Stdra Virtan samt anfSrde att det i
planarbetet ska tydliggdras hur planen tillgodoser {6rskolornas
behov, undersdkas om vissa av husen kan hijas samt att det &
viktigt att skapa variation i stadsrummet.

Sedan beslutet ovan har tomtritten till, och byggnaden pa
fastigheten Neapel 3 silts till Niam VI Neapel 3 AB, nedan kallade
Niam. Niam har inkommit med en forfridgan om dndring av
giillande detaljplan for att majliggtra pabyggnad av befintliga
kontorsbyggnader samt rivning av del av befintlig kontorsbyggnad
for att istéllet uppfora bostader.

I detta utlitande redogdrs endast f6r det som dr nytt i projektet, i
dvrigt se bilagt ursprungligt start-PM.
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Ortofoto frdn 2014 med planomrddet markerat i vétt, utvidgni
markerat med orange.

Catar
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Tidigare stéllningstaganden, markanvisning
Exploateringsndmnden har 2016-03-10 § 27 fattat beslut om
markanvisning till Bonnier Fastigheter AB. Markanvisningen
omfattar 70 000 kvm ljus BTA for kontorsindamal pé tre olika
platser inom planomradet (se markeringay pa karta sid 7):

1. Fastigheten IHangd (A1) som omfattar ca 15 000 kvm kontor.

2. Kvarter B och C inklusive det s& kallade Pirhuset i 25 véningar
som omfattar ca 50 000 kvm kontor. Del av fastigheterna
Ladugardsgiirdet 1:9, Ladugardsgérdet 1:40 och Neapel 3.

3. Den sé kallade saluhallen pa Bristol 1 (K), Ladugardsgérdet 1:9
samt Antwerpen 2 som omfattar ca 6000 kvm kontorsindamal
m.m. Bonnier och staden ska ocksa verka for att bibliotek eller
liknande kulturell service inryms 1 fastigheten.

Nuvarande forhallande

Markdgoforhallanden och nuvarande markanvandning

Neapel 3 uppléts med tomtrétt till Niam VI Neapel 3 AB. Inom
fastigheten finns eft kontorshus samt Scandic Ariadnes hotell- och
konferensanldggning.

Kulturhistoriska varden

Stadsmuseet har arbetat med klassificeringar inom detaljplane-
omridet vilket medfort att flera byggnader nyligen blivit klassade,
dessa beskrivs nedan.
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Gulmarkerade byggrader +
as positiv betydelze fér seads-
bllden:

4. Bristely, dabelks- och lagers
byzgnad, delav)

£ Narvik,

{kantars- ach lagerbygonad)
6. Lyleck 7,

{kanter och Lagerbyggnad)

markeringar av bebyggelse som dr kulturhistorisks virdefull. Sedan
start-PM behandlades har Neapel 3, Lybeck 2, Bristol 1 sami
Narvik 2 klassats.

Neapel 3 har blivit gronklassad, detta innebér fastighet med
bebyggelse som dr sérskilt virdefull frdn historisk, kulturhistorisk,
miljdmissig eller konstnirlig synpunkt. Motivet till klassificeringen
ir byggnadens tidstypiska uttryck avseende material, skala och
utformning; att byggnaden #r ett mycket bra och vilbevarat
exempel pd en av 1980-talets storskaliga anldggningar for kontor,
hotell och konferens som ofta fick glastak och kombinerades med
héghus eller skyskrapor; att interidren dr konsekvent genomfdrd
med pékostade material som marmor samt konstnirlig utsmyckning
och bevarar i stort sitt originalutférande. Stadsmuseet konstaterar att
det faktum att bide interidrerna och fasaderna har ett s férenklat
klassicerande formsprak gor byggnaden kanslig for foréindringat.

Stadsmuseet har gulklassat Lybeck 2. Gulklassningen innebér
fastighet med bebyggelse av positiv betydelse f6r stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt viirde. Motivet for klassningen 4r
att byggnaden #r tidstypisk och utgdr en del av hamnomradet.

Bristol I har en tudelad klassning, ddr de sédra och norra delarna,
frdn 1940 respektive 1960, #r gronklassade och den §stra delen frén

1982 #r gulklassad. Motiveringen till klassningen 4r att bebyggelsen

ir en del av den sméskaliga hamnbebyggelsen utmed Sodra
Hammnvigen och jirnvigen som berdttar om hamnens #ldre struktur
och verksamheter. Vidare dr bebyggelsen uppford 1 enkel och
funktionell stil som utmirker tillkomstperioderna. Bebyggelsen pé
Bristol 1 foreslds rivas enligt planforslaget, for att ge plats for en
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byggnad som placeras med ldngsidan mot SGdra Hamnvigen vilket
ger bullerskydd &t ett nytt torg innanfdr.

Narvik | utgdis av en byggnad i 8ster som uppfOrdes pd 1960-talet,
medan den vistra delen uppfordes pi 1970-talet. Bdda byggnaderna
har fitt en gul klassning utifrin motiveringen att de utgdr typiska
och huvudsakligen vilbevarade representanter for sina tiders
kontors- och verksamhetsbebyggelse. Byggnaderna foreslés rivas
for att ge plats for ett bostadskvarter.

Markfdroreningar

Inom kvarteret Hangd (se karta nedan) har det tidigare funnits
sgverk vilket kan ha orsakat markfSroreningar. Eventuell
forekomst av markfororeningar kommer att utredas under
planarbete. [ kvarteret Pireus (se karta nedan) har
markunderstkning gjorts ddr man har hittat forhdjda halter av
tungmetaller, PAH och olja.

Forslaget

De fordndringar som skett sedan 2015-10-15 ror frimst

- #ndrad anviindning samt fordndrade volymer inom Neapel 3 pé
grund av utvecklingsvilja efter digarbytet (till Niam) samt inom
Lybeck 2 dir ingenting redovisades i tidigare start-PM.

- dndrade forutsittningar inom kvarter A, B och C efter
markanvisning och redovisade grundliggande funktionskrav
fran Bonnier Fastigheter AB.

- omlokalisering av forskola och bearbetning av
kvarterskompositionen efter stadsbyggnadsndmndens sérskilda
uttalande rérande forskolornas utemiljser.

Dessa presenteras nérmare nedan.
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Valparaizo

Illustmtzonspla; av AIX Arkitekter och Andersson & Jonsson
Landskapsarkitekier.

Neapel 3

Niam vill bygga pé delar av byggnaden (som pa kartan ovan
markeras med lila linje) med tva vaningar och riva andra delar av
byggnaden f6r att priva bostadsbebyggelse (ljuslila linje).
Stadsbyggnadskontoret fr positivt till fler bostider inom omridet
under fSrutsittning att rivning och nybyggnation kan ske med
hinsyn till fastighetens kulturhistoriska virden, giillande
bullerriktlinjer och god bostadsmiljo i dvrigt t.ex. tillging till
bostadsgard och acceptabla ljusforhallanden. Stadsbyggnads-
kontoret beddmer att en riviing kan prévas under planprocessen
men ser att de kulturhistoriska frigorna maste studeras vidare for att
rivaingen ska kunna motiveras och att den sammanlagda
bedomningen visar att de positiva konsekvenserna tverviiger de
negativa konsekvenser som en rivning av kulturhistoriskt intressant
bebyggelse medfor. Mélet &r att de kulturhistoriska virdena dven
fortsatt ska vara avldsbara. En tidig bedomning dr att detta skulle
kunna uppnés genom bevarande av del av den sédra byggnaden
(exempelvis Sver horn). Avseende pabyggnationerna beddmer
stadsbyggnadskontoret att tva vaningar dr méjligt att prova {Grutsatt
att det forslag som tas fram visar stor varsamhet och Iyhérdhet i
forhallande till de kulturhistoriska vérdena. Utifrin detta méste
placering (indrag) och gestaltning noggrant studeras. Fér byggnaden
dér hotell Ariadne ligger foreslas inga fysiska fordndringar.
Planbestdmmelserna kommer att anpassas till nu gillande
lagstiftning samt att ett skydd mot rivning infors enligt
Stadsmuseums klassning av fastigheten.
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Stadsbyggnadskontoret forutsitter att parkering for cyklar och bilar
Iéses inom den egna fastigheten liksom lastning och lossning till
verksamheten.

Kvarter A

Kvarter Al (orange markering pé kartan ovan) dr markanvisad till
Bonnier Fastigheter AB for kontor vilket anvéindningsmassigt 4r en
foriindring fran tidigare start-PM diir kvarterets vistra sida foreslogs
for bostider (réd markering). Andra halvan av kvarteret ska
framgent markanvisas till bostider. Foreslagen volym #r bredare
men stdmmer i vrigt Sverens med tidigare start-PM.

Under planarbetet kommer forutsittningarna utredas {6t har
gemensamma funktioner, framfdr alit parkering, kan samnyttjas
mellan kontor och bostdder. Kvarteret ska 15sa sitt eget uppkomna
behov av parkering. Kvarterets ldge gor att de finns begriinsningar i
var angdring till fastigheten och dess garage kan ske. Kontoret
foreslér att angoring till garage sker frin Andra Bassiingviigen eller
Sodra Bassingkajen. Garage far inte placeras i bottenvaning ut
mot gata. I bottenvaningen ska det, precis som i §vriga Sodra
Virtan, finnas publika och kommersiella lokaler. Garden inom
kvarteret anvinds for bostadsindamal,

Kvarter B och C

Kvarter B och C &r 1 stort markanvisade till Bonnier Fastigheter AB
for uppforande av kontor, ca 50 000 kvm. (bla markering pé kartan
ovan). Markanvisningen skiljer sig frén tidigare start-PM vad giller
fordelningen mellan kontor och bostider dér kontor nu féresls
utglra en storre andel.

D4 kvarter C, inklusive Pirhuset, foreslds bli ett landmérke med sina
25-vaningar, placerat direkt pd kajen, #r det sérskilt viktigt att hela
bottenviningen utgdrs av publika och kommersiella lokaler med
god kontakt med det offentliga rummet utanfor. Kvarter C ska
ocksé innehalla servicefunktioner for det planerade Virtabadet
intill. Hur byggnaden paverkar lokalklimatet (vind) pa framtida
intilliggande gator, kajer och géardar behdver studeras for att
reducera negativ paverkan. Motiv till upphédvande av strandskydd,
framforallt for kvarter C som byggs dér det idag &r vatten, ska
sdrskilt studeras.

Bonnier har 8nskemal att binda samman kvarter B och C pa
yiterligare en plats ovan S@dra Kajen (turkos markering) for att fa
till effektivare kontorsytor i ndgra vaningsplan. Stadsbyggnads-
kontoret set kopplingarna som majliga att préva under planarbetet
forutsatt att kajen har en fortsatt tydlig offentlig karaktir och
upplevs tryget och vilkommande. Utifran detta méste omfatining
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och utbredning (antal vaningar, bredd, hjd och frihdjd ner till gata)
studeras i det fortsatta arbetet. Aven inom kvarter B #r
anvindningen i bottenvaningarna viktig och ska innchaila publika
lokaler och kommersiell service i sa stor utstriickning som méjligt.

Bortsett fran det hdga huset féreslds kontorsbyggnaderna f& en hajd
om 6-12 vaningar, hégst i norr och ligst ndrmast hotell Ariadne.
Kvarteret ska lsa sitt eget uppkomna behov av parkering. Angéring
for stora fordon ska ske frén Sédra Bassingkajen for att undvika
tung trafik inne i omradet.

Lybeck 2

I det tidigare start-PM:et presenterades for Lybeck 2 endast att AFA
Fastigheter har {Or avsikt att riva den befintliga byggnaden. Nu har
arbetet fortskridit och nedan presenteras de férutséttningar som
foreslas gilla. Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till en
rivning av befintlig byggnad da fordelarna av en omvandling pa ett
tydligt sétt Sverstiger de negativa konsekvenserna pd kulturmiljon
som rivningen medfdr. De stérsta férdelarna med omvandling inom
fastigheten #r att bittre koppling mellan Gérdet och Valparaiso kan
skapas, att del av fastigheten kan 18sas in och skapa en férbittrad
korsning samt ging- och cykelbana lings med So6dra Hamnvigen.
Ytterligare positiva effekter ir att ett behov av fyra avdelningar
forskola kan l6sas; att levande bottenvaningar kan skapas samt att
en blandning av funktioner (bostidder och kontor) kan skapas.

Finlandsparken &r en virdefull resurs och det &r viktigt att den nya
bebyggelsen inte pdverkar anvindbarheten av denna park och att
grinsen mellan kvartersmark och allmén plats inom parken
utformas pé ett tydligt sdtt. Med s#rskilt beaktande av trafikbuller
fran bide Tegeluddsvigen och Stdra Hamnvigen bedéms eft
kvarter innehallandes bostdder och férskola (4 avdelningar, ca 700
m?2 inneyta samt gird om ca 700 m2) kan uppfdras mot
Finlandsparken (rosa markering pa kartan ovan). Mot korsningen
Tegeluddsvigen/Stdra Hamnvigen kan en kontorsbyggnad
uppforas (ljusrosa markering). Mot Tegeluddsvigen och Sédra
Hamnvégen ska lokaler inrymmas i bottenvaningarna.

Den nya bebyggelsen inom Lybeck 2 ska ges en variation av
vaningshdjder och vertikal uppdelning av fasaderna. Mot
Tegeluddsviigen ska den nya bebyggelsen inte dominera Sver
punkthusen varfor bebyggelsen foreslas vara i 4-6 vaningar, Mot
Sddra Hamnvigen méter bebyggelsen eft stdtre gatorum och hgre
volymer, hér foreslas dirfor 6-10 vaningar. Vissa delar av de nya
volymerna hamnar i fonden fran lingre gator, hur dessa hanteras ir
sérskilt viktigt att studera 1 det fortsatta planarbetet.
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Fér att kunna rymma gdng- och cykelbana pa den vistra sidan av
S6dra Hamnvigen behdver den nya bebyggelsen dras in ca 6 meter
fran befintlig fastighetsgrins. Korsningen Tegeluddsvigen/Sddra
Hamnviigen behéver justeras ndgot for att en spirvagnshaliplats ska
rymmas stider om korsningen. Utformningen av en ny koppling
genom fastigheten studeras vidare med avseende pd befintliga
nivaskillnader, med mélet att den ska vara vl fungerande f6r
glende och att en cykel ska kunna ledas. I samtliga dessa fall 4r
fastighetsreglering nddvindig. Garageinfarter frin Stdra
Hamnvigen beddms av trafiksikerhetsskil inte majliga. All
parkering inklusive besdksparkering for fordon ska ske i garage
under mark pé kvartersmarlk.

Tidigare beslut

2015-10-15 § 9 fattade stadsbyggnadsndmnden beslut om att
pébdrja detaljplanearbete fér Sodra Virtan samt anforde att det i
planarbetet ska tydliggdras hur planen tillgodoser forskolornas
behov, undersdkas om vissa av husen kan hijjas samt att det &r
viktigt att skapa variation i stadsrummet.

En férskola var tidigare lokaliserad till kvarter R (se karta ovan)
vars gird har diliga solférhéllanden pa grund av att hoga
byggnadsvolymer krivs i sdder for att klara bullerkraven. Ny
placering dr inom kvarter N vars volymer har bearbetats for att
méjliggora forbattrade solférhillanden och storee forskolegard,
delvis pa sin egen byggnads tak. Férskola om sex avdelningar
dverst i kvarter K har i princip utgétt da stadsdelsfSrvaltningen inte
ansdg att utevistelsen var tillfredsstillande och ser att behovet av
férskoleavdelningar uppnés med Svriga foreslagna avdelningar
inom detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen
indd mojliggor for anvindningen forskola for att ta hdjd for
oftrutsedda framtida behov. Forskolan inom kvarter M kvarstar.
Gérden #r den stdrsta inom detaljplaneomradet och har
forutsittningar fér goda solljusforhallanden och bra utevistelse.
Forskolorna i den mellersta delen har inte detaljstuderats dnnu,
vilket ska gtras i det fortsatta arbetet.

I syfte att mdjliggdra fler bostider har kontoret studerat en hdjning
av de nordligaste byggnadskropparna. Resultatet skulle vara mer
kontorsyta, dd det inte dr mdojligt att lokalisera bostider i detta
bullerutsatta lige. Hojning av kontorshusen skulle dock i sin tur
mdjliggdra hdgre bostadsvolymer f6r s6dra halvan av kvarteren
men resultera i simre solljusforhillanden liksom sannolikt déligt
utnyttjande di upplevelsen av garden skulle vara mer ljusschakt &in
ghrd. Stadsbyggnadskontoret bedémer utifrdn ovan att det forslag
som presenterades tidigare dr vl avvigt.
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Stadsbyggnadskontoret delar stadsbyggnadsndmndens syn att det dr
viktigt att arbeta {Or att skapa en variation i stadsrummet och
mdjliggdra for fler och mindre aktdrer. Variation kan skapas pa
flera olika sitt, dédr sdvil utformning som innehall bidrar. Nér det
giller antal aktdrer har markanvisningar i den sdra delen anvisats
till tolv olika byggherrar vilket kontoret anser ger mycket goda
forutsittningar for variation inom etappen.

Planférslagets konsekvenser

Konsekvenserna av de nu foreslagna f6rindringarna av
planforslaget fordndrar inte kontorets beddmning avseende behov
av miljékonselcvensbeskrivaing, MKB. Kontoret beddmer att det
blir stérre negativa konsekvenser for kulturmiljén men inte till den
grad att frégan utgdr risk fr betydande miljopaverkan.

Sedan start-PM:et har kontoret arbetat vidare med detaljplanens
MKB och stimt av avgrinsningen med linsstyrelsen. Filjande
aspekter medfor risk for betydande miljopaverkan:

- DBuller

-~ Risk och s#kerhet

- Paverkan pé stads- och landskapsbild

- Paverkan pé vattenkvalitén

- Markftroreningar

Process och tidplan

2015-10-15 foreslog stadsbyggnadskontoret att detaljplanen efter
samridet delades upp i tva delar, en i s6der som markanvisades
forst, och en i norr som markanvisas efter samradet, P4 grund av
dnskemal om snar inflyttning frin Bonnier Fastigheter féreslds den
norra delen ingé i den forsta etappen varfor indelningen efter
samrédet istéllet foreslas vara enligt kartan nedan.
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Prelimindy
etappindelning
efter samrddet

P4 grund av att markanvisningstiivlingen och tillhdrande
utvirdering dragit ut ndgot pd tiden &r projektets planerade samrad
forskjutet ett kvartal och beriknas nu ske kvartal 4, 2016 - kvartal
1,2017. Antaganden av de tva detaljplanerna kvarstar dock till
kvartal 1, 2018 samt kvartal 2, 2019.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stéliningstagande
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa pdbyggnad inom kvarteret
Neapel 3 forutsatt att det kan gras med varsambhet och lyhrdhet i
forhéllande till de kulturhistoriska virdena. Kontoret bedémer att
det dr mdjligt att I planprocessen préva rivning av del av
byggnadskroppen inom Neapel 3 forutsatt att fragan studeras vidare
for att 1 sa stor grad mdjligt ta hinsyn till de kulturhistoriska
viirdena och att fordelarna med en rivning ddrigenom visar sig
dverstiga den negativa paverkan som det innebdr att riva delar av en
gronklassad byggnad. 1 detta ingér att studera hur volymbantering
av nya bostider kan te sig, ocksd i forhéllande till bullerriktlinjer,
tillging till bostadsgérd samt Jusforhallanden.

Fragor kring volymhantering och utformning maste studeras vidare,
sirskilt inom kvarter B och C inklusive bland annat 8verbyggnad
dver gata och mdtet mellan bottenviningar och den yitre miljon,
som i detta unika ldge #r sdrskilt viktiga att fa till pa ett bra sétt.
Motiv till upphévande av strandskydd, framfrallt for Pirhuset, ska
sdrskilt studeras.

Rivning av den gulklassade byggnaden inom Lybeck 2 fir negativa
konsekvenser for kulturmiljon men i ett storre perspektiv ser
kontoret positiva konsekvenser av en rivaing och utveckling inom
fastigheten Lybeck 2, forutsatt att de férutsdttningar som
presenterats ovan f6ljs. Bland annat de forbiéttrade kopplingarna
mellan Girdet och planomradet samt tillskapandet av en ging- och
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cykelvig och en forbéttrad korsning genom markinl8sen gor att
stadsbyggnadskontorets sammanvigda bedémning 4r att de positiva
konsekvenserna av en rivning dverviger de negativa och att frigan
kan prévas inom planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att ndimnden utékar planomrﬁdet till
att dven innefatta Neapel 3 och ger stadsbyggnadskontoret
uppdrag att fortsétta planarbetet och genomfdra plansamrid i enligt
med de riktlinjer som redovisats i detta tjinsteutlatande.
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