Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-02, Dnr 2013-16992

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm
Telefon 08-508 27 300

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Planomrdde markerat med réd ring.

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Maria Borup

Telefon 08-508 27 353

Samradshandling
Dnr 2013-16992
2017-04-28

Sida 1 (35)

Planbeskrivning
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Sammanfattning

Planen syftar till att komplettera bostadsomradet Dalen med nya
bostdder i form av ett kringbyggt bostadskvarter pa fastigheten
Dalen 21. Planen syftar dven till att skapa forutsdttningar fér en
béttre stadsmiljo och en mer vdlkomnande och tydlig entré till
Dalens centrum.

Genom att riva befintligt parkeringsdack och justera
Astorpsringens lage kan ett kringbyggt bostadskvarter med en
gron innergard och underbyggt garage astadkommas. Forslaget
mojliggor cirka 100 nya hyresldgenheter med lokaler for
centrumdndamal i bottenvaningen. Da parkeringsdackets slutna
och monotona betongfasader ersétts med ett kringbyggt
bostadskvarter, med entréer och lokaler i bottenvaningen, skapas
goda forutsattningar for en mer levande stadsmiljo i omradet.

Foreslagen komplettering sker i direkt anslutning till service och
kollektivtrafik och sker i enlighet med Oversiktsplanens strategi
“Frdmja en levande stadsmiljo i hela staden”. Projektet dr en
viktig del av stadens dtagande att uppfora bostader i den
utbyggda tunnelbanans influensomrade. Projektet dr dven en del i
att na bostadsmalet om 40 000 bostader till ar 2020.

Fastigheten dgs av Stockholm stad och upplats med tomtrtt till
Svenska Bostdder.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Preliminér tidplan och planprocess
Detaljplanen hanteras med normalt férfarande enligt PBL
(2010:900).

Samrad 9 maj 2017 — 20 juni 2017
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 1:a kvartalet 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Bullerutredning (Norconsult, 2016-10-13)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2017-04-07)

— PM Foérprojektering Astorpsringen (Ramboll, 2016-12-02)
— Markteknisk undersékningsrapport (AF 2014-12-11)

Ovrigt underlag
— Illustrationsbilaga (Reflex Arkitekter, 2017-04-10)

Medverkande

Planen &r framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Maria
Borup, stadsplanerare, och Magnus de Vries, plankonsult pa
WSP Stadsutveckling. Exploateringskontoret har medverkat
genom projektledare Christopher Pleym. Medverkande byggherre
har varit Svenska Bostdder och byggherrens arkitekt har varit
Reflex Arkitekter AB.

Planens syfte, huvuddrag och bakgrund

Syfte

Planen syftar till att mojliggéra uppférandet av ett kringbyggt
bostadskvarter med underbyggt garage. Planen syftar dven till att
skapa forutsattningar for en battre stadsmiljo och en mer
vdlkommande och tydlig entré till Dalens centrum.

Huvuddrag

Svenska Bostdder har ansokt om att bygga bostader pa platsen for
ett parkeringsdack pa fastigheten Dalen 21. Fastigheten dgs av
Stockholm stad och upplats med tomtritt till Svenska Bostéder.
Genom att riva befintligt parkeringsdédck och justera
Astorpsringens lige kan ett kringbyggt kvarter med cirka 100
hyreslagenheter och en gron gard dstadkommas. Under
bostadskvarteret byggs ett garage i tva plan. Da
parkeringsdédckets slutna och monotona betongfasader ersatts
med ett kringbyggt bostadskvarter, med entréer och lokaler i
bottenvaningen, skapas forutsattningar fér en mer levande
stadsmiljo i omradet.
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Foreslagen fortatning sker i direkt anslutning till service och
kollektivtrafik och sker i enlighet med Oversiktsplanens strategi
”Framja en levande stadsmilj6 i hela staden”. Projektet dr en
viktig del av stadens dtagande att uppfora bostédder i den
utbyggda tunnelbanans influensomrade. Projektet ar @ven en del i
att nd bostadsmalet om 40 000 bostader till ar 2020.

Bakgrund

I det tjdnsteutlatande som godkéandes av stadsbyggnadsndmnden i
september 2014 foreslogs en storre justering utmed hela
fastigheten pa cirka 5 meter av Astorpsringen.
Kostnadsberdkningar som gjordes utifran en vagprojektering och
utredningar visade att forslaget inte var ekonomisk genomférbart.
Den enskilt storsta kostnaden berodde pa den stédmur som
behovde anldggas i sldntens brantare partier. Efter fortsatta
utredningar och nya kostnadsbedémningar har projektet landat i
ett forslag som mojliggor ett kringbyggt bostadskvarter men
undviker den kostsamma stddmuren.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Preliminar tidplan och planprocess
Detaljplanen hanteras med normalt férfarande enligt PBL
(2010:900).

Samrad 9 maj 2017 — 20 juni 2017
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 1:a kvartalet 2018
Plandata

Planomradet ar belédget i sodra delen av bostadsomradet Dalen,
cirka 200 meter fran Dalens centrum, och utgors av fastigheterna
Dalen 18 och Dalen 21 samt del av fastigheterna Dalen 20 och
Enskede Gard 1:1. Dalen 18 ar upplaten med tomtritt till Ellevio,
Dalen 21 &r upplaten med tomtrétt till Svenska Bostdder, Dalen
20 &r upplaten med tomtrétt till Micasa i Stockholm Fastigheter
AB och Enskede Gérd 1:1 &gs av Stockholm stad. Hela
planomradet omfattar cirka 7 000 kvm.
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Ortofoto med fastighetsgrdnser. Planomrddets grdns i heldragen rod

linje.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

Bostadsomradet Dalen redovisas i RUFS 2010 som regional
stadsbyggd med utvecklingspotential vilket bland annat innebér
att omradet har en hog regional tillganglighet. Forhallningssattet
for dessa omraden ar att huvuddelen av regionens nya bostdder
och lokaler bor tillkomma hér. Stadsutvecklingen bor efterstrava
tat sammanhédngande funktionsblandad bebyggelse med urbana
kvaliteter for olika grupper. Foreslagen detaljplan stdmmer vél
overens med den regionala utvecklingsplanen.

Oversiktsplan
I Oversiktsplanen fér Stockholm, antagen av kommunfullméktige
15 mars 2010, presenteras fyra strategier for stadens utveckling.
Strategi 4, "Fridmja en levande stadsmiljo i hela staden”, faller vil
in i Dalens fortsatta utveckling. Féljande vagledningar kan direkt
tillampas och faller inom ramen for projektet:
e Planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivtrafiklagen
e Prioritera foérandringar som innebér att marken utnyttjas
sa effektivt som mojligt
e Tillvarata mdjligheter att skapa ett rikt utbud av levande
och trygga offentliga miljéer i alla omraden
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Stadsplan

For omradet géller stadsplan P1 7535A, faststédlld 1977. Berdrda
delar utgors av garage, kvartersmark som inte far bebyggas,
gatumark och parkmark.

Markanvisning
Exploateringskontoret anvisade i februari 2013 mark for cirka 65
hyresldagenheter inom fastigheten Dalen 21.

Kommunala beslut i 6vrigt

I september 2014 godkénde Stadsbyggnadsndamnden Start-PM for
planldggning av Dalen 21 m fl. I Start-PM ingick ett omrade norr
om Dalens centrum som ska planldggas for studentbostdder. Efter
Start-PM behandlas de bada omradena som separata drenden.

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresset Bromma flygplats hinderfria
omrade.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjorda ytor. Férutom
parkeringsdédcket som upptar storsta delen av fastigheten Dalen
21 bestér planomradet av Astorpsringens vigomrade och delar av
den sldnt som tar upp nivaskillnaden mellan vdagen och
Sandsborgs kyrkogard. S6der om parkeringsdacket, intill
atervinningstationen, finns en grasbevuxen yta.

Foto: Vy mot norr. Sldnten mot Sandsborgs kyrkogard till vinster om
Astorpsringen. Parkeringsddcket och Micasa:s dldreboende till hoger.
Dalens centrum med tillhérande centrumparkering i dnden av
Astorpsringen.
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Slénten dr till stora delar grasbevuxen och tackt med vegetation i
form av sly och trdd, framst 16nn, i varierande storlek. Kyrko-
gardens avgransning mot slanten markeras med en héack pa
slantens kron. En oxel och en 16nn finns vid parkeringsdédckets
norra sida pd Micasas fastighet.

Foto: Vy mot vist. Bilden tagen mellan parkeringsddcket och Micasas
dldreboende och visar sldnten ddir den dr som hogst.

Inom omradet sluttar marken utmed parkeringsdacket svagt i tva
riktningar. Dels fran sydost till nordost och dels fran vast till ost.
Utmed slénten stiger marknivén lings Astorpsringen fran cirka
+38,6 i nordvast till cirka +39,8 i sydost. Utmed Micasa:s
fastighet stiger marknivan fran cirka + 37,0 meter pa Bersagrand
till cirka +38,6 p& Astrorpsringen. Lings Bersagrind finns en
tradallé med korsbarstrdd planterade i grasbevuxna ytor som
skiljer korbana fran trottoar.

Foto: Bersdgrdnd med kérsbdrstrdd planterade i grdsbevuxna remsor.

Naturvarden

Planomradet saknar ytor med hoga naturvarden. Sandsborgs
kyrkogard ligger strax intill och langre soderut finns
Skogskyrkogarden. De bada kyrkogardarna innehaller
skyddsvarda tradmiljoer.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet saknar ytor for rekreation- och friluftsliv. I 6stra
delen av Dalen finns ett park- och naturomrade som inhyser en
storre parklek. Fran parkomradet nar man sedan Nytorps gérde,
som 4r ett storre gronomrade som binder samman Dalen med
stadsdelarna Hammarbyhojden — Bjorkhagen och Karrtorp.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet ligger till storsta delen inom den nord- sydliga
rullstensas som kallas Stockholmsasen och som stracker sig fran
Arlanda till Jordbro. Inom planomradet finns dven skiktade
jordarter som sannolikt bestar av lera och morén. I den 6ver-
siktliga marktekniska undersokning som gjorts for att bedoma
jordartforhallandena i sldnten mot Sandsborgs kyrkogard visar
utférda sonderingar i huvudsak féljande jordlagerféljd, fyllning —
sand — sandigt grus — berg.

Ledningar

I Astorpsringen finns ledningar for el, vatten, spillvatten, tele och
gas. Gasledningen ér inte ldangre i bruk. Narmare sléanten finns en
optokabel. Till elndtsstationen, invid parkeringsddckets norddstra
horn, finns 6 hogspéanningsledningar anslutna.

Ras/skred
Ingen ras- eller skredrisk foreligger enligt de undersdkningar som
gjorts i sldnten.

Markradon
Néagon markradonundersokning har inte utforts.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen risk foreligger for 6versvamningar till f6ljd av hoga
vattenfloden i hav- eller sjo. Det finns ingen indikation pa ndgon
lagpunkt inom planomradet varfor 6versvamningar till foljd av
héftiga skyfall beddms som mindre sannolikt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
den preliminéra ytvattenférekomsten Mélaren — Arstaviken med
avrinning mot Arstaviken (SE657834-162783). Den naturliga
avrinningen i omradet ér till stor del modifierad och dagvatten
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avleds via Ostbergatunneln till Saltsjén, delen som utgors av
vattenférekomsten Strommen (SE591920-180800).

Strommen har enligt klassning i VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) april 2017 otillfredsstdllande ekologisk potential och ej
god kemisk ytvattenstatus. Foreslagna miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for Strommen &r mattlig ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus 2027. For att undvika ytterligare
belastningar pa Strommen bor lokalt omhandertagande av
dagvatten efterstravas.

Dagvatten
Dagvatten som inte infiltreras leds bort i kombinerade dagvatten—
och avloppsledningar vidare till Henriksdals reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Storsta delen av planomradet upptas av ett parkeringsdack i
betong. Parkeringsddcket innehaller tre parkeringsvaningar, den
oversta utan tak, med plats for sammanlagt cirka 280 bilar. Pa
ytan soder om parkeringsdécket finns en allmén
atervinningsstation. Intill parkeringsdackets nordostra fasad finns
en elndtsstation.

B

Foto: Atervinningsstationen intill parkeringsddckets sodra fasad.
Ncérmaste bostadskvarteret i bakgrunden utmed Bersdgrdind.
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Foto: Fasaden mot Astorpsringen.

Foto: Nordvdstra hérnet av parkeringsddcket. Elndtsstationen som
ligger i liv med parkeringsddckets fasad.

Stadsbild

Fastigheten ligger utkanten av Dalens bostadsomrade i stadsdelen
Gamla Enskede. Cirka 200 meter norr om fastigheten finns
Sandsborgs tunnelbanestation och Dalens centrum som inrymmer
savil offentlig som kommersiell service. Dalen, som stod
fardigbyggt och inflyttat 1982, var den forsta stadsdelen i
Stockholm som férdigstalldes efter de sa kallade
miljonprogramsomradena. I Dalen ville man efterlikna
innerstadens byggnadssétt med gator och 6ppna platser men holl
samtidigt fast vid tidigare artiondens trafikplanering.
Planstrukturen &r enhetlig och trafiksepareringen tydlig.
Bostadshusen, som till storsta delen ar fyra vaningar hoga, ar
individuellt utformade och fargsatta, ligger titt ihop, men har
istéllet stora 6ppna och planterade innergdrdar.

Néarmaste bebyggelse utgors av flerbostadshus i 4-5 vaningar
inom fastigheten Dalen 12 samt ett serviceboende, norr om
parkeringsdécket, pa fastigheten Dalen 20. Under 2014
renoverades serviceboendet och kompletterades med en femte
vaning. Soder om befintligt parkeringsdéck, inom fastigheten
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Troskverket 1, finns den dldre bebyggelsen fran 1920-talet i

Sandsborgs kyrkogard

Dalen 20

Flygbild dver planomrddet sett mot soder: Parkeringsddcket markerat
med réd linje.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Dalen har ur ett kulturhistoriskt perspektiv klassificerats av
Stockholms stadsmuseum. Hela Dalen &r gronmarkerat pa
stadsmuseets klassificeringskarta pa grund av sina stora
byggnadshistoriska, arkitekturhistoriska- och samhallshistoriska
varden. Den vilbevarade arkitekturen representerar métet mellan
senmodernism och postmodernism.

Soder om planomradet tar Enskededalen vid. Enskededalen
byggdes framfor allt ut under 1920-talet och stadsdelen &r utpekat
av Stockholms stadsmuseum som en kulturhistoriskt vardefull
miljo. Planomrddet gransar dven till Sandsborgs kyrkogard som
ar en skyddad begravningsplats enligt Kulturmiljolagens fjarde
kapitel.

ma&v \ T\ “| Enskededalen

:‘\ U"‘ g b \ .
: 10 /\ . ROSKVERKET _‘i ~
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Karta: Utdrag ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Gron linje indikerar den kulturhistoriskt véirdefulla miljé som
Enskededalen utgor.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar. Om det vid
gravning eller annat arbete patradffas en fornlamning foreligger
dock anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Offentlig- och kommersiell service

Skola och férskola

I Dalen finns ett flertal férskolor. I norra delen, vid parkleken,
finns dven en 6ppen forskola samt en kvartersgard med 6ppen
verksamhet for ungdomar i dldern 10 och 17 ar. Narmaste
grundskola, Nytorpsskolan, ligger knappt 1 km fran planomradet.

Sjukvard
I norra delen av Dalen finns Dalens sjukhus som bland annat
erbjuder vardcentral, barnavardscentral, rontgen och geriatrik.

Dalens centrum

Vid Dalens centrum finns en livsmedelsbutik, apotek, nagra
mindre butiker, gym, restaurang, bibliotek och simhall. I
anslutning till centrum finns dven ett torg dér det ibland bedrivs
torghandel. Ovanfor livsmedelsbutiken finns kontorslokaler.

g . L e, — T ey :
Foto: Dalens centrum sett fran kyrkogdrdens entré. Vaningen ovanfor
livsmedelsbutiken utgdrs av kontorslokaler.

Gator och trafik

Gatunat
Park- och torgstraket Dalens Allé 16per centralt genom
bostadsomradet. Bebyggelsen pa 6émse sidor om Dalens Allé
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trafikmatas fran Asgirdevigen respektive Astorpsringen.
Namnda gator omsluter Dalen och avslutas med vandplaner pa
bada sidor om Dalens centrum. Angoring till bostadskvarteren
sker via fyra atervandsgator, tva pa vardera sida om Dalens Allé.
I 6vrigt ror man sig till fots eller med cykel.

Biltrafik

Parkeringsdécket inom planomrédet angors via Astorpsringen.
Enligt senaste trafikméitningen (1999) hade Astorpsringen, p&
strdckan utmed parkeringsdacket, cirka 1200 fordon/dygn.
Bersagrand pa parkeringsdackets ostra sida fungerar som
angoringsgata for kvarteren narmast planomradet.

Parkering i Dalen sker i omradets utkanter dar Dalen 21 &r en av
flera parkeringsanldggningar. Pa senare ar har nagra
parkeringsdédck som vetter mot Sofielundsvagen blivit
overbyggda med flerbostadshus. Under centrumanldggningen
finns ett mindre parkeringsgarage som nds via Asgirdevigen.
Soéder om centrum, vid slutet av Astorpsringen, finns cirka 30
markparkeringar.

Foto: Markparkeringar vid slutet av Astorpsringen i anslutning till

Dalens centrum.

Gang- och cykeltrafik

Dalens Allé kopplar tunnelbanestationen, Sandsborgs kyrkogard
och bostadsomradet Gamla Enskede i sydvast till Dalens sjukhus,
parkleken, Nytorps giarde och Karrtorp i nordost. Kring
tunnelbanestationen och Dalens centrum finns ett flertal allménna
cykelparkeringar.

Ett pendlingstrdk for cykel, som borjar vid Skarpnécks gard och
slutar vid Nyndsvégen i hojd med Sofielundsplan, gar genom
planomradet. Enligt Cykelplan 2012 finns behov av breddning av
pendlingsstraket forbi Dalen.
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Kollektivtrafik
Planomradet ligger knappt 200 meter fran Sandsborgs
tunnelbanestation som &r en del av tunnelbanans grona linje.

Tillganglighet
Inga kraftiga lutningar finns inom de delar av planomradet som
avses bebyggas.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Intill parkeringsdécket finns en elnétstation som &gs av Ellevio.
Med nuvarande utforande sa géller skyddsavstand om minst 8
meter till ndrmaste bostad. Genom att isolera nétstationen
invandigt med skyddsplat kan skyddsavstandet halveras.

Fororenad mark
Inga kdnda markfororeningar finns i omradet. Under
parkeringsdédcket kan det finnas fororenade fyllnadsmassor.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomradena.

Buller
Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Bersagrand och
Astorpsringen.

Planférslag

Forslaget innebdr att befintligt parkeringsdack rivs och ersitts
med ett kringbyggt bostadskvarter med ett underbyggt garage i
tva plan. Totalt ger forslaget cirka 100 hyresldgenheter och cirka
165 parkeringsplatser i garage.

For att kunna astadkomma ett kringbyggt kvarter med tillrackligt
stor innergard utokas fastigheten med cirka 7 meter i sydvast.
Atgérden innebér att Astorpsringen flyttas nirmare kyrkogarden i
de sodra delarna av planomradet. I samband med omldggningen
av Astorpsringen sker dven en breddning av pendlingsstraket for
cykel enligt cykelplanens atgéardsforslag. Mot oster och mot norr
ligger bostadskvarterets fasad i samma ldge som nuvarande
parkeringsdéck.
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Illustration: Flygvy som visar det nya kvarteret sett frdn syd.

Ny bebyggelse

Bostader

Flerbostadshusen bildar ett slutet kvarter med ett underliggande
garage i tva plan. Over garaget skapas en gemensam innergérd.
Ett tva vaningar hogt portvalv maojliggor passage mellan
Astorpsringen och kvarterets innergard. En gemensam tvittstuga
och ett gemensamt miljorum ligger vid portalen mot garden.

¢

e

. 4 o
@ y & A

A

CYRELPARKERING
12 PLATSFR

Situationsplan. Nytt bostadskvarter visas med morkgra férg.
Planférslagets grcins visas med heldragen svart linje.

Hushoéjden &r i huvudsak fem vaningar men hojer sig till sex
vaningar i den nordvéstra delen. Entréerna vetter mot gatan och
har en genomgaende forbindelse mot garden. Alla trapphus ar
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dagsljusbelysta med fonster mot gatan. I anslutning till varje
trapphusentré mot garden finns barnvagnsférrad och
teknikutrymmen. I vindsvaningen finns lagenhetsforrad och
flaktrum.
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_w 5200

49,00
. Sandborgs-
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AD w000 5050

¥ 5500 £

¥ 52,00
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Tvdrsektion genom kvarteret sett frdn norr.

Lagenhetssammanséttningen i kvarteret ar blandad, fran ett till
fem rum och kok. Lagenheterna fordelas med ca 40 % 1-2 rum
och kok, 40% 3 rum och kok och 20% 4-5 rum och kok. De
storre ligenheterna ligger mot Astorpsvigen och i den éversta
vaningen. Huvuddelen av ldgenheterna dr genomgdaende, med
vardagsrummet mot den soliga sidan. Femton av de mindre
lagenheterna &r enkelsidiga och vianda mot garden. De lagenheter
som ligger i gardsplanet far uteplats pa garden.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen uppfors sa att god tillgénglighet till
entréerna runt kvarteret uppnas. Nivaskillnaderna i de
genomgaende entréerna tas upp av trappor, ramper och i vissa fall
hiss.

Handboken Stockholm — en stad for alla ska vara vagledande i
utformningen av bebyggelse och utemiljéer. Markplanering ska
utforas pa sa sétt att rullstolsburna och andra rérelsehindrade kan
na sin bostad utan problem.

Garage

Befintligt parkeringsdack ersitts till viss del av ett garage i tva
plan under det nya bostadskvarteret. Garaget far en ny infart fran
Bersdgrand, i kvarterets nordostra horn, dar marken ar som lagst.
Garaget ar separerat fran bostdderna da det kommer att nyttjas av
personer som inte bor i kvarteret. Tva trapphus, mot nordvést och
mot sydost, betjdnar garaget. En hiss pa garden sakerstaller god
tillgdnglighet till garaget for personer med funktionshinder.
Totalt berdknas cirka 165 parkeringsplatser rymmas i garaget
vilket dr cirka 115 platser farre dn befintligt parkeringsdack.
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Elnétstation

Elnétstation i norra delen av bostadskvarteret kommer att
kompletteras med invédndig isolering mot elektromagnetisk
stralning.

Parkering

Bilparkering

I projektet tillampas stadens riktlinjer for projektspecifika och
grona parkeringstal. Tillgdnglighet till kollektivtrafik och service
i kombination med omradets ldge i staden motiverar ett lagt
lagesbaserat parkeringstal (0,4). Besoksparkering och omradets
lagenhetssammanséttning, 6vervdagande andel stora lagenheter,
innebdr ett ndgot hogre projektspecifikt parkeringstal (0,52).
Lokalytorna for centruméndamal motiverar inget extra behov av
parkeringsplatser. Efter rabatt for mobilitetstjanster pa medelniva
landar projektets grona parkeringstal pa 0,45. Om det blir aktuellt
med ytterligare mobilitetstjdnster justeras parkeringstalet i ett
senare skede. Det sammanlagda parkeringsbehovet for kvarteret
berdknas till 48 platser varav 4 utgors av besoksparkering och 3
reserveras for bilpool.

Ovriga parkeringsplatser i garaget &r tinkt att hyras ut till i férsta
hand Svenska Bostadders hyresgéaster i naromradet och i andra
hand till 6vriga ndrboende.

Cykelparkering

Stadens gdllande cykelparkeringsnorm anger ett parkeringstal om
2,5-4 platser per 100 kvm BTA for bostdder samt 20-30 platser
per 1000 kvm BTA verksamhetsyta. I kvarteret planeras for cirka
10 300 kvm BTA bostdder samt 200 kvm ljus BTA
verksamhetsyta vilket medfor ett behov av cirka 260 platser.

I bottenvaningen foreslas tva cykelrum for cirka 50 cyklar och i
garaget reserveras plats for cirka 160 cyklar. Pa garden och
utmed kvarteret anordnas cykelparkering for totalt cirka 50
cyklar.

Gard och 6vrig kvartersmark

Bostadsgarden nds direkt frén Astorpsringen genom ett
tvavanings hogt portvalv eller via de genomgdaende
bostadsentréerna runt hela bostadskvarteret. Gardens niva ligger
pa cirka +40 meter.
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Illustration. Férstorning av bostadskvarterets gdrd. Centralt pd gdrden
foreslds en hiss ner till garaget. Notera att bilden dr vriden.

Fasaderna som ramar in garden varieras med balkonger och
volymsforskjutningar av fasadlivet. Garden planeras med
vegetation, sittmobler och plats for lek for de minsta barnen.
Léagenheterna i gardsplan far egna uteplatser med cirka 2,5 meters
djup. Garden forses med en ram av skyddande planteringar
ndrmast uteplatserna, med slapp for entréer. En 2 meter bred
gangvag loper runt garden och ramar in gardens vistelseytor i
mitten. Smalare smitvagar finns mellan gardens norra och sédra
sida, en av dem ansluter till den hiss som férbinder garaget med
garden. Soder om hisshuset finns plats for ett mindre antal cyklar.

Platsbildningar och levande bottenvaningar

Ytorna framfor kvarterets sodra och nordvéstra horn har, med
hansyn till solljusférhallanden och ldge, goda forutsattningar att
fungera som levande platsbildningar. Mot nordvéast markeras
platsen med att huset har dr nagot hogre. Hornet lampar sig val
for butiks- eller kontorslokaler. Detaljplanekartan anger att en
lokal for centrumédndamal om minst 70 kvm ska finnas i
kvarterets nordvéstra del. Utformning av platsen maste beakta att
garaget i Micasas fastighet ska kunna angoras.
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Illustration: Perspektiv mot det nordvdstra hornet sett frdn
Astorpsringen.

Mot sdder bildas naturligt en mindre plats mellan byggnaden och
Astorpsringen. Solljusférhéllanden och det strategiska laget i
blickfanget fran tre gator innebar goda forutsattningar for
kommersiella lokaler i bottenvaningen i anslutning till platsen.
Platsen kommer ddrmed att forstdrka och tydliggora entrén till
Dalens centrum fran soder. Detaljplanekartan anger att en lokal
for centrumdndamal om minst 70 kv ska finnas i kvarterets
sodra del.

Illustration: Perspektiv sett fran Kyrkogdrdsvdgen.
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Gestaltningsprinciper
Bebyggelsen i planomradets narhet kan delas upp i tre typer fran
olika tidsperioder:
1. Flerbostadshusen i Enskeddalen fran 1920-talet i mustiga
putskulorer, tva till tre vaningar hoga.

2. Dalens bostadsbebyggelse grupperade kring 14 gardar,
med putsade betongelement i gult, rétt, brunt och gront,
samt svarta plattak. Bebyggelsen bestar dels av
flerbostadshus med fyra till fem vaningar, samt radhus
med tva till tre vaningar.

3. Kompletterande bostadsbebyggelse fran de senaste tio
aren i omradets utkant, sasom trevanings radhus i svart
och vitt vid Dalgardsvagen, samt flerbostadshus i en
grabl fargskala vid Astorpsringen.

Tanken ér att det nya bostadskvarteret arkitektoniskt ska ansluta
till omgivande bebyggelse, samtidigt som det med en egen
karaktdr ska ge en 6kad variation i stadsdelen.

Bostadskvarteret

Fasaden putsas i likhet med 6vrig bebyggelse i Dalen. Kvarteret
ges en egen identitet med tre olika blagrona kulérer. Den
morkaste kuloren pa den solbelysta sodra sidan och de ljusare
kul6rerna mot Bersagrand for att reflektera ner ljus till bostdderna
pa gatan. De blagrona kul6rerna star fint mot de dldre husens
jordféarger och mot vegetationen vid Sandsborgs kyrkogdrd.
Fonster och entréer far en varm tragul kulor, som ger en vacker
kontrast mot putsen. En bestammelse (f1) pa detaljplanekartan
sdkerstdller att fasaderna utfors i puts utan synliga

elementskarvar.
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Illustration: Exempel pa ljusare kulérer mot Bersdgrdnd.

Mot Astorpsringen far ligenheterna balkonger mot gatan dar
solforhallandena &dr som bast. Balkongerna bidrar dven till att liva
upp fasaderna och bryta ner skalan. Lagenheterna mot
Bersagrand far balkonger mot garden. Balkongerna far en
karaktéristisk utformning med snedstéllda fronter i varierade
vinklar. Balkongfronter, tak och stupror foreslas utforas i
silverfargad galvaniserad plat.

Varje trapphus markerar sig med en snedstélld indragning, vilket
delar upp fasaderna och ger kvarteret en egen identitet.
Vinklingen har en sléktskap med balkongernas utformning.

il H'\ kil

Illustration: Exempel pd trapphus med markerande snedstdlld
indragning.

Gard och omgivande miljo

De tva foreslagna platsbildningarna pa norra- respektive sodra
sidan av bostadskvarteret har stor potential att tillféra omradet
kvalitativa vistelseytor. Tanken &r att platserna ska vara
kvartersmark men att de utformas och gestaltas som mindre
torgytor som kan fungera som métesplats for boende,
verksamhetsutdvare och besokare.

Utrustning och véxter viljs enligt Svenska Bostdders riktlinjer.
Markmaterialen begransas till ett fatal och en enkel tydlighet i
utformning efterstréavas. De fa material som anvands bor vara av
god kvalitet, aldras vackert och halla 6ver tid.

Sodra platsen, sammanhallna i material och bearbetningsgrad,
rymmer flera entréer, nedfart till intilliggande fastighet samt
passage mellan Bersagrind och Astorpsringen. Tanken ér att lika
markmaterial ska aterkomma i portikens férlangning och vid
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kvarterets kortsida i soder. Entréer, cykelparkering och passagen
mellan Bersagriand och Astorpsringen omgirdas i méjligaste mén
med fargrika perenna-planteringar och ldgre, tickande
buskvegetation.

Park

Av plantekniska skal ingdr ett mindre parkomrade i planforslaget.
Omradet utgors av den sldnt som tar upp nivaskillnaden mellan
Astorpsringen och Sandsborgs kyrkogéard. Grénytan kommer att
minska ndgot dd Astorpsringen flyttas ndrmare kyrkogérden.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebér att Astorpsringen justeras i lige utmed det
nya kvarteret. I samband med omldggningen sker @ven en
omdisponering av Astorpsringens ytor. Kérbanan minskas i
bredd fran dagens 6,75 meter till 5,5 meter.

lh
\

L 32m 5.5m 57m
7 T

14,4m
#

Sektion: Astorpsringen. Sett mot séder.

Gang- och cykeltrafik

I samband med Astorpsringen omlidggning breddas cykelvigen
till 5,0 meter mellan Dalens centrum och Gamla Tyresévégen.
Breddningen ar en prioriterad atgédrd som redovisas i Cykelplan
2012.
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Illustration: Féreslagen breddning av gdng- och cykelvdg mellan
Dalens centrum och G:a Tyresévégen. Nytt bostadskvarter illustreras i
svart fdrg. Den gula pilen norr om det nya kvarteret symboliserar
passagen mellan Astorpsringen och Bersdgrdnd.

For att sdkerstélla allménhetens tilltrade till gangpassagen norr

om kvarteret, mellan Bersdgrind och Astorpsringen, reserveras
ett omrade (x) pa detaljplanekartan, som innebér att marken ska
vara tillgdnglig for allméannyttig gang- och cykeltrafik.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, el och tele
Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga ledningar via
anslutningspunkter i tomtgrans.

Dagvatten

Forandringen av markanvandningen inom planomradet medfor
oforandrade dagvattenfloden for ett dimensionerande 10-arsregn
och for arsmedelfloden. For att skapa en fungerande
dagvattenhantering med en minskad belastning bade pa befintligt
dagvattensystem och pa recipienten, efter planerade férandringar
av planomradet, foreslas foljande atgérder:

e Dagyvatten fran planomradets tak- och entréytor leds i
storsta mojliga man till makadammagasin placerade i
utkanten av planomradet, mellan védg och byggnader.
Primart finns mojlighet att anldgga makadammagasin
under entréytorna i sydost och nordvaést.
Makadammagasinen férdrojer och renar merparten av
planomradets dagvatten och majliggor infiltration av
dagvatten till grundvattnet.

e Makadammagasinet forses med draneringsledning och
brdddavlopp till det kommunala dagvattensystemet och
ges mojlighet till ytlig braddning vid extrema regn.
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Dagyvatten fran de takytor som sluttar mot gatan avleds
direkt till magasinen. Aven de takytor som lutar mot
innergarden avleds i stor utstrackning till magasinen.
Nagra av stuproren, lampligen de pa langst avstand fran
magasinen, foreslas istallet forses med utkastare, varifran
dagvattnet avleds i 6ppna ranndalar till innergardens
planteringar. Planteringarna forses med
braddningsbrunnar som avleder éverskottsvatten till
makadammagasinen.

e Som alternativ kan regnbaddar anldggas pa innergarden,
vilket bidrar till en grén och estetiskt tilltalande
gardsmiljo. Regnbaddarna behover anldggas med téat
botten for att det underliggande garaget inte ska skadas av
intrdngande vatten.

e Innergarden behover hojdsittas sa att dagvattnet kan
avrinna ytligt ut genom portiken vid extremregn dér
foreslagna losningar braddar, for att undvika att skador pa
byggnader uppstar.

: V\—
Principskiss som redovisar ungefdrlig placering av makadammagasin
(blastreckad yta). Rod pil visar ytlig avrinningsvdg for dagvatten
genom portiken vid extremregn. Bild fran dagvattenutredningen.

Forandringen av planomradet, fran parkeringsdack till
flerbostadshus, innebér en generell forbéttring av
dagvattenkvaliteten ut fran planomradet, undantaget kvave,
kadmium och nickel som 6kar nagot. Vidtas féreslagna
fordrojnings- och reningsatgarder kommer recipientpaverkan att
minska betydligt jamfoért med befintlig situation avseende
samtliga studerade &mnen. Reningseffekten har berdknats utifran
enbart de ytor varifran dagvattnet foreslas ledas till
reningsanldggningarna.
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Energiforsorjning
Samtliga bostdder ansluts till fjarrvarmenatet.

Avfallshantering

Fastigheten ansluts till det befintliga sopsugssystemet som finns i
omradet. Sopsugsnedkastet placeras vid portvalvet. Har placeras
dven ett gemensamt miljorum for kvarterets hyresgaster och for
de boende som idag anvander befintlig miljostuga pa fastigheten.

Den allménna atervinningsstationen som finns intill
parkeringsdédckets sodra sida flyttas till en plats i ndrheten.
Placering studeras i det fortsatta planarbetet.

Réaddningstjanst

Byggnaden ér tillgédnglig for raddningsfordon fran det allménna
gatunétet (Astorpsringen och Bersdgrind). Kvarterets norra sida
ar tillganglig via befintlig gang- och cykelvag. Det kringbyggda
kvarteret innehaller ett flertal enkelsidiga lagenheter som vetter
mot innergarden vilket innebér att en raiddningsinsats med stegbil
inte dr mojlig for dessa. Vid en eventuell brandevakuering kan
portvalvet i tva vaningar anvandas av raddningstjansten.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Byggherren far inte
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genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild/Kulturhistorisk vardefull milj6é

Karaktaristiskt for nyare stadsenklaver, till vilken Dalen
klassificerats, dr den slutna och jamnhoga bebyggelsen. Det gor
det svart att komplettera med ny bebyggelse inom sjdlva
bostadsomradet. Strukturen ér stadslik med kringbyggda kvarter
och stora grona innergardar som nas via portvalv och 6ppningar i
bebyggelsen. Till skillnad fran innerstadens kvarter, som i
huvudsak har bostadsentréer mot gatan, vander sig Dalens kvarter
inat med bostadsentréer som endast nas fran den gemensamma
garden.

Pa senare tid har fortatningar skett i Dalens utkanter. Bland annat
i form av pabyggnader av parkeringsdéck langs Sofielundsvégen.
Aktuellt forslag dr dnnu ett exempel pa fortdtning i utkanten av
Dalen.

Forslaget med ett kringbyggt bostadskvarter med portik kan
liknas med Dalens 6vriga kvarter. Medan planstrukturen kéanns
igen sa skiljer sig utformning och funktion desto mer.
Exploateringsgraden dr hogre vilket speglar dagens stora
efterfragan pa bostdder och medvetna hushéllning med
markresurser i kollektivtrafikndra ldgen. En annan skillnad &r att
kvarteret vander sig utat med bostadsentréer som riktar sig mot
kringliggande gator.

Det foreslagna kvarteret kommer att vara hogre dn
omkringliggande bostadskvarter vilket kommer att paverka
Dalens i 6vrigt jamna horisontella struktur. Dock kan man i
Dalens utkanter se en tendens till hgre bebyggelse, sdsom
Dalens sjukhus och de nya flerbostadshusen ldngs
Sofielundsgatan.

Det hogre kvarteret innebar dven att det visuella intrycket fran
Sandsborgs kyrkogard mot dster kommer att paverkas.

Att ersdtta parkeringsddckets slutna betongsidor med levande
bottenvaningar &r positivt for omradet och den upplevda
tryggheten. Forslaget ger dessutom Dalens centrum en mer
valkomnande och tydlig entré fran soder. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att de positiva effekterna pa stadsmiljon 6vervager de
forandringar forslaget far for Dalens stadsbild.
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Intrang i slant

Intranget i slanten kommer att resultera i en brantare slant.
Lutningen pa sldnten kommer ddremot att vara mindre &n den
befintliga slantens brantaste partier. Darfor anses att ingen
stodmur kommer att behdvas och att sldntlutningen inte innebér
nagot stort hinder for det utokade kvarteret. I det fortsatta arbetet
studeras hur sldnten ska utformas estetiskt samt funktionellt for
att minimera risk for erosion.

Parkeringsplatser

Samtliga parkeringsplatser i befintligt parkeringsdack fristélls
infor rivningen. Nér det nya garaget ar fardigstallt kommer det
driftas av Stockholms parkering som hyr garagedelen av Svenska
Bostader. Forslaget innebdr att antalet uthyrningsbara
parkeringsplatser minskar fran dagens cirka 265 platser till cirka
165. Av dessa dr cirka 45 platser reserverade for hyresgaster
inom fastigheten Dalen 21. Resterande cirka 120 platser kommer
att i forsta hand hyras ut till Svenska bostdders hyresgéster i
Dalen och i andra hand till 6vriga boende i Dalen.

Svenska bostdders erfarenhet fran tidigare fristdllda
parkeringsdédck ldngs Sofielundsplan é&r att det har fungerat bra.
De platser som forsvinner sker framst pa bekostnad av
hyresgdster utanfor stadsdelen.

Stérningar och risker

Buller

Genomford bullerutredning visar att det endast ar pa delar av den
sydvéstra fasaden som 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva
overskrids. Berdkningar visar dven att maximal ljudniva
overstiger 70 dBA vid fasader mot sydvast, sydost och nordost
med lokala undantag fér hogre vaningsplan.

Med en gemensam uteplats pa innergarden, samt att hélften av
alla sovrum och vardagsrum i de storre lagenheterna orienteras
mot fasad med dygnsekvivalenta ljudnivaer under 55dBA sa
klarar samtliga lagenheter foreliggande ljudkrav. Samtliga
mindre ldgenheter orienteras mot innergarden.
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Berdkningsresultat for ekvivalenta och maximala bullernivder. Utsnitt
ur Bullerutredning.

Ljusforhallanden och lokalklimat

KL. 09.00 KL.12.00
P

KL. 15.00 KL. 18.00
Skuggstudie: Bilderna visar skuggor frdn befintlig- och planerad (réd
skraffering) bebyggelse under sommarsolstdndet. Reflex Arkitekter.
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KL. 09.00 KL. 12.00

KL. 15.00 KL. 18.00

Skuggstudie: Bilden visar skuggor frdn befintlig- och planerad (réd
skraffering) bebyggelse under host- och vardagsjdmningen. Reflex
Arkitekter.

Studien visar att delar av bebyggelsen samt innergarden pa Micas
fastighet kommer att paverkas av skuggverkan, under tidig
formiddag under stora delar av aret. Huset narmast Dalen 21, pa
motsatta sidan av Bersagrand, kommer att paverkas fran
formiddag och framat. Under arets ljusaste manader kommer
solen tillbaka senare pa kvéllen. Skuggstudien visar &ven att det
nya kvarterets innergard kommer att fa begransad solinstralning.

De tva foreslagna platsbildningarna séder och nordvést om
kvarteret kommer att ha bra solférhallanden under dag- och tidig
kvallstid.

Elektromagnetiska falt

Ellevio har som tumregel, for att inte riskera for h6ga magnetfalt,
ett avstand fran nétstationer till stadigvarande vistelseplats pa 8
meter. Avstandet kan minskas till 4 meter om man isolerar
stationen invandigt med plat. For att klara avstanden forldaggs
teknikrum och cykelparkering i bottenvaningen narmast
natstationen. Ytterligare atgarder kan kravas for nérliggande
lagenheter for att klara féreskrivna riktlinjer och
rekommendationer.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-05-02, Dnr 2013-16992

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-16992
Sida 32 (35)

Barnkonsekvenser

Det slutna parkeringsdédcket ar idag inte tillgédngligt for barn. Med
forslaget skapas forutsattningar for en béttre stadsmiljé som okar
den upplevda tryggheten i omradet, vilket till stora delar gagnar
barn. Astorpsringens omldggning och omdisponering med
smalare korbana och bredare gang- och cykelvég skapar ocksa
forutsattningar for en sdkrare trafikmiljo.

For de minsta barnen i det nya kvarteret kommer innergarden att
fungera som ndrmaste lekplats. En yta for lek avsétts inom
kvarteret. For de dldre barnen finns Dalens parklek inom ett
rimligt gang- och cykelavstand.

Tidplan

Samrad 9 maj 2017 — 20 juni 2017
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 1:a kvartalet 2018
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning vid prévning av bygglov.

Lantmdterimyndigheten ansvarar for fastighetsréattsliga fragor.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréattande av de avtal som
kravs for att genomfora planen samt bekostar atgarder pa allmén
platsmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar genomférandet av ny
bebyggelse och erforderliga anldggningar inom kvartersmark
samt anslutningar till omgivande gata och parkmark.

Byggherren bekostar erforderliga atgarder som kréavs for att
forhindra erosion av parkmarken till f6ljd av ny gatustrackning.
Byggherren bekostar isolering av befintlig elndtsstation.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmédn platsmark. Allmén platsmark
utgors av gata och parkmark.
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Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggherren innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar
kostnader, ansvar, tidplan m m.

Verkan pa befintlig stadsplan
Planforslaget innebér att befintlig stadsplan Pl 7535A helt upphér
att gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Dalen 18 och Dalen 21
och del av fastigheterna Enskede Gard 1:1 och Dalen 20.
Enskede Gard 1:1, Dalen 18, Dalen 20 och Dalen 21 &gs av
Stockholms kommun. Dalen 20 &r upplaten med tomtrétt till
Micasa i Stockholm Fastigheter AB. Dalen 21 &r upplaten med
tomtrtt till AB Svenska Bostdder.

Anvéandning av mark

Planforslaget innebér att anvandningen for fastigheten Dalen 21
andras fran garage till bostdder. En del av Enskede Gard 1:1
andras fran allmén plats (gata) till kvartersmark for bostader och
en annan del av Enskede Gard 1:1 dndras fran allmén plats (park)
till allmén plats (gata). En del av Dalen 21 &ndras fran garage till
teknisk anldggning (elnétstation).

Fastighetsbildning

Planforslaget innebdr att del av fastigheten Enskede Gard 1:1
som idag utgér allmén platsmark for gata, Astorpsringen, genom
fastighetsreglering fors over till fastigheten Dalen 21 for att ingd i
kvartersmark for bostadsdandamal. Genom fastighetsreglering fors
mindre mark fran Dalen 21 till Dalen 18 for att passa in befintlig
ndtstationsbyggnad, som idag ligger 6ver fastighetsgrans, i
fastigheten Dalen 18.

Genomford fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov.
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™

Hlustrationskarta: Gult omrdde fors 0"vér fran Enskede Gard 1:1 till
Dalen 20.

Ledningsratter och servitut
Ritten for allmdn ging- och cykeltrafik inom kvartersmark
(utmérkt med x pé plankartan) kan sdkras med servitut.

Ritten till allménnyttiga ledningar (u-omréden pé plankartan)
sdkras med ledningsritt eller avtalsservitut.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intékter
utgors av kommande tomtrattsavgald samt forséljning av mark
dér bebyggelse kommer ske.

Stadens exploateringskostnader utgors i huvudsak av kostnader
for omliggning av Astorpsringen och flyttning av ledningar i
samband med detta.

Kostnader for isolering av nétstation pa fastigheten Dalen 18
bekostas av byggherre.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéirder. Exploateringskontoret ska bekosta
fastighetsbildningen.

Vatten och avlopp/el /tele/varme
Exploateringskontoret svarar for gatukostnader vid
upplatelsetillfillet samt for anldggningsavgiften for en
forbindelsepunkt for vatten och avlopp.

Tekniska fragor
Teknisk forsorjning finns idag i anslutning till fastigheten.
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Anslutning sker till befintliga ledningar i Astorpsringen. En
utbyggnad av den kommunala férsérjningen bedéms inte behéva
goras med anledning av den nya bebyggelsen.

Dagyvatten fran planomradet ska i stérsta mojliga man
omhdndertas inom den egna fastigheten enligt stadens
dagvattenstrategi.

P4 ett avsnitt utmed Astorpsringen kan underjordiska ledningar
behova flyttas.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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