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Inhyrningsmedgivande av lokal for ny skolenhet i
Mariehall

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att lata hyra in ytterligare lokaler och anpassa lokaler i
fastigheten Betongblandaren 12 {or att tillskapa en ny
skolenhet till en uppskattad tillkommande projektkostnad
om cirka 1,5 mnkr, motsvarande en beridknad tillkommande
forsta drshyra om cirka 950 tkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande for inhyrning av ytterligare
lokaler och anpassning av lokaler i fastigheten
Betongblandaren 12 for att tillskapa en ny skolenhet till en
uppskattad tillkommande projektkostnad om cirka 1,5 mnkr,
motsvarande en berdknad tillkommande forsta arshyra om
cirka 950 tkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Marianne Natéus
Tf. utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Inger Pripp
Grundskoledirektor

Sammanfattning

Elevprognosen okar kraftigt i Mariehéll och det finns behov av att
utoka antalet elevplatser, frimst for yngre elever. Forvaltningen
foreslér att en ny skolenhet skapas i de lokaler som forvaltningen
hyr pa fastigheten Betongblandaren 12. For att en ny skolenhet ska
rymmas 1 lokalen foreslés att befintlig inhyrning utékas med
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355 kvm samt att vissa anpassningar av lokalen sker. Genom en
utdkad inhyrning finns kapacitet for att inrétta en ny skolenhet. Den
nya skolenheten skulle uppga till totalt 1 230 kvm och ha en
kapacitet for att ta emot 4 forskoleklasser till hosten 2018.

Ytterligare skoletableringar i omradet &r nédvéndiga for att
tillgodose elevprognoserna pa lingre sikt.

Bakgrund

Mariehiéllsskolan dr en nybyggd skola som fardigstélldes 2014.
Under 2016 uppfordes en paviljong pd Mariehéllsskolan for att
ytterligare 6ka kapaciteten. Skolan &r en F-6 skola dér det idag gar
cirka 500 elever (15 september 2016). Tva hemvister i
Mariehéllsskolan &r i dagsldget uthyrda till Bromma
stadsdelsforvaltning som bedriver forskola i lokalerna. Stadsdelen
kommer till sommaren att lamna ena hemvisten och den andra
hemvisten 1dmnas 2020.

Till hosten 2018 berdknas ytterligare lokaler behdvas for att kunna
erbjuda boende i Mariehill skolplats 1 omrédet. Till hosten 2018
berdknas behov av att bereda plats till ytterligare fyra
forskoleklasser.

Forvaltningen hyr idag lokaler i ett kontorshus pd Gardsfogdevégen,
inom fastigheten Betongblandaren 12. Mariehéllsskolan har tidigare
nyttjat lokalerna pa Betongblandaren 12 till forskoleklasser.
Lokalerna star idag tomma. Angransande lokaler till de lokaler som
idag forhyrs dr mojliga att hyra.

Arendet

For att 16sa kapacitetsbehovet till hosten 2018 foreslar forvaltningen
en utdkad inhyrning 1 lokalerna pa Betongblandaren 12 samt vissa
anpassningar av de befintliga och nya lokalerna. Genom en utdkad
inhyrning finns kapacitet for att inrétta en ny skolenhet. Den nya
skolenheten skulle uppga till totalt 1 230 kvm och ha en kapacitet
for att ta emot 4 forskoleklasser till hosten 2018. Varje klass
kommer att ges cirka 3 rum att bedriva sin verksambhet i, dérutdver
kommer lokalerna inrymma rérelserum, matsal, skolhilsa,
skolledning och personalarbetsplatser.

I det befintliga koket som finns 1 lokalerna idag har
Mariehéllsskolan tidigare ordnat med lunch och mellanmal genom
att anvénda koket som ett mottagningskok. Avsikten r att koket ska
nyttjas pd samma sétt ocksd av den nya skolenheten.
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Utemiljon kring lokalerna ar begrinsad. Nér lokalen tidigare
nyttjades till forskoleklasser anvidndes framst fotbollsplanen for
utevistelse. Forvaltningen har inlett diskussioner med AB
Stockholmshem som &dger den angridnsande fastigheten
Betongblandaren 14 och diarmed det gronomrade strax véster om
fotbollsplanen. Utredning padgar om det &r mdjligt att arrendera
delar av AB Stockholmshem mark for att skapa en storre utemiljo
for eleverna.

Lokalen ryms pa de tre forsta vaningarna i huset inom den markerade ytan.

Upplatelse av lokalen och villkor i avtalet

Lokalen upplats av Castellum Stockholm AB. Enligt detaljplan ska
byggnaden nyttjas for kontor, sméhandel och industri. Staden har
beviljats ett tidsbegrinsat bygglov for skolverksamhet fram till och
med augusti 2018.

Ett tillagg till befintligt hyresavtal villkorat av nimndens och
kommunstyrelsens ekonomiutskotts godkénnande av en utokad
inhyrning om 355 kvm har traffats med fastighetsdgaren. Avtalet ar
ocksa villkorat av att bygglov som medger skolverksamhet
meddelas senast den 31 december 2017, 1 annat fall upphor
tilliggsavtalet. For det fall alla villkor uppfylls kommer avtalet
borja gélla fran och med den 1 januari 2018. Inledningsvis géller
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avtalet till och med 30 juni 2018, detta for att ordna sa att
avtalstiden for den tillkommande lokaldelen sammanfaller med
avtalstiden for befintlig lokal. Avsikten dr att soka bygglov pa 5 ar
och att lokalerna nyttjas for skola i fem ar frdn och med hosten 2018
till och med varen 2023. I 6vrigt géller samma villkor for den nya
lokaldelen som enligt befintligt hyresavtal.

Fakta om projektet

Fastighetsdgare: Castellum Stockholm AB
Lokalens yta: 1 230 kvim

Arshyra lokal: 2,0 mnkr

Tillskapad kapacitet: 4 klasser

Elevantal: cirka 100

Hyra/elev/ar for lokalen: cirka 20 000 kr/elev

Ekonomi

I och med den foreslagna tillkommande inhyrningen kommer hyran
att justeras fran dagens hyresniva om cirka 1,4 mnkr till 2,0 mnkr.
Redovisad hyreskostnad inkluderar virme, vatten, sophdmtning och
kyla. Hyran samt kostnaden for virme, kyla och avfallshantering ér
foremal for indexupprakning. Dartill kommer ett hyrestillagg for
lokalanpassningar om cirka 350 tkr/ar. Nyinhyrning och
tillkommande hyra medfor en 6kad kostnad om cirka 950 tkr/ar, ar
1.

Risker och osakerhetsfaktorer

Ett bygglov, som ocksé inkluderar den tillkommande lokalytan,
behovs for att mojliggora fortsatt skolverksamhet i1 lokalen.
Bygglov har dnnu inte sokts, men kommer att sokas inom kort. Om
bygglov inte meddelas bedoms skolplatser i omradet saknas till
hostterminen 2018.

Kostnaden for lokalanpassning om cirka 1,5 mnkr (cirka 345 tkr/ar)
foreslds skrivas av pd fem ar. Redovisad kostnad ér en grov
uppskattning varfor risken ar stor att verklig kostnad till viss del
kommer att avvika fran vad som redovisas 1 drendet.

For det fall utemiljon kan utvidgas genom att avtal traffas med AB
Stockholmshem kommer ytterligare kostnader for skolan att
tillkomma. Vidare diskuteras med Castellum Stockholm AB att
anvinda nagra parkeringsplatser viaster om lokalen for att skapa en
battre utemiljo. Kostnaderna for detta dr inte redovisade i detta
arende. I drendet &r inte heller redovisat ansokningskostnaderna for
bygglov. Forvaltningen dnskar att nimnden och ekonomiutskottet,
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for det fall drendet godkénns, ocksd godkdnner sddana
tillkommande kostnader.

Tidplan

Forvaltningen avser att under 2017 inkomma med ansékan om
bygglov liksom att i ndirmare detalj planera for de anpassningar som
onskas 1 lokalen. Avsikten &r sedan att i januari 2018, nér tilltrdde
till lokalen ges, pabodrja anpassningsarbetena for att lokalerna ska
st klara till hostterminsstarten 2018.

Framtida behov

Den redovisade inhyrningen i detta drende syftar till att 16sa intaget
hosten 2018. Till hosten 2019 forvintas behov av att tillskapa plats
till ytterligare fyra klasser. Diskussioner pagar bland annat med
Castellum Stockholm AB om eventuell inhyrning 1
Betongblandaren 13 for att forsoka hitta en 16sning for att klara
intaget till hosten 2019. Inom SAMS- projektet utreds mojliga
placeringar av en ny skola i Mariehéll for att pa sikt 16sa det
utokade behovet av ytterligare elevplatser.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med fastighetsdgaren. Samrad

har skett med stadsledningskontoret. Samrad pagar med
huvudskyddsombud.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens forslag om att 1ata hyra in ytterligare
lokaler och anpassa lokaler i fastigheten Betongblandaren 12 for att
tillskapa en ny skolenhet till en uppskattad tillkommande
projektkostnad om cirka 1,5 mnkr, motsvarande en berdknad
tillkommande forsta arshyra om cirka 950 tkr.

Vidare foreslés att utbildningsndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om medgivande for inhyrning av
ytterligare lokaler och anpassning av lokaler 1 fastigheten
Betongblandaren 12 for att tillskapa en ny skolenhet till en
uppskattad tillkommande projektkostnad om cirka 1,5 mnkr,
motsvarande en berdknad tillkommande forsta arshyra om cirka 950
tkr.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilaga
Ritningsforslag pé lokalernas utformning.



