w Stockholms

Utbildningsforvaltningen
Avdelningen fér ekonomi och styrning

Hantverkargatan 2F

Box 22049

112 21 Stockholm

Telefon 08-50811762
helena.magnusson@stockholm.se
stockholm.se

Utbildningsforvaltningen
Avdelningen for ekonomi och
styrning

Handlaggare
Helena Magnusson
Telefon: 08-50811762

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.3-5609/2014
Sida 1 (7)
2017-05-15

Till
Utbildningsnamnden
2017-06-15

Inriktningsforslag for ombyggnation och
verksamhetsanpassningar av Snosatraskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag om ombyggnation och
verksamhetsanpassningar av Snosétraskolan till en total
hyresgenererande projektkostnad om cirka 74,3 mnkr, med en
tillkommande hyra det forsta dret om 4 mnkr.

2. Utbildningsndmnden uppdrar at férvaltningen att bestélla
forslagshandlingar och adterkomma med forslag till

genomforandebeslut.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Marianne Natéus
Tf. utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Sammanfattning

Inger Pripp
Grundskoledirektor

Snositraskolan ligger i stadsdelen Ragsved och ér en F-6-skola.
Sedan en brand ar 2012 har skolan anvént tva externa lokaler for att
ersétta den forstorda lokalen. Mojligheten att avveckla de externa
lokalerna och ersédtta dem med en permanent utbyggnad av
skolhuset har utretts. Skolan har behov av en tillgénglig expedition,
anpassad elevhélsa, ldrararbetsplatser, multisal, fler grupprum samt
en ny hemvist. Den befintliga idrottshallen har trots uppdaterat
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underhall inte kunnat uppna tillfredstéllande standard och bor darfor
rivas och en ny anpassad byggnad uppforas.

Bakgrund

Snositraskolan r en F-6-skola med 347 elever', beldgen inom
fastigheten Snositrahdjden 1 i stadsdelen Ragsved i Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmndsomrade. I Régsved finns tva kommunala
grundskolor; Ragsveds grundskola och Snosétraskolan. I omradet
finns dven den fristdende skolan Elma School AB.

Sedan en brand &r 2012 har skolan anvint tvd externa lokaler for att
ersitta den forstdrda lokalen. Utbyggnationen syftar till att
sakerstélla permanent kapacitet for Snositraskolan och samla
skolans verksamhet inom skoltomten. Extern lokal och paviljong
kan dérefter avvecklas. Utbyggnaden innebir inte att skolan
kommer att kunna ta emot fler elever dn i dagsldget.

Behovsanalys

Skolorna i stadsdelen Ragsved har hogt socioekonomiskt index
vilket paverkar dagens behov av yta per elev och antal elever per
klass. I dagsldget dr det dven ett stort utflode av elever till andra
omraden.

I omradets kommunala skolor behovs som mest 83 elevplatser i
forskoleklass fram till &r 2025 enligt elevantalsprognos 2016 (tabell
1). Prognosen bygger pa att 48 procent av de boende 1 omradet
véljer antingen Sndsdtraskolan eller Ragsveds grundskola till
forskoleklass, 29 procent véljer nagon annan kommunal grundskola
och 20 procent viljer en fristdende skola. Forvaltningen utgar ifrén
att andelen som viljer ndgon annan kommunal grundskola (framst
skolorna i Bandhagen och Hagsédtra) kommer att minska nér dessa
skolor behover sédkerstélla sitt direkta lokala intag.

Behovsanalysen landar i ett behov av fem paralleller i omrédet.
Det finns utrymme for tre paralleller F-6 i Ragsveds grundskola.
Snosétraskolans permanenta kapacitet ska sdkerstillas till tva
paralleller F-6 med utrymme for specialundervisning och
forberedelseklass.
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Tabell 1. Antal elever i Snosdtraskolan och Ragsveds grundskola ar
2016-2025. Elevantalsprognos 2016.

Arskurs 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

88 83 82 79 79 78 79 80 | 81 82

80 87 81 81 78 80 77 79 79 80

102 | 79 85 80 | 79 78 79 76 78 78

92 99 78 82 78 79 76 77 74 76

65 71 75 60 63 59 60 58 59 57

60 64 69 72 59 62 58 58 57 57

alnnbhWNIEFLR O

60 51 53 59 62 51 54 51 51 50

Totalt 547 533 523 512 498 487 484 480 479 479

Paviljong

Fran och med vérterminen 2017 har skolan tillgang till en ny
paviljong pa 540 kvm bestdende av fyra klassrum i tva plan med
grupprum, atta stycken wc samt fritids med pentry och
personalarbetsrum. Paviljongen har ett tillfalligt bygglov pa fem ér
med en inhyrningskostnad for det forsta aret pa 2,04 mnkr
Paviljongen har ersatt en externt inhyrd lokal pa Stovarvigen 29
som hyrdes in efter branden 1 hus P pa skolans gérd. En
avetablering av paviljongen kan ske s& snart utbyggnaden ar
fardigstalld.

Arendet

Inriktningsérendets forslag frdn Cedervalls arkitekter bygger pa den
volymstudie som tidigare gjorts samt utredningsarbete som har
pagétt under 2016 och 2017 i samverkan mellan SISAB,
utbildningsforvaltningen och skolan. Huvudskyddsombud har tagit
del av handlingarna som ligger till grund for utredningen.

Forslagshandlingen visar en utbyggnation i tva plan dér entréplan
har en tillgénglig entré, ett vilkomnande torg intill befintlig matsal,
expeditionsyta och personalytor. Ny funktionshinderanpassad hiss
samt ett centralt trapphus. P4 andra vaningen finns en hemvist, ett
bibliotek, en multisal och halvklassrum for bland annat mindre
grupper och modersmélsundervisning. Elevhédlsans nya lokaler med
tillgang till egen ingéng, om behov finns, ligger i anslutning till
skolans centrala del.

Befintliga lokaler 1 hus A, B och C kommer att ytskiktsrenoveras 1
samband med mindre verksamhetsanpassningar inom projektet.
SISAB kommer att genomfora underhallsarbete av ventilation och
VVS. Skolgarden kommer att férnyas och rustas upp inom
projektet.
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Den befintliga idrottshallen har trots uppdaterat underhall inte
kunnat uppna tillfredstillande standard och bor darfor rivas och en
ny anpassad byggnad uppforas. Den nya fristdende byggnaden med
idrottshall, fyra omkldadningsrum och RWC rymmer dven musiksal
med tillhdrande arbetsplats och forrad, allt med majlighet till

uthyrning.

Utredningsskiss over placering av nybyggnation och skolgard.
Nybyggnation av fastigheter dr m
= %

Evakuering

Skolverksamheten kommer inte att evakuera lokalerna utan
ombyggnation ska kunna ske i etapper. En detaljerad projektplan
ska innehalla 16sningar for hur verksamheten ska kunna fortga i
lokalerna.

Risker
Det finns en risk att bygglovet for den nya gymnastiksalen kommer

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1o att Overklagas av boende i1 nérliggande fastigheter. For att minska
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risken for forseningar planeras byggloven for Hus E gymnastiksal
och Hus F tillbyggnaden att skickas in separat.

Produktionen kommer att bedrivas med kvarvarande verksamhet
vilket medfor att sdkerheten for skolans elever och personal maste
planeras noggrant och sékerstéllas. Vidare méste de befintliga
utbildningslokalerna paverkas minimalt arbetsmiljomaissigt av de
planerade atgiarderna.

Ekonomi

Bedomd projektkostnad for verksamhetsanpassningen (hyresgistens
del) ar 74,3 mnkr vilket innebér ett hyrestillagg berdknat enligt
Ramavtal for utbildningslokaler 2015, pa 4 mnkr under forsta
helaret.

Hyran for skolbyggnaden &r idag 4,3 mnkr med tillkommande
hyreskostnader for externa lokaler pd omkring 360 tkr samt
paviljongen.

Den definitiva underhéllskostnaden f6r SISAB bestdms nir
projektets genomforande dr beslutat med beréknas 1 dagsliaget till

8 mnkr. Restvérde for den gamla gymnastikhallen berdknas till

271 tkr.

Utredningsarbetet infor genomforandebeslut berdknas kosta 600 tkr
och tar cirka 6 manader.
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Innan Efter
ombyggnation | ombyggnation
bﬁék&%ﬁﬁatande
Fastighets SISAB " “ OS"ISDQE’ 20 I,L;
agare
Skolhus 3 000 kvm 4250 kvm
Extern lokal 466 kvm
Paviljong 540 kvm
total 4 006 kvm
Kapacitet (antal elever) 380 420
Hyreskostnad (Mnkr/ér) skolhus 4,29 8,3
Hyreskostnad externa lokaler 0,48
(Mnkr/ar)
Hyreskostnad Paviljong 2
(Mnkr/ar)
Hyra/elev/ar totalt (kr) 17 840 19 800
Kvm/elev 10 kvm/elev | 10 kvm/elev

Fakta fran SISAB

Kostnadsfordelning | 88 % Av

UtbF/SISAB 12% entreprenodrskostnaden
Energimaél Enl. BBR Byggs ihop med
tillbyggnad hus F befintligt hus
Energimdl hus E Silver Enl. Miljobyggnad
Berord yta totalt 3000 m2 Hus A,B,C.E,F
Nyproduktion 1250 m2 Hus E(B) F
Ombyggnation/ 1 750 m2 Hus A, C

underhall

Kronor per m2 24 900/m2 Beridknat pd UtbF del
totalt UtbF av projektkostnaden
Kapacitet: max 480 personer Elever och personal
antal personer efter

ombyggnation

Ventilation 1 34 personer

lektionssalar

Tidsplan

Projektet kommer att indelas 1 etapper for att mdjliggora pagéende
verksamhet 1 husen. Bedomd entreprendrsstart forsta etappen ér
januari 2019 och total genomforandetid &r cirka 2,5 ar. Inflyttning

till Ht 2021

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Skolans ledning
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har deltagit 1 arbetsprocessen. Samrad med stadsledningskontoret
och huvudskyddsombud har skett.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens inriktningsforslag om utbyggnation av
Snosétraskolan samt en ny idrottshallsbyggnad. Den berdknade
projektkostnaden dr 74,3 mnkr, motsvarande en berdknad forsta
arshyra om 4 mnkr.

Vidare foresldr forvaltningen att utbildningsndmnden hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott begdr medgivande att inhyra och
lata uppfora den permanenta utbyggnaden samt idrottshallen pé
fastigheten Snositrahdjden 1 for Snosatraskolan till en
projektkostnad om cirka 74,3 mnkr, motsvarande en beréknad forsta
arshyra om cirka 4 mnkr.

Forvaltningen foreslar att beslutet justeras omedelbart.

Bilagor
1. Utredningsunderlag fran Cedervalls Arkitekter
2. Kostnadsbeddmning fran SISAB



