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Remiss gallande Betdnkandet Vissa fragor inom fastighets- och
stémpelskatteomradet

Bakgrund

Regeringen beslutade den 11 juni 2015 att tillkalla en sérskild utredare med uppdrag att se
over vissa fragor inom fastighets- och stimpelskatteomradet (dir, 2015:62). Den 1 augusti
2015 forordnades Christina Eng som sérskild utredare. 1 mars 2017 ¢verlimnades
Bestéinkandet Vissa fragor inom fastighets- och stdmpelskatteomradet (SOU 2017:27).

Arendet

Utredaren har utrett de samhélisekonomiska effekterna av méjligheten att skattefritt sélja
fastigheter i paketerad form. Utredaren foreslar att skattckonsekvenserna vid en
fastighetstransaktion i paketerad form 1 sé stor utstrickning som mdjligt ska motsvara de som
uppkommer vid en direktforsiljning av samma fastighet. Utredaren {oreslar dven att
stampelskatt inte lingre ska utgd vid koncerninterna fastighetséverlatelser, samt att
skattesatsen for stimpelskatt tor juridiska personer ska stinkas frin 4,25 procent till 2 procent.
Vidare foreslar utredaren att klassificeringen av fastigheter som lager- eller kapitaltillgéng ska
slopas i bolagssektorn. Samtliga fastigheter ska istéllet behandlas som kapitaltillgangar,
Dessutom foreslar utredaren att det ska rada skatteméssig kontinuitet med avseende pa
anskaffningsvérde, skatteméssigt virde och gjorda véirdeminskningsavdrag vid
underpristverlatelse av byggnad och mark.

Arendets beredning
Detta #irende har beretts inom SGA Fastigheter. Fragan har inte varit uppe i SGA Fastigheters
styrelse.

SGA Fastigheters synpunkter och férslag

Fastigheter dr idag en mycket stor kapitaltillgdng pa den nationella kapitalimarknaden. En stor
andel av savil det privata, offentliga som pensionskapitalet finns placerat i
fastighetstillgangar. Fastighetsbranschen 4r uppbyggd efter de legala system som foreligger,
ddribland skattesystemet. Att géra stora ingrepp i skattesystemet for en sa stor bransch, kan
medfora stora risker.

Risken dr uppenbar att viljan till att investera i fastigheter i Sverige minskar vilket i sin tur
kan leda till att investeringarna istéllet sker i andra lénder, pd andra marknader eller i andra
skattemaissigt mer gynnade tillgangsslag.
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Viljan att producera nya bostadsfastigheter riskerar att minska pé grund av férsimrad
skattelagstifining, vilket medfor yiterligare paspidning av utmaningen att siikerstéilla den
framtida bostadsforsorjningen.

Vi finner det svért att finna den logik som ligger bakom forslaget. Utredaren pétalar ett antal
negativa effekter samt drar slutsatsen att fastighetsbranschen sammantaget inte kan anses som
skattemissigt gynnad i forhallande till andra branscher. Vidare anges den enda positiva
effekten vara att tillforlitligheten hos taxeringsvirdena dkar pa lingre sikt. Anda bedémer
utredaren att det iir befogat att atgirda de skatteeffekter som sammanhéinger med paketerade
transaktioner.
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