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UTDRAG

2017-05-30
§114 Dnr 2016KSM1271.256
Markoverlatelseavtal for Kumla 3:93 och del av

Kumla 3:1247 for att moéjliggodra uppférande av
aldreboende

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige

1. Markdovetlitelseavtal avseende Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247
godkinns.

2. Kommunstyrelsen ordférande och stadsbyggnadschefen fir i
uppdrag att underteckna avtalet och eventuella erforderliga
handlingar f&r avtalets genomférande.

Reservation

Anita Mattsson (S) reserverar sig for de tjanstgorande socialdemokraternas
rikning (bilaga).

Matie Akesdotter (MP) reserverar sig (bilaga).

Sarskilt yttrande
Anders Wickberg (SD) lamnar sirskilt yttrande (bilaga).

Protokollsanteckning

Inger Gemicioglu (V) hade ytkat avslag med hinvisning till tidigare
stallningstagande om hon hade haft rostritt.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen hat upprittat ett fotslag till markéverlatelseavtal
f6r Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247 for att mojliggora uppférande av
aldreboende 1 Fornudden. Syftet med avtalet ér dels att silja fastigheterna
Kumla 3:93 samt del av Kumla 3:1247 till Nécksttoms Fastigheter/Vectura
och dels att sikerstilla kvaliteten pd bebyggelsen, tydliggota
ansvarforhallanden och reglera genomférandet {6t uppforande av vard- och
omsorgsboende pa platsen.

usterandes sign Utdragsbestyrkande
g gsbestyrk
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Kommunstyrelsen
2017-05-30

Arendet har beretts av miljé- och samhillsbygenadsutskottet som féreslar att
kommunstyrelsen féresldr kommunfullmiktige att godkidnna
markoverlitelseavtalet och ge kommunstyrelsen ordférande och
stadsbyggnadschefen i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
etforderliga handlingar for avtalets genomfdrande.

Sedan milj6- och samhillsutskottets behandling av drendet hat nedan lagts till
1 huvudavtalet respektive i bilaga 5:

§ 11 4 st. ?’Om exploatoren inte haft méjlighet att tilltrida
regletingsfastigheten efter 5 ar si ska parterna ta upp frigan for en diskussion
isyfte att hitta en 16sning for att slutfora projektet.”

Bilaga 5 Not 1 ”Atrendeavgift utgdr med 25 kr/kvm och minad i enlighet
med liknande upplitelser.”

Ordférandeférslag

Ordférande Fredrik Sawestdhl (M) foreslir att kommunstyreslen foreslar
kommunfullmiktige att markoverlitelseavtal avseende Kumla 3:93 och del av
Kumla 3:1247 godkinns samt att kommunstyrelsen ordférande och
stadsbyggnadschefen ges i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
erfordetliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Yrkande

Anita Mattsson (S) och Marie Akesdotter (MP) yrkar avslag med hinvisning
till tidigare stillningstaganden 1 miljo- och samhillsbyggnadsutskottet 2015-
12-17 § 182, kommunstyrelsen 2016-05-10 § 74, kommunstyrelsen 2016-08-
23 § 115, kommunstyrelsen 2017-02-07 § 22 och kommunstytelsen 2017-03-
13 § 36.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.
Ordforanden stiller frigan om kommunstytelsen avslir ordférandeforslaget.

Kommunstyrelsen bifaller ordférandeférslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-05-30

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 20170522 §58.pdf

Tjanstekrivelse.pdf

Markéverlitelseavtal Aldreboende Tyresd 170523, slutgiltigt.pdf

Bilaga 1 Registretingsbevis 559028-3031.pdf

Bilaga 2 Plankarta.pdf

Bilaga 3.1.pdf

Bilaga 3.2.pdf

Bilaga 4 Arrende parkeringsplatser v2.pdf

Bilaga 5 Atrende byggetablering Fornudden ildreboende, reviderad.pdf
Bilaga 6 Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 7.1-7.2 Tidplan.pdf

Bilaga 8.1 Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 8.2 Dagvattenutredning (extra bilaga).pdf

Bilaga 9 Lokala riktlinjer fér byggnadens specifika energianvindning jan -
13.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Wé’ Socialdemokraterna

FRAMTIDSPARTIET

Reservation

Kommunstyrelsen 2017-05-30

§ 114 Markdverlatelseavtal for Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247 f6r att
mdojliggdéra uppférande av dldreboende

Vi har forstatt att det sedan en lang tid tillbaka funnits ett muntligt avtal med en
utférare/byggherre om att uppféra det planerade nya dldreboendet pa nuvarande
Fornuddens skola. Nar vi vid ett flertal tillfallen forsokt ta del av detta avtal har vi
nekats att ett sddant finns. Det &r darfor positivt att det nu atminstone ar skriftligt, sa
att Tyres6borna far veta vad féretaget &r utlovat.

Vi socialdemokrater finner det mycket olyckligt att férséljningen av marken dar
Fornuddens skola idag ligger sker, innan detaljplanen vunnit laga kraft. V&l medvetna
om att det inte &r ovanligt att kommunen agerar s3, ar detta 4nda ett mycket speciellt
arende. Inte nagon gang i Tyresos historia har en detaljplan varit s ifragasatt som
den kring ny skola och &ldreboende i Fornudden. Aldrig har sa ménga yttranden
kommit in, varav i princip alla vill behalla parken. Detaljplanen har éverklagats av
rekordmanga, och den processen maste fa ha sin gang innan ytterligare steg tas mot
att riva den befintliga skolan. Att inte Iata demokratin ha sin gang, vilket &nda maste
ha varit lagstiftarens intentioner, &r faktiskt motbjudande respektlést. Moderaterna
gor detta for att i den man det gar férsdka sakra upp planerna vid ett eventuellt
valnederlag nésta ar.

Vad som &r lika motbjudande &r att moderaterna inte istéllet fokuserar pa att sikra
upp platser nar kommunen séljer mark till privata aktérer som ska driva dldreboende.
Istallet &r instéllningen att kommunen ska képa de platser som behévs pa
"marknaden”. Det innebér att vi inte vet vilka kommuner som kommer att képa platser
varken pa Basilikan eller i Fornudden. Och det innebéar ocksa att det inte finns ndgra
garantier for att Tyresébor i framtiden ska slippa bli deporterade till Malmképing eller
Bollnds. Ett sddant politiskt agerande leder inte till stérre valfrihet fér vara aldre, det
ar enbart ett fokus pa fri etableringsratt fér olika foretag.

Vad galler det juridiska avtalet har vi ett antal noteringar och synpunkter; Arendet
avser dverlatelse mot vederlag (férséljning) av dels hela fastigheten Kumla 3:93 dels
del av fastigheten Kumla 3:1247. Férséaljiningen berér alltsd sammanlagt tva stycken
fastigheter. Képare ar aktiebolaget Nackstroms Fastigheter NF12 AB, 559028-3031,
Arsenalsgatan 8 C i Stockholm.

| avtalet har som begreppet "Fastigheten” definierats "...den del av kvartersmarken
fér vard- och omsorgsboende (D1-omradet) som behdévs fér att uppféra sjalva
byggnaden.”. Som begreppet "Regleringsfastigheten” har angetts "...det resterande
markomradet...”. Detta far tolkas som att det i ett visst skede fran fastigheten Kumla

S
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3:1247 "bryts ut” ett markomrade och bildas en ny fastighet av detta omrade. | ett
annat senare skede avseende samma fastighet (Kumla 3:1247) "bryts ut” ett annat
omrade "Regleringsfastigheten” som laggs till den enligt ovan nybildade fastigheten
avseende det fran Kumla 3:1247 tidigare "utbrytna” omradet. Det &r oklart i avtalet
om "regleringsfastigheten” och "reglerfastigheten” &r en och samma sak. Det ar
vidare oklart vad parterna har avsett med § 7 femte stycket att exploatéren &ger ratt
att utan erséttning disponera delar av utbyggnadsomradet [inom Fastigheten] for att
pabérja undersdkningar infér byggnation efter separat éverenskommelse med
kommunen. Hur langt stracker sig denna disposionsratt?

Rubriken i avtalet &r "AVTAL om markomrade fér vard- och omsorgsboende inom
detaljplan fér 'Skola, vard - och omsorgsboende vid Fornudden', Tyresé kommun”.
Det avser, férutom férséljning av fastighet och del av fastighet, 6verféring genom
fastighetsreglering och exploatering av fastigheten Kumla 3:93 och delar av
fastigheten Kumla 3:1247 vid Fornudden i Tyres6 kommun. Ur tydlighetssynpunkt
kan det vara svart att sarskilja atgarderna om fastighetsférsaljningar, exploateringar
och fastighetsregleringar. Vissa begrepp i avtalet, - "Fastigheten”,
"Regleringsfastigheten” och "Reglerfastigheten” - férekommer i avtalet pa ett sétt som
kan vara férvirrande for lasaren.

Under avsnittet Bakgrund fastslas att "Parterna ar angelégna om att Projektet ska
pabdrjas medan Kommunen fortfarande behéver anvanda befintliga skollokaler inom
Kumla 3:1247.” Det &r svart att utldsa den praktiska innebérden av denna
angelagenhetsinriktning. Varfor ar det angeléget med ett pabérjande medan detta
anvandande fortfarande behévs? Det har vidare angetts att avtalet darfér ar utformat
sa aft Tyresé kommun i ett férsta steg dverlater den del av kvartersmarken fér vard-
och omsorgsboende (D1-omradet) som behdvs fér att uppfora sjélva byggnaden
(Fastigheten). Nar kommunen sedan kan riva den skolbyggnadsflygel som ligger
inom D1-omradet éverfors det resterande markomradet (Regleringsfastigheten)
genom fastigetsreglering till Fastigheten.

| § 2 anges att om de déri angivna villkoren inte har uppfyllts inom tva ar sa ar avtalet
till alla delar forfallet. Det féreskrivs bland annat att Tyresés kommunfullméaktige ska
godkanna avtalet genom beslut som vinner laga kraft samt att den av Tyres6
kommunfullméaktige genom beslut den 15 mars 2017 beslutade detaljplanen ska
vinna laga kraft. | § 11 anges att om exploatéren inte har haft méjlighet att tilltrada
regleringsfastigheter efter 5 ar sa ska parterna ta upp fragan for en diskussion i syfte
att hitta en 16sning fér att slutféra projektet.

Vad géller § 6 Tilltrade och képebrev kan féljande noteras. Dar anges att "Tilltrade {ill
Fastigheten sker tidigast nar fastighetsbildningen har vunnit laga kraft, Exploatéren
har erhallit bygglov och Kommunen rivit byggnader pa fastigheten.” Detta far tolkas
som att samtliga dessa férutsattningar ska vara uppfyllda innan tilltrade kan ske.

For den socialdemokratiska kommunstyrelsegruppen

Oj&mm O%mw

Anita Mattsson



miljopartiet de grona
Tyreso

RESERVATION

Kommunstyrelsen 30 maj 2017
£ 1Y Arende 13
Y Markdverlatelseavtal for Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247 for
Jﬁ att mdjliggéra uppférande av aldrebhoende

Miljépartiet har redan tidigare yrkat avslag pa planerna for Fornuddsparken. I och med att
planerna nu &r 6verklagade, s& bér ocksa nya beslut vinta till dess att réttsprocessen #r

avgjord. Darmed yrkar vi fortsatt avslag, och hénvisar till vart tidigare stillningstagande i
fragan.

Miljopartiet Reservation fran KS 170207

Miljopartiet har sedan planuppdraget i mars 2015 yrkat att kommunen ska uireda flera
alternativ lill skola, forskola, dldreboende och bosidder i Fornudden och Trollbdcken. Vi
har efterlyst en utredning av en skola (mindre éin nuvarande forslag) pé befintlig skoltomt
och en i Skdlscitra, déir det saknas skolor, samt alternativa forslag p& omsorgsboenden i
Trollbdicken.

Fér miljopartiet dr det angeldget att jlimfora olika alternativ med framtagna
konsekvensanalyser. Séirskilt i detta fall, déir en betydlig yta av Fornuddsparken stér péa
spel. Tyvérr har alliansen inte gatt oss till métes ndgon gdng och vi beklagar att
alliansen ldst fast sig i detta enda forlag.

Pa senaste komnunfullinéktige yrkade vi Gterigen pé en dterremiss, med motiveringen alt
en utredning om skola pa befintlig skoltomt skulle tas firam. Detta blev ocksd fullméiktiges
beslut. Till var besvikelse dyker direndet upp i kommunstyrelsen i princip oforéindrat.
Detta div inte acceptabelt och vi yrkade ddrfor én en gdng dterrvemiss pé planen, for att f&
Sfram en utredning. Detta avslogs emellertid.

Miljopartiet virnar rekveation och bostadsnéira grénomrdden fér. Fornuddsparken dr
den enda parken i Trollbdicken och mycket viktig for dem som bor i komnnmdelen. Att
platsen som skolan foveslds placeras pé inte har s& hdga rekreationsvéirden idag, innebdr
infe att den inte skulle kunna ha det i framtiden. I gestaltningsprogrammet éver
Fornuddsparken finns méanga édigdirder som skulle kunna goras éiven i denna del.

En skola med 700 elever i Fornuddsparken di inte helt lyckat utifyém ett
trafikscikerhetsperspektiv. Vi vet atl foréldrar skjutsar sina barn och i hégre uistréickning
ndir avsténden till skolan 6kar. Med fler mindre skolor fér barn néirmare och far storre
mdjlighet att gd och cykla till skolan. Det éir bra ur ett barnperspektiv!

for Miljopartiet de Grona i Tyresd

Marie Akesdotter




QA Sherigedemotraterna
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Sérskilt yttrande
2017-05-30

§114 Markéverlatelseavtal for Kumla 3:93 och del av
Kumla 3:1247 for att mojliggéra uppforande av
dldreboende

Sverigedemokraterna ser fortfarande inte med glédje p att man har valt att exploatera
Fornuddspatrken for detta projekt och vi stéller oss fortfarande inte bakom projektet i sin
helhet. D#remot bérjar behovet av utdkad dldreomsorg bli s stort idag att det inte finns
utrymme for ytterligare férhandlingar.- Aven om léiget man valt att bygga pé inte 4r optimalt
bifaller Sverigedemokraterna férslaget.

(i WW |

Anders Wickbérg
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tyreso kO m g‘ Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-05-22

§58 Dar 2016KsM1271.256  {J D RA
G

Markoverlatelseavtal for Kumla 3:93 och del av
Kumla 3:1247 (dldreboende Fornudden)

Milj6- och samhalisbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullmiktige
1. Markoverldtelseavtal avseende Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247
godkinns.
2. Kommunstyrelsen ordférande och stadsbyggnadschefen fir i
uppdrag att underteckna avtalet och eventuella erfordetliga
handlingar f6r avtalets genomférande.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till markoverlitelseavtal
f6r Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247 fér att méjliggdra uppforande av
dldreboende i Fornudden. Syftet med avtalet i, dels att silja fastigheterna
Kumla 3:93 samt del av Kumla 3:1247 till Nicksttéms Fastigheter/Vectuta
och dels sikerstilla kvalitéen pa bebyggelsen, tydliggéra ansvarforhillanden
och reglera genomforandet f6r uppférande av vard- och omsorgsboende pa
platsen.

Yrkande

Anita Mattson (S) yrkar avslag p stadsbyggnadsfotvaltningens forslag med
hinvisning till tidigare stillningstaganden. Matie Akesdotter (MP) stodjer
Anita Mattsson (S) ytkande.

Beslutsgang

Ordfdrande Fredrik Sawestdhl (M) stiller frigan om att bifalla Anita
Mattssons (S) yrkande om avslag och finner att miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet avslagit yrkandet.

Ordféranden stiller frdgan om att bifalla stadsbyggnadsférvaltningens férslag
och finner att milj6- och samhillsbyggnadsutskottet bifaller

Justerandes sign /6\ Utdragsbestyrkande
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Miljé- och

samhillsbyggnadsutskotiet

2017-05-22

yreso kommun &

stadsbyggnadsforvaltningens forslag.

Bilagor

Tijanstekrivelse.pdf

Markévetlitelseavtal Aldreboende Tytesd 170509.pdf

Bilaga 1 Registreringsbevis 559028-3031.pdf

Bilaga 2 Plankarta.pdf

Bilaga 3.1.pdf

Bilaga 3.2.pdf

Bilaga 4 Arrende parkeringsplatser vZ2.pdf

Bilaga 5 Arrende byggetablering Fornudden ildreboende v2.pdf
Bilaga 6 Kvalitetsprogram.pdf

Bilaga 7.1-7.2 Tidplan.pdf

Bilaga 8.1 Dagvattenutredning.pdf

Bilaga 8.2 Dagvattenutredning (extra bilaga).pdf

Bilaga 9 Lokala riktlinjer {6r byggnadens specifika enetgianvindaing jan -
13.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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tyresé konrmun @

Miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-05-22

Datum 2017-05-22

Tid 08:30-11:20

Plats Bollmora

Beslutande Se nirvarolista

Ovriga deltagare  Se niirvarolista

Justeringens plats

och tid Stadsbyggnadsfsrvaltningen 2017-05-24

Paragrafer 56 - 69

e e DD

J{fjnifer@eel b

(_#\’
Ordférande (ees ,47’9//

Fredrik Sawestihl

pente ) Wit Q@di

aaver—g -

Anita Mattsson

ANSLAG / BEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4t samma sak som &verklagandetiden.

Otgan Miljo- och samhillsbygenadsutskottet
Sammantridesdatum 2017-05-22
Datum di anslaget sitts upp 2017-05-25
Datum d4 anslaget tas ned 2017-06-16

Forvaringsplats [Or protokollet  Sambillsbyggnadsférvaliningens arkiv

Underskrift M ,}>“2 "Q

]éy[nifer @eel

: / ? Utdragsbestyrkande
- o
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N mm [ay, SAMMANTRADESPROTOKOLL
MESO ko m @ Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-05-22

Narvarolista

Beslutande

Fredrk Sawestih! (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M), tjinstgérande under §63-68
Ulrica Riis-Pedetsen (C)

Leif Kennerberg (KID)

Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (5)

Anders Linder (8), etsitter Lennatt Jénsson (S)

Ersittare

Dick Bengtson (M}, tjinstgrande under §56-62
Peter Odelvall (M)

Helen Dwyer (C)

Peter Bylund (MP)

Ovriga

Andrea Strom, tf stabschef, Stadsbyggnads{érvaltningen

Amalia Tjarnstig, enhetschef f6r mark- och exploatering, Stadsbyggnadsférvaltningen
Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Emelie Hill, Exploateringsingen|dr, Stadsbyggnadsforvaltningen

Hampus Rubaszkin, politisk sekreterate, Miljopattiet

Hanna Fiirstenberg-Danielson, Planarkitekt, Tema

Helena Swahn, Enhetschef f6t mét- och karienheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jannice Rochstroh

Jennifer Peel, Projekisamordnare, utskottssekreterare, Stadsbyggnadsforvaltningen
Johan Nilsson, Byggprojektledare, StadsbyggnadsfSrvaltningen

Katl Schriver-Abeln, Kommunikattr, Stadsbyggnadsforvaltningen

Matia Hatvig, Kommunikatér, Stadsbyggnadsfdrvaltningen

321

Martin Wallin,tf enhetschef f6r byggledning och projektering, Stadsbygenadsforvaltningen

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, Socialdemokraterna
Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsférvaltningen

Justerandes sign
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Utdragsbestyrkande
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Miljs- och

samhillsbyggnadsutskottet

2017-05-22

tyres6 konmun

Sofia Eneborg, trafikplanerare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Veronica Mofalk, byggprojektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Asa de Mander, Politsk sekreterare, Liberalerna

Julia Hedman, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Anna Gustafsson, Exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltaingen
Benny Berg, Controller, Kornmunstyrelsefdrvaltningen

Goran Bardun, Kommunekolog, Stadsbyggnadsforvaltningen
Johanna Ronnheden, tf enhetschef £or 6versiktsplaneringsenheten,
Stadsbyggnadstdrvaltningen

Michael Johansson, Konsult, Helm

Franvarande

Anoa Steele (1)

Anna Lund (KD)

Lennart Jénsson (8)

Karin Ljung (§)

Inger Gemicioglu (V) .

’ Utdragsbestyrkande

Justerandes sign
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Tyresé kommun
Samhiillsbyggnadsforvaltningen
Amalia Tjirnstig

Anna Gustafsson

Exploateringsingenjor

TJANSTESKRIVELSE
2017-05-09
1(2)

Diatienummer
2016KSM1271

Kommunfullmiktige

Markoverlatelseavtal for Kumla 3:93 och del av
Kumla 3:1247 (aldreboende Fornudden)

Foérslag till beslut

1. Markovetlatelseavtal avseende Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247

godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och stadsbyggnadschefen fir i uppdrag

att underteckna avtalet och eventuclla erfordetliga handlingar fér

avtalets genomforande.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Sara Koppatberg
Stadsbyggnadschef

Sammanfattning

M&@Zr nb

Amalia Tjarnstig

Enhetschef Exploatering

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till markéverlitelseavtal for

Kumla 3:93 och del av Kumla 3:1247 {6r att méjliggdra uppforande av

tyresO kommun




2(3)

ildreboende i Fornudden. Syftet med avtalet ir, dels att silja fastigheterna
Kumla 3:93 samt del av Kumla 3:1247 till Nicksteéms Fastigheter/Vectura och
dels siikerstilla kvalitéen pi bebyggelsen, tydliggéra ansvarférhallanden och

reglera genomfotandet f6r uppférande av vird- och omsorgshoende pi platsen.

Beskrivning av drendet

Detaljplan for skola, vird- och omsorgsboende vid Fornudden har upprittats
och antogs av kommunfullmiktige 2017-03-15. Detaljplancférslaget mojliggor
ctt uppférande av ett vird- och omsorgsboende pé fastigheten Kumla 3:93 och
del av Kumla 3:1247. P4 fastigheterna ligger idag Fornuddenskola som i
detaljplancforslaget kommer etsiittas av en ny skolbyggnad pd andta sidan

Fornuddsvigen.

tLA ‘\‘
/\}f/\\\é?:

Utdrag ur plankarta samt iflustration dver aktucllt omrilde som markdverldtelseavtalet omfattar.,

4 4
Y
PR

6t att genomfora detaljplancn har ctt forslag till markovetlitelscaveal
upprittats. Genom avtalet siljs ca 3600 kvm av kommunens fastigheter Kumla
3:93 och del av Kumla 3:1247 f6r en kopeskilling pi 9 515 000 kronor (cller

2 200 kr/kvm ljus BTA). Exploatéren ska uppféra ett vird- och
omsotgsboende om ca 60 virdplatser i ca 4325 kv ljus BTA i enlighet med
framtaget kvalitetsprogram.

Avtalets syfte dr ocksd att sikerstilla kvalitén, tydliggéra ansvarsforhillanden

och reglera genomforandet av projektet.

fyres6 kommun
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Eftersom genomférandet av detaljplanen sker etappvis och det finns minga
beroenden kommer den blivande vird- och omsorgsfastighcten siljas i tva steg,
Det forsta steget mojliggér byggnation av det nya vird- och omsorgsboendet
(forsiljning av figur 2 nedan). Det andra steget innebiir att den mark som
nuvarande skolbyggnad stir pd (se figur 1 nedan) 6vetlits forst nir den nya

skolan fr utford.
Detta innebir att parkering till det nya vird- och omsorgsboendet till falligt

miste 16sas pa annan plats i nirheten genom att kommunen uppliter mark till

exploatoren.

\>\\\}’ AV

KUMLA

3:1264

8:1247 2

tyresd kommun
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AVTAL

om markomrade for vard- och omsorgsboende
inom detaljplan for ”Skola, vird- och omsorgsboende vid Fornudden”,
Tyresé kommun

Féljande avial avseende forsiljning, Sverforing genom fastighetsreglering och exploatering av
fastigheten Kumla 3:93 och delar av fastigheten Kumla 3:1247 vid Fonudden i Tyresd kommun
(PAvtalet”) har dag som nedan triffats mellan:

Tyrest kommun
org.nr 212000-0092
135 81 Tyress

nedan kallad "Kommunen"

Niickstrom Fastigheter NF12 AB

org.nr 559028-3031

Arsenalgatan 8C

103 32 Stockholm

nedan kallad "Exploatéren"

Registreringsbevis for Exploattren bifogas som Bilaga [.

Kommunen och Exploatdren beniimns nedan gemensam for "Parterna” och individuellt for
"Part”.

ALLMANT

§1

Bakgrund Kommunen har 2017-03-15 antagit ett forslag till Detaljplan for
skola, vard- och omsorgsboende vid Fornudden, fastigheterna
Kumla 3:93 och 3:656 och del av 3:1264 och 3:1247 m.fl. inom
Tyresé kommun, ("Detaljplanen™), se Bilaga 2. Exploatiren
har medverkat i framtagandet av Detaljplanen med tillhdrande
handlingar avseende uppfSrande av ett nytt vard- och

omsorgsboende ("Projektet™) inom Detaljplanens
kvartersmarkomrdde  med  anvéindningen D), *Vard,
omsorgsboende”.

Parterna #r angelidgna om att Projektet ska pdbdrjas medan
Kommunen fortfarande behgver anviinda befintliga skollokaler
inom Kumla 3:1247. Avtalet #r dirfor utformat si att
Kommunen i ett forsta steg dverlater den del av kvartersmarken
for vard- och omsorgsboende (D;-omradet) som behdvs for att
uppftra sjilva byggnaden (“Fastigheten™). Nir Kommunen




Villkor
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sedan kan riva den skolbyggnadsflygel som ligger inom DI-
omrédet &verfors det resterande markomradet ("Reglerings-
fastigheten”) genom fastighetsreglering till Fastigheten.
Omfatiningen av Fastigheten respektive Regleringsfastigheten
redovisas bida pa bifogad karta, Bilaga 3.1 och 3.2.

§2

Detta Avtal &r villkorat av

i att Tyresd kommunfullméktige godkinner Avtalet
genom beslut som vinner laga kraft;

(i)  att Tyres6 kommunfullmiktiges beslut 2017-03-15 att
anta Detaljplanen vinner laga kraft;

(ii))  att Vectura Fastigheter ABs styrelse godkinner Avtalet.
Exploattren ska pavisa godkinnande av avtal senast 1
oktober 2017,

Om ovan angivna villkor inte uppfyllts inom tvd (2) &r frin

Avtalets undertecknande, dr Avtalet till alla delar forfallet,

varvid den av Exploat6ren erlagda Handpenningen jimte rinta

enligt 5 § rintelagen (1975:635) ska aterbetalas till Exploatéren
av Kommunen.

Hirutdver foreligger ingen ersittningsskyldighet f6r ndgondera
Part utan vardera Part ska bira sina kostnader hinforliga till
Projektet. Dock ska Exploatéren erldgga planavgift enligt §31.

OVERLATELSE AV Fastigheten

Overlitelse m.m.

§3

Kommunen dverliter hirmed till Exploatdren med full
dganderitt fastigheten Kumla 3:93 och del av fastigheten Kumla
3:1247, Fastigheten, for en 6verenskommen képeskilling av
niomiljonerfemhundrafemtontusen (9 515 000:-) kronor.

Fastighetens omféng framgar av markering pa bifogad karta,
Bilaga 3.1 och 3.2, och omfattar del av den kvartersmark som
ttt anvéindningen D — Vard, omsorgsboende.

Ké&peskillingen &r berdknad pé en exploateringsgrad om 4325
kvm BTA ovan mark. Kommunen och exploatéren kan komma
dverens om mindre justeringar i antalet kvm BTA ovan mark.
For det fall att antalet kvm BTA ovan mark vid bygglovet
Gverstiger 4325 kvm BTA ovan mark ska kapeskillingen skas
med 2 200 kr [6r varje kv BTA ovan mark som tillkommer
exploateringsgraden ovan.

Kopeskillingen ska justeras med konsumentprisindex (KPI
1980= 100) under forutsittning att indexet har tkat fran
bastidpunkten mars 2017 (319,68) tills dess att K&peskillingen




Betalning

Fastighetsbildning

Tilltrdde och kipebrev
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erldggs i sin helhet av ExploatSren. Képeskillingen skall dock
tégst uppga till det belopp som anges ovan.

§4

Exploatbren ska senast 10 bankdagar efter att Avtalets
undertecknande, erldgga en kontant handpenning motsvarande
tio (10) procent av Képeskillingen ("Handpenningen”) till
Kommunens Bankgiro 5674-3529 med angivande av referens
[Handpenning Kumla 3:93 och del av 3:1264]. Om inte
Exploatdren betalat inom Gverenskommen tid kan Kommunen
kriva att kopet ska atergd eller kriva att rinta erliggs pi
Handpenningen enligt § 6 riintelagen (1975:635).

Attamiljonerittiosjutusensjuhundrafemtio (8 087 750) kronor,
ittiofem (85) procent, av Képeskillingen ska erliggas kontant
av Exploatdren till Kommunen vid tilltriidet av Fastigheten.
Resterande del av Képeskillingen, dvs fem (5) procent ska
erliggas kontant av Exploatdren till Kommunen vid tilltride av
Reglerfastigheten.

Beloppen ska vid varje angiven tidpunkt fér betalning
uppriknas med konsumentprisindex, se §3,

§5

Kommunen och Exploatéren ska gemensamt anséka om de
fastighetsbildningsforrittningar som #r erforderliga for
overlatelsen av Fastigheten. Exploatéren ska svara for
kostnaderna férknippade med fastighetsbildningen.

§6

Tilltrade till Fastigheten sker tidigast nér fastighetsbildningen
har vunnit laga kraft, Exploat8ren har erhallit bygglov och
Kommunen rivit byggnader pé Fastigheten.

Om ovanstiende villkor for tilltride inte uppfylls inom 20
ménader fran dess att §2 4r uppfyllt och att det beror pa
Exploatéren, skall om Kommunen s kriver, kdpet dterga och
Kommunen har ritt att behélla erlagd handpenning som
skadestand.

Om tillirdde €] skett inom 20 ménader enligt ovan och
Kommunen ej krévt att kopet ska atergd senast inom | manad
fran denna tidpunkt ska tilitréide ske senast 30 ménader frén det
att giltighetsvillkoren i § 2 &r uppfyllda.

Nér Exploatéren har erlagt Kopeskillingen i sin helhet évergar
dganderétten till Fastigheten fran Kommunen till Exploatéren,
och Kommunen ska utfirda och éverlimna ett kvitterat
kopebrev till Exploatéren. Lagfart fir inte sékas med endast
detta Avtal som grund.




Arrende

Kostnader och intikter

Lagfart

Omridets skick
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Exploat6ren #ger, oavsett ovan nimnda tilltriidestidpunkt, rétt
att enligt Kommunens anvisningar utan ersittning disponera
delar av utbyggnadsomrédet [inom Fastigheten] for att pborja
understkningar infor byggnation efter separat
dverenskommelse.,

§7

En separat &verenskommelse om arrendering av mark foir
parkering till f6rmén for Exploattiren ska tecknas och gilla fram
till dess att Regleringsfastigheten kan tilltriidas. Kommunen
svarar inte [Or ndgon skotsel eller drift av arrendeomrédet.
Forslag pa acrendeavtal finns i Bilaga 4.

Arrendeomridet ska tillgodose behovet av nio  (9)
parkeringsplatser.

Vidare ska ytterligare ett Arrendesavtal ingds mellan
Kommunen och Exploatéren for upplitelse av markomrade
avsedd fOr etablering under Projektets genomfbrande. Forslag
pa amendeavtal samt etableringsytor &terfinns i Bilaga 5.
Kommunen tar ut en ersiittning f5r markupplételsen och stiller
krav pa aterstéllning.

§8 '

Skatter, rintor och andra kostnader beldpande pi Fastigheten
ska vad avser tiden fore Tillitddesdagen bekostas av
Kommunen, och i vad avser tiden direfter av Exploatsren.
Fastighetsskatt ska dérvid vara en kostnad som periodiseras som
andra kostnader. All avkastning firin Fastigheten tillkommer
Kommunen i den man den beléper pa tiden fore tilltridesdagen
och Exploatdren till den del den beldper pi tiden frén
tilltridesdagen.

En preliminir likvidavrikning ska uppriittas av Kommunen per
Tilltriidesdagen, i vilken Fastighetens kostnader och intikter sa
lingt som mdbjligt ska fordelas mellan Kommunen och
Exploatdren.

§9

Exploatbren ska omgdende efter ait k&pebrev utfirdats anséka
om lagfart for Fastigheten. Alla med forvirvet forenade
intecknings- och lagfartskostnader ska betalas av Exploatdren.

§ 10

Exploatdren har beretts tillfille att undersiska Fastigheten och
férklarar sig godtaga dess skick och med bindande verkan avsta
fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister.
Exploatdren &r inforstadd med att foregdende mening iir en
friskrivning frin Kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avseende s.k. "dolda fel”. Ingenting tyder p4 att kvartersmarken

©
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inom Detaljplanen skulle vara férorenad, se markteknisk
utredning tillhdrande planhandlingama.

OVERFORING AV Regleringsfastigheten

Overforing

Regleringsfastighetens
skick

§11

Niir Kommunen har avvecklat skolverksamheten inom Regle-
ringsfastigheten, dvs den del av Dj-omrédet som inte ingar i
Fastigheten Sverlaten enligt § 3 ovan, ska Kommunen och
Exploattren gemensam anséka om &verforing av Reglerings-
fastigheten till Fastigheten.

Resterande del av Kopeskillingen, dvs fem (5) procent ska
erliggas kontant av Exploatéren till Kommunen vid tilltride av
Reglerfastigheten.

Overfort markomride tilltriides av Exploatéren den dag
lantméterifSrrdttningen vinner laga kraft.

Om Exploatdren inte har haft mojligt att tilltrdda
regleringsfastigheter efter 5 ar s ska parterna ta upp fragan for
en diskussion i syfte att hitta en I&sning for att slutfora
projektet.

§12

Exploatdren beretts tillfilie att undersska Regleringsfastigheten
och forklarar sig godtaga dess skick och med bindande verkan
avstd frdn alla ansprak mot Kommunen p4 grund av fel och
brister. Ingenting tyder pa att kvartersmarken inom Detaljplancn
skulle vara férorenad, se markteknisk utredning tillhdrande
planhandlingarna.

Betréffande rivning av skolbyggnad se § 13 nedan.

GENOMFORANDEBESTAMMELSER

Rivning

§13

Det &ligger Kommunen att tillse och bekosta att befintliga
byggnader och ledningar inom Fastigheten och Reglerings-
fastigheten rivs. Rivningsarbetet kommer att utféras etappvis.
Se bilaga 7, Tidplan.

Parterna @ Sverens om ait infor tilltridet till Fastigheten ska
matsal, skolpaviljong och gympasal med omklddningsrum vara
rivna. En tidsplan for rivningsarbetet ska tas fram av
Kommunen i samrdd med Exploatéren. Rivaning av byggnader
pé fastigheten ska ske inom 12 ménader frén att de villkor i §2
uppfyllts.




Bebyggelse, vite

Tidplan

Kommunala anliggningar

Gatukostnadsersiittning

VA-anléiggningsavgift
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Rivning av skolflygel inom Regleringsfastigheten kommer
ocksd att rivas av Kommunen efter att en ny skolbyggnad
uppforts och firdigstillts i enlighet med den lagakraftvunna
Detaljplanen.

Ovan angivna rivningsarbeten ska ombes&rjas och bekostas av
Kommunen.

§ 14

ExploatSren ska inom ramen fir Projektet uppfora ett vard- och
omsorgsboende om ca 60 vardplatser i 4325 kvm BTA ovan
mark.,

Bebyggelsen och utemiljén ska uppféras i enlighet med
kvalitetsprogrammet (Bilaga 6). Bebyggelse p4 kvartersmark
ska anpassas till omgivningen och befintlig vegetation behills i
sd stor utstrickning som méjligt.

Avvikelser frén kvalitetsprogrammet méste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare frin
stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun.

§ 15

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft ska ett startmite for
genomférandet av Projektet avhdllas mellan féretridare for
Kommunen och Exploattren i syfte att samordna och uppritta
en detaljerad tidplan. En grov tidplan for genomfdrandet av
Detaljplanen finns i Bilaga 7,

Parterna ska ha en dialog och gemensamt samordna tidplaner.

§16

Kommunen ansvarar for att investeringar, i for Projektet
nddvindiga, allmdnna anliggningar som t ex A&tgirder pi
Fornuddsvigen utfors.

§17

Har Exploattren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta Avtal, ska ExploatSren anses ha erlagt pa Fastigheten
inklusive Regleringsfastigheten beldpande  ersittning  for
gatukostnad. Detta giller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dirtill
horande anordningar.

§18

Exploatéren ska erligga anliggningsavgift for vatten och
aviopp enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa, se
Kommunens hemsida. Anslutning sker vid av Kommunen
anvisad frbindelsepunkt(er).




Dagvatten m.m,
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Bygg- och informations-
skyltar
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§19
Dagvattendtgiirder ska utfSras av Exploatéren s att dagvatten
kan omhindertas i enlighet med bifogad dagvattenutredning

{Bilaga 8).
Dj-omrédet kan anslutas till det kommunala dagvattennitet.

Alla  byggnader inom Fastigheten ska forses med
vegetationstal.

§20

Exploatdren ska sakerstilla att trid och vegetation inom
Kommunens mark skyddas pi ett betryggande sitt genom att
avgtinsa dem med staket. Exploatren ansvarar for att
Exploatdren, eller ndgot foretag som Exploatdren anlitar, inte pd
nigot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind frin
Kommunen.

Vid &vertriidelse ska Exploatéren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trid, (géller nir stammens diameter > 10 cm miitt 1
m ovan mark). Vid annan direkt skada ansvarar Exploatéren for
att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation
av sidan skada.

§21

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad fr Kommunen
kontinuerligt informera allméinheten med skyltar pd plats om
padghende byggnadsarbeten och dérvid ange Kommunens
medverkan i Projektet.

§22

Tillfart till Projektet under byggskedet ska ske enligt anvisning
frin Kommunen. Exploatren ska ersitta Kommunen for
eventuella skador pd det kommunala viignitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning ska ske fSre och efter
byggnationen,

Exploat6ren #@r skyldig att under genomforandet av Projektet
tillse att byggnadsétgarder utfors pa ett sétt sd att nirboende och
skolverksamhet stors sd lite som mdjligt. Byggnadsatgirderna
ska i storsta mojliga utstrickning begrinsas till ordinarie
arbetstid.

§23

Patkering ska utforas i enlighet med kvalitetsprogrammet.
Parkeringsytorna ska utféras med hinsyn till
dagvattenutredningen. Fram tills Regleringsfastigheten har
tilltréitts sa l6ses parkering enligt §7.




Tillgéinglighet

Sophantering mm
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§24

Exploatéren ska redovisa for hur utformningen av bebyggelsen
och kvartersmarken f6ljer Kommunens tillginglighetshandbok,
se Kommunens hemsida.

§25

Exploatéren forbinder sig att utféra bebyggelsen si att
killsortering av sopor och avfall blir m&jlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§26

Exploatéren ska redovisa for hur bebyggelsen forhiller sig till
Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se

Bilaga 9.

§ 27
Exploatdren forbinder sig att under byggtiden pd arbetsplatsen
ha skydd mot intrdng for obehériga. S#rskild uppmirksamhet
ska riktas mot barnsikerhet med hinsyn till nirheten till skola.

§28

Det aligger Exploattren att undersska och efterfélja Sodertdrns
brandférsvarsforbunds  krav pd utformning av byggnaden.
Framkomligheten for riddningstjinstens fordon ska av
Exploattren sékerstillas inom och till Projektet,

§29

Etablering och uppstiilining av bodar, upplag och liknande ska i
mdjligaste min ske inom Fastigheten under genomftrandet av
Projektet.

Byggetablering kommer delvis att behdva ske pA Kommunens
mark. Separat Overenskommelse om nyttjanderdtt for detta
dndamdl ska ingds mellan Parterna, se §7.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kréiver
polistillstind och debiteras enligt vid var tid gillande taxa.

Om Exploatéren eller av Exploattren anlitad entreprendr nyttjar
Kommunens mark utan tillstdnd utgar vite med 1 000 kronor
per paborjad vecka och kvadratmeter, om Exploatéren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfr anvisad byggetableringsyta.

Innan byggnadsarbeten péborjas ska Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av Kommunen.
Denna ska bl.a. behandia eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark fér uppstiilining av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, dterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trid
och natur (se #ven §20), stingsel runt byggarbetsplatsen (se
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dven § 27), in- och utfartsldsningar fér byggtrafik samt
eventueclla provisoriska lésningar for ging- och cykeltrafik
under byggtiden.
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§30

Vid Exploatérens undertecknade av Avtalet ska Exploatéren,
stilla sikerhet till Kommunen f&r ritta fullféljandet av Avtalet
genom moderbolagsborgen stilld av Vectura Fastigheter AR
(org.nr. 556903-0587). Sddan moderbolagsborgen skall gilla till
dess att detta Avtal har genomfdrts och godkints av
Kommunen.

Intentionen &r att Kommunens godkénnande ska ske samtidigt
som att slutbesked erhalls.

§ 31

Exploatbren ska svara for planavgifter for framtagande av
detaljplan. [ planavgift ska Exploattren erligga 620 000 kr till
Kommunen i plankostnad.

§32

Exploatdren ir gentemot Kommunen ansvarig fér eventuella
skador som uppstir pd grund av &tgirder som vidtas eller
underldter att vidtas med avseende pa detta avtal av
Exploattrens anstillda eller av Exploatérens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§33

Detta Avtal fir inte Gverlatas av Exploatsren till annan utan
Kommunens skriftliga godkéinnande. Oaktat detta #ger
Exploatdren verlita samtliga rittigheter och skyldigheter till
ett av Exploatoren kontrollerat bolag, som nybildats for deita
andamal.

Vid Gverlitelse ska Exploatérens kvarstdende 4taganden enligt
detta Avtal &verfSras pd Gvertagande Part och Exploatéren
svara solidariskt med denne som for egen skuld gentemot
Kommunen {or avtalets ritta fullgérande. Detta giller dven vid
dverlatelser i flera led.

§34

Tvist rdrande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgOras av svensk allmén domstol i Stockholms lin med Nacka
tingsrétt som forsta instans.

F o o ook ok ook

[Signatursida foljer]




Moderbolagsborgen:
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Avtalet har upprittats i tvd (2) likalydande originalexemplar
varav Parterna tagit var sitt.

Tyrest 2017- Tyress 2017-05 1%
Tyres6 kommun: Nickstrém Fastigheter NF12 AB

.....................................

...................................

..............................................................................

............................................................

For Néckstrém Fastigheter NF 12 ABs ritta fullgrande av
detta Avtal gér undertecknade, Vectura Fastigheter AB, org.nr:
556903-0587, hdrmed i borgen som for egen skuld-gentemot
Tyres6 Kommun.

2017-
Vectura Fastigheter AB




Bilagor:

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8

Bilaga ¢
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Registerbevis Nickstrom Fastigheter NF12
AB

Detaljplanen, plankarta

Kartor dver Fastigheten och
Regleringsfastigheten

Forslag pa arrendeavtal for parkering
Férslag pé arrendeavtal for etablering
Kvalitetsprogram

Tidplan

Dagvattenutredning

Lokala riktlinjer fér byggnadens specifika

energianvéndning vid markanvisning och
exploateringsavtal
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3.8 Bolagsverket

851 81 Sundsvall
Tin: 0771-670 670
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Datum f&r senaste dndringen: 2015-10-07

VERKSAMHET

REGISTRERINGSBEVIS
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Crganisationsnummer

559028-3031
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Nuvarande firmas registreringsdatum

2015-09-28 2015-10-19
Dokumentet skapat Sida
2016-03-03 14:36 3 (3)

Bolaget ska &ga och férvalta fast cch 18s egendom samt idka

dirmed férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231
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Bilaga 4

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Tillfalliga parkeringsplatser f6r Vérd- och omsorgsboende Fornudden
Féljande avtal har ingétts mellan fastighetsdgaren och arrendatorn:

Fastighetsiigare:
Tyresd kommun

135 81 TYRESO
Org. nr. 212000-0092

Arrendator:

Nickstroms Fastigheter NF12 AB
Arsenalgatan 8C

103 32 STOCKHOLM

Org nr. 559028-3031

1 § Forutséittning
For detta avtals giltighet fSrutsétter att arrendatorn tilltrétt fastigheten Kumla 3:93.

2 § Arrendeomrade

Fastighetséigaren upplater till arrendatorn sdsom l&genhetsarrende ett omride inom fastigheten
Kumla 3:1264. Omradet ska anviindas for etablering och samt nyttjande av 9 st
parkeringsplatser samt erforderlig angéring. 1 bilaga 1 finns en angiven area inom vilken
omradet for arrendet ska upplatas.

3 § Arrendets dndamal
Det upplétna omrddet ska anviindas for parkeringséindamal.

4 § Arrendetid

Upplatelsetiden omfattar tiden fran att etablering av byggnaden p& Kumla 3:93 firdigstillts
fram till tilltride av reglerfastigheten. Preliminir arrendetid 2019-10-01 till 2022-09-30.
Uppségning sker skriftligt minst en (1) manad innan avtalets utgéng. I annat fall férlings
avtalet med tre (3) ménader varje gang.

5 § Arrendeavgift
Arrendeavgift utgar med en (1) krona per ar och ska erliggas forskottsvis infor tilltride eller
forlingning av arrendetiden.

6 § Skyldigheter
Arrendatorn &r skyldig att:
a) Mottaga omréadet i befintligt skick och pé egen bekostnad iordningstilla omrédet,
b) Halla omridet stiidat och i viil vardat skick,
¢) Lamna fastighetsdgarens behdriga representanter tilltriide till markomridet for
besiktning o d,
d) Inhédmta de tillstind som kan erfordras f6r omradets avsedda nyttjande.
e} Avgrinsa arrendeomradet for att vid behov skydda kringliggande natur.

7 § Forbud
Arrendatorn Hger ej riitt att:
a) anvénda omradet for annat dindamdl dn vad som avses med detta avtal,



Bilaga 4

b) utfora tridfillning eller markarbeten utan fastighetsiigarens tillstind,

¢) inom omradet uppldgga varor eller idka hantering som kan verka stdrande for
omgivningen,

d) Till annan uppléta hela eller delar av markomrédet och ej heller till annan &verlata
detta avtal,

e) Inteckna detta avtal.

9 § Vid arrendets frantriidande

Arrendatorn ska om ej annat avtalats med fastighetsiigaren senast vid avtalstidens slut
aterstilla och dverldmna det upplatna omrédet vil avstiidat och avrsijt. Aterplantering av
naturmark ska ske i samrad med kommunen. Kommunen ska godkéinna aterstiillande infér
overlimnande av upplétet omrade. Arrendatorn kallar till slutbesiktning.

Vid skador pa vegetation och nyttjande av mark utanfér arrendeomrédet giller §20 i
exploateringsavtalet mellan parterna.

Arrendatorn &ger ej i ndgot fall rétt till ersittning f6r férlust eller nedlagda kostnader nér
arrendeavtalet upphor. Fastighetsiigaren 4r ej erséttningsskyldig for de anldggningar
arrendatorn uppfort pd omradet.

Detta avtal &r upprittat i tva exemplar varav parterna erhillit varsitt,

Tyresd 2017- Stockholm 2017-
Agare av Kumla 3:1264 Néckstréms Fastigheter NF12 AB
For Tyresd kommun

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Namnfortydligande: Namnfértydligande:
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Bilaga 1

{ oy

.

o o

)

Arrendeomrade ska hinvisas inom gron angiven area.



Bilaga 5

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

Byggetablering Vard- och omsorgsboende Fornudden
Féljande avtal har ingétts mellan fastighetségaren och arrendatomn:

Fastighetsiigare:
Tyrestt kommun

135 81 TYRESO
Org. nr. 212000-0092

Arrendator:

Nickstrdms Fastigheter NF12 AB
Arsenalgatan 8C

103 32 STOCKHOLM

Orgnr. 559028-3031

1 § Forutsiittning
For detta avtals giltighet forutsiitter parterna att de tillstind som krévs for arrendatorns
verksamhet erhéllits samt att arrendatorn titltrétt fastigheten Kumla 3:93.

2 § Arrendeomrade
Fastighetsdgaren upplater till arrendatorn sésom ldgenhetsarrende ett omrade pa ca [xx] kvm
av fastigheten Kumla 3:1264. Omradet dr markerade pa bilaga 1.

3 § Arrendets findamal
Det upplatna omrédet ska anvéndas fér byggetablering.

4 § Arrendetid

Upplételsetiden omfattar tiden fran 2018-xx-xx till 2019-xx-xx. Uppsigning sker skriftligt
minst en (1) ménad innan avtalets utging. | annat fall forlings avtalet med tre (3) manader
varje gang.

5 § Arrendeavgift
Arrendeavgift utgdr med en xx' kronor per &r och ska erliggas firskottsvis infor tilltride eller
forlingning av arrendetiden.

6 § Skyldigheter
Arrendatorn dr skyldig att:
a) Mottaga omradet i befintligt skick och pa egen bekostnad iordningstélla omradet,
b) Haélla omradet stiddat och i vil vardat skick,
¢) Limna fastighetsiigarens behoriga representanter tilltréde till markomradet fér
besiktning o d,
d) Inhdmta de tillstdnd som kan erfordras for omradets avsedda nyttjande.
e} Avgrénsa arrendeomridet genom att sitta upp byggstingsel for att skydda trid utanfor
arrendeomradet.

7 § Forbud
Arrendatorn dger ej ritt att:

! Arrendeavgifl utgér med 25 ke/kvm och ménad i enlighet med liknande uppltelser.
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a) anvinda omradet for annat &ndamal dn vad som avses med detta avtal,

b) utfra trddfillning eller markarbeten utan fastighetséigarens tillstand,

¢) inom omrédet upplidgga varor eller idka hantering som kan verka stérande for
omgivningen,

d) Till annan uppléta hela eller delar av markomradet och ej heller till annan Gverlita
detta avtal,

e) Inteckna detta avtal.

9 § Vid arrendets frantridande

Arrendatorn ska om ej annat avtalats med fastighetsigaren senast vid avtalstidens slut
aterstilla och 6verlimna det upplétna omradet vil avstidat och avrdjt. Aterplantering av
naturmark ska ske i samrad med kommunen. Kommunen ska godkénna éterstéllande infor
Overldmnande av upplatet omrade. Arrendatorn kallar till slutbesiktning.

Vid skador pa vegetation och nyttjande av mark utanfor arrendeomradet géller §20 i
exploateringsavtalet mellan parterna.

Arrendatorn dger ¢j i nagot fall rétt till erséttning for forlust eller nedlagda kostnader nir
arrendeavtalet upphér. Fastighetsidgaren &r ej ersiittningsskyldig for de anliggningar
arrendatorn uppfort pd omradet.

Detta avtal dr upprittat i tva exemplar varav parterna erhéllit varsitt.

Tyrest 2017- Stockholm 2017-
Agare av Kumla 3:1264 Nickstréms Fastigheter NF12 AB
For Tyresd kommun

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Namnf{trtydligande: Namnfortydligande:
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Bilaga 1

tillfallig parkering
"~ pégrusyta

Fdrslag etableringsyta och tilfallig parkering Fornuddsparken
Skala 1:400 A3
JR 170502

Mojlig etableringsyta om skola byggs parallellt med vérd- och omsorgsboende



Bilaga 5

Byggnader som ska rivas alt flyttas

Nickstroms: Majlig etableringsyta inkl parkering om
idrottshall ej byggs samtidigt som #ldreboendet

Etableringsyta nya idrottshall

Nickstroms: Etableringsyta om idrottshallen byggs
samtidigt som &ldreboendet



SINEREVN | S UNULLOY QSUA]

L




(zz) z vais

N3TANNIOL diA IAN308SOHOSWO HOO -a¥yYA HOO
YI0XS HQ4 NY1drvYL3a 3ANVIQHTIIL WYHOOHdS LI LITVAA

@ wnuwoy gsAA

‘apeIWo
suaue|dljeap woul ylewsie|d uew|e Yoo sewsiapeny ed
apuebfAq yoo Buuepisfoid alepia pia sepeaq ofjiw ik yoo Buu
-Jie)seb ed Aely susuNWWOY JIE 2||B)SISHES [RIARSS|BI1R a0} B
yoo ueidliejep paw suewwes||l exs Jowweiboidsiayieny

‘gv 1e1eybisey
BINJOaA J0jeo|dxa Yoo Japia)ily UOSSHUT SBWOY ] ‘UNLILLIOY
QsaJAl ue|law sjaquewes | sjenelddn Jey Jewwelboidsiayeay

"JopuUS0gaIP|E ISEPUD JasAe jwwelboids)oleay

"UB| SWIOUMI0}S “UNLULIOY QSSIAL WOU! |j'W 959 ‘LYZLIE ‘€6E
‘Y9z L€ BlwNy eulaeybiise; ‘UsppnuloL piA apuaogsBioswo
yoo -piea ‘ejoys Q4 uauedijelap | 1y welboidsianeay enaq

PJOJO 4

ZZ ST mcwtcmmmum AB 9pUBUUENPOD) "L
(B s e S e S R R AT S SR B, ]
[ e R Hw_umv_wmm?“_ Japun ‘_w_u‘_mm;\ ‘6
B, e R S R 21pnys|os g
G e ER R T TR O._.:C._wuj y
T L DT ST S Umcmm>m ‘9
R m_..__r_>_@:.._0 uls | EmUmcmm>m g
e mr__Cv_mcm.um Y90 [|OLUOY ¥
|72 quEm._mOLQmumx:m>x AB apueuUUBHPOD) "¢
g s wrresens ..:..:::.:mc_cm_..:w._m_)m Yoo UCJ..@v_mm z
I e et s st e m:.hm\.)_uos_ l

l[eysuu]



(zz) e vais

N3TANNYO4 AIA 3AN3I0FSOHOSWO HOO -adyYA HOO

YIOXS HQd NY1drvLI3a IANVHQHTTIL WYHD0HdS 13 LITVAA

@ oy 0saIf

Sjlewsispeny ed
Jebuiubbejue ebijjwes Jejsoyaq Yoo 104 Jeieas uauaybbig

PBsIA yoo Buusuedyiew ‘Bujuwiopnspeubbiq
ed jeuue pue|q apusasSAE | SBJRISa6 Y20 SBIQHN BYS Jopus
-0gaJp|e Jny alepia Jebuwely Jawwelboidsislijeay Ay ‘usbea

-SpPpPNUJOS JOW S4}UspnNANY UIs By Yoo uaxedsppnuiod ||}
Buiuinjsue eJgU | J218SI|BX0| BIEA JJB JOWILIOY 19pUS0GaIp|Y

Isyeyuabe| 09 pauws spusogalp|e HAU §8

Yoo Jansle 00/ 104 (6-4) Blods Au ua Ae apuelgiddn eigbb|
-low e |1 Jeyds Jopelwoueld efu Joq "ueldljelap Au us wely
16e) usunwiwioy Jey uebelpiays apeyQ Uap BjoW Je 1Q} Yao
19pBJWO | YO)S Je aip|e 4o} Jasie|dplen AU AR JaAOYSg "UO}S
Je Buiuysnuddn Ae joa0yaq JBP 188 SHPLYSIOAQ uslajoedey
Jep uspusogauple ea} auebip) uepss suuly usxoeq|ol] |

BulusuelbAae yoo punibyeg ‘¢

‘usu

-nwwoy Ae seuueypob eys jawwelboidsialieay uely Bajsay

‘ussjebbAgaq eAu usp ae uabuuwionn 19}

uabuiupjliul BeippnANy | JBANSaQ Y20 JuswnyoplAls enap
J061n jewwelboids)a)ljeay "oliwain pelaue|diea ua ed Ay
4oo |euslew epuns ‘unpaipe pob ua legauul epaq 1epel
-woueld gjjanpie 19p woul oljiwain Yoo tapeubBAqg | 1e11jeay
Boy ue ejeisiaves e Je Jpwwelboids)aslieny paw 1oUAS

SlAs/AIION "



NIAANNYOH QA IANIOESOHOSNO HOO -QHVA HOO .
(z2) ¥ vais VIONS HO3 NYIdrIVLIA IANVEOHTIIL NYHSORdS L3 LITYAN @ wnuwwuoy 0SAUAY

unwIwoy psalk] 104

ualaybbAq Jo4

:usp QsaIA|

Jawwielb0.ids)a)i|eAy AB 8PUBUURYPOL) ¢



(zz) s vars

N3AANNY04 dIA 3ANI0FSOHOSWNO HOO -ayyA HOO
YIOMS Q4 NYIdrvL3d SANVHOHTIIL WYHOOHdS LI LITYAM

@ wnuwuoy gsaIAy

uejep ebidwely 1 sello) exs aBnyew | njunwLLoy
A eubejue Jg wos Jaluyu yso welbosd eleunwiwoy ag

U JB JopuRIQ)
-wousb Jeu Jewweiboidsisyeny 161us uspuebele euls 1o}
-|In} uaueyBBAQ e euuespob uabiuys exs uaiepapyalold

‘ue|djoiuoy |11 Bejsigl 11a | sedoul yoo selgbae jap
-9sB66Aq Japun Bujuysuelb Ae Aoyaqg Yoo sewwesyewddn
AeDy s1awwelBoldsiayeny BYS JapEIWES BYSIUNS) J3P PIA

"Joyuasao|BBAg susunwwoy |1} Seuwe|ul

AOIBBAG Y20 -3iewW WO uByQSUE UBLUI SESIAOPaL BXS Bulebul|
-pueH ‘uabuiuyenloispeubbigs|eywes ed atepajpsfod ||}
seuwe| ‘se|jfjddn exs jpwwelBoids)ayi|eay | USABIY INY JESIA
-opaJl wos Jebulpuey ebijJapiopua Ne 10} Jeleas uauaybbAg

1opjeloid Ae 1apueiQiUOUSb

Jeio|Bal WOS |BIAR BY|IA JWES BSIBA 80IA Yoo usliaybbiq ed
Jey usunwwoy JeBuiujuengy ex|ia sigbiep seq rusueidlelep
AR Jopuelojwoual Jopul yapiafoud Ae Buebwouab [eniul ua |y
g||BY USUNWWOY JaWWoy yely ebe| Juuna Jey usueld JeN

Buluysuelb yoo ||0Jjuoy ‘¥



NIQANNYOA OIA IANIOESDHOSINO HOO -QYYA HOO
(zz) 9 vals VIONS HO4 NYIdrIvLId IANVHOHTIIL WYEO0UdS LI LITYAM @ LNLLUOX 0S3IAY

JeBuiuen ¢ ‘|sp euou suayted | Bulunisue | asjabbAgagsiel-os Bipueg 9salA] ‘'uappnulod AB |aQ
= J8leyuabe| 09 Jepusogalp|e Ja|gysuul J|ejoL

‘ueyeb jow os]24Q4 Yoo All |11 12ybilow sedeys uepis

-9JjUS PAW SUBLUWIES||I} YOO uayJedsppnuiod JaAg ¥211gin ||
1oyBilow 1ab wigy esou suspeubBAq | ussselape] ‘Buusy
-ied suajaybnsey |3 Kejul usag Yoo uspeubBbAqg |1 Buuobue
Yoo anua J1ab61 usbeasppnuiod Jopy Sjuexiyel) spuelsssed
-1gJg} uely uejeb pawin eussioyusbie| Jepal) 19p USAR 1aY|IA
uasugiBwo) uely usbelpu Je usbeasppnuiod paw sbug
uapesepnANH "epusoq ap Jg} pJebisuul pepphys us edeys
ne .o} suolb ey Jspioy ssep yoo uspeubBAg ae usbulsoe|d

‘uayed

19AQ sien) 18661 wos 19|e1-0g uely JeBuiuea ai} | snyspejsoq
-I3|} paw Japelwo (|1} ue uapeuBBAq eAu usp JsiAuy gleys |
“JeBuiuen eay |1} Jau uapeubBAg Ae [ap us seddel) eussjwo)
-B|[IA AB BUD UBP JOW Y20 Jiou Joly ‘Buiuea usbeipul spiel
4lou Jow usBeasppnulo ua | 12661 uswwAnnyiuye) Jsepul ‘peubbAq Boy sebuluea
a1} us | Jwhlul (9p E}SIQ)S (|1} S8 OpuUsogaIp[e NAU || 1eBe|SI0-

118y SAlU usjwo) ed

eulspeubBbAgioys eBipuaqg ap AB BA| "9paXySs BISIO) 1S | JBAY
e1s euuny exs eusapeubBAgioxs ebijuyaq op A U }JE JUBeA
Jey jepalold Jo) Bulupesinig) ug "ejoys suappnuiod Bepl
18BBI| 18pusogalple Joj ualaybise) apelsueld BAU Usp Bd

"1ape)soq eAu s|ap Yoo peubbAge|onsio)

Au us s|ep seloueld ‘1aybnseyoxs us Je Bepl wos ‘Jepgs |
eusalaybnsejuuelt Ay op Bd Y20 Jsjwole||IA spuesuelbue
suuly J81SeA Yoo Lou | "uabeasppnuio4 paw sbue| [ap easea
sjepeswoaue|dlielep | uaxiedsppnuiod paunn 12661 (ap
-ugoqsBloswo Yoo -pieA) Jopusogalple eAu Jop Jg) usjwol

BuluaiBwo uis | uspeubbAg °g



NIAANNYOS QIA 3ANIOISDHOSNO HOO -QHYA HOO
(z2) Lvals YIOMS HO4 NY1drIv.L3d SANYHOHTIIL WYHO0HdS LI LITYAM ' 94100 00le) | Dmu._\ﬁ

T

89 NOILM3S

JON3IORIHATY LIAN 3STIOTAETAVTIA DITINIEIE

YV NOILY3S

NIOYASTANNIOd LOW Qvsvd

K S X = e
3S1390AHIEYTIA 338 4 _/ JUNSOL3HU 1Y LLAN m l \ﬁ VIOHS UVHINYId 'V IOMS 438
Ldv4N

.\c\:.-‘..n&. ..ﬂuhu fxus.uﬁ-\.ﬁ..lu\u!. ..A.—A:\_.\u!. cls
m




NZQANNYO4 QIA 3ANIOISDUOSWO HOO -QuYA HIO
(z2) 8 vais VIOMS MO 2 NYIdrYLIa JANVHOHTIIL WYHDOSdS LILITYAN @ oy 0saIA)

uabensppnuioy uey) Ap

uapeubbAg "9



NIQONNYOS OIA JANTOBSOHOSINO HOO -QNYA HOO @
(z2) 6 vais I0MS ¥Q< NYIdrIvL3a IANYEOHTILL WYEOOHAS LI LITVAN @ wnuwwoy 0saLAY

U5 (eV) 0058k NYIJSNOILYNLIS

/

1S 0L ..mr__._mvtmn_
18 09 :Ub| [elUY
WAy GZEY v1g

‘usJjus uely sbessed us

BIA P{2JIP SBU USAE UBY Usples) ‘uspieb ep
-UBAISPOS SPEPPANS USP JOW BPUBA B BY|IA
. 4 2 S WIAEW Y20 WNISBEPIEA WOSES UBLIWAIN
N ‘ ewwesuawab tey yb| gL wo jayus aliep

“Jajoyua g ed apelapio) ‘eulsjayuabe| 09 ap
Yoo snyddespnany suspeubBbAg seu uaben
-SPPNUIOS Jow ugius esquausb usp uei4

NIMHVYdSAANNLO4

suelbiwo), —_——

enmiploH
Biuyeg

Hewu [ ‘pey Jog

PeIL
Jajayuabe| paw Je|BAy
HEtREd AR UDJN|SWO Uap es300 ‘uapleb epbBAgbuLy
peubbig ewwesualwab uap suuy Japgs | "ussjabbAq
siew ploysnyd ‘Jog 0z'ze+ -aqe||ia apueaiBwo uap jow ploy pesauen
suew ed Yoo e|eys alpuiw | Jejaeb Jey uspieb epuea
ploysnid uabejsaig) AN 00€e+ -110u usp Buuy JeBA|4 "peselpnany 40BN

yled yoo e1eb jow uepisanug -Buiuaibwo uis
[Ih pessedue |ea Jg wos peubbAq Bieysews
Y20 peialeA ud edeys JIE JB Usuoijiquy

gYONIHYIHHOS

Buiuwionn



(z2) oL vaIis

N3JANNY04 dIA 3ANI0FSOHOSIWO HOO -adYA HOO
YOS HQd NYIdMvLId 3ANVHQHTIIL WYHOOddSLILITVYAM

@ unuwoy 0sAA

HHON LOW Qvsyd

d4300S LOW avsyd

1S0Q LOW avsvd

i

‘OPUBIBASIOW 8|2 WNPas

-ssow Ae uoneaban paw e} Juglb pe Jey uapeubbAg
BPIWS JeAs | sigpn dwel yoo edded) pia usyoey MejuIeys
nepaqie|d spueppAys 118 19p ueAo Y20 |abs] Juniq jelsse|b
AB PEUPEPSQ Us uspese} Jey dwes yoo eddesy sussjus pip

‘BUlapesSe) WOoS JQINy Buwwes
| pesindsnl] Je se6Ben sjpuiwngye|) A Usjap ejeyIUSA
ebijuAs uaq "193E] AB }|OP |9P BISIO0IS ||} JB JawwnIp el

‘Bugy eaBsnl] | eAnSIUBWaDIaqY paw pBBAqul Je usjope]

M | Je uaua || Buiuinjsue | pedliop Yoo Js1suQH

‘ussjndpesey ed uaiQ|ny elenNau

Jaw uap Jow Jsenuoy ua yoo Biepusdoe ua speq Je eugib
190 "HQPIISUQ) HSUBL, UD JWES ||Bjaw peiaye| | BulujAy
paW J2)SUQ) 13 Ae Je)saq jalled eulajayusbel | eulaed
-121su0) euglb ap Jeys uasind esnl| uap JOW SPUEBISISEAUCH

JaeAluew apuealBwo |1} einjsue jies 10|
-Injeu 1@ ed e 4oy ploy | Jeiauea [94200s Ae |op BijuAs -Buoy
-9q | Jg eddesjaus yoo Jedwel Jwes [9)20s suapeubbAig

‘oliwain Yoo aaua pia Bupalieyap Buwy

BioSWo BlIxa paw J|ayus 1ay|ay Wos Jg 1oxeldswio sp
-eJaoeld Jj|nysbioswo eien eys sebojsuonele|iq eusapese;
spesind ap ed ewwWOoXa10) EXS Jeaieys ebu| "uo} ablaguuiea
snl| ua 1 Jepese) apesind spusebwoush Jey uapeubbig

IR



(zz) 1L vais

N3IAANNYO04 diA 3AN30ESOHOSWO HOO -ady¥A HOO
VIOMS HQd NV IdrIvLl3Id SANYHOHTIIL WYHdDOHdS LI LITYAM

@ oy gsalfy

UaXoBl Y20 I81suo4

Joidnis yoo Jouuey §

2.]UB pIA pesed

‘A0|B6AG ueuul SeUUBYPOB BYS J31QINY "PASAE

wos sejejddn eusalony }e ejeisiaxes Pe 49j siejd ed
5106 103AA01d "aiepia BuIIQ|NY Sejagleaq Ao|BBAqg Josu|
-19B.1ej-goN ebijaesebun sabue Jawwelboadsiajieay |

[B1S JE)UIZIQJULIBA

—aoddesnysbuluwiin eBipueain

spuewyl| [ AOED-0L0L S SON Il ADED-0209 S SON u.B
— uayoeibuoyjeg

apuewyl| |2 N 000 S SON glbue|jaw
— Joadnys yoo Jouueibuey

spuewyl [0 AOED-0LOZ B AOED-0209 § SON uoib
— wnJiew yoo wrusBepiea | Yoo Jajayusbe| | 193sued

3@ — iHedasua Yoo 13)sugd
|eba] jeiase|b JUNIgHIOW — 243Ul pesed

apueuyl| [ YOZA-S00Z 111 HOZA-G00L S SON
19|jBAIS1UI | JOINY sNi| y20 abiaquuen — 1oInYsind

Buiupesbieg



@ oy QSN

Dl

N3QANNYOL JIA 3ANI0FSDHOSNO HOO -QdYA HOO
VI0OXS HQd NV IdrIVL3d IANVEQHTTILL NVHOO0HdSLILITVAM

(z2) zL vais

T

ogeet
yewu @ ‘pen jaq uajsjuey jog f—.
$allgyeq A3 4 N kwccamcm.:aEmm\__naam\_uam_c__m_m\uumduo\ﬁm‘_‘nmm:_. wepy

uaisiuey AN "
sugibior 1

peunioud sues
HENSENE LR ol,_Amm_Nm,f
HEILLEYS JMUa)

INLSYINI
/]

N
|

' ! | 1=
[ i 1 |©
_‘ ol s
| ! : mvﬂ
H ! £
_. H Sr'eet
]
. I NOILVYAZ3 B - B NOILM3S
; ; S S ST
1 Yoot == —
O I G
‘uabeAsppnuiod paw sbug|

usjaybse; uely

sje|dsBuiujjeisddn ed suuy
yo0 |1} Jopodsues) Y20 Jsuelipie) ‘Ixel JQ) sield
"ZlLiL Buiun

paw dwel us elA SBU Wnis|ee yoo Buluise|u)
‘dwel gz:| apuenibe| us yoo Hajsdden
wousb uabeasppnuloH UBY SBU UJJUSPNANH

Bunigbue yoo auug




N3QAQNNYOH dIA IANIOSSDHOSWO HOO -QHYA HOO .
(z2) €1 vais VIOMS 4O NY1drIvLIA IANYEQHTIIL WYHSOHdS L3 LITYAN Q 241800 10) | 0SaIAY

ya3L B3 ‘walen BuQD p|Iq Joy BI2pa2 | SSEUSPEL (PJIg Y

‘Buluwieysae [ayus us euloddel

sab piJsuiA yoo uspieb ed uoljiwayn (1} ueysuglb Jelpid 1SQY Yoo JeWwWos Yep
“Wofuul aseyniw 32 96 pes es ed yoo euloddensbuiuwAiin eduein epu, Bipjiswou
-abAjey us edeys je Je usyue] ‘wajsAsialen 16iuas|ewepuE Ae pQ)s paw sbbe)
-Ue Jalxersshep paw exsuQub exiua 1eid pexuIZzigiuile | uayoed Yoo Jodded )

JoddesnsbuiuwAnn

JQINY48IsUQ) seulslayuabe| wos Joiny eugd ewwes |

“ofuul 18ddo ne paw uayoeluuid ebiyn| Je usxoeibuoyeg el
1 uap esyo0 ‘ejofiad us suuly usssels) ed Yoo eiuepad 192
-yg| AB peupepeqeued Jey sebben apueniBulo sussselae]

Jabuoy|eq Yoo Jasselia]




(z2) v vais

NIQANNHOL QIA IANICISOHOSWO HOO -aH¥A HOO
VIOMS "HQ4 NYIdrivLl3d JANYHQHTIIL WydOOHdS LI LITYAM

@ oy 0saIg

"SPLYSISAQ [ 13| INq 10} USPIBAD BB

Yoo jajijeaypnl] pob paw seigiddn uey jowwelboidsiayieay
1 Be|sio) paw 1aybijus | HOIN spus0qsBIoSWOo Yoo -piea e
ne Jesia uabulupann “(LL-LL-GL0Z ‘UllleH JouexY) 1918qieau
-e|dfjejep paw puequues | uabejwely e Bulupaynia)ng ug

18|ing

19

-eusBuiups) Jeu Jaujjea ueuul ejh Jeqisiyul uBuUR JB||S SEIb
JBAQ 1N BUUL BUUNY BYS JOMUOY Yoo Buuaied uely uspeabeq
“JJeuUnq

-jodny paw J01AuQJb Jow SpajAB JaupeA JIe 106 wos alejseyin
psw $9s10) Wos Joidnys eBIpuBAIn paw seUjBAAR ||BYS Uaye|
Mejwnpas / ye) euosB ape||ey es wos sebbe|jue exs ye|
‘pagquepau 1B1e PIA SPUSEIS I|q UBY JeUljeA Jep

|eusjew spuelaliyul jwesbue| psw sebbejue |9pio) psw uey
JapjundBe| essaq "ays euuny exs Buiuloiplo) |BX3O| e 19UAS
paw JojAsBululBASIZAQ WOS sewlojn e)s eulapundben
‘usjeybiises woul Japjundbe| eube|salq) usbulupaiinuanea
-Bep | Jow Jau Jauul uspeA 1614 ne es axs Joq BulupesploH
‘USNEA Jeual Yoo 13(0ipig) apeq wos J0jAuib el Buiu

-pajae BipA paw jaybnse) aliea woul BulusQ|waisAs ua se|sal
-0 usBuupann | (£0-60-510Z 'dSM) ueldiielsp Ae Japuebe)
-wel) paw pueques | weyy sybey Jey Buiupannuapneabep ug

usnenbeq



N3IQANNYO0H OIA IANFOESOHOSINO HOO -QXYA HOO
(z2) 51 wals VIOMS MO NVIArIVLIA IANVHOHTIL WYHDO0UdS L3 LITYAN @ wnuwoy 9sa1

uapieb ueyy Ap

v

ofjlweln */



(z2) 9L vais

N3QANNYO0L QIA 3ANI0ESTHOSWO HOO -T¥YA HOO

YIOMS HQ4 NY1drvYL30 3ANVIQHTIIL WYHOOHdSLILITVAA

@ unuwwoy 0salky

ol

& o

e —Lrurug

sueiBiwo)

eanyploy Biuyeg

- 2lleds
Buipo

ejobiag

Ieysng
apuexoeppew aibe

IexoeH
newu fe ‘pen “jog
pell

Heysy

[
usisyiewbuoieg

seub jelauy

—_————

[ENKRRNNNN

(pew) ploysnid “jeg ozgz+
(yrew)

ploysnid usBejsaio) AN 0o'ee+

HYONIHY IHHOS

(eV) 00S:L ONINLIYHEYIA

‘peipisng paw Jaddnib esbeu yoo seib paw
sbBejue uepeubBAqg Buly J0JA spueaiBuwo eBUAQ

Jebepiewiwos ewlea

juswa|dwoy Blg )19 Blea uey uaw Buepiolg pa
LIOS UE} ISWEl) Je Jiou Jow uspleb aipuiw uag

‘UBUNLWIWOY PaWl pelwes
1 Jeojos; ed Buubbejeg sisug) seussisyuabe)
400 Jeopol} uejlew Bulusueibae wos xoey Boy

w | exa0 ua uapeubBbAq jsewseu yoo selb paw

pbejaq Jg uabeasppnulod jow uaxiewsplebioy

"BJBU BUILLIOY 1B |03S||nJ 10} 19ybi|

-fow paw yoo Jope|sbuusjue|d eployddn | seuplo
Buipo 19y sield "s1eld pinisAe Jaw us juni 1eb
wos ebuispeuswold us suuy uasie|dain ueiy

“19pn g|je sjale Japun ed jn ey Je

Buepiolg 1o wos esabuny uaAe eys uepleg Bulu
-sAjaq Yoo Jebuiubbejagyiew xa } 19|jeb wos |ea
ap | yoo usbuiuyeisab pia sebbe| eys Bioswo ely
-x3 "ed eiea e sjejd B6A1) ue wos suugy uspieb
nE 1611A Jop Jg apusogalp|e Be 104 "usbep ed
13pn etz pia eBBnys Yoo |0s | apeq sield epnlqia
4oo apuepniqul eqy21|giang elea eys Jebulal
-ueld yoo sjejdein paw uapieb epuerapgs us(g

PIED



N3QANNY04 AIA 3ANI0ESTHOSNO HOO -a¥YA HOO

(z2) LL vais

YOS JQd NY1drvL3d IANVIQHTIIL WYHOOHdS LI LITVAA

@ unuwoy gsAA

unip exijo 194 12QljiwsAl esBbilow ye oy epuel
-BQ U420 aienlBIepaU X2 ) J2Uonyuny BISY JBY LUOS JIIXEA
pPall Jepeiey 1SNQOJ AR BIBA BYS S[IBA WOS J9|BLISIBIXEA

Jebuusiue|d

BujuniBierebiey Boy —

uIAjey 000€ - 0082 Hnesedwelbigy —

-0jeb eleunwwoy uely Bis Jafjiys wos uliw ed

Jepjesey usba us edeys e)s Jainjeuwly "snl| yepjuiepau yoo
juwel e a6 Yoo euypue|q eieA YS slleA Wwos Jainjewly
‘BulusAjaq Jey usbuueyied yoo uspleb usay 1sAiddn [ga
BleA BYS uanua Yoo usbuebuipnany 1ayieyes yoo 1ay
-BBA1} AR uasjena|ddn ug) as|epAlaq J03s Jey uabulushleg

e
| e AT AR

BuiusAjeg

‘uepisul ed Ajob paw eau 1 Je ploysnid
suapie9 "uejeb Jow episul Yoo episin ue(jaw uapeu|ysploy
sjoi} ||y exijo uel} eb yoo BLUWIOY BUUNY BYS UBW e es Bis

1QJ JoysiuuBw Jny pia siBe| HIA Jojs dey usbuluwLiofn pia

1oybi6ueb|iL

'e}£-023 Jje |olwus)s paw pbejaq te ebulspeuswold
Jope|dBuociaq dAy Ae us)syiew e pieb ed Buiubbejeg

leusjep

"USSUBIBIWO] PIAUI ‘USJIUS WO LIOU XBN)S

suuly Jepho oL B2 194 sield "BlA-003 e |olwus]s Ae eif us Jey
uapeyu| ‘uaneabep Ae apuebepspueywOo }eX0] Jefuugly Wos
Buiubbelaq Bidde|swousb usa - seib jeiswue paw epbejaq
Jg euwssie|dsBuuaied ‘uabeasppnuioS uely Hejul paw

|op elpos suajwo) ed 1abB)| essaq “JoublBued||i 1o} New
J9)1A3ddn wos ua Aelen Jasyeidsbuniaxied is Q| suul jjeloL

Buledied



N3QANNYO4 QIA 3ANIOSSOHOSINO HIO -O8YA HOO
(z2) 8L vais VIONS Q4 NY1dr1vL3d 3ANVHOHTIIL WYHSONdS LI LIMYAN @ wnuwwuoy 0SaIA

selb jesaune psw Buuaxied :pliq joy

AVYNDDAGTOXS 439

Sp'ee+ 'O
,m@_m_Omm_mnﬁﬁ 11AN




@ wnuwwoy 0saIg

a1pNIS|oS ‘g



(zz) oz vais

NIAJNNAOS AIA 3AN3O0FSDHOSWO HOO -aYVYA HOO
VIOMS HO4 NY1drivLi3ad IANYHQHTTIL WYHDO0YdS LI LITVAN

@ oy 0saA

‘ueld

-sBuiupioueyyel) | sels|Bal exs Jossew Ae podsued) Ae punib
ed yyes) peyQ ‘sigin BuiuBuelds janjusas Ydo s}ague spuelss
-|esuoneIgIA UBUU| SEBIYIS2q JBUDINNIISUOY BIPUE D0 Jopeu
-66Aq ne wo Bis essing) Bys ualgualdajug ‘e19gie spuess
-lesuonelgia spusebed Japun seign exs BuiujewsuoneIgIA

Buiupeyos yoo bulubueids

‘uspaxs

SpuBLIWIOY | SYQSIapun Jepelwoueld ed pel} eBijulyag essIA
eienaq ne usjaybilop ~ebiyen 16elen 11gi04 yepelwoued
JoW Ul J9)j0d paw pel) e Jes juepes }a ed seioln eys ‘sel
-eds e)s Wos peJ) Ae Jayleu | Jayaybnsejuuelt jow usyeqly

peJ} eBijuyag Ae spuelenag

‘UBUNLWILLIOY paw

S[aWILIOYSUBIBAQ JaYs Japelwo | sie(d Bijdwe| ed e} jeuue

1 Yoo yiewsiaueay ed ays uew aisebi|fow | eys Buua|gelg
‘setawdwoy usyiew sjul je es dyen

Buny ueyy seppAys exs Jebuusiueld yoo toihselb 11g exys wos
JOJA 211018 "UR|0YS 10} J9jayuabejabueo Jelawiuiw Wwos Jap
-1ebie esiA uaAB B)s ualoualdanul ‘jes usxes 1o ed axs uey
19peIWO | J8XS Bepl wos yyensyAo yoo -bueb uap 'e’|q jje es
uejdBuiupioueyyel} us BSIAOPaI BXS ualguaidaliul PIAp Yoo
Bejddn uepogsiagie ae Bujujeisddn eiajbal eys wos uejdsuon
-Isodsipsie|dsiagle us epesddn uauaybbAg exs uesbbAq 2104

Buus|ge)

JopaysbBAq Jspun Jeplebly '6



N3ITANNIOL AIA IANI0ESOHOSWO HOO -a¥YA HOO

(zz) 1z valis

YIOMS YQ4 NY1drvL3a IANVIQHTIIL WVEO0UdS LI LITVAM

@ wnwwuoy 0saIg

v ‘uelioybbAg :spuebeyeq
(ew
Y20 AojbbAq) usunwiwoy :apue||Ee)uBwWeS Yoo Bueasuy

‘1o[einesbulisie

-o|dxa | euapuebeje o) Ny Jey usuaybBAg ne uabiuuys Jau
-uexpob (yew) aiepapyslosd susunwiwoy] "weiboidsiajjeny
yoo |ejaesbunaieoldxas Ja)Ayddn slew yoo peubBAq
plieisbipie) 118 Ae Jswwels (1w Yoo A0IBBAQ) usunwiuwioy
'spjab wos Aol ap Jaljo) yiew yoo peubBAq pjeisbipie) ne Ae
Jswwe)s (Ao|BBAq) usunwiwoy “uabe|BBAq yoo -ueld 161jua
JepJeN JB Paysaqgin|s ueuul yniq | sej ajul Jey uapeulbAg
sab paysaqin|s Jje paw puequwes | "0}

vy Yoo uaLaybbAg :spuebejaqg
(riew yao A0iBBAq) usunwiwoy] :BleAsuy

‘weJboidsiayeny yoso

|eyaesbuusieo|dxs Ja)Aiddn esyo0 1966AQ e Ae Jawwe)s
(spew yoo Ao|BBAQ) usunwiwoy 1epuaieao|BBAq | speb wos
A0| ap Jal|p) 1966Aq ne Ae Jawwe)s (A0|BBAQ) usunwiwoy
uaue|d|josuoy Ae Buiuljoyddn sapun "6

(ejeb yuew)
uaunuwiwoy ‘buensuesiejdsiaque ‘ualaybbAg spuebeyag
uausybbAg :epue|euewwes Yoo Bueasuy

ewwesboidsiayeny

1 19]19/yo0 usue|dijelap | speq jels|6al BIBA URY SBPPANS BYS
wos jag “(ww jayuew|e 1o} JeyjAxs Jebeabueb yoo Jebea
Ae Buiupjiseq ‘|esbueisbBAq ‘ppAysinieu ‘pesy) syejd ed
suuly Japieflesppfys BUWIONSUSISAQ JJE BI]|04JUOY 8

sield ed Buiupjiseg
uaLsybbAg :aiebenop
usunwiwoy ‘Buessuy

-uaue|djjouoy (A0|BBAQ) uaunwiwoy Ja||elsise) 19pays
-aquels | "sab paysaque)s Jeu 1s10) selioged Jey uoneubbAig
sab paysaquels °L

WM
‘uaiaybbAg ‘(ueid suew ‘noibbAq) usunwiwoy :apuebeysqg
(noj66Aq) usunwiwoyf ;apue|EyuBWIWES Y20 Blueasuy

‘welBoidsiayeny

yoo |ejaesbuusieojdxa JaAiyddn Jebuipuey

BULLIOYUI JJB AB JBWLWERIS Usunwiwoy ‘sepeiddn ued)josuoyy
‘S|leyauul ABBIS|ING Yoo -4SH ‘-puelq JEe es300 seysuelb nN
‘peJ BUUBLL|[E YOO JSYLIYSBI0) S, 4gg wousb ylew yoo
JopeubBAqg ed s|els WOos ABIY BYSIUYS)] ap Jowsjuab eusebul
-pueysAo|BBAg selajjonuoy 1opualeao|BBAg A |9p U WOoS
peJWES P{SIUYd} paW puBquIEs | 'g

(no6BAq) usunwiLoy :AB SUUBYHPOD)
uauaybbAg :Bueasuy
sas}n BueAsue|joijuoy g

ualieybbAg :epuebeyag
usunwiwoy :bueasuy

‘welboidsioll|eAy

Yoo |eyesBbuuayeoldxa Ja|Ayddn Jebuljpuey euwoyul

e Ae Jawwels (ueld yoo yiew ‘A0|BBAQ) usunw

-woy "uaueldiieiap Jal|g) JebulpuBY BUWOXNUI 1B AB JOWIWE]S
(n01BBAQ) usunwiwoy 1epualesAac| BBAQ Jenels pawlep

420 HWWOoNUI NU Jey }apualeno) 1} Jebuipuey enajdwoyy
sepJejn AojsbBuliaigela

Y20 Ao|sBuluall ‘Aoppiew ‘AclBBAq 338 paw pueques | ‘¢

(ued Suew ‘AoibBAq) usunwwioy :BuBASUY

‘welboidsialeay
yoo |enesbulsieo|dxa 49)Ayddn teBulpuey euwoyul
ne Ae Jawwels (ueyd yoo yew ‘A0|B6AQ) usunwiwoy

ARy sjpwiwelBoidsialeny Jelepy
uaae ueyosuesac|BBAq epe|dwoy usp je wo Bis eiyesio) jap
-9)S JBY JOp | [|IA Usunwiwoy] “sejjAiddn 1je Jawwoy Aesy sjaw

-wesboidsiayeay e Seia|jonuoy Bs Juwwoxul }aao|B6Aq 10y
1eBuipuey eys|duwioy Je Jeyenaq (AoBBAQ) usunwwoy ueuu|
ueyosuesao|bbAqg Joyu| ¢

JeuelglLUET [BpUBIQNN
usunwiwoy Yoo uausybbAg Bueasuy
epigjwouab tebuna)baisiaybnysed -z

uebuypueyweibosd

sua.pyBBAq ‘weibosdsiayeny ‘veidiiejaq JebuipueH

(uerd Suew ‘roibBAq) usunwwioy yoo uauaybbAg epuebeysq
(eLu) UsUNLIWIOY :apue|e)uBwWweEs Yoo Bueasuy

"JOP WO SUBISAQ

Yoo epelawlojul Je Japed epeq Je es J9||e)s 1ajeinesbulis)
-eo|dxa yoo weiboidsialeny enap ‘usueldlelap A BY[IA
‘lleyauul syepyalosd Ae Jswwels uauayBbbAg yoo usunwwoy
ul seuwe] Jebuiy

-pueyao|BB6Aq ueuul yoo jesy ebe| yuuna uaueld JeN "L

‘1opaysapuelgjwousb Jepun

19|26 wos usbului@pIQHEASUE UJ0 -[|0J Y20 U3sSa00.4d SALINS
-aq uepau JgH Jje(eled 8s jje Jawwoy Jaq s|iey Jaluljpu
Yoo welboid spejn|saqg Jeunwwioy eJpue Yo weiboidsiay)
-eAY BJOp Jo) usew He ddn ello} J1e usunwiwioy Jawwoy 1BIp
-nwes (yag) 1816a166Aq sjexianog Jwes uabe|BBAg yoo -ued
‘usuedijelap 4200} uabuusieo|dxe apelaue|d usp je sela|ol
-ju0y JopuaieAo|BBAq | "uassaooudsao|BB6Aq Jelioq segjuiou
-56 eys usbuuseoldxs Yoo yeny ebe| yuuna sey usueld JeN

SS9001d ‘0l



zmoo:zmo“_n__>m_n_zm_0mwww_owzoIoo.am<>_._uo
(z2) zz vais VIONS HOH NYIrVLIA SANVHOHTIL WYEOOYdS LILITYAM @ wnuwoy 0sa1f)

uaunwwoy | asrepapyalold

ewwelboidsyayeny 16ijus euspuebeje
WAiddn sey uausubbAq pe sebAjul pawiey

euUapuebele Ae spueuUBYPOL) "]



apusogalple Jo)s ejoys ebBAg -ueldpl| Z'2 ebe|ig\[eIny\[eINeSS|SlBSAONIEW USPPNUIOA\ZZS0. L\NSIN S0\ L DZ\1on0xsINspeUBBAgS|leyWwES % -OlIANIoN0I0I J\UsBUILYRAIO A\ A

unwiwoy gsalkl| Joipl ¢ [esiew Bijuysq buiuary
unwwoy gsalh] 9-1 4 Buolined epkl4

unwiwioy 9saiA | |esiew ysuosiaosd apueigyddn

0

L

unWWoy gsalh] T uejoys ejey BuiuAly |

unwiwoy gsalhL ue|oxs ejay AojsBuiual ueyosuy

eloys Au BuiupAju|

unwwoy ossuh | ey + (|ESIEW "PjUl) B|ONS UOR}NPOI

| Tunwwoy gsalh] Jouaidasjug Buipueyddn
unwiwoy 9ssuA ) 1Iey + ejoxs Au A0jBBAqG uesosUY

unwwoy osak]

ey + BjoXs A0|BBAQ ajagie JAlBNSIUILUPY

unwiwoy gsaih |

uapJebsbuy Buluary

unwiwoy gsalk]

uapJebsbuy Buluary “Jdanus ejpueyddn

unwwoy 9sah]

uapiebsbuy Ae AojsBuluAl jefineg

unwwoy ossih |

usplebsbuy Ao[sBulUAL 8}aqJE JAlBLSIUILPY

SWQJISHOBN Qliwain/Buusyied ae spue|ieisbipiey
SWQASHIEN BuiupAlul
SWQASYIEN uopnpold| |
SWONSHOEN | ~idsjuaiol ejpueyddn)
swonsyoen| “apuaoqgalple nAu ro|BBAq exQsUY
SWONSHOBN 194uasA0|BBAG SUSUNWIWIOY pawW Jlagqewes
| R SWoNSHOEN JebuipueysaciBBAq Bulubejwel; sjaqly
SWONSHIEN " eiapploid] |
Eb] 4¥ 'SH 'NSIN 18[ENESS[SIEUSAONIEW BIUY _,

) . X3N BuILRELIOISIaUERSE] WO UBYosUY

Aijod/4gs - 1jeuy ebe| uabijol |
pebe|yiang uabijos|
EN apuebejuy

Buuapialoid/Buiiaueld

8l Ll 9l Sl ¥l €l (45 L oL 6 8 L 9 S ¥ € 4 3

USpUSGISq Y20 Japeuely




apusogaJple Jaye ejoys eBBAg -uedpl | z'/ ebejg\RIAy\[eMess[SlelaARBW UBPPNLIOA\ZZS0 L MNSIN'E0\LLOZISHOYSINSpeUBBAgS

wesg g -olji\|[o1o1oId\usBulerIo 4\ A

- .ﬂ_im.v -

o

St

v

44

34

14

6€

8¢

LE

Se

e

£€

62

82

R_mw

14

¥z

54

Lz

0z




Spusogalple Jaya elods BBBAG -Ueldpl 7'/ eBelg\IEN\[ENESS|IEUaAgNIEW UBPPNWIOANZZS0LL\NSIN €0\ L 0ZWeR0NsINSPEUBBAgS|[BYWES B -oflIN\I0%010)d\usbululieAIo A

[

I A

9L

L

L

€L

cL

LWL

0L

69

89 _.5 _ 99 _ g9

mm_um

5_8_% _.wm*B_om_mm:

€5

s

LS

‘om‘

6%

|




apusoqgalp|e Jaye ejods eBBAg -uedpl| Z' eBE|G\(BINY\[BINEIS[SIELAAONIBW UBPPNUIOA\ZZS0L NSIN'E0\LL0Zen0oNsINSprUBBAgS|[EYWES § -OflIAI0}030Id\usbululeAIoA\:A

unwwoy gsalh)

_BoIp! g [esiew Bipuyag BuluAly

unwwoy 9salh)

g-1 4 buolined epfig

UNWWoy 9sauk |

|esiew ysuosirosd apueigyddn

2

unWwoy 9salh ]

UBloNs B3y BuluAly

unwwoy 9sauh |

ue|oYs elay A0|SBUIUALL UBNOSUY

ejoys Au BulupApul

unwwoy| osauh ]

18y + ([esyeu "Pul) E|O3S UORYNpOId |

unwiwoy 0saA |

Jguaidanug Buipueyddn

unwwoy 9sauh |

lley + ejoys Au AojBBAG uesgsuy

UNWWOY 9saJA]

I12Y + 2[0%s A0IBBAG B12qiE JAEsSIUILPY

unwioy 9salh|

uapiebsbuy BulLAly

unwiwoy osauA |

uapJebsBuy Buiunny dajus ejpueyddn

UNLWOY 0salA |

uapieBsbuy Ae AojsbuluAl JElInag

unwwoy 0saih|

BJJSIUIPY

uapJeBsBUY AO|SBUIUAL 31SGUE JANENSIUILUDY

SWQNSHOBN ofiiwain/Buuaied Ae spue||esbipied
SWORSHIEN BunpAyul
SWONSHDEN uopnpold
SWONSHOEN 1daguaio] ejpueyddn
SWIONSHIEN apus0gaiple RAU A0|BBAQ BXOSUY
SWOJSHOEN 124uasA0|BBAq SUSUNWWOY paw sjaqueles| |
~ swossyoeN Jebuipueysao|BBAq Buiubejwely sjaqiy
SWONSHIEN ~ eseppfog
b O 'SY ‘NS 19IEINESS|BiEanoYew ey
X3IN Buiupeliglsiaybyse) Wo uexosuy
“
. MHIod/388| yen ebej usbijol|

pebeyiano uabljol]

apuebejuy

Buuapaloig/buuaueld

6}

8l

Ll

o

Sk

i

gl

cl

33

0l

L 9

UapUaCIaq Y30 JapEUE)




8pua0qaiple Jaye e|oys eBBAg -Ueidpl L 7'/ BBE|IG\BIN\[BINESS|SIEUSAYIBW USPPNUICAZZS0. \NSIN'E0\LLOZWaRoNSINS peuBBAgsIiey Wes ' -QllINVIoHoI0Id\USBUILIEAIOA\ A

i

iy

o

S¥

54

[44

54

oF

6€

8¢

LE

9¢

S€

A

LE

0g

kA

9T

14

&2

(¥4

0z




IINNIO3OI0 d\uaBUIuBAIOA A

apua0gaIp|E Jaya ejoxs eBBAg -ue|dplL 7'/ eBE|IG\BINV\[EINESS|BIBIBAIEW USPPNUIOA\ZZS0. L\ NSIN E0\L L 0ZWeRoNsInspeubBAgs|eywes B

55 | o5 | 75 [ & [ 2 | s | o5




UNITED

%YIFIC:?E%FI%NCE ///.) wsp

RAPPORT

Dagvattenutredning Aldreboende Fornuddsparken

2014-10-29

Upprattad av: Anders Hakansson och Kristina Wilén
Granskad av: Linda Evjen
Godkand av: Kristina Wilén



Uppdragsnr: 10204001

Daterad: 2014-10-29

Reviderad:

Dagvattenutredning Aldreboende
Fornuddsparken

p=WSP

Handlidggare: Kristina Wilén

Status: Arbetsmaterial

Aldreboende

_PM_Rapport\Dagvattenutredning,

ects\5661110204001\3_Dokument\36_PM_Ra

\\ser01col1se\Common
Fornuddsparken.docx

Proj

Konsult
WSP Sverige AB

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Tyresé kommun

Kontaktperson Kent Wiklund

751 45 Uppsala

Besdk: Kungsgatan 66
Tel: +4610-722 50 00
Fax: +4610-722 87 93
WSP Sverige AB

Org nr: 556057-4880
Styrelsens séte: Stockholm
WWW. Wspgroup.se

Kontaktperson
Kristina Wilén 010-722 69 08 kristina.wilen@wspgroup.se¢

Dagvattenutredning Aldreboende
Fornuddsparken

2 (21)




Uppdragsnr: 10204001 Dagvattenutredning Aldreboende
Fornuddsparken
Daterad: 2014-10-29 | ws P
Reviderad: //_/!
Handlaggare: Kristina Wilén Status: Arbetsmaterial

Aldreboende

Rapport\Dagvattenutredning_

Dokument\36_PM

Projects\5661110204001\3

\\ser01col1se\Common
Fornuddsparken.docx

Innehall
1 SAMMANFATTNING AY REKOMMENDATIONER | RAPPORTEN.........coccvrmnrrenrenricssnnens
2 BAKGRUND OCH SYFTE iiiuiiiivesmcasivivivonsisivssosssnmarindnsi ssvasesanuiesnosivassavessesssissivasinaisnine 5
3 UTREDNINGSOMRADET OCH DESS FORUTSATTNINGAR ...cucveerereriiisisesisesesesesssesesens 5
3.1 AVERANSNINGEAR womsvssmmmmrr s v s s e sy E s e C e e s G e T R R TRt 5
3.2 OMRADESBESKRIVNING s cuvvssvsvsvsmiasssiesmivavins sisvasst i s (s ao st sob s ve s vsss s savnanenas 6
3.3 D A P LA N sy s G o B T e T T T T B T v e T S P T 7
3.4 GEOLOGISKA FORUTSATTNINGAR .evuvuvnveranransiesssssssesmtnssessestesmnesnessesssiasassesssnsnsonseess 7
3.5 RIKTLINJER FOR DAGVATTENHANTERING ...ovvetieiiiutiieieeererernsnsnneeessensmnnnseseessenssassesnssssnnns 7
4 RECIPIENT i:oimssmsnn i O TITTI T T TIrerTrrT T T 8
4.1 IMILIOKVALITETSNORM .vvvvreeerinseressssanessersssnnnmnsnsnsrersessssssnssneieesssunsnensessmmansessmmesin 8
5 DAGVATTEN cevvruiererernieretetssiiesssnreresestessisisisssesesesssasaranssarasasasasassrasassnsnsssssssersssnsssnes 8
5.1 BEFINTLIG DAGVATTENHANTERING
5.2 DAGVATTENFLODEN ....evvvevnenvnnn.
5.3 FORORENINGAR ...oveevvrererernirrnnenens
5.4 EORDROININGEBERAKMITGAR o ownsainssosssisinis iah o sease s s wes oW a8 S oy s e s a o
6 FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING .....ocvevrvene RS T B e R 12
6.1 FORNU DDSVABEN wsoaisinwravsvainvinvissessvorssos i siess s s s s s s i s B i v v i 12
6.2 GARDESVAGEN OCH TORG: ssvsusinisswswsisuisssiviahiissnis it aeiibs o v s i i 12
6.3 PARKERING PA KVARTERSMARK +vcvvuvvavbivaesvasavasasavavansssssvasisesivssoiens sormsiiosssioionsionivorins 14
6.4 TARDCHGARD vevsrsivssvmrvrs s v o v T R FEey S Eo e e e R T e S S e TRV 14
6.5 GENERELLE TG AR DSFORSIAG s s G T s 14
o I 10 (1 1 | T T T T T R 15
6.5.2  Takavlopp med UtKASEAre..........cccvviiaieeeiieiireerieie it eseee e s avne s sreeene s 15
6.5.3  OpPen AVICANING. ........cvevviieereereieceeeetee ettt sttt sttt 16
6.5.4  Tradplantering........cc.ccooeiiiiiiiiiiiiiieee e e eeet e et e et e e 16
6.5.5 Markutformning och genomsléppliga Ytmaterial........cc..ccocvveviiiieeeiireniinnnns 17
6.5.6  OVErSVAMNINGSYLA co..vovevveereverereeveeeeieeese it sese e sesese s stet et s et essssessasans 18
6.5.7  RAIN GUIGEN ..ottt e et 19
7 KONSEKVENSER AV FORESLAGEN SYSTEMLOSNING ...ocvevvveveeeerernererenesenees T 19
7.1 EXTREMA NEDERBORDSSITUATIONER OCH VATTENNIVAER ©.vivveeeiiiieieriiiiiiieesrinessessnrananns 19
7.2 PAVERKAN PAMILIOKVAUTETSNORIAER wosnvavuvavisissrivasasiissiuiissinisi s avarivaiiiia 20
8 SLUTSATS ciciwiinmisvsisssinssiivscsnsssinyimisinssssi i niissvsvssssionsisssiviss T 20

3(21)



Uppdragsnr: 10204001

Dagvattenutredning Aldreboende
Fornuddsparken

Daterad: 2014-10-29

Reviderad:

BWSP

Handldggare: Kristina Wilén

Status: Arbetsmaterial

1

Projects\5661110204001\3_Dokument\36_PM_Rapport\Dagvaltenutredning_Aldreboende

Wser01col1se\Common
Fornuddsparken.docx

Sammanfattning av rekommendationer i
rapporten

e Hojdsittning av marken gors sa att vattnet rinner bort frin byggnader.

e Avvattning av gata och torgyta pd Girdesviigen utfors sa att avrinning mot
garagenedfarter i befintlig fastighet nordost om detaljplaneomradet undviks.

e En lagpunktslinje i form av exempelvis ett svackdike avleder vattnet fran
kvartersmark ner mot den obebyggda kvartersmarken i sédra delen av om-
radet. Om det hiir anliggs en parkeringsplats maste en yta for dagvattenhan-
tering avsiittas exempelvis i det angriansande omridet pa andra sidan cykel-
végen 1 Oster.

e Den allminna platsmarken utformas som ett fordrojningsmagasin i form av
en Gversviimningsyta. Denna avvattnas till ledningsnétet med en kupolbrunn
i lagpunkten.

* Parkeringsplatser och 6vriga hardgjorda ytor pa kvartersmark (exempelvis
stensatta uteplatser, promenadstrak, entréer) utfors dir det dr mojligt i ge-
nomsldppliga material och avvattnas i mojligaste man mot en grényta innan
vattnet nar ledningsniitet.

*  Stuprér forses med utkastare och avleds ytligt.

e Lings Fornuddsvigen planteras triid i skelettjord mellan parkeringsplatser-
na. Till dessa avleds gatuvattnet.

e Lings Giirdesviigen sparas en gronremsa. Till denna avleds gatuvattnet.

* En yta for ett svackdike som kan avleda vatten frin bebyggd kvartersmark
miste finnas. Placeringen och yta for denna anliiggning lases inte i plan utan
limnas till exploatoren att bestimma for att pd biist siitt avvattna kvarters-
marken med den bebyggelse som éir aktuell.

* Den tidigare foreslagna hojden +23,0 m (RH2000) som liigsta hojd for fir-
digt golv bedoms dven ur dagvattenhéinsyn vara rimlig.

Foljs dessa rekommendationer beddms att omradet dr limpligt att bebygga.
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2 Bakgrund och syfte

En detaljplan héller pé att tas fram for mojliggora byggnation av ett nytt dldrebo-
ende med ungefir 60 ligenheter i Fornuddsparken i Tyresd kommun. Omrédet an-
griinsar mot Fornuddsviigen i vister och i norr dr Girdesviigen en del av planomra-
det, se Figur 1. Planforslaget innebiir en férindring av omradets karaktir och siledes
diven av dagvattenflodena.

WSP har fitt i uppdrag att utféra en dagvattenutredning for omréadet. Syftet ir att
utreda om kvarteret, fullt utbyggt enligt samradsskisserna, klarar av att hantera dag-
vattnet inom omrédet och om det ur denna aspekt alls ir limpligt att bebyggas. Slut-
ligen ska rapporten ge rekommendationer till planbestimmelser for att uppnd detta.

FURKLARINGAR

| PLANOMRADESGRANS

Trangsundsy.

Figur 1. Oversikt som visar detaljplancomridets lige (karta friin eniro).

3 Utredningsomradet och dess forutsattningar

3.1 Avgransningar

I'uppdraget ingér endast att utreda detaljplancomridet. Vid platsbessk framkom att
en del av Fornuddsvigen avvattnas mot detaljplancomradet. Dérfor har det avsnitt
av vigen som loper lings detaljplaneomridet tagits med i beriikningar och atgéirds-
forslag.
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3.2 Omradesbeskrivning

Omradet bestar idag till storsta delen av griis/parkmark. Inom omridet finns dven
gatumark liingst i norr samt en asfalterad parkering och en grusyta i form av planer
tor boule-spel, se figur 2.

Detaljplaneomrddet ligger till stor del inom ett omride som kan komma att std under
vatten vid berdknat hogsta flode i Tyresédn (MSB, 2013).

FORKLARINGAR
@ GATUMARK
PARKMARK
LI HARDGJORT {PARKERING]
L2 GRUSYTA ¥
== PLANOMRADESGRANS
== = ANVANDNINGSGRANS

/

Figur 2. Nuvarande markanviindningsomriden inom utredningsomridet.
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3.3 Detaljplan

I detaljplaneforslaget foreslas att omridet bebyggs med ett dldreboende. En utbygg-
nad enligt forslaget kommer 6ka de hardgjorda ytorna i form av tak, parkeringar,
gangvigar med mera. Taken ska dock enligt forslagen till planbestimmelserna vara
vegetationsbeklidda.

Pé grund av risken for versvimning ar, den i samridshandlingen foreslagna, ligsta
tilldtna hojdniva for bottenplattans undersida +23,0 meter (RH2000). Detta betyder
att marknivén i omrddet i stor utstrickning kommer att behéva héjas.

Detaljplanen for omradet har inte vunnit laga kraft. Samrad har dgt rum 27 maj — 14
augusti 2014,

3.4 Geologiska forutsattningar

Enligt den geotekniska undersékningen iir omrédet till stor del utfyllt och marken
bestar dirunder av lermark av olika slag. Fyllningarna iir heterogena och forutsitt-
ningarna skiljer sig stort mellan olika punkter.

Tva grundvattenrdr ér satta. En uppe i nordviistra hérnet (14S001) och en utanftr
detaljplancomrddet strax dster om géingviigen som utgdr omrédets dstra grins
(G14S003). Stabiliserad grundvattenytan uppmittes vid 1,4 respektive 4,7 meter
under markytan vilket motsvarar +20,3 respektive +16,7 m

Fér ytterligare information hidnvisas till PM geoteknik, utfort av Sweco.

3.5 Riktlinjer for dagvattenhantering

Tyres6 kommun har tagit fram riktlinjer f6r dagvattenhantering. Sammanfattnings-
vis sdger riktlinjerna att Tyresos dagvattensystem ska avleda regnvattnet sé sikert,
miljomissigt och kostnadseffektivt som méjligt. For att uppnd detta ska féljande
punkter uppfyllas:

o [ forsta hand ska atgirder sittas in mot féroreningarnas killor sa langt det ér
tekniskt, ekonomiskt och juridiskt mojligt.

e Dagvattnet i bebyggelse ska hanteras s att mark och sjéar tillférs sd mycket
vatten som mojligt utan att belastningen av féroreningar blir for hég.

e Fororenat dagvatten som inte kan tas emot av en recipient bér renas lokalt
eller foras till mindre kinsliga recipienter.

Beroende pd fororeningsgrad och kiinslighet hos recipienten reglerar riktlinjerna
vilka krav som stills pa rening. Infiltrationsformagan hos marken maste provas i
varje enskilt fall innan tillimpning sker av riktlinjerna. I riktlinjerna finns en tabell
ddr reningskrav pé dagvattnet beror av kiinslighet pa recipient och féroreningsgrad
av dagvattnet.
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4 Recipient

Den del av dagvattnet som avrinner via ledningsnétet nar recipienten Drevviken.
Sjén Drevviken ér 5,28 km” stor och ér till stor del omgiven av bebyggelse.

[ Tyresé kommuns riktlinjer for dagvattenhantering finns en klassificering av alla
strre recipienter i kommunen. En indelning har gjorts i mycket kinslig, kiinslig och
mindre kénslig. Drevviken klassificeras som kiinslig.

4.1 Miljokvalitetsnorm

Ar 2009 faststillde Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon miljokvalitetsnormer
(MKN) for yt- och grundvattenforekomster. Dessa ingar i EU:s ramdirektiv for vat-
ten. For ytvattenférekomster dr malet att god ekologisk och kemisk status har upp-
ndtts ar 2015. For en del vattendrag, for vilka det anses tekniskt omdjligt att uppna
god status 2015, ér tidpunkten framflyttad till &r 2021. For alla vattenforekomster
finns dven ett krav pa att statusen pd recipienten inte far forsimras.

Miljékvalitetsnormer finns framtagna for Drevviken, Dessa siiger att god ekologisk
status ska ha uppnatts r 2021 och god kemisk ytvattenstatus ska ha uppnétts ar
2015. Enligt senaste faststillda MKN fran ar 2009 ar Drevvikens ekologiska status
mittlig och kemiska status (kvicksilver undantaget) god. Arbetsmaterial fér en upp-
datering av MKN for Drevviken finns framtagen 2014. Enligt detta, icke faststéillda
dokument, uppnés inte god kemisk status pa grund av fororeningar i form av PDBE,
och tributylféreningar (VISS, 2014).

5 Dagvatten

5.1 Befintlig dagvattenhantering

I omrédet idag finns ett par kupolbrunnar i grisytan/parkmarken. I 6vrigt sker infilt-
ration av dagvatten i griis- och grusytor. Enligt planbeskrivningen férekommer
ibland problem med stillastaende ytligt vatten i omradets ligsta delar.

Kupolbrunnarna ar kopplade till den stora éverféringsledning (21000 mm) som gar
precis forbi utredningsomradet och vidare ut till den niirbeliigna Drevviken. Led-
ningen ligger djupt och star ofta dimd. En del av vattnet pumpas upp i de dammar
som finns i den sédra delen av parken.

5.2 Dagvattenfléden

Dimensionerande dagvattenfloden har beriiknats utifrin markanvindningen fére och
efter exploatering. 1 berikningarna har foljande antaganden gjorts:

* Detaljplancn bestir av tre delar: gatumark, kvartersmark som bebyggs samt
kvartersmark som inte bebyggs (diremot antas parkeringsplatser, GC-viigar
och andra hardgjorda ytor kunna anliggas)

* Markanviindning pd kvartersmark efter exploatering har delats upp i tak,
gronyta och dvriga hardgjorda ytor.
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e Total takyta 2600 m’.

e Takytan beriknas med samma avrinningskoefficient som ett standardtak ef-
tersom grina tak blir méttade vid hoga fléden.

e Utdver tak och gatumark antas omradet komma att bestd av 50 % hérd-
gjorda ytor och 50 % grinytor.

¢ Vid det dimensionerande regnet (10-arsregnet) ska flodet fran omridet inte

oka cfter exploatering.

I Figur 2 och Figur 3 visas markanviindningsindelningen fore respektive efter ex-
ploatering. I Figur 3 redovisas uppdelningen av omradena inom detaljplanegriinsen
efter exploatering.

W = y/ oy FORKLARINGAR
. i ;. w2 GATUMARK
/] / 7/ 4| &=n BEBYGGD KVARTERSMARK
¢ /] i / £J BEBYGGD KVARTERSMARK
Vo W /| PLANOMRADESGRANS
N 1/ /) /' |———— ANVANDNINGSGRANS
0y i ] 7 — 777
/ / /7,
Yo / { F o
T | / 4 / / /
Q% 7

Figur 3. Framtida markanviindning inom utredningsomradet.
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For att beriikna dimensionerande dagvattenflden frain omridet anviinds rationella
metoden:

Gaaim =A@ i(t)
dir:
Qa dim dr det dimensionerande flodet (I/s)
A dr avrinningsomradets arca (ha)
@ dr avrinningskoefficienten
i(t;) dr den dimensionerande nederbérdsintensiteten (/s - ha)

t; dr regnets varaktighet (min)

Tabell 1. Fléden fran planomradet och Fornuddsviigen vid det dimensionerande regnet (10 min
10-arsregn) fore och efter exploatering.

Markanviindning Area Avr. Red. area | Qgim

(ha) | koeff. (@) | (ha) (Us)

Fire Gatumark (inkl. Fornuddsv.) 0,22 0,80 0,17 40
f;‘lﬁ’;"“e' Parkmark 054 | 018 000 | 22
Hardgjort (parkering) 0,06 0,80 0,05 11
Grusyta 0,20 0,20 0,04 9

Totalt 1,02 0,35 0,37 82

Efter Gatumark (inkl. Fornuddsv.) 0,22 0,80 0,17 40
iix:);oa{e- Kvartersmark, gronytor 0,27 0,18 0,05 11
Kvartersmark, hirdgjort 0,27 0,80 0,21 49
Kvartersmark, takyta (gront tak) | 0,26 0,90 0,23 53

Totalt 1,02 0,66 0,67 154

Med ovan antagna avrinningskoefficienter och férdelning av markanvindning
kommer det dimensionerande flodet vid 10-arsregn att dka fran cirka 80 I/s till drygt
150 I/s om inga fordréjande atgirder vidtas.

[ berdkningarna ovan har avrinningskoetftficient 0,8 anvénts for gatumark fore explo-
atering trots att avrinning da sker via griisyta och dirmed fordréjs. Detta ger mojli-
gen dverdrivna fliden, men hur stor fordrdjningen ér, dr mycket svért att veta utan
noggrannare undersékning av diken, utloppsror, infiltrationskapacitet och sa vidare.
Aven flden efter exploatering ér troligtvis i verkant da en eventuell parkerings-
plats pa allmin platsmark i den sédra delen av omradet har tagits med i beriikning-
arna. Detta tjinar som paminnelse om att beriikningarna bygger pa schabloner. Re-
sultaten ér inga exakta siffror, men ger dnda en fingervisning om hur flédena kom-
mer fordndras vid en exploatering enligt detaljplaneférslaget.

10 (21)




Aldreboende

pport\Dagvaltenutredning_/

ects\5661110204001\3_Dokument\36_PM_Ra

\\serQ1col1se\Common
Fornuddsparken.docx

Proj

Uppdragsnr: 10204001 Dagvattenutredning Aldreboende
Fornuddsparken
Daterad: 2014-10-29 2] ws P
Reviderad: ///!
Handldggare: Kristina Wilén Status: Arbetsmaterial
5.3 Foéroreningar

Forandringen i markanvindning dr framfor allt att grisyta blir tak. Fér att minska
antalet hirdgjorda ytor finns skrivet i planbestimmelsen att det ska vara gréna tak
pa byggnader. Grona taks effekt pa spridning av féroreningar ér dock nagot osiker.
Enligt Tidsskriften Vatten (2005) fungerar grona tak som en filla for kvive och en
kiilla till kalium och fosfor pa arsbasis. Nar det giiller tungmetaller visade studien pa
mer osiikra resultat. Av denna anledning &r det viktigt att lata flsden frin takytorna
gd via gronytor eller infiltrera innan de leds in pa ledningsniitet.

Ytan gatumark 4r i stort sett konstant fiire och efter exploatering medan parke-
ringsytorna kan komma att dka. Eftersom de kérbara ytorna stir for den storsta an-
delen fororeningar betyder detta att den totala parkeringsytan kommer ha stor inver-
kan pd midngden fororeningar. Parkeringsytorna gér ocksa att omridet enligt kom-
munens riktlinjer for dagvattenhantering klassas som mattligt fororenat. Med en
kénslig recipient, vilket Drevviken ér klassat som, dr rekommendationerna “’viss
rening”. Att bibehalla eller forbittra reningen av vattnet frin dessa ytor ér diirfor av
hogsta vikt for att inte 6ka fororeningstransporten till recipienten. Detta gors enklast
genom att dven fortsittningsvis ldta vattnet rinna via grona ytor innan det nar led-
ningsnitet. Infiltration, fastliggning och viixtupptag gor da att en mindre andel av
fororeningarna ndr recipienten.

Nedan presenteras schablonviirden f6r reduktion av vissa dmnen vid olika renings-
atgirder. Dessa dr forstds varierande och beror pa en rad olika parametrar. Schablo-
ner kan dock ge en uppfattning om ungefir hur effektiva metoderna ér (Tabell 2).
Luckorna i tabellen betyder att reningseffekten for det specifika dmnet inte har un-
dersokts.

Tabell 2. Reduktion av fimnen vid olika reningsétgirder (Stormtac 2012 samt VV 2003:103)

Amne Griisbekliitt  Griisbekliitt Oversilning/  Genomtriinglig
dike svackdike raingarden asfalt

Susp. 70 % 68 % 80 % 90 %

Fosfor 50 % 30 % 30 % 60 %

Kviive 45 % 45 % 25% 75 %

Bly 70 % 75 % 80 % 70 %

Koppar 70 % 70 % 80 %

Zink 75 % 63 % 80 % 99 %

Kadmium 60 % 65 % 80 %

Krom

Nickel 50 %

Olja
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Frin tak och gangytor kan fororeningstransporten dven paverkas genom att géra
genomtinkta materialval vad géller tak, hingridnnor, armatur, riicken etc. Att for-
hindra fororeningar fran att uppsta r det effektivaste siittet att skydda recipienten.

5.4 Fordréjningsberdkningar

For att beréikna hur stor volym som behdver fordréjas for att flodet ut frdn omradet
inte ska 6ka har fordrgjningsberiikningar utforts enligt P90 bilaga 7. Som dimens-
ionerande regn har 10-arsregn anvints. Den dimensionerande aterkomsttiden blir 10
minuter. For att flodet inte ska éka frin omridet antas utflédet i berdkningarna vara
lika med flodet i omrddet fore exploateringen, det vill siiga 82 I/s. Ungefiirligt ford-
réjningsbehov for omrédet beriknas till 40 m® och redovisas i Tabell 3.

Tabell 3. Ofordrojt flode vid dimensionerande regn, max tillitet flode samt magasinsvolym som
kriivs for att klara detta.

Q1o utflode fordréjningskrav
[/s] [/s] m?3

Mot anslutningspunkt 154 82 40

6 Forslag till dagvattenhantering

Dagvattenflédena frén omradet kommer enligt beriikningarna &ka till det dubbla.
For att flodet ut frdn omradet inte ska dka frin dagens krivs fordréjningsatgirder.
Enligt ovanstiende beridkningar ér den totala fordréjningsvolymen som skulle kri-
vas for att fordroja ett 10-arsregn ungefir 40 m’. Féroreningarna frn omrédet ska
héllas konstanta eller helst minska fran omrédet. Eftersom de stérsta fororeningarna
kommer frdn gatumark, parkeringar och takytor éir det av vikt att flodet frin dessa
ytor renas innan det slidpps ut till recipienten. Fér att klara detta foreslas att dagvatt-
net i s stor utstriickning som majligt halls ytlig. Regn som faller pé tak, korytor,
parkeringar och andra hardgjorda ytor rinner i méjligaste man mot gronytor innan
det via brunnar eller drineringsledningar hamnar i ledningssystemet.

Nedan foljer ett forslag pa hur dagvattenhanteringen kan 1sas i de olika delarna av
detaljplaneomradet. Forslaget finns ocksa illustrerat i Figur 4 eller bilaga 1. Férkla-
ring av begrepp foljer i avsnitt 6.5.

6.1 Fornuddsviagen

I samband med detaljplancarbetet har gestaltning av gatuomride och parkeringsplat-
ser tagits fram av Novamark landskapsarkitekter. Lings Fornuddsgatan foresls
fickparkeringar med tradplanteringar emellan. Dagvatten frin gata och p-platser
samlas da upp mot kantsten och ner i dagvattenbrunnar. Diirifran leds vatten till tri-
dens skelettjord dir det renas och fordrijs. Briiddning sker till ledningssystem.

6.2 Gardesvagen och torg

I norr lings Gardesviigen foreslas en grénremsa med triidplantering. Denna hojdsétts
sd att vattnet kan rinna fran gata ner i gréonremsan. Briddningsmgjlighet till led-
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ningsnét. I planens norddstra horn féreslas en torgyta. Denna méste troligtvis av-
vattnas direkt till brunnar och rdnnor. Stor vikt miste liggas vid hojdsiittning si att
vatten inte rinner ner mot garageinfarter i killarplan i fastigheten nordost om detalj-
planeomrédet.
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Figur 4. Systemlésning for dagvattenhantering.
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6.3 Parkering pa kvartersmark

Parkeringsplatser pd kvartersmark med infart frin Girdesviigen féreslds i norra de-
len av planomradet. Dessa avvattnas, diir det dir mojligt, mot svackdiken eller maka-
dammagasin,

6.4 Tak och gard

Taket anliggs som ett sd kallat gront tak med sedum eller andra viixter. Alla stupror
forses med utkastare. Ur dagvattensynpunkt ir det en fordel om hela taket lutar in
mot girden da det ir littare att ta hand om vattnet dir. Ar detta inte mojligt leds
vattnet pa gatusidan via utkastare till gronytor med kupolbrunnar. P4 fasader mot
gérden leds vattnet i 6ppna rinndalar mot en lagpunktslinje i form av ett svackdike
som I6per frin girden mot den obebyggda kvartersmarken i séder. Forslag pa hajder
pé dikets borjan och slut finns i Figur 4/bilaga 1. Hela garden och den obebyggda
kvartersmarken hojdsitts sa att vattnet kan rinna till denna svacka.

Svackdiket avslutas i en lagpunkt i den obebyggda kvartersmarken i omradets syds-
pets. Hiir bildas ett 6versvimningsomrade dér vattnet kan stiga vid hoga floden.
Omrédet ligger redan idag ligre én de planerade byggnaderna, men bér grivas ur
ytterligare for att fa bra lutning bort frin bebyggda delar av detaljplaneomradet samt
storre siikerhetsmarginal till gatans ligsta punkter. Slinterna gérs flacka s att om-
ridet uppfattas som en stor yta och inte som en yta med en grop i mitten. Den exakta
placeringen av lagpunkten bér bestimmas efter att bista mojliga infiltrationska-
pacitet undersokts. I lagpunkten placeras en kupolbrunn som ansluts till ledningsni-
tet i gatan. Fér att forbéttra infiltrationskapaciteten kan marken kring kupolbrunnen
mdjligen forses med ctt driinerande material som grus eller liknande.

Denna del av detaljplancomrédet kan dven komma att bli ett upplag for sno som
plogas bort fran gatan. Det &r da viktigt att snéhogarna ldggs i de hogre delarna en
bra bit bort frin versvimningsytans utlopp sé att risken att detta sitter igen mini-
meras.

I detaljplaneprocessen har det foreslagits att ytterligare en parkeringsplats ska an-
liggas i den sodra delen av omradet. Om detta forslag genomférs kan en lagpunkts-
linje istillet anliggas Gsterut via en trumma under cykelvigen. Oversvimningsom-
rade for fordréjning miste da liggas utanfor detaljplancomridet och plats for detta
miste avsiittas i den detaljplan som ska tas fram for det angrinsande omrédet.

6.5 Generella atgardsforslag

Nedan presenteras generella atgirdsforslag med forklaring av funktion.
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6.5.1 Grona tak

Figur 5. Grona tak med olika karaktir och fordrijningsforméga

Grona tak, dvs. tak bevixta med exempelvis sedumviixter eller griis, har mycket god
reducerande effekt pa avrinningen pd arsbasis (upp till 50 %). Vid mycket hiftiga
regn miittas dock taket snabbt och fordrojningseffekten 4r direfter liten. Atgirden
méste dirfor kombineras med till exempel utkastare och grona strik.

Grona tak har, forutom att det reducerar dagvattenmiingden, dven en renande effekt
pé dagvattnet samt bidrar till renare luft och ¢kad biologisk mangfald.

I planforslaget finns redan krav pd grona tak.

6.5.2 Takavlopp med utkastare

Takytan bidrar 1 hog grad till dagvattenflodet och leds forslagsvis via stuprér och
utkastare till grona ytor/planteringar och driinerande lager. Att takvattnet kan avle-
das via grénytor och/eller infiltration innebir ett extra reningssteg innan det slipps
ut pa ledningsniitet.

R

Figur 6. Utkastare till dagvattenbrunn respektive infiltration.
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6.5.3  Oppen avledning

Fér att hilla avrinningen ytlig och samtidigt férdrdja och delvis rena dagvattnet kan
avledningsstrak anliggas. Dessa kan vara svackdiken, krossdiken eller rinndalar.
For att 6ka infiltrationskapaciteten kan svackdiken férses med driinerande material i
botten. Infiltration kan kombineras med dréineringsledning som ansluts till lednings-
nét.

Figur 7. Avrinning i krossdike, svackdike med och utan driinerande botten.

6.5.4  Tradplantering

Ett annat forslag for att minska ytavrinningen ér att avleda dagvattnet till skelettjor-
dar ddr triid planterats. Detta kan gras antingen genom att triiden sitts i svackor
eller genom att ledningar frin dagvattenbrunnar ansluter till skelettjordarna. Figur 8
visar ett exempel pa ett trid som planterats i skelettjord. Triidplanteringar kan an-
viindas som ett extra reningssteg innan det ytliga dagvattnet leds vidare ut pa led-
ning.
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Figur 8. Trid som planterats i skelettjord dit dagvatten kan ledas och infiltrera.

6.5.5 Markutformning och genomsldppliga ytmaterial

Ett effektivt sitt att uppna en hallbar dagvattenldsning dr en genomtinkt mark-
utformning. Detta utfors genom att ersétta hirdgjorda ytor med mer vatten-
genomslippliga beliggningsmaterial saisom gris, grus, gles stenbeldggning etc.
Aven kérytor som t.ex. parkeringsplatser kan forses med grisarmering eller perme-
abel asfalt for en 6kad infiltration.

Figur 9. Gles plattsiittning med sandfog och griisarmering iir tvii ytbeldiggningar som minskar
avrinningen.

Om avrinningen fran de hardgjorda ytorna dessutom kan géras ut éver en gronyta i
stiillet for att samlas upp i ledning &r mycket vunnet ur férdréjningssynpunkt. Dessa
dtgirder har god inverkan ur bade flédes- och fororeningssynpunkt.

Det &r viktigt att undersoka jordarterna pa platsen for att se om infiltration dr méjlig.
Detta eftersom tita jordarter kan skapa problem med miittade infiltrationsanligg-
ningar och 6versvimningar som f6ljd (Svenskt vatten P105, 2011). For att undvika
detta laggs drineringsledningar kopplade till ledningsniitet under anliggningen. Ge-
nom att bibchalla infiltrationsméjligheter kan 6kad rening och férdréjning uppnés
innan dagvattnet nir ledningsniitet.
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Figur 10. Krossmaterial/ gronyta som kan kiggas vid parkeringsytor.

Aven dir hardgjorda ytor dr nodvindiga kan dagvattenavrinningen begrinsas. Ge-
nom omsorgsfull hdjdsittning och undvikande av kantstenar diir sidana inte dr nod-
viindiga, kan vatten ledas ut éver vegetationsklidda ytor innan det nér ledningsniitet.

6.5.6  Oversvamningsyta

En 6versvimningsyta ér ett lagpunktsomrade som vid normalférhallanden dr torrt.
Utloppet begriinsas med ett klent rér eller en flodesregulator vilket gér att vattnet
vid kraftig nederbord stiger och dversvimmar omradet for att sedan témmas ling-
samt niir regnet upphdrt. Ytan kan vara helt grisbekliddd eller med botten av grus for
erosionsskydd beroende pa normalflddets storlek. Ytans kanter dr flacka. Syftet med
ytan dr lokal férdréjning och rening av dagvattnet.

Figur 11. Oppet avvattningsstril/oversvimningsyta. (bild frin Svenskt vatten P105 och Veg-
Tech)
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6.5.7 Rain garden

En sé kallad rain garden utformas sa att dagvatten litt kan avrinna dit. Vattnet ska
kunna ansamlas pa ytan i férsinkningen innan det infiltrerar ner i jorden. Den bestar
ofta av ett 6vre lager med viixter och under det anliggs ett filtermedium med bra
infiltrationsmajlighet. Figur 12 visar ett exempel pa utformning. Under detta an-
liggs ett dranerande lager for att avleda vatten, detta ér sirskilt viktigt om den be-
fintliga jordarten har dalig infiltration och bestar av till exempel lera. Kapaciteten
under vintertid kan eventuellt forsdmras pga kyla, viigsalt och sand (Braskerud,
2013). Enrain garden utgor ett kombinerat fordréjnings- och reningssteg och med
ritt utformning och skétsel fiven ett estetiskt tilltalande omrade.

Figur 12. Rain garden i gatumiljé och torgmiljo.

7 Konsekvenser av foreslagen systemlésning

7.1 Extrema nederbérdssituationer och vattennivaer

Ett dagvattensystem kan aldrig dimensioneras for alla situationer. Vid extrema regn-
situationer dir mycket kraftiga regnskurar sammanfaller med héga nivéer i mark
och recipient kommer systemet inte ricka till. Avrinningen sker da istillet pa ytan
mot ldgpunkter. I det aktuella detaljplancomrédet kan problem dven uppsta vid hoga
nivder i recipienten. Medelhgvattenytan i Drevviken ar +20.59 (RH2000) vilket
betyder att ledningsnéitet star helt dimt. De delar av utredningsomradet som avvatt-
nas mot ledning riskerar da att stillas under vatten vid regn om inte hojdséttningen
gor att ytavrinning kan ske mot siikra” omréden.

Vid hogsta beriiknade flode i Tyresan (dir Drevviken dr en del av systemet) enligt
MSB kommer de ldgre delarna av detaljplancomrédet sta under vatten. Oversvim-
ningsytan stir di under vatten och ledningsniitet ér fullt. Enligt forslagen till detalj-
plancbestimmelserna ska byggnaderna ha ligsta golvniva +23,0,vilket bor ge till-
riicklig siikerhetsmarginal for att dessa inte ska hotas av vattnet. Det &r dock viktigt
att hojdsittning gors sa att inte regnvatten fran tak cller hogre liggande gatuomrade
rinner in mot fastigheten.
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7.2 Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Dagvattnet frin detaljplancomrédet leds till en 1000-ledning vars avrinningsomride
ir stort och relativt hirdgjort. Flgdet i ledningen ér hégt och den dkning som sker
vid exploatering av detaljplancomréadet ér i ssmmanhanget obetydlig. Utspddnings-
effekten dr saledes s stor att en paverkan pa MKN #r forsumbar. Alla utslipp bidrar
dock till helheten och ambitionen bor dnda vara att i sd stor utstriickning som méj-
ligt rena vattnet innan det nar recipienten. Om rekommendationerna i denna utred-
ning f6ljs rinner i stort sett allt vatten fran omrédet forst via en grényta innan det nar
ledningsniitet, vilket ger goda majligheter till féroreningsreduktion genom fastligg-
ning, infiltration och viixtupptag.

8 Slutsats

Om rekommendationerna i utredningen féljs bor omradet klara av att ta hand om de
dagvattenfloden som uppstar vid bebyggelse enligt detaljplaneférslaget. Ur dagvat-
tensynpunkt dr omradet alltsd limpligt att bebygga.

9 Fortsatt arbete

Vid projektering bor stor vikt liggas vid hdjdsiittning sa att vatten rinner bort frin
byggnader dven om ledningsniitet dr fullt. Sa stor andel som majligt av omridet bér
hojdsittas sa att ytligt rinnande vatten rinner ner mot den foreslagna dversvim-
ningsytan. Det méste ocksa sikerstiillas att inga klackar som hindrar vattnet fran att
ta sig till” sikra” lagpunktsomraden uppstar.

Avrinningen frin torgytan bade vid normalfléden och vid ytavrinning vid fulla led-
ningsniit maste detaljstuderas sa att avvattning inte sker mot garagenedfarterna i brf
Trollbicken,

Pé grund av de mycket varierande fyllnadsmassorna i omradet finns troligtvis en
stor skillnad i infiltrationskapacitet dven mellan nérliggande punkter. Infiltrations-
kapaciteten bor darfor undersokas vid den exakta placeringen av exempelvis svack-
dike och dversviimningsyta for att om mojligt fa god infiltration fran anliggningen.
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1 Bakgrund

I April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljémal samt tillkom ett
sextonde &r 2005. P4 regional och lokal niva skall miljomaélen brytas ned
till atgérder som framjar en héllbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund fér samhéllets miljdarbete och de &r dven
utgdngspunkt for Tyresd Kommuns energiplanering.

Tyresé Kommuns energiplan’ éir av sirategisk karaktir som framst
inriktar sig pé att minska anvéndandet av fossila briinslen och att hushalla
med energi.

Av den totala energianvindningen pa 677 GWh i Tyresé kommun ar
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen f6r hushallen i Tyress hégre én for
genomsnittet i lanet, jAmfort med hela riket sé &r procentuella andelen
energianvéndning for hushallen mer dn dubbelt s stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sa kallade energihierarkin som innebiir att:

e | forsta hand undvika eller minimera behovet av att anvinda
energi

¢ | andra hand anviinda energin mer effektivt
e [tredje hand anviinda fSrnyelsebar energi for energianviindning

Detta dokument beskriver Tyresé Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* 8e Tyrest Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30

* Se Tyrest Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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2 Intedning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhallas
miste virme och ibland dven kyla tillfsras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnds pa ett sadant sétt att tillford energimingd minimeras.
Energihushallning skall dock inte leda till simre inomhusklimat eller
inomhusmiljo.

Tyrests krav gillande energihushallning #r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika drsenergianvindning,
déir Tyresd kommun har striingare krav #in Boverket

Kraven 1 detta dokument innefattar;

- Byggnadens specifika energianvindning (kraven skiljer pa
bostéder och lokaler).

- Berikning av 4rlig energianviéndning.

- Verifiering av energianvindning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tilliten energiméngd per golvarea och ar
(kWh/m? och 4r).

Byggnadens energianvindning & den till byggnaden levererade (normalt
kdpta) energi som vid normalt brukande &rligen tillfors for:

- Uppvirmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)

- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushallsel ingdr inte i byggnadens
energianvindning,

Byggnadens energianvindning
Atemp

= Byggnadens specifika energianvindning
kWh/m? - &r

Afemp

Ar golvarean i kylda utrymmen alternativt uppvérmda utrymmen
(avsedda att uppvérmas till mer édn 10°C) begrinsad av klimatskiirmens
(byggnadens) inviindiga area i m”. Garage inom byggnaden inridknas ej in
1 Atemp.

Klimatskarmen

Byggnadskonstruktioner som avskirmar det inre av en byggnad frin
omviirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskdrmens lufttéthet

Tidigare var €] tithetskrav omniamnd i Boverkets energiregler.
Téthetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushallsel

Ar den energi (inte bara ¢l) som anvinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushallsdndamal i bostider.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushéllsmaskiner. Verksamhetsel och hushallsel riiknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anviinds f5r att driva de centrala
systemen i byggnaden som krévs for att byggnaden ska kunna anviindas
pd avsett sitt. Exempel: Elanvéndning f6r fldktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riknas in i
byggnadens energianviindning.

Normalarskorrigering

Det finns tvd olika metoder som normalt anviinds f6r normalrskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebir att en korrektionsfaktor utférs som férhéllandet
mellan antalet graddagar under aktuell méanad och antalet graddagar under
motsvarande ménad ett normalér. Normalarskorrigeringen beriknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar ir
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen virme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebar att ett energiindex beriknas genom att aktuell
ménads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ett normalar. Normalérskorrigeringen utftrs
genom att energi f6r uppvérmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hiinsyn till utetemperatur samt solstrilning och vind.
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Vérmeisolering

Boverkets krav pa virmeisolering (Uy-viirdeskrav) beskriver hur mycket
védrme som maximalt far passera ut genom klimatskirmen.

Detta kan sedan Gverséttas till hur mycket huset behéver viirmeisoleras.
Det dr det genomsnittliga U-viirdet for tak, viggar, golv, fonster, dérrar
och koldbryggor som vigs samman.

For fonster och dorrar dr vanligt att leverantdr bestimt U-virde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerférmagan.

Kdéldbryggor

Koldbryggor ér en konstruktionsdel déir ett material med dalig
viirmeisolering genombryter ett material med biittre isolering.
Exempelvis balkonginfistningar, stilpelare i ytterviigg- och birande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkélla i energiberikningar #r att
viarmeforluster vid koldbryggor ¢ beriknats Varmeflorluster for
kdldbryggor skall beréiknas och redovisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.
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4 Berédkning av arlig energianvandning

Energiberikningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten sa ldngt som majligt. Noggrannheten méste vara s& god att
den verkliga energianvindningen som miits nér byggnaden senare #r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika drsenergianviindning.

For att kunna erhélla ett resultat med liten avvikelse frian uppmiitta virden
skall f6ljande steg nedan foljas:

- Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjiningsomréden, (Ex: Storkdk med eget ventilationssystem).

- Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoner och rum far inte vara for
stora, s att samtidigt viirme- och kylbehov felaktigt utjimnas.

- Go6r energiberdkningar fr alla rum och zoner och summera dem.

- Glom inte att gra péslag tor driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utvindig belysning, motorvirmare mm

Klimatdata (normaldr) med timviérden for olika orter ingér oftast i

leveransen av energiberfikningsprogram. Som tillval finns olika

datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for viirme- och

kylbehovsberikningar for respektive ort. For att korrigera uppmiitta

virden for uppvarmning skall en sk normalérsfaktor anviindas baserad
p4 SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pé datorprogram som kan anvéndas {6r
arsenergiberdkningar:

- IDAICE

- VIP Energy

- BvV2

- BSim 2000
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Krav pa redovisning for beriikning:

- Vem som har gjort berfikningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som f6ljts

- Namn och version pé de datorprogram som anviints fér beriikning.

- U-viérden for klimatskdrmens byggnadsdelar och kéldbryggor.

- Tydlig sammanstillning och redovisning av indata och
berdkningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sikerhetsmarginal det finns i berikningen

- Alla indata beskrivs pé ett sidant siitt att andra kan upprepa samma
berdkning och verifiera resultaten.

En berikning av byggnadens energianviindning syftar till att
térutbestimma den verkliga energianviindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte Gverskrider maximalt tillatet virde.

Sékerhetsmarginalen i beriikningen skall uppgé till 10 % dvs. om kravet
pa Arsenergianvindning dr 70 kWh/m® och &r, skall 63 kWh/m? uppnis i
berdkningen.

Krav pd utférande under byggtiden skall dven beaktas, ex: viirme,
isolering, lufttdtning, injustering.

Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
ink&ming krévs.

Systemgriins for byggnadens energianvindning

\ = | ““‘*ﬂ i
- e !
[ e 7
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Byggnudens
energianvandning

p— Uppyarmningfeda |
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5 Tyresd kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvandning

Boverkets kravniva pa byggnadens specifika energianviindning varierar i
reglerna beroende pd om det ér bostad eller lokal, om elvirme anvinds
for uppvarmning, samt i vilken klimatzon byggnaden ir beldgen. Det
finns tre klimatzoner (I, Il och III). Tyrest kommun tillhér klimatzon II1.

El &r en hogvirdig energiform som inte skall anvéndas for uppvirmning
av byggnader om det finns ett hillbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna dvervigt forbud mot direktverkande el for
uppvirmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skérpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anviinder el for uppvérmning samt krav pad maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppviirmning.

For nya byggnader som inte ir elviirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksa stréingare krav pd energihushallning.

Bostider med uppviirmningssitt enligt nedan:

Egen pannanliiggning for biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyresé Kommuns krav 70 kWh/m? och ar

Fjirrvirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och ér
Tyresd Kommuns krav 70 kWh/m? och &r
Elvirme

Exempelvis berg-, jord-, sj§- eller lufivirmepump, direktverkande
elviirme, elektrisk golvvérme, luftburen virme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och ar
Tyrests Kommuns krav 45 KWh/m? och ar

Maximalt tillatna installerad eleffekt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergviirmepump, elpanna,

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresé Kommuns krav 4,5 kW
+ tilldgg (0,025(Awemp-130)) d& Atemp &r storre én 130 m?
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Lokaler med uppvarmningssiitt enligt nedan:
Egen pannanléiggning for biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilldgg (70(Qmedei-0,35)) da uteluftstlodet av utdkade hygieniska skil dr
storre dn 0,35 /s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DAEr meqa dr det genomsnittliga specifika uteluftsflddet under uppviirmningssisongen
och far hogst tillgodoriknas upp tiil
1,00 [I/s per m].

Fjiarrvirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m? och ar
Tyresd Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilldgg (70(qmede-0,35)) dé uteluftsflddet av utbkade hygieniska skiil dr
storre dn 0,35 /s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Elvirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m® och &r tidigare
Tyressé Kommuns krav 36 kWh/m? och &r

+ tillagg (45(Qmedei-0,35)) da uteluftsflodet av utékade hygieniska skl dr
stéire &n 0,35 /s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Maximalt tillatna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvéarmning via bergviirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyrest Kommuns krav 4,5 kW

+ tilldgg (0,025(Aemp-130)) da Atemp &r stérre dn 130 m?.

+ tilligg (0,022(q-0,35)Aemp) dd uteluftsflddet av utdkade hygieniska
skil &r stérre &n 0,35 I/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Dir q ér det maximala specifika uteluftsflodet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianvéndning

Det uppmiditta resultatet galler

Kunskap om byggnadens energianvindning dr en forutsittning fér att
kunna driva och forvalta byggnaden pa ett energieffektivt sitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare dn tva ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pa byggnadens specifika energianvindning utgér frin den energi
som under ett normalar behdver levereras till en byggnad for

- Uppvérmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediaférs6rjningar ovan skall vara f6rsedda med
individuella mitare som redovisar energiférbrukningen per dag, ménad,
ar samt momentant (just nu).

For byggnader med elvirme utfors individuell métning fér verksamhets-/
hushéllsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall f6r rumsuppviirmning normalarskorrigeras.

1 de fall byggnaden har annat uppvéirmningssystem én elvirme och har
elektrisk kylmaskin behovs dven en separat elmiitare for kylmaskinen.
Anledningen 4r att el till komfortkyla i sddana fall skall riiknas upp med
faktor 3, da byggnadens specifika energianviindning bestdms.
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvdndning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-vérden.

- Byggnadens utformning gors sa att klimatskéirmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istéllet for lAngsmalt.

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr,

- LAga tryckfall i installationssystem samt hig verkningsgrad p
motoret.

- Installation av solfangare pé yttertak for beredningar/forvirmning
tappvarmvatten och virmevatten.

- Virmedtervinning pa spillvatten,

- Légenergibelysning.

- Behovsstyrning for belysning, viirme och ventilation.
- Optimerande styr- och Svervakningsinstallationer.

- Hog virmedtervinningsgrad {6r luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell métning for tappvatten, viirme och el.

- Flédesbegransande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i m&jligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera oftivillig ventilation.

- Solavskédrmning.

- Frikyla.
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8 Miljocertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning &r att milj5certificera byggnader

En miljdcertifiering mojliggor en objektiv bedémning av hur miljomaéssigt
hallbar en byggnad dr. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket &r starkt efterfragat pd marknaden.

Sweden Green Building Council ir en ideell forening som &gs av
medlemmarna, dppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljo- och
héllbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ctt {lertal certifieringssystem i vérlden. Sweden Green Building
Council har mélet att si manga svenska byggnader som méjligt skall bli
miljeertifierade och pé sa siitt bidra till ett hallbarare samhille. Darfor har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsdgare. De &r de mest anviindbara for byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljobyggnad &r byggt for svenska férhéallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pd kvalitén.
Systemet gér att anvéinda for bade nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera
energianviindningen i sina lokaler. Kravet &r att byggnaden anviinder 25 %
mindre energi &n tidigare eller jamfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) fran Storbritannien #r
det mest anviinda miljébedémningssystemet i virlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu #gs av
en sammanslutning av branschaktorer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhéallanden samt att ta ver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige,

LEED (hanteras ¢j av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och &r det mest kéinda bedémningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska férhallanden
samt att ta ver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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Kommunstyrelsen
2017-05-30

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordforande
Anita Mattsson (5), 2:e vice ordférande
Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Ulrica Riis-Pedetsen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S), §§ 102-123 och 125-130
Jannice Rockstroh (S)

Catl Johan Katlson (S)

Karin Ljung (S), tjanstgérande ersattare for Kristjan Vaigur § 124
Marie Akesdotter (MP)

Anders Wickberg (SD)

Ersiattare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)

Inger Gemicioglu (V)
Matie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelseforvaltningen

Ingrid Bardh, tf ekonomichef, kommunstyrelsefétvaltningen

Britt-Matie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medbotgatfokus,
kommunstyrelseférvaltningen

Sara Koppatberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsforvaltningen, till och med § 120

4 (52)

Justerandes sign
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Utdragsbestyrkande



t‘y‘reso kOTnT]m SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (52)

Kommunstyrelsen
2017-05-30

Petra Andersson Hallberg, strateg, kommunstyrelseftvaltningen

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, Kommunstyrelsefotvaltningen

Ulrika Josephson Westberg, chef kommunkansliet, kommunstyrelseférvaltningen
Mikael Onegard, politisk sekreterare, M

Robett Skolin, politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseférvaltningen

Franvarande

Lennart Jénsson (S)
Peter Bylund (MP)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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