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Miljdinspektor

Tjansteskrivelse

UPPEBY 1:63, Runmard Gatan 607 : Ansbkan om
strandskyddsdispens fér uppférande av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppférande av
enbostadshus om ca 73 kvm byggnadsarea (BYA).

2. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18
f, 25 och 26 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § férordning (1998:940) om
avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hianvisning till 7
kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2016-10-03, §
188 punkt 9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, inkommen 2017-03-15
Fasadritning, inkommen 2017-03-15
Ritning 6ver planlosning, inkommen 2017-03-15

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av enbostadshus om ca 73 kvm
BYA.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet péd land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om étgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Sokande vill uppfora en ny huvudbyggnad pa fastigheten Uppeby 1:63 och pa sikt
stycka av den delen men den nya byggnaden pa. Pa fastigheten finns idag en
huvudbyggnad och tvd mindre komplementbyggnader som befinner sig utanfor
strandskyddat omrade.

Omradet dédr nya byggnaden avses uppforas har utvidgad strandskydd om 300 m.
I linje ungefar med strandskyddslinjen finns ett staket uppfort. Delen bakom
staketet dr en skog som ar fullkomligt allemansréttsligt tillgdnglig. Skogen ar
dessutom inventerad som ett omrdde med hogt naturvérde.
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Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar paverkade
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sé ldngt mojligt skyddas
mot atgirder som patagligt kan paverka omrddenas karaktér enligt 3 kap. 2 §
miljobalken. Platsen for den sokta atgidrden dr idag allemansrattsligt tillganglig
och den foreslagna byggnaden med tillhérande tomtplats bedoms inte forenlig
med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 § miljobalken. Déarfor bedoms inte sdrskilda
skdl for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta atgarden bedéms dven
strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Avdelningen bedomer vidare att det finns mer dn nog plats, ca 3000 kvm, utanfor
det strandskyddade omradet pa fastigheten att uppfora nya byggnader pa.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge
dispens fréan strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande. Fastighetsdgarna har
inkommit med ett yttrande 2017-05-21. Fastighetsdgarna framfor bland annat att
platsen &r avskild fran vattnet, dock &r det inte bara vad men ser eller inte fran
vattnet utan den allemansréttsliga tillgdngen till hela strandomradet ska tas i
beaktande. Sokande skriver ocksa att platsen dr ianspréktagen, avdelningen
bedomer dock att en jordkillare och torrdass inte genererar en hemfridszon som
kan anvindas for att medge dispens med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 1. De
synpunkter som sokande har anfort foranleder ingen ny bedémning fran
avdelningens sida.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2017-03-15.

Fastighetens tomtareal dr 57 830 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten &r 1 aktuell del bebyggd med huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 1 aktuell del 300 meter strandskydd och darfor forbud att
uppfora ny byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2017-04-26.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
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miljobalken.
Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planlosningar och tekniska

egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmalan enligt plan- och bygglagen kridvs
ska ansokan/anmaélan inldmnas till bygg- och miljéavdelningen.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Ann Aldeheim
Avdelningschef Miljdinspektor
Sandlista:

Martin.sjoberg@ahlsell.se

Bilagor:

Hur man 6verklagar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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N-Koord E-Koord Markering
6575550,95 193132,49 m
6575553,44 193136,06 rg

6575508,17 193167,88 stst
6575473,66 193137,94 m
6575439,06 193118,01 M
6575481,56 193075,15 rm
6575494,18 193103,80 m

6575491,45 193112,04 stst
6575530,19 193144,32 m

rm - rér i mark

rg - ror i gjutning
stst - staketstolpe
m - rse

VARMDO KOMMUN

Nybyggnadskarta

over Runmard Gatan 607, 13038 Runmard

del av Uppeby 1:63

Dnr. 2016TEN/1704-2 Koordinatsystem
Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer - H&jd:RH2000

Del i Uppeby S:2, Uppeby S:3, Uppeby Ga:1 samt
Uppeby Ga:2

Strandskyddslinjen &r inte exakt. Strandskyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 alt. 300 meter fran strandlinjen
vid normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Arbetsfix: +22,38 rédmarkerad bult pa flaggstangsfaste

Ritad Godkénd
2016-11-21 0l ~I\-22
Eva Ringborg - . rin Djerf ;
Ay dD ) Lv b1 1 .
v ige “y ww?\\g
Kartan far ej férvanskas
VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten ligger utanfér Varmdd Kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvattenledningar.
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Yttrande till bygg-, miljo-, och hadlsoskyddsnamnden gallande forslag till
beslut om strandskyddsdispens

Hej!

Vi har mottagit forslaget till beslut att inte medge dispens fran strandsskyddsbestammelserna for var
ansOkan géllande fastigheten Uppeby 1:63 pa Runmard. Vi anser att handlaggaren alltfor strikt tolkat
strandskyddet och inte fullt beaktat vara argument eller i vilken grad marken ar skyddsvard. Syftet
med detta yttrande ar att redogéra for vara argument for bygg-, miljo-, och halsoskyddsnamnden.

Vi menar att atgarden i fraga inte motverkar strandskyddets tva syften; att langsiktigt trygga
allemansriéttslig tillgang till strandomraden, samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Fastigheten Uppeby 1:63 ar i detta sammanhang en relativt stor fastighet (57 830 kvm landareal)
som till storsta delen bestar av skog. Dispensanstkan beror endast en mindre del av fastigheten som
dessutom ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och alltsa blir en naturlig forlangning av
byn. Den aktuella delen av fastigheten ligger ocksa i utkanten av det strandskyddade omradet,
narmare 300 m fran strandlinjen. Fastigheten Uppeby 1:63 ar tillrdckligt stor for att dven med
planerad bebyggelse tillata tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet. En mycket stor andel av fastigheten kommer att vara obebyggd och besta av skog, dven
med den foreslagna forandringen.

Vi menar ocksa att foljande sarskilda skal foreligger for dispens:

e Den foreslagna tomten ar vél avskild fran stranden, dels av en bergsknalle, dels av tat skog.
Se kartbilder och fotografier nedan.

e Omradet &r redan ianspraktaget sedan lang tid tillbaka av en jordkallare, tvd utedass samt
vedhuggningsplats och vedstaplar. Se fotografier nedan. Vi menar att trots staketet,
uppfattas det aktuella omradet som tillhdrande den befintliga bebyggelsen. Val anvanda
gangstigar binder samman jordkallare, utedass och vedhdg med befintlig bebyggelse och
omradet uppfattas som del av hemfridszonen. Utedassen bidrar starkt till detta intryck!

Vi ber er dven beakta féljande omstandigheter:

e Sedan det befintliga huset byggdes 1910 har ingen utékning av bostadsytan skett. En
ekonomibyggnad i form av en friggebod byggdes 2014 for forvaring av cyklar och verktyg.
Fastigheten ags nu av fjarde familjegenerationen och deldgarna har blivit fler. Ingen
exploatering eller avstyckning har tidigare skett.

e Ettvinterbonat hus som kan anvandas aven pa vinterhalvaret skulle bidra till en levande
skargard med besok pa 6n aret runt. Idag sker besok under vintern endast vid ett fatal
tillfallen och da 6ver dagen for att titta till huset och fastigheten.



Vi hoppas att vi har lyckats tydliggéra vara argument och att bygg-, miljo-, och halsoskyddsndmnden
delar var uppfattning att den aktuella atgarden inte motverkar strandskyddets syften samt att
sarskilda skal foreligger for dispens.

Med vanlig halsning,

Carin Bergstrand-Sjoberg

Odenvagen 5b
13338 Saltsjobaden
070-2860022
carin.bs@gmail.com

Bilagor:

e Bild1-6



Bild 1: Flygfoto med ungeférligt 6nskat tomtldge markerat i rott. Har framgar att tomtlaget blir en
naturlig forlangning av befintlig bebyggelse.

Bild 2: Nivakarta med ungefarligt 6nskat tomtlage markerat i rott samt huskropp i orange. Kartan

visar dven bergsknallen som avskiljer tomten fran stranden.
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Blld 3: Visar omradet séder om befintlig huvudbyggnad. Omradet ar redan ianspraktaget av en
jordkallare och tva utedass som tydligt binds samman med befintlig bebyggelse av val anvanda
gangstigar.

vudbyggnad.
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Bild 4: Visar vedhuggningsplats soder om och i anslutning till befintlig hu
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Bild 5: Visar utsikt i riktning mot stranden som ar avskild av bergsknalle. Jordkallaren syns till hoger

Bild 6: Visar utsikt fran utedassen i riktning mot befintlig huvudbyggnad. Platsen for det planerade
huset ar precis bortom utedasset i mitten av bilden.
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