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VARMDO KOMMUN 2017-06-09 BYGG.2016.6183

Helene Gustavsson
helene.gustavsson@varmdo.se
08-570 475 85
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

ARLSTAKET 6:1: Skargardsviagen 211: Bygglov for
tillbyggnad av flerbostadshus, (4 verandor, 2 balkonger)

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. ansokan om bygglov avslas.
2. tautavgift om 11 208 kr. Faktura skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 2 kap 6 §, 8 kap 13 §, 14 § och 17 § samt 9 kap 34 §
(PBL).

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2015-10-21 §190, en taxa for beslut
enligt PBL.

Arendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad, (fyra verandor och tvé balkonger), av ett
flerbostadshus, vilket byggs till med en byggnadsarea (BYA) om 52 kvm och 26
kvm Oppenarea (OPA). I befintlig fasad byts befintliga fonster ut mot
fonsterdorrar.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 5 762 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med flerbostadshus.
Besok pa fastigheten har foretagits 2017-01-25.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Fastigheten ligger inom kulturmiljoomrade nr 17 - Vik.

Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd.

Ansokan avser dock en sadan tillbyggnad som enligt bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden inte kraver strandskyddsdispens.

Yttranden

Berorda sakédgare har inte beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan eftersom
atgirden dr en sddan atgérd som avses 1 9 kap. 31a § PBL.

Arendet har remitterats till kulturenheten.

Foljande synpunkter fran kulturenheten har framforts;

Sammanfattning

Milj6- och byggavdelningen har begirt kultur- och fritidsavdelningens yttrande
over rubricerad bygglovsansokan. Fastighetsigaren for Alstiiket 6:1 vill 1ata
bygga till 4 inbyggda verandor samt 2 balkonger.

Mot bakgrund av omradets kulturhistoriska vdrde och motiv:

- bor tillbyggnad av villan ej utforas

Gallande lagstiftning

Alstiket 6:1 ingdr i det kulturhistoriskt virdefulla omradet Vik. Plan- och
bygglagens krav om forvanskningsférbud, underhall, varsamhetskrav samt krav
pa rivningslov géller inom hela kulturmiljon. Byggnaden ér sérskilt utpekad och
omnamnd 1 skriften, Virmdo — kulturhistoria 1 skdrgardsbygd.

Kort beskrivning av fastigheten

Fastigheten bestéar av en huvudbyggnad som vid tidigt 1900-tal uppfordes som
jarnvégshotell. Pa platsen planerades vid sekelskiftet 1900 en jairnvdg som skulle
trafikeras mellan Stordngens station i Nacka och vidare ut till Bullando. I
samband med dessa planer styckades markerna till Viks gard upp for att kunna
bilda mindre villatomter till en villastad. Men varken villastaden eller jairnvigen
blev av. Jarnvdgshotellet inhyste dérefter istéllet ett pensionat fram till 1950-talet.
Byggnaden ér en praktfull skidrgardsvilla beldgen vid vattnet.

Beddmning
Fastigheten bor ej byggas ut med balkonger och verandor da detta férandrar
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byggnadens utseende. Fasaden &dr utsmyckad med trépanel i olika riktningar som
bildar monster, balkonger skulle délja dess. Byggnadens frontespis skidnker
karaktér till byggnaden. Det vore déarfor olyckligt for byggnadens planform att
bygga balkonger, pé s vis upplevs byggnaden 6verbelastad och far felaktiga
proportioner. Byggnaden ar viktig for platsen som ett landmérke och som en
representant av det tidiga 1900-talet.

Yttrandet har kommunicerats med byggherren som inkommit med foljande
bedtande;

Yttrande géllande bygglovsansékan, Alstéket 6:1 2016.6183

Bakgrund:

Vi ir en liten bostadsrittsforening i Alstiket vid Torsbyfjarden med pagiende
bygglovsirende for byggnation av balkonger/verandor till ett av husen pa vér
fastighet. For detta drende har vi under processen fort en dialog med Varmdos
bygglovsavdelning, miljéinspektor for strandskydd samt kommunantikvarie, dér
vi under drendets gang fatt positiva besked géillande vara planer. Detta gjorde det
mojligt for oss att investera i konstruktionsritningar, kontrollplan och tid, da det
inte ansags finnas nagra hinder for bygge av balkonger/verandor.

Nu 1 slutskedet av processen har vi emellertid fatt ett yttrande fran ny
kommunantikvarie som anser att balkonger/verandor ej bor byggas, baserat mot
bakgrund av omradets kulturhistoriska virde, ett yttrande baserat pa argument
som vi av flera anledningar har svart att forsta.

Husets kulturella vérde.

Yttrandet fran Kommunantikvarie baseras pa underlag gillande omradets
kulturhistoriska vérde.

Gillande den specifika hdnvisning (boken Kulturhistoria i skdrgardsbygd), dar
kommunantikvarie beskriver denna byggnad som sérskilt utpekad, kan vi under
avsnittet Vik l4sa att fastigheten, pa fyra rader, utan bild, nimns som tidigare
jarnvéagshotell”, numera flerfamiljhus med bostadsritter. Att denna omndmning av
huset skulle innebira “’sirskild utpekad” har vi svart att acceptera. Utdver denna
omnamning finns dock ingen sirskild kulturell status eller mérkning for huset
som skulle férhindra den byggnation som vi foreslagit.

Omréadets kulturella varde.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, men inom ett kulturhistoriskt
intressant omrade. Med tanke pa de ansenliga byggnationer som gjorts, pagar och
planeras inom nidromradets strandlinjer ser vi inte att omradets kulturella varde
skulle paverkas i1 betydande grad av en sadan liten byggnation som véra
balkonger/verandor.

Ej i ursprungligt skick.

Vi som har kopt ldgenheter 1 Brf Viks Pensionat ar stolta dver huset och dess
historia. Dock kan vi konstatera att huset inte r i originalskick da tidigare dgare
tilldggsisolerat huset samt vinterisolerat glasveranda. Detta gor att av den
ursprungliga fasaden aterstdr idag endast den del av glasverandan som vetter mot
vattnet, vilket ocksa dr den del som vid bygge av balkonger/verandor lamnas
opaverkad. Glasverandan har dessutom kopplade moderna fonster, del av
bottenvéning samt markvaning har osprdjsade fonster fran 70-talet, och de
ursprungliga fonstren som finns kvar ligger idag inféllda pga tillaggsisolering.
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Utdver detta dr dven ytterdorrar utbytta.

Sarskild hansyn ar tagen.

Som forening har vi alltid ménat om husets ursprungliga utseende. Vid
uppforande av ritningar och balkong/veranda-typ har vi med hjilp av arkitekt och
tidigare kommunantikvarie tagit sirskild hansyn till husets stil samt de linjer som
skapar fasadens uttryck. Pa s vis ser vi att huset snarare lyfts 4n Gverbelastas av
denna tillbyggnad. Att husets proportioner skulle forstéras ser vi som direkt
felaktigt (se inlimnat underlag).

Vi kan heller inte tolka det tidigare utlatandet fran davarande kommunantikvarie
som annat dn fordelaktigt nér vi valde att ga vidare med det forslag denne tyckte
var det mest passande for husets stil.

Ej inbyggda verandor

I yttrandet kan vi ldsa att fyra verandor star som inbyggda. De verandor som
bygglovet avser ér ej inbyggda eller inglasade, utan 6ppna verandor i tidstypisk
stil. Med hidnsyn till ovanstaende underlag hoppas vi pa mojlighet for godként

bygglov.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus utanfor planlagt omréde.
Tillbyggnaden utgors av fyra verandor och tva balkonger.

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade nr 17 - Vik. Plan- och bygglagens
krav om forvanskningsforbud, (8 kap 13§), underhall, (8kap 143),
varsamhetskrav, (8 kap 17§), samt krav pa rivningslov, (9 kap 34§), géller inom
hela kulturmiljon. Byggnaden ar sarskilt utpekad och omnédmnd i skriften,
Viarmdo — kulturhistoria 1 skargardsbygd, sid 185.

Byggnaden har i dag en framtrddande glasveranda och fasaden bestar av trdpanel i
olika riktningar som bildar monster. Den tankta tillbyggnaden av
verandor/balkonger skulle délja fasadens monster och byggnadens planform
skulle fa felaktiga proportioner och upplevas som "Gverbelastad".

Ansokan beddms inte uppfylla kraven 12 kap 6 §, 8 kap 13 §, 14 § och 17 § samt
9 kap 34 § PBL varfor bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden foreslas besluta att
avsla ansokan om bygglov

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Sandlista

Delges beslut med post (rek+mb)
Sokande, annan part (fastighetsdgare, arrendator)
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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) BYGGLOVSHANDLING

Alstiéket 6:1 Varmdé kommun
Tillbyggnad av verandor

Brf Viks pensionat

Plan 3 1:100

Uppréttad av Larkimus AB och
Styrelsen Brf Viks pensionat
Ansvarig: Brf Viks pensionat
Handlaggande arkitekt:

Lotta Lindgren

Datum: 160402
Ritningsnummer:

PLAN 3
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Bilaga. Fotomontage med balkonger
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ALSTAKET 6:1

BYGGLOVSHANDLING

Alstaket 6:1 Varmds kommun
Tillbyggnad av verandor

Brf Viks pensionat
Situationsplan 1:500
Uppréttad av Larkimus AB och
Styrelsen Brf Viks pensionat
Ansvarig: Brf Viks pensionat
Handldggande arkitekt:
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BYGGLOVSHANDLING

Alstaket 6:1 Varmdd kommun
Tillbyggnad av verandor

Brf Viks pensionat

Fasad mot sydvast 1:100
Uppriittad av Brf Viks pensionat
Ansvarig: Brf Viks pensionat
Handléggande arkitekt:

Lotta Lindgren

Datum: 160402

Ritningsnummer:
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