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Miljo- och samhillsbygenadsutskottet

Beslut om samrad for bostader och hotell vid
Baverbacken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott godkinner
samradshandlingarna och ger samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
skicka ut forslag till ny detaljplan pa samrad. Planforslaget omfattar bostider,
hotell och golfverksamhet 1 huvudsak pa fastigheterna Bavern 3, 4, 5 samt delar

av Bivern 2 och Gimmersta 1:1 1 Tyresé kommun.
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nigon betydande

miljopiverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av

forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Beskrivning av drendet

Det aktuella omridet utgors av fastigheterna Bivern 3-5 samt delar av
Bivern 2 och Gimmersta 1:1. Enligt gallande detaljplan far omradet nyttjas
for smaindustri, hantverk och golf. I kommunens 6versiktsplan fran 2008 ér
omriadet utpekat for titare bostadsbebyggelse.

Biverbiicken har under manga ar varit féremal for olika forslag till
forindring av markanviindningen men planerna har av olika skil mte kunnat

realiseras.

I maj 2014 kontaktade foretaget Bertlin & co 1 Handen AB Tyresé kommun
med onskemilet att ta fram en ny detaljplan f6r omridet Baverbicken med
avsikt att mojligeora tatare bostadsbebyggelse i den 6stra delen av omradet.
Golfverksamheten foreslas ligga kvar, men med viss omlokalisering av dess
lokaler och parkering. Hosten 2015 var davarande forslag pa samrad, med
befintliga industrifastigheter planlagda for fortsatt industriverksamhet.

[ april 2016 gav kommunen positivt planbesked till att bebygea aven
industrifastigheterna samt ytan norr om Baverbicksvigen med bostader,
vilket kriver att samradet tas om. Detaljplanen upprittas med ett utokat
forfarande.
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Foérutsiittningar

Aktucll yta omfattar inga ekologiskt kiinsliga omriden eller riksintressen.
Strax norr om den féreslagna bostadshebyggelsen gir en befintlig 70 kV
kraftledning, vilken ledningsagaren planerar att spanningshoja enligt uppgift.
Onskat skyddsavstind frin ledningen till bebyggelse dr 20 meter.

Omuridet ar stort av trafikbuller frin "Tyresévagen 1 séder, som ocksa ar
sckundir transportled £6r farligt gods fram till straxt vister om planomridet.
P4 andra sidan "I'yresovigen, ca 65 meter sdder om planomridet, ligger en
bensinstation, som doclk inte bedomts innebira risk.

Infér samrad har tvi bullerutredningar, en per delomride narmast vigen,
och en geoteknisk 6versikt tagits fram. 1 samband med tidigare planarbete i
omradet har buller, geoteknik, markmiljé och risker utretts. Utredningarna
fastslog att goda boendemuljéer kan tillskapas nom omridet, dock maste
bebyggelsen nidrmast Tyresovigen utféras med atgirder avseende buller och
risk. Bebyggelsen ska aven utféras med grundlagening anpassad cfter
omridets geotckniska forhillanden, da marken ér cte utfyllt udigare
sankmarksomride med risk for instabilitet.

Féreslagen Bebyggelse

Den toreslagna byggnationen omfattar bostider 1 tre bebyggelsegrupper
samt ett hotell, som ska samspela s att det upplevs som ett varierat men
sammanhillet omride. Norr om Béverbicksvigen foreslas lamelthus 1 3-5
vaningar grupperade runt bostadsgardar. Oster om Biverbicksviigen foreslis
dtta punkthus 1 4-6 vaningar 1 anslutning till befintlig golfverksamhet, som
delvis omlokaliscras. T husens bottenvaningar kan dven viss handel och
restaurangverksamhet bedrivas. Séder om biverbicksvigen foreslis tre 6-
viiningshus, formgivna for att klara bullersituationen. Hir planeras dven
hotellet att placeras 1 viister, med bra skyltlige vid L'yresévigen.

Parkeringsplatserna £6r bostiderna placeras under bostadsgirdarna.
Parkeringen till hotellet och golfbanan fir ske pa markparkering 1 anslutning
till verksamheterna. Golfbanans parkeringsplatser samt vissa utrymmen f6r
driften placeras i anshatning till den Sstra infarten till omradet.
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Firstag 1] sitnationsplan over den nya bebygpelsen

Samradsforslaget hills generellt f6r att ta in synpunkter fran remissinstanser
och sakiigare som kan inkomma under samradet. Till granskning kommer
bebyggelsens utformning gillande volymer, placering och fasader att
studeras vidare och utvecklas med hinsyn till bland annat stadsbild och
solforhillanden. Parallellt med planarbetet tas ett kvalitetsprogram fram for
att sikerstilla projektets arkitektoniska kvalitéer samt hillbarhetsaspekter vid
genomforandet, sisom dagvattenhantering och gron design.

Tyresovigens paverkan pa planen ska ocksa utredas vidare till granskning.
Tyresovigen ska breddas och en ny gingtunnel anliggas under 1 anslutning
till planomradet. Foreslaget lige viister om den 6stra infarten till omradet
kan komma att indras, da forviintade floden av ge-trafikanter ser annorlunda
ut med liggande forslag in nar liget forst foreslogs. Placeringen samt
eventuellt behov av ytterligare en passage ska utredas vidare till
granskningen. Mojligheten att rymma eventuellt férskola utreds till
granskning.

Behovsbedémning

Genomforandet av detaljplanen beddms inte innebira nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanviindning ansluter viil
till kringliggande markanvindning och struktur. Omradet innehaller inga
kinda naturvirden och inga rekreationsvarden bedéms ga forlorade. Sodra
delen av omradet ingar i ett gront regionalt samband, varfor
kompensatoriska dtgirder ska utredas 1 det kvalitetsprogram som tas fram
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parallellt med planen. 1 Gvrigt beddms inte planférslaget leda ll nigra
negativa cffekter pa méanniskors hilsa och sikerhet. En miljdbedomning

med miljékonsckvensbeskrivning enligt miljébalken beddms dirmed inte
behova upprittas.

Tidplan
- Planuppdrag april 2017
- Beslut om samrdd maj 2017
- Granskning tidigast hést/vinter 2017
- Antagande tudigast kv 2 2018

Fragor som studeras vidare till granskning:

- Limplig exploateringsgrad, utformning och byggnadshojd.

- Riktlinjer f6r dagvattenhantering, Anges 1 kvalitetsprogrammet.

- Riktlinjer f6r grén design. Anges i kvalitetsprogrammet.

- Atgirder som minskar bilanvindandet, exempelvis bilpool och ging- och
cykelfraimjande dtgirder.

- Tyrestvigens paverkan pa planen, gillande buller ach riskaspekter, samt
tillkommande tredje kotfilt och ge-tunnel.

- Markfororeningar och geologt.

- Behov av lokaler for forskoleverksamhet.
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