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AVTAL

om markomrade for vard- och omsorgsboende
inom detaljplan for ”Skola, vard- och omsorgsboende vid Fornudden”,
Tyres6 kommun

Foljande avtal avseende forséljning, 6verforing genom fastighetsreglering och exploatering av
fastigheten Kumla 3:93 och delar av fastigheten Kumla 3:1247 vid Fornudden i Tyresé kommun
(”Avtalet™) har dag som nedan tr&ffats mellan:

Tyres0 kommun

org.nr 212000-0092

135 81 Tyreso

nedan kallad "Kommunen"

Nackstrom Fastigheter NF12 AB

org.nr 559028-3031

Arsenalgatan 8C

103 32 Stockholm

nedan kallad "Exploatéren”

Registreringsbevis for Exploatdren bifogas som Bilaga 1.

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan gemensam for "Parterna” och individuellt for

"Part".

ALLMANT

Bakgrund

81

Kommunen har 2017-03-15 antagit ett forslag till Detaljplan for
skola, vard- och omsorgshoende vid Fornudden, fastigheterna
Kumla 3:93 och 3:656 och del av 3:1264 och 3:1247 m.fl. inom
Tyres6 kommun, (’Detaljplanen”), se Bilaga 2. Exploatéren
har medverkat i framtagandet av Detaljplanen med tillhérande
handlingar avseende uppforande av ett nytt vard- och

omsorgsboende ("Projektet™) inom Detaljplanens
kvartersmarkomrade  med  anvandningen D,  “Vard,
omsorgsboende”.

Parterna ar angeldagna om att Projektet ska paborjas medan
Kommunen fortfarande behdver anvanda befintliga skollokaler
inom Kumla 3:1247. Avtalet &ar darfor utformat sa att
Kommunen i ett forsta steg overlater den del av kvartersmarken
for vard- och omsorgsboende (D;-omradet) som behdvs for att
uppfora sjdlva byggnaden (“Fastigheten”). Nar Kommunen



Villkor
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sedan kan riva den skolbyggnadsflygel som ligger inom D1-
omradet overfors det resterande markomradet (”Reglerings-
fastigheten”) genom fastighetsreglering till Fastigheten.
Omfattningen av Fastigheten respektive Regleringsfastigheten
redovisas bada pa bifogad karta, Bilaga 3.1 och 3.2.

§2

Detta Avtal ar villkorat av

(i) att Tyres6 kommunfullmaktige godkénner Avtalet
genom beslut som vinner laga kraft;

(i) att Tyres6 kommunfullméktiges beslut 2017-03-15 att
anta Detaljplanen vinner laga kraft;

{H——att Vectura Fastigheter ABs styrelse godkadnner Avtalet.
Exploatoren ska pavisa godkinnande av avtal inom 14
arbetsdagar fran paskrivet avtal.

Om ovan angivna villkor inte uppfyllts inom tva (2) ar fran
Avtalets undertecknande, ar Avtalet till alla delar forfallet,
varvid den av Exploattren erlagda Handpenningen jamte rénta
enligt 5 § rantelagen (1975:635) ska aterbetalas till Exploatéren
av Kommunen.

Harutover foreligger ingen ersattningsskyldighet for nagondera
Part utan vardera Part ska béra sina kostnader hénforliga till
Projektet. Dock ska Exploatdren erlagga planavgift enligt 831.

OVERLATELSE AV Fastigheten

Overlatelse m.m.

§3

Kommunen dverlater harmed till Exploatéren med full
aganderdtt fastigheten Kumla 3:93 och del av fastigheten Kumla
3:1247, Fastigheten, for en éverenskommen kopeskilling av
niomiljonerfemhundrafemtontusen (9 515 000:-) kronor.

Fastighetens omfang framgar av markering pa bifogad karta,
Bilaga 3.1 och 3.2, och omfattar del av den kvartersmark som
fatt anvandningen D; — Vard, omsorgsboende.

Kopeskillingen ar beraknad pa en exploateringsgrad om 4325
kvm BTA ovan mark. Kommunen och exploatdren kan komma
Overens om mindre justeringar i antalet kvm BTA ovan mark.
For det fall att antalet kvm BTA ovan mark vid bygglovet
overstiger 4325 kvm BTA ovan mark ska képeskillingen 6kas
med 2 200 kr for varje kvm BTA ovan mark som tillkommer
exploateringsgraden ovan.

Kopeskillingen ska justeras med konsumentprisindex (KPI
1980= 100) under forutséttning att indexet har okat fran



Betalning

Fastighetsbildning

Tilltrade och kdpebrev
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bastidpunkten mars 2017 (319,68) tills dess att Kopeskillingen
erlaggs i sin helhet av Exploatoren. Kopeskillingen skall dock
lagst uppga till det belopp som anges ovan.

84

Exploatoren ska senast 10 bankdagar efter att Avtalets
undertecknande, erldgga en kontant handpenning motsvarande
tio (10) procent av Kopeskillingen ("Handpenningen™) till
Kommunens Bankgiro 5674-3529 med angivande av referens
[Handpenning Kumla 3:93 och del av 3:1264]. Om inte
Exploattren betalat inom O6verenskommen tid kan Kommunen
krava att kopet ska aterga eller krava att ranta erldggs pa
Handpenningen enligt 8 6 rantelagen (1975:635).

Attamiljoneréattiosjutusensjuhundrafemtio (8 087 750) kronor,
attiofem (85) procent, av Kopeskillingen ska erlaggas kontant
av Exploatdren till Kommunen vid tilltradet av Fastigheten.
Resterande del av Kopeskillingen, dvs fem (5) procent ska
erlaggas kontant av Exploatéren till Kommunen vid tilltrade av
Reglerfastigheten.

Beloppen ska vid varje angiven tidpunkt for betalning
uppraknas med konsumentprisindex, se 83.

85

Kommunen och Exploatéren ska gemensamt ansdka om de
fastighetsbildningsforrattningar som ar erforderliga for
Overlatelsen av Fastigheten. Exploatéren ska svara for
kostnaderna férknippade med fastighetsbildningen.

§6

Tilltrade till Fastigheten sker tidigast nér fastighetsbildningen
har vunnit laga kraft, Exploatdren har erhallit bygglov och
Kommunen rivit byggnader pa Fastigheten.

Om ovanstaende villkor for tilltrade inte uppfylls inom 20
manader fran dess att §2 ar uppfyllt och att det beror pa
Exploatdren, skall om Kommunen sa kraver, kopet aterga och
Kommunen har ratt att behalla erlagd handpenning som
skadestand.

Om tilltrade ej skett inom 20 manader enligt ovan och
Kommunen ej kréavt att kopet ska aterga senast inom 1 manad
fran denna tidpunkt ska tilltrade ske senast 30 manader fran det
att giltighetsvillkoren i § 2 &r uppfyllda.

Nar Exploatoren har erlagt Képeskillingen i sin helhet 6vergar
aganderatten till Fastigheten fran Kommunen till Exploat6ren,
och Kommunen ska utfarda och éverlamna ett kvitterat
kopebrev till Exploatéren. Lagfart far inte sokas med endast



Arrende

Kostnader och intékter

Lagfart

Omréadets skick
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detta Avtal som grund.

Exploattren ager, oavsett ovan namnda tilltradestidpunkt, ratt
att enligt Kommunens anvisningar utan ersattning disponera
delar av utbyggnadsomradet [inom Fastigheten] for att paborja
undersokningar infor byggnation efter separat
dverenskommelse.

87

En separat Overenskommelse om arrendering av mark for
parkering till forman for Exploatdren ska tecknas och galla fram
till dess att Regleringsfastigheten kan tilltradas. Kommunen
svarar inte for ndgon skotsel eller drift av arrendeomradet.
Forslag pa arrendeavtal finns i Bilaga 4.

Arrendeomradet ska tillgodose behovet av nio  (9)
parkeringsplatser.

Vidare ska ytterligare ett Arrendesavtal ingds mellan
Kommunen och Exploatéren for upplatelse av markomrade
avsedd for etablering under Projektets genomférande. Forslag
pa arrendeavtal samt etableringsytor aterfinns i Bilaga 5.
Kommunen tar ut en ersattning for markupplatelsen och staller
krav pa aterstéllning.

§8

Skatter, rantor och andra kostnader belépande pa Fastigheten
ska vad avser tiden fore Tilltrddesdagen bekostas av
Kommunen, och i vad avser tiden darefter av Exploatoren.
Fastighetsskatt ska dérvid vara en kostnad som periodiseras som
andra kostnader. All avkastning fran Fastigheten tillkommer
Kommunen i den man den belGper pa tiden fore tilltradesdagen
och Exploatoren till den del den beléper pa tiden fran
tilltradesdagen.

En preliminér likvidavrakning ska upprattas av. Kommunen per
Tilltradesdagen, i vilken Fastighetens kostnader och intakter sa
langt som mojligt ska fordelas mellan Kommunen och
Exploatoren.

§9

Exploatéren ska omgaende efter att kopebrev utfardats ansoka
om lagfart for Fastigheten. Alla med forvarvet forenade
intecknings- och lagfartskostnader ska betalas av Exploatoren.

§10

Exploatoren har beretts tillfalle att undersoka Fastigheten och
forklarar sig godtaga dess skick och med bindande verkan avsta
fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister.
Exploattren ar inforstadd med att foregadende mening ar en
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friskrivning fran Kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avseende s.k. ”dolda fel”. Ingenting tyder pa att kvartersmarken
inom Detaljplanen skulle vara férorenad, se markteknisk
utredning tillhérande planhandlingarna.

OVERFORING AV Regleringsfastigheten

Overforing

Regleringsfastighetens
skick

811

N&r Kommunen har avvecklat skolverksamheten inom Regle-
ringsfastigheten, dvs den del av D;-omradet som inte ingar i
Fastigheten dverlaten enligt § 3 ovan, ska Kommunen och
Exploatéren gemensam anstka om éverforing av Reglerings-
fastigheten till Fastigheten.

Exploattren bekostar fastighetsregleringen. Regleringen sker
utan vederlag.

Overfort markomrade tilltrades av Exploatéren den dag
lantmateriforrattningen vinner laga kraft.

812

Exploattren beretts tillfalle att undersoka Regleringsfastigheten
och forklarar sig godtaga dess skick och med bindande verkan
avsta fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och
brister. Ingenting tyder pa att kvartersmarken inom Detaljplanen
skulle vara fororenad, se markteknisk utredning tillhérande
planhandlingarna.

Betréaffande rivning av skolbyggnad se § 13 nedan.

GENOMFORANDEBESTAMMELSER

Rivning

8§13

Det aligger Kommunen att tillse och bekosta att befintliga
byggnader och ledningar inom Fastigheten och Reglerings-
fastigheten rivs. Rivningsarbetet kommer att utforas etappvis.
Se bilaga 7, Tidplan.

Parterna ar dverens om att infor tilltradet till Fastigheten ska
matsal, skolpaviljong och gympasal med omkl&dningsrum vara
rivna. En tidsplan for rivningsarbetet ska tas fram av
Kommunen i samrad med Exploatoren. Rivning av byggnader
pa fastigheten ska ske inom 12 manader fran att de villkor i §2

uppfyllts.

Rivning av skolflygel inom Regleringsfastigheten kommer
ocksa att rivas av. Kommunen efter att en ny skolbyggnad
uppforts och fardigstéllts i enlighet med den lagakraftvunna
Detaljplanen.



Bebyggelse, vite

Tidplan

Kommunala anlaggningar

Gatukostnadsersattning

VA-anlaggningsavgift

Dagvatten m.m.
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Ovan angivna rivningsarbeten ska ombesorjas och bekostas av
Kommunen.

8§14

Exploatdren ska inom ramen for Projektet uppfora ett vard- och
omsorgsboende om ca 60 vardplatser i 4325 kvm BTA ovan
mark.

Bebyggelsen och utemiljon ska uppféras i enlighet med
kvalitetsprogrammet (Bilaga 6). Bebyggelse pa kvartersmark
ska anpassas till omgivningen och befintlig vegetation behalls i
sa stor utstrackning som majligt.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare fran
stadsbyggnadsfoérvaltningen i Tyresé kommun.

8§15

Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft ska ett startmote for
genomforandet av Projektet avhallas mellan foretradare for
Kommunen och Exploatéren i syfte att samordna och uppratta
en detaljerad tidplan. En grov tidplan for genomférandet av
Detaljplanen finns i Bilaga 7.

Parterna ska ha en dialog och gemensamt samordna tidplaner.

8§16

Kommunen ansvarar for att investeringar, i for Projektet
nodvandiga, allmanna anlaggningar som t ex atgarder pa
Fornuddsvégen utfors.

8§17

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta Avtal, ska Exploatoren anses ha erlagt pd Fastigheten
inklusive Regleringsfastigheten belépande erséttning for
gatukostnad. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill
hérande anordningar.

§18

Exploatéren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfalle gdallande VA-taxa, se
Kommunens hemsida. Anslutning sker vid av Kommunen
anvisad forbindelsepunkt(er).

§19
Dagvattenatgarder ska utforas av Exploatoren sa att dagvatten
kan omhéndertas i enlighet med bifogad dagvattenutredning

(Bilaga 8).



Vegetation inom
kommunens mark

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning

Parkering

Tillganglighet
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D;-omradet kan anslutas till det kommunala dagvattennatet.

Alla  byggnader inom Fastigheten ska forses med
vegetationstak.

§20

Exploatoren ska sakerstdlla att trd&d och vegetation inom
Kommunens mark skyddas pa ett betryggande satt genom att
avgransa dem med staket. Exploatdren ansvarar for att
Exploatdren, eller ndgot foretag som Exploatoren anlitar, inte pa
nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
Kommunen.

Vid overtradelse ska Exploatéren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trad, (géller nar stammens diameter > 10 cm maétt 1
m ovan mark). Vid annan direkt skada ansvarar Exploatoren for
att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation
av sadan skada.

§21

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats om
pagaende byggnadsarbeten och darvid ange Kommunens
medverkan i Projektet.

8§22

Tillfart till Projektet under byggskedet ska ske enligt anvisning
fran Kommunen. Exploatoren ska ersatta Kommunen for
eventuella skador pa det kommunala vagnatet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning ska ske fore och efter
byggnationen.

Exploatoren ar skyldig att under genomforandet av Projektet
tillse att byggnadsatgarder utfors pa ett satt sa att narboende och
skolverksamhet stors sa lite som mojligt. Byggnadsatgarderna
ska i storsta mojliga utstrackning begransas till ordinarie
arbetstid.

§23

Parkering ska utforas i enlighet med kvalitetsprogrammet.
Parkeringsytorna ska utforas med hé&nsyn till
dagvattenutredningen. Fram tills Regleringsfastigheten har
tilltratts sa lo6ses parkering enligt §7.

8§24

Exploattren ska redovisa for hur utformningen av bebyggelsen
och kvartersmarken foljer Kommunens tillganglighetshandbok,
se Kommunens hemsida.



Sophantering mm
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8§25

Exploatéren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kallsortering av sopor och avfall blir mojlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§26

Exploatoren ska redovisa for hur bebyggelsen forhaller sig till
Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianvandning vid markanvisning och exploateringsavtal, se

Bilaga 9.

§27

Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehdriga. Sarskild uppmarksamhet
ska riktas mot barnsakerhet med hénsyn till nérheten till skola.

§28

Det aligger Exploatoren att undersoka och efterfolja Sodertorns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av byggnaden.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska av
Exploatoren sakerstéllas inom och till Projektet.

8§29

Etablering och uppstéllning av bodar, upplag och liknande ska i
mojligaste man ske inom Fastigheten under genomférandet av
Projektet.

Byggetablering kommer delvis att behdva ske pa Kommunens
mark. Separat Overenskommelse om nyttjanderétt for detta
andamal ska ingas mellan Parterna, se §7.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver
polistillstand och debiteras enligt vid var tid géllande taxa.

Om Exploatdren eller av Exploatoren anlitad entreprendr nyttjar
Kommunens mark utan tillstand utgar vite med 1 000 kronor
per paborjad vecka och kvadratmeter, om Exploatoren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatoren uppratta en
etableringsplan, som skriftligen ska godk&nnas av Kommunen.
Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstallning av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad
och natur (se dven 820), stangsel runt byggarbetsplatsen (se
aven § 27), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt
eventuella provisoriska losningar for gang- och cykeltrafik
under byggtiden.



§30
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Vid Exploatorens undertecknade av Avtalet ska Exploatdren,
stélla sakerhet till Kommunen for ratta fullféljandet av Avtalet
genom moderbolagsborgen stélld av Vectura Fastigheter AB
(org.nr. 556903-0587). Sadan moderbolagsborgen skall galla till
dess att detta Avtal har genomfdrts och godkénts av
Kommunen.

Intentionen ar att Kommunens godkannande ska ske samtidigt
som att slutbesked erhalls.

§31

Exploatéren ska svara for planavgifter for framtagande av
detaljplan. | planavgift ska Exploatéren erldgga 620 000 kr till
Kommunen i plankostnad.

§32

Exploatoren ar gentemot Kommunen ansvarig for eventuella
skador som uppstar pa grund av atgarder som vidtas eller
underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av
Exploattrens anstéllda eller av Exploatorens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

8§33

Detta Avtal far inte dverlatas av Exploatoren till annan utan
Kommunens skriftliga godkdnnande. Oaktat detta d&ger
Exploatéren overlata samtliga rattigheter och skyldigheter till
ett av Exploatoéren kontrollerat bolag, som nybildats for detta
andamal.

Vid overlatelse ska Exploatorens kvarstaende ataganden enligt
detta Avtal Overféras pa Gvertagande Part och Exploatéren
svara solidariskt med denne som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ratta fullgérande. Detta géller aven vid
overlatelser i flera led.

8§34

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras av svensk allman domstol i Stockholms I&n med Nacka
tingsratt som forsta instans.

* kh k Kk Kk k kK

[Signatursida foljer]



Moderbolagsborgen:
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Avtalet har upprattats i tva (2) likalydande originalexemplar
varav Parterna tagit var sitt.

Tyreso 2017- Tyreso 2017-
Tyresdé kommun: Né&ckstrom Fastigheter NF12 AB

For Nackstrom Fastigheter NF 12 ABs réatta fullgérande av
detta Avtal gar undertecknade, Vectura Fastigheter AB, org.nr:
556903-0587, harmed i borgen som for egen skuld-gentemot
Tyreso Kommun.

2017-
Vectura Fastigheter AB



Bilagor:

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8

Bilaga 9
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Registerbevis Néackstrom Fastigheter NF12
AB

Detaljplanen, plankarta

Kartor dver Fastigheten och
Regleringsfastigheten

Forslag pa arrendeavtal for parkering
Forslag pa arrendeavtal for etablering
Kvalitetsprogram

Tidplan

Dagvattenutredning

Lokala riktlinjer for byggnadens specifika

energianvandning vid markanvisning och
exploateringsavtal



