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Soderholmen, Johannesdals BP
Inriktningsbeslut

Fastighetsnamndens forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkanner utlatandets forslag till inriktning
av en 7-spels konstgrasfotbollsplan vid Johannedals BP med en
berdknad sammanlagd investeringsutgift om cirka 17,0 mnkr.

2. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att fortsétta
planeringen till en utredningsutgift om cirka 1,5 mnkr fram till
ett genomforandebeslut enligt utldtandets forslag

3. Beslutet anmdls till exploateringsndmnden och
stadsbyggnadsndmnden.

Idrottsnamndens forslag till beslut

4. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for en 7-spels
konstgrisfotbollsplan vid Johannedals BP, med en
berdknad sammanlagd investeringsutgift om 17,0 mnkr
och en tillkommande beddmd hyra om 1,0 mnkr &r 1.

5. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestdlla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad kostnad om 1,5 mnkr.

Fastighetskontoret

Projekt- och utvecklingsavdelningen

Hantverkargatan 2 Asa Ottenius Marina Hogland

Box 8312 Forvaltningschef Forvaltningschef
104 20 Stockholm . . .

Viixel 08-508 270 00 Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret
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Sammanfattning

Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsférvaltningen tagit fram
underlag for ett inriktningsbeslut med syfte att flytta befintlig
bollplan efter exploateringskontorets planer pa bostédder pa
bollplanen.

Johannedals bollplan foreslds rustas och moderniseras till en 7-spels
konstgrasfotbollsplan inklusive skolfriidrottsytor m.m. som skall
tillgodose i forsta hand skolans behov i samband med schemalagd
idrottsundervisning men dven forbéttra fotbollsforeningarnas och
allméinhetens behov av bollplaner i omradet.

Utredningen ska samordnas med exploateringskontorets och
stadsbyggnadskontorets pdgdende arbete med framtagande av ny
detaljplan for Soderholmen.

Forstudier har utforts av fastighetskontoret, idrottsforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret vilket lett fram till
ett utvecklingsforslag. I forslaget anldggs en ny 7-spels
konstgrisfotbollsplan inklusive belysning, ytor for langdhopp,
loparbana samt graddnger som en ersittning for de nuvarande
idrottsytorna.

Erséttningsinvesteringen som ligger utanfor ordinarie budget
uppskattas totalt uppga till cirka 17 mnkr. Parallellt med detta
inriktningsbeslut skriver exploateringskontoret fram ett drende om
inriktningsbeslut for S6derholmen/Johannedals BP som del av ett
storre drende som innefattar alla detaljplaner inom Fokus
Skarholmen. Lonsamhetskalkylen i exploateringskontorets drende
visar ett positivt nettovérde och inkluderar fastighetsndmndens
utgift for konstgriasplan och 6vriga idrottsytor om ca 17 mnkr.

Idrottsforvaltningen och fastighetskontoret foreslar 1 detta tjanste-
utlatande att arbeta vidare med det pagéende planarbetet dér
fastighetsndmnden medger en kostnad inom budget om hogst 1,5
mnkr i syfte att ta fram ett beslutsunderlag infor
genomforandebeslut.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Flygfoto med planomradet for Soderholmen ungefarligt markerat med streckad linje.

Utlatande

Johannesdals bollplan ingar i planprojektet S6derholmen som
omfattar ett omrade i den véstra delen av Vérbergs stadsdel.
Omrédet striacker sig langs Véarbergsviagen, Varuddsringen och
Soderholmsgriand. Planomradet omfattar dven ytor for
Séderholmsskolan, samt forskolan Torpgléntan.

Inom omrédet planeras for ca 250 ldgenheter, som i beslut i
exploateringsndmnden 2016-05-19, markanvisats till Riksbyggen.
Det planeras dven for en utokad byggritt for Soderholmsskolan med
storre skolgard, utokad byggritt for forskolan Torpglédntan samt nya
idrottsytor.

Nuvarande Johannesdals bollplan dr en 11-spels grusplan och
friidrottsytor, som dgs och forvaltas av fastighetskontoret och
forhyrs av idrottsforvaltningen. Grusplanen ingar i ett omrédde som
markanvisades till Riksbyggen ar 2016. Idrottsforvaltningen och
exploateringskontoret har haft dialog om omradet redan infor
markanvisning ar 2016. Forvaltningarna ar 6verens om att
fastighetskontoret ska anlédgga en ny 7-spels konstgrisplan, ytor for
langdhopp, 16parbana samt graddnger som en erséttning for de
nuvarande idrottsytorna.

Erséttningsinvesteringen som ligger utanfor ordinarie budget
uppskattas totalt uppga till cirka 17 mnkr. Parallellt med detta
inriktningsbeslut skriver exploateringskontoret fram ett drende om
inriktningsbeslut for S6derholmen/Johannedals BP som del av ett
storre drende som innefattar alla detaljplaner inom Fokus

Skirholmen. Lonsamhetskalkylen i exploateringskontorets drende
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here.
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visar ett positivt nettovédrde och inkluderar fastighetsndmndens
utgift for konstgriasplan och 6vriga idrottsytor om ca 17 mnkr.

Konstgrasplanen samt de dvriga ytorna kommer att kunna
samnyttjas med Soderholmsskolan pé dagtid.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkénde ett generellt start-pm for Fokus
Skérholmen 2015-12-10.

Exploateringsndmnden fattade ett utredningsbeslut for Fokus
Skédrholmen 2016-04-14 samt beslutade 2016-05-19 om
markanvisning till Riksbyggen.

Fastighetskontoret fick 2017-01-16 uppdragsbestillning av
idrottsndmnden genom idrottsforvaltningen avseende utredning och
viss projektering av 7-spels konstgrasfotbollsplan och
skolfriidrottsytor samt deltagande i framtagande av detaljplan for
Johannedals BP.

Ett reviderat inriktningsbeslut foreslas av exploateringskontoret till
exploateringsndmnden 2017-06-08.

Mal och syfte

Malet dr att mdjliggora byggnation av ny 7-spels konstgrésplan,
ytor for langdhopp, 16parbana samt gradidnger, som en ersittning for
de nuvarande idrottsytorna genom att ta fram en ny detaljplan for
Séderholmen Johannedals BP. Anlidggningarna ska utformas pé ett
sdtt som gor att sd stora delar av omradet som mdjligt d&ven
fortsdttningsvis ar tillgéngliga for spontanidrott och for sirskilda
evenemang.

Atgarder
Utredning och projektering planeras for att flytta bollplanen efter
exploateringskontorets planer for bostader pa bollplanen.

Utredningen samordnas med exploateringskontorets och
stadsbyggnadskontorets framtagande av ny detaljplan for omréadet.

I projektet ingar att utreda en 7-spels konstgrasfotbollsplan.
Totalmattet for konstgraset ska uppga till 66 x 46 meter med
asfaltsram 68 x 48 meter vilket ger ett spelmétt om 60 x 40 meter.
Dérutover ska tillkomma yta for angoring.

Konstgriset ska vara av tredje generationens grés for breddfotboll.
Heldragna linjer for 11-9-7- och 5 spel sys in i konstgrasmattan.
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Ny planbelysning uppfors med fackverksmaster.

Staket/stdngsel om 6 meters hojd uppfors som panelstdngsel/nét
langs 7-spelsplanens kortsidor och langsidor.

En rakbana for friidrott liksom ansatsbana och langdhoppsgrop
anldggs samt gradinger.

Tidplan

For nérvarande pagar arbete infor detaljplanesamrad som beréknas
ske under hosten 2017. Planen bedoms kunna antas under 2018.
Genomforandebeslut och byggstart kan tidigast ske 2019.

Organisation
Samordning sker med idrottsforvaltning, exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret.

Ekonomi

Investeringsutgift for konstgriasplan och dvriga idrottsytor beréknas
totalt till ca 17 mnkr. Investeringen, som inte inryms i ordinarie
investeringsbudget for fastighetsndmnden, ar en
ersittningsinvestering.

Planeringsutgifterna bedoms omfatta investeringsutgifter om 1,5
mnkr fram till genomforandebeslut som planeras hdosten 2019, varav
0,5 mnkr ar upparbetat.

I budget for 2017 finns 0,5 mnkr avsatt for utredning. I géllande
forslag till flerarsprogram finns 1 mnkr avsatt for projektering samt
15,5 mnkr upptaget for genomforande under 2020. Det genomforda
projektet kommer att generera en hyreshdjning for idrottsndmnden
pa cirka 1,0 mnkr som huvudsakligen bestar av kapitalkostnader.
Hyreskalkylen dr uppréttad med komponentavskrivningsmetoden
och kapitalkostnaden dr berdknad med en internrénta om 3,5 pro-
cent.

Markanldggningar, belysning, stingsel m.m.,

avskrivning 20 ar 9,0 mnkr
Ytskikt pa konstgriasplanerna, avskrivning 10 & 3,0 mnkr
Friidrottsytor 3,5 mnkr
Planeringsutgifter 1,5 mnkr
Summa kostnader 17,0 mnkr
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Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utdver sjdlvkostnadshyran till fastighetsndmnden om 1,0 mnkr
kommer 7-spels konstgrésplanen att medfora 6kade driftkostnader
om 0,3 mnkr per ar for idrottsndmnden. Darutdver tillkommer
utgifter for verksamhetsanknutna inventarier till konstgrasplanen
med ca 0,2 mnkr.

Miljokonsekvenser

Byggnationen av bollplanen ska f6lja fastighetskontorets
miljoprogram. Miljokonsekvenser av konstgrés och
dagvattenhantering ska beaktas.

Risker
Tidplanen kan forskjutas pa grund av oforutsedda komplikationer i
planprojektet Soderholmen och eventuell dverklagan av detaljplan.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens in-
vesteringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv. Bygg-
herrens arbete for barn utgér fran FN:s barnkonvention, se http
://unicef. se/barnkonventionen. Barnperspektivet ska omhander-
tas 1 anldggningen s att barn kénner sig vialkomna, kan orien-
tera sig 1 anldggningen och rora sig sdkert. De som besoker an-
laggningen ska kdnna sig vilkomna dven tillsammans med sina
barn. De barn som frimst kommer att beroras av byggnationen
av den nya bollplanen dr de barn som gér i intilliggande skola,
bor i ndromradet och som deltar i féreningslivet. Nér bollplanen
ar fardigbyggd s& kommer den att erbjuda fortsatt och bittre
mojligheter att utdva idrott.

Jamstalldhetsanalys

Den planerade konstgrisfotbollsplanen kommer att tillgodose bade
flickor och pojkar liksom kvinnor och mén 1 deras fotbollsutdvande.
Idrottsforvaltningens undersdkningar visar att konsfordelningen pa
konstgrésplaner dr 75 % pojkar och 25 % flickor.

Niér det géller antalet utdvare sa dr fotbollen den stdrsta sporten
bland béde pojkar och flickor i mellanstadiet och hogstadiet. Pa
gymnasiet dr det fortfarande den storsta sporten bland pojkar men
har sjunkit till plats tre for flickorna. P4 mellanstadiet spelar 38 %
av alla pojkar fotboll i en fotbollsférening och 12 % bland flickorna
och péd gymnasiet s dr det 11 % av alla pojkar och 4 % av alla
flickor.
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Idrottsforvaltningens och Stockholms stads undersdkningar visar
aven att konstgrasbelagda fotbollsplaner star hogt upp pa
ungdomars dnskemal om vilka anldggningar som bor prioriteras.
Men det skiljer sig mellan konen. Bland killar sé dr det den mest
efterfragade anldggningstypen bade i mellanstadiet, hogstadiet och
gymnasiet, medan bland tjejer s& kommer konstgrasplaner langre
ned pa listan, plats sex i mellanstadiet, plats fyra i hdgstadiet och
plats nummer nio pa gymnasiet.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen planerar att aterkomma
med forslag till genomforandebeslut 2019.

Slut

Bilagor
1. Investeringskalkyl fastighetskontoret
2. Investeringskalkyl Stockholms stad
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