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Till styrelsen

Investeringsbeslut nyproduktion, Silvret 3 i Grimsta.

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Investeringen om 284 mnkr avseende nyproduktion av 114 lagenheter inom kv
Silvret 3 i Grimsta ska genomforas enligt i arendet redovisade férutsattningar
och kanslighetsanalys.

Vallingby den 24 maj 2017

Pelle Bj6érklund
VD

Bakgrund

Svenska Bostader erhéll under av mitten av 2010 en markanvisning fran staden for
utékning av kv Silvret 3. Projektet har ett attraktivt lage i Grimsta med drygt 200 m
till R&ckstatrask, 1 100 m till M&laren och c:a 400 m till t-banan i Racksta.

Tomten bestar idag av storsta delen av parkmark. Stérre delen av tomten utgérs av
en grasyta med enstaka l6énnar. I séder finns en mindre kulle med viss vegetation.
Direkt norr och nordvéast om planomradet finns en skogsbacke med &dellévskog,
bjérk och asp. Intill befintlig bebyggelse bestar tomten av en asfalterad yta som
fungerar som angoéringsgata till garage och parkeringsplatser for befintlig
bebyggelse.

Projektet omfattar tvd nya byggnader, ett punkthus och ett lamellhus. Punkthuset
bestar av 30 lagenheter (1-4 rok) och &r 11 vaningar hogt. Fasaden blir putsad.
Forrdd, allménna utrymmen mm placeras i kéllaren och en ny miljéstuga placeras
pa entréplanet.
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Lamellhuset bestar av 84 lagenheter (1-5 rok) férdelat pd sex trapphus. Huset blir
fem vaningar hégt och &ven detta hus far en putsad fasad. Halva huset kommer att
grundldggas pa berg utan kéllare. Férrad, tvattstuga, allmanna utrymmen mm
placeras i kdllaren under den andra halvan av huset. Mellan lamellhuset och
befintliga hus anordnas en bullerskyddad gard.

Parkeringsbehovet for projektet @r 85 platser och detta |I6ses med markparkering
utmed Bergslagsvagen.

Sex mindre lagenheter (framst pa 1 rok) samt en stérre lagenhet pa 3 rok kommer
att lamnas till Hasselby-Vallingby stadsdelsférvaltning som serviceldagenheter.

Projektet har krav pa en maximal energianvéndning pa 60 kWh/m2, ar.

Lagenhetsférdelningen ser ut som féljande:

Antal rok | Yta Antal Andel %
1 rok 38-40 kvm 6 5%

2 rok 46-60 kvm 49 43 %

3 rok 68-86 kvm 46 40 %

4 rok 96-102 kvm 9 8 %

5 rok 120 kvm 4 4 %
Summa 114 100 %
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Bild 2. Illustration (Engstrand och Speek)

Arendet

Nulaget
Detaljplanen vann laga kraft i mars 2017. Projektering av férfragningsunderlag
pdgar och berdknas vara klart i oktober 2017.

M8l och syfte
Projektet ar en del i Svenska Bostaders mal att successivt 6ka bostadsproduktionen
till 1 000 byggstartade ldgenheter/ar.

Organisation och ansvarsférdelning
Arbetet med planering och genomférande av hela projektet genomfdrs inom
Fastighetsutvecklings ordinarie organisation.

Tidplan

Projektering av forfragningsunderlag pagar. Entreprenaden planeras att annonseras
pa Tendsign preliminart i november 2017. Férutsatt att bygglov beviljas, flytt av
ledningar kan ske senast fore produktionsstart, samt att fastighetsbildningen ar
genomford &r malet att en entreprendr &r upphandlad i februari 2018. Produktionen
forvantas starta under varen 2018 och inflyttning ska kunna ske i bérjan av 2020.

Ekonomi
Se bilaga 1, Ekonomiska férutsattningar.

Uppféljning
Projektet kommer att utvarderas med avseende pa ekonomi, energianvéndning och
via en enkit till hyresgésterna ca sex manader efter inflyttning.

Sérskilda risker i detta projekt

En risk &r att detta &r ett fortatningsprojekt med befintliga hyreshus pa néra
avstand och dven néra till Bergslagsvédgen. En utmaning &r att stéra Svenska
Bostaders befintliga hyresgéster sa lite som méjligt.

Standardtabell for riskbedémning

Riskfaktor Sanno- | Konse- | Podng | Kommentar

likhet kvens

(1-5) (1-5)
Budgetdverdrag 3 3 9 Marknadslaget goér det
totalkostnad svart att gora sakra

kalkyler.

Hogre direkt- 2 4 8 Stams av kontinuerligt
avkastningskrav mot marknaden.




1.

Lagre hyresniva 2 5

10

Ej férhandlad. Bostaderna
ligger i ett attraktivt lage
och kommer ha en hdg
standard.

Marknadslage 4 3

12

Marknadslaget med hog
press pa entreprenérer
riskerar dels driva upp
prisnivaerna och dels
minska intresset att
l&mna anbud med 3
anbudslamnare som féljd.

Tidplanen 2 2
forskjuts

Flytt av ledningar kan
riskera att dra ut pa
tidplanen.

Ekonomiska forutsattningar (sekretess)
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